V] Zemés tkio duomeny centras Sprendiniy konkretizavimo stadija
K-VT-56-25-903

AISKINAMASIS RASTAS

1) BENDRIEJI DUOMENYS
1.1. Teritorijy planavimo dokumento Nr. K-VT-56-25-903

1.2. Teritorijy planavimo dokumentas
Zemés sklypo (kadastro Nr. 5634/0004:544) Tiekéjy g. 34, Kretingos m., detalusis planas, kuriuo
koreguojamas teritorijos PasieniecCiy g., (prie Tiekéjy g.) Kretingos m., detalusis planas patvirtintas Kretingos rajono
savivaldybés tarybos 2001 m. geguzés 31 d. sprendimu Nr. 85 ,Dél detaliojo plano projekto sprendiniy tvirtinimo®.

1.3. Planuojama teritorija
Zemeés sklypas (kadastro Nr. 5634/0004:544) Tiekéjy g. 34, Kretingos m.

1.4. Nagrinéjama teritorija
Nagrinéjama teritorija (pagal Planavimo darby programos schema).

1.5. Planavimo pagrindas
Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas 2025-06-16 Nr. A1-415 ,Dél 2001 m.
geguzés 31 d. Kretingos rajono savivaldybes tarybos sprendimu Nr. 85 ,Dél detaliojo plano projekto sprendiniy
tvirtinimo* patvirtinto detaliojo plano sprendiniy koregavimo ir planavimo darby programos tvirtinimo®.

1.6. Planavimo tikslai
Zemés sklypo pertvarkymas, padalinimas, teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamenty nustatymas,
inzinerinei infrastruktdrai reikalingy teritorijy suplanavimas.

1.7.Planavimo uzdaviniai
o Nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus pagal Teritorijy planavimo jstatymo 18 str. 1 d., 3 d., nurodyti
teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos.
¢ Planuojamoje teritorijoje iSsaugoti kraStovaizdzio savitumg, nustatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su
gretimomis teritorijomis, nustatyti aprdpinimo inZineriniais tinklais bddus, nustatyti susisiekimo komunikacijy,
skirstomujy tinkly iSdéstyma, servitutus, atlieky surinkimo konteineriy aiksteliy iSdéstyma.
o Suformuoti optimalig urbanistine struktdra, suplanuoti optimaly inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla.

1) Parengti racionalig susisiekimo sistema, jvardinant privaziavimo keliy kategorijas, jvertinant
gretimy suplanuoty ir planuojamy teritorijy susisiekimo sistemos sprendinius;

2) Rezervuoti teritorijas, jy dalis inzineriniy tinkly plétrai;

3) Numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis;

4) Numatyti pagal normatyvus priklausomujy Zeldynu, jskaitant vejas ir gélynus, plota;

5) Nurodyti ir iSlaikyti gretimy sklypy sanitarines apsaugos zonos ribas ir tvarkymo rezimg;

6) Jvertinti gretimy suplanuoty ir planuojamy teritorijy inzinierinés infrastruktiros sprendinius;
7) Jvertinti visus teritorijoje galiojancius ir Salia planuojamos teritorijos patvirtintus teritorijy

planavimo dokumentus.

Projekto pavadinimas:

ZEME_S SKLYPO (KADASTRO NR. 5634/0004:544)
TIEKEJY G. 34, KRETINGOS M., DETALUSIS PLANAS,

ZEMES UKIO uhsesmonszents acoruonescanre | KURIVO - KOREGUOUAMAS.  TERITORIOS
n DUOMENU KAUNO ZEMETVARKOS IR GEODEZIJOS SKYRIUS PASIENIECIY G., (PRIE TIEKEJY G.) KRETINGOS M.,
K. Donelaicio g. 33-402, LT- 44240 Kaunas, DETALUSIS PLANAS PATVIRTINTAS KRETINGOS
CENTRAS tel. +370 626 75372; el. p. kaunas@zudc.lt RAJONO SAVIVALDYBES TARYBOS 2001 M.
GEGUZES 31 D. SPRENDIMU NR. 85 ,DEL
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TVIRTINIMO*
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V] Zemés tkio duomeny centras Sprendiniy konkretizavimo stadija
K-VT-56-25-903

1.1. Atliekami tyrimai ir/ ar galimybiy studijos — neatliekami.

1.2. Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) — neatliekamas.

1.3. Atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti — neatliekamas.

1.4. Koncepcija ir/ ar sprendiniy nepriklausomas profesinis vertinimas — neatliekamas.

1.5. Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Siomis teritorijy planavimo salygomis

1) AB "Energijos skirstymo operatorius" 2025-06-25 REG37400363

2) PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos 2025-06-26
REG37455437

3) Telia Lietuva, AB 2025-06-27 REG37563746

4) Kretingos rajono savivaldybés administracija 2025-06-30 REG37640122

5) VieSoji jstaiga Transporto kompetencijy agenttira 2025-07-03 REG37827485

6) Uzdaroji akciné bendrové "Kretingos vandenys" 2025-07-07 REG37976788

7) Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2025-07-07
REG37981220

1.6. Projekto rengimui naudota

Skaitmeniné topografiné nuotrauka, M1:500;
V| ,Registry centro® informacija;

Kultdros vertybiy registro informacija;

Kita medziaga.
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1.7. Planuojamai teritorijai taikomi aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai:
Bendrieji planai

1) Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalies - Kretingos miesto bendrasis planas keitimas
2020 T00086222

2) Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalies - Kretingos miesto bendrasis planas 2008
T00034239

3) Lietuvos Respublikos bendrasis planas T00087007

Specialieji planai
Kretingos rajono savivaldybés nekilnojamojo kultiros paveldo tinkly schema T00052659
Klaipédos apskrities misky tvarkymo schema T00053851

N =

3 Klaipédos apskrities nekilnojamojo kulttiros paveldo tinkly schema T00052656

4 Nordbalt jungties statybos Klaipédos apskrityje specialusis planas T00053858

5) 110 kv elektros oro linijos Klaipéda-Marios 3 statybos Klaipédos apskrityje specialusis planas
T00053854

6) Kretingos rajono dviraciy taky infrastruktdros specialusis planas T00082017

7) Kretingos rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialiojo plano koregavimas T00086297

8) Kretingos miesto didZiyjy prekybos jmoniy iSdéstymo specialusis planas T00035570

9) Kretingos rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros

specialusis planas T00036517

1.8. Detaliojo plano iniciatorius ir organizatorius:
Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktorius, Savanoriy g. 29A, LT-97111 Kretinga. Tel. +370
445 51031, +370 445 43868, el. pastas: savivaldybe@kretinga.lt , www.kretinga.lt.

1.9. Detaliojo plano rengéjas:
V] Zemés ikio duomeny centro Zemés tvarkymo ir geodezijos departamento Kauno Zemétvarkos ir
geodezijos skyrius, K. Donelai€io g. 33, LT-44240 Kaunas. Projekto vadovas: Vaidas Navackas, (A 1701), tel. +370
647 76722, el. p. vaidas.navackas@zudc.lt.
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V| Zemés Gkio duomeny centras Sprendiniy konkretizavimo stadija
K-VT-56-25-903

2) ESAMOS BUKLES |VERTINIMAS
2.1.Planuojamai teritorijai taikomy aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty
apzvalga

BENDRIEJI PLANAI

2.1.1. Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalies - Kretingos miesto bendrojo plano
KEITIMAS 2020 m. T00086222

2.1.1.1. Istrauka i$ Pagrindinio sprendiniy brézinio

o T el e il

1 .
H 3 NAGRINEJAMA TERITORIJA

E PLANUOJAMA TERITORIJA

ISnagrinéjus bendrojo plano sprendinius nustatyta:
Planuojama teritorija patenka j specializuoty kompleksy funkcine zong SK.5:

1) Teritorijos plétros budas: modernizavimas, status quo.
2) Teritorijy naudojimo tipas: specializuoty kompleksy teritorija.
3) Galimi Zemés naudojimo bidai: Visuomeninés paskirties teritorijos; Komercinés paskirties objekty

teritorijos; Rekreacinés teritorijos; Teritorijos krasto apsaugos tikslams; Bendrojo naudojimo teritorijos; Susisiekimo
ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos; Atskiryjy Zeldyny teritorijos.

4) Pastaty auksty skaicius (H): 2-5.

5) Uzstatymo tankis: 1,3.

6) UzZstatymo intensyvumas: 72%.

7) Leistinas pastaty aukstis: iki pastato karnizo — 17 m., iki pastato stogo virSaus — 23 m.,

8) Uzstatymo tipas: atskirai stovingiy pastaty.

9) Detalizuoti uzstatymo tipai: visuomeninés paskirties pastatai, komercinés paskirties pastatai.

10) Teritorijos panaudojimo paraSymas: Teritorijos poilsio, sveikatingumo, sporto, pramogy, o taip pat

parody, ekspozicijy ir pan. objektams.
Nagrinéjama teritorija patenka j Sias funkcines zonas:

1) SK.5 - specializuoty kompleksy zona (visa planuojama teritorija).

2) BZ.e - ekstensyviai naudojamy Zeldyny zona. Zona ribojasi planuojama teritorija. Plétros badas:
Status quo, renovacija, nauja plétra.

3) BZ - intensyviai naudojamy Zeldyny zona. Plétros bidas: Status quo, renovacija.

4) PP.4n ir PP.5n - Pramonés ir sandéliavimo zona. Plétros bidas: nauja plétra (neprioriteting).

Galimas auksty skai€ius iki 5. Uzstatymo tankis - 72 %; Uzstatymo intensyvumas — 2,2. Leistinas pastaty aukstis:

Dokumento Zymuo: Lapas Lapy Laida
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V| Zemés Gkio duomeny centras Sprendiniy konkretizavimo stadija
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iki pastato karnizo — 17 m., iki pastato stogo virSaus — 23 m. Naujai projektuojamiems techniniams antstatams,
inzineriniams jrenginiams — maksimalus leistinas uzstatymo aukstis 30 metry.

Bendrasis planas nustato, kad pandusai nejgaliesiems gali iSeiti i$ sklypo ribos, jei néra galimybés jy jrengti
kitoje vietoje. Komercinés paskirties objektai gali turéti tentus, iSeinanCius uz uzstatymo linijjos. Komercinés
m).

Atskirai stovin€iy pastaty uzstatymas. Bendriegji reikalavimai:

e Atskirai stovinCiy pastaty uzstatymas skirtas atskirai stovintiems pastatams, apsuptiems Zeldyny
teritorijy, atviromis erdvémis.

e Atskirai stovinCiy pastaty uzstatymo struktdra iSskiriama j pagrindinio pastato vietg ir keturias
aplinkines atviras erdves: prieking, dvi Sonines ir galing. Pastatas gali turéti vieng vidinj kiema tarp
pagrindinio pastato ir galinés atviros erdvés. Aplinkinés atviros erdvés gali biti vieSosios erdveés.

e Aptverta gali bdti artimoji pastato zona, vidinis kiemas. Aplinkinés (priekiné, Soninés, galiné) erdvés
turi bati iSlaikytos kaip atviros.

Bendrojo plano sprendiniai nereglamentuoja sklypy dydziy ir ploCiy planuojamoje ir nagrinéjamoje teritorijoje.

b | Z
3 NAGRINEJAMA TERITORIJA

PLANUOJAMA TERITORIJA

ISnagrinéjus bendrojo plano sprendinius nustatyta, kad planuojamoje teritorijoje:

1) Pastaty auksty skaicius (H): 2-5 (bendrajame plane skai€iuojant aukstus, cokoliniai ir virSutiniai
aukstai neskaiciuojami). Pastatai, kuriy auks$ty skaiCius 4-5, gali turéti jrengta vieng mansardinj aukstg. Pastaty
aukscio reikalavimai netaikomi: baznyCioms, paminklams, vandens bokStams, techniniams antstatams (kai jie
atitraukti daugiau nei 6 m nuo pastato gatvés fasado sienos krasto), apzvalgos bokstams, transmisijos bokstams,
elevatoriams, kaminams, dimtraukiams, konvejeriams, véliavy stiebams, antenoms. Taciau visais atvejais, jei
kitaip nenurodyta funkciniy zony reikalavimuose, Sie objektai negali bati aukstesni nei 30 m.

2) Uzstatymo pobudis — nereglamentuojamas.

Nagrinéjamos teritorijos pietvakariy puséje prie PasienieCiy gatvés pastaty auksty skaicius ribojamas iki 4
auksty. Kitur 2-5 aukstai. Uzstatymo pobidis - nereglamentuojamas.
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V| Zemés Gkio duomeny centras Sprendiniy konkretizavimo stadija
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2.1.1.3. Istrauka i$ Kretlngos mlesto |rjo apyllnkes susisiekimo infrastruktiros brézinio

Rissusid NAGRINEJAMA TERITORIA

: PLANUOJAMA TERITORIJA

ISnagrinéjus bendrojo plano sprendinius nustatyta, kad nagrinéjamoje teritorijoje ir jg ribojanciy gatviy
komunikaciniuose koridoriuose jrengti visi pagrindiniai inZineriniai tinklai reikalingi pilnam kvartale esanciy ir busimy
objekty funkcionavimui. Numatyta vandentiekio ir pavirSiniy nuoteky tinkly plétra Tiekéjy, PasienieCiy gatvése, bei
pacioje nagrinéjamoje teritorijoje iki atskiry objekty.

21.1.4. Istrauka is Kretlngos mlesto ir jo apyllnkes susisiekimo infrastruktiros brézinio

Kreting: 4

hmﬁ;s i

Ll

NAGRINEJANH TERITORIJA

: PLANUOJAMA TERITORWA

jnagrinéjus bendrojo plano sprendinius nustatyta:

Planuojamos teritorijos Siaurinéje ir vakarinéje puseéje numatytos D kategorijos gatvés, kuriomis bus
sujungtos Tiekéjy (B kategorija) bei Pasienie€iy (C kategorija) gatvés, taip pat formuojamas susisiekimas su
pramoneés ir sandéliavimo teritorijos plétros zonoje esanciais ir perspektyviniais objektais.

Dokumento zymuo: Lapas | Lapu Laida
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V] Zemés tkio duomeny centras

Sprendiniy konkretizavimo stadija
K-VT-56-25-903

Nagrinéjamoje teritorijoje planuojamas D kategorijos gatviy tinklas esamo privaziavimo keliy tinklo pagrindu,
susisiekimui su pramonés ir sandéliavimo plétros zonoje esanciais ir perspektyviniais objektais, taip pat Tiekéjy (B

kategorija) bei Pasienieciy (C kategorija) gatviy sujungimui.
Tiekéjy ir Pasienie€iy gatviy trasose numatomi dviraciy — pésciyjy takai.

Planuojama ir nagrinéjama teritorija nesiriboja su valstybinés reikSmés keliais.

2.1.2.Lietuvos Respublikos bendrasis planas T00087007
Planuojamai ir nagrinéjamai teritorijai skirty sprendiniy néra.

Dokumento Zymuo:
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V| Zemés Gkio duomeny centras Sprendiniy konkretizavimo stadija
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SPECIALIEJI PLANAI

2.1.3. Kretingos rajono savivaldybés nekilnojamojo kultiiros paveldo tinkly schema T00052659
ISnagrinéjus schema nustatyta: planuojamoje ir nagrinéjamoje teritorijoje néra saugomy NKV objekty.
Planuojama ir nagrinéjama teritorija nepatenka j NKV teritorija.

2.1.4. Klaipédos apskrities miSky tvarkymo schema T00053851
ISnagrinéjus schemag nustatyta: planuojama teritorija nepatenka | Natura 2000, valstybinés reikSmés miskus
ir kitas saugomas teritorijas.

2.1.5. Klaipédos apskrities nekilnojamojo kulturos paveldo tinkly schema T00052656
ISnagrinéjus schemg nustatyta: planuojamoje teritorijoje néra saugomy NKV objekty. Teritorija nepatenka j
NKYV teritorija.

2.1.6. Nordbalt jungties statybos Klaipédos apskrityje specialusis planas T00053858
Planuojamai ir nagrinéjamai teritorijai skirty sprendiniy néra.

2.1.7. 110 Kv elektros oro linijos Klaipéda - Marios 3 statybos Klaipédos apskrityje specialusis
planas T00053854
Planuojamai ir nagrinéjamai teritorijai skirty sprendiniy néra.

2.1.8. Kretingos rajono dvira€iy taky infrastruktiiros specialusis planas T00082017
2.1.8.1. Istrauka i$ ,,sprendiniai Kretingos rajonas“ brézinio

19

LY

b i
H J NAGRINEJAMA TERITORIA

: PLANUOJAMA TERITORIJA

ISnagrinéjus specialiojo plano sprendinius nustatyta:

1) Salia nagrinéjamos teritorijos esandios Tiekéjy g. numatyta 3,5 km ilgio S-4 (Klaipédos — Tiekéjy —
Siauliy pl.) | -ojo prioriteto dviragiy trasa.
2) Planuojamai teritorijai skirty sprendiniy néra.

2.1.9. Kretingos rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialiojo plano koregavimas T00086297
2.1.9.1. Istrauka i$ pagrindinio brézinio

Dokumento zymuo: Lapas Lapy Laida
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V| Zemés Gkio duomeny centras Sprendiniy konkretizavimo stadija
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PLANUOJAMA TERITORIJA

ISnagrinéjus specialiojo plano sprendinius nustatyta:
Planuojama teritorija patenka j Kretingos aglomeracijos zong. Planuojama teritorija apripinta centralizuotais
vandens tiekimo ir nuoteky tinklais. Planuojama teritorija nepatenka j vandenvieciy apsaugos zonas.

2.1.10. Kretingos miesto didziyjy prekybos jmoniy iSdéstymo specialusis planas T00035570
2.1.10.1. IStrauka i$ pagrindinio brézinio

] 5
%oeecead NAGRINEJAMA TERITORIJA

: PLANUQJAMA TERITORIJA

ISnagrinéjus specialiojo plano sprendinius nustatyta:

Planuojama teritorija patenka j ,C* zong, kurioje leidZiami visi prekybos jmoniy tipai. Bendras pastaty plotas
ribojamas pagal tipg. 1a — iki 1000 kv. m.; 1b — iki 1000 kv. m.; 1‘a — iki 2000 kv. m.; 1b — iki 2000 kv. m.; 2a - 1000-
5000 kv. m.; 2b — 1000 - 3000 kv. m.; 3a — 5000-20000 kv. m. ; 3b — 3000- 10 000 kv. m.; 4 a -daugiau 20 000 kv.
m.; 4b — daugiau 10 000 kv. m.

Dokumento zymuo: Lapas Lapy Laida
ZUDC-2026-8VN-DPkr-SK-AR 8 26 0
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2.1.11. Kretingos rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialusis planas T00036517
ISnagrinéjus specialiojo plano sprendinius nustatyta:
Planuojama teritorija patenka j vieSojo vandens tiekéjo aptarnaujama teritorijg.

Dokumento zymuo: Lapas Lapy Laida
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DETALIEJI PLANAI

2.1.12. Koreguojamas TPD - Teritorijos PasienieCiy g. (prie Tiekéjy g.) Kretingoje detalusis planas
(TPD NR. T00081050)
21.1241. IStrauka i$ pagrindinio brézinio

TERITORLIOS PRIE TIEKEJY G. KRETINGOJE
DETALUS PLANAS

i e

. —— Pt s g
e e L
'mu-—-—mw"‘

ISnagrinéjus detaliojo plano sprendinius nustatyta:

Planuojama teritorija patenka j R1 zong — Rekreacine teritorijg). Galimas naudojimo bidas, pobiudis —
Rekreacine, sporto kompleksams statyti. Nustatytas sklypo tvarkymo bidas — pagal du tvarkymo reglamentus.
Sklypo dalis prie gatvés — komercinis su smulkiu verslu pobddis.

Dokumento zymuo: Lapas | Lapu Laida
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K-VT-56-25-903
2.1.13. Teritorijos Pasienie€iy gatvéje (prie Tiekéjy g.) Kretingoje detaliojo plano, patvirtinto

Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2000 m. lapkri¢io 30 d. sprendimu Nr. 220, keitimas
(T00084739)

2.1.13.1. IStrauka i$ pagrindinio brézinio

ISnagrinéjus detaliojo plano sprendinius nustatyta:

Didzioji dalis detaliojo plano sprendiniy patenka j nagrinéjama teritorija. | planuojamg teritorijg nepatenka.

Detaliuoju planu teritorija padalinama sklypais, kuriems nustatyti Sie teritorijos naudojimo reglamentai:
teritorijos naudojimo tipas — pramonés ir sandéliavimo teritorija (PR), Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT),
naudojimo bidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P). Sklypuose numatoma rekonstruoti esamus
pastatus ir/ar statyti negyvenamuosius 1-3 auks$ty gamybos, pramonés ir sandéliavimo paskirties pastatus, ne
aukstesnius kaip 12 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auks$ciausio tasko). Sklypy
uzstatymo tankis — 50 %, sklypy uzZstatymo intensyvumas — 1. Uzstatymo tipas — pramonés ir inZinerinés
infrastruktdros teritorijy uzstatymas (ko).

Detaliojo plano sprendiniai planuojamos teritorijos Gkinés veiklos neriboja, servituty nenustato.
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2.1.14. Teritorijos Pasienie€iy gatvéje (prie Tiekéjy g.) Kretingoje detaliojo plano, patvirtinto
Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2000 m. lapkricio 30Detalusis planas, kuriuo
koreguojamas teritorijos Pasienieciy g. (prie Tiekéjy g.), Kretingos m., detalusis planas
((kadastro Nr. 5634/0004:469, 5634/0004:454, 5634/0004:453),Pasienie€iy g. 27D, 27C, 29A,
Kretingos m., (kadastro Nr. 5634/0004:468) Gelezinkelio g. 21A,), patvirtintas Kretingos rajono
savivaldybés tarybos 2001 m. geguzés 31 d. sprendimu Nr. 85 , Dél detaliojo plano projekto

sprendiniy tvirtinimo* (T00096044)
2.1.144A1. IStrauka i$ pagrindinio brézinio

:::::

|
3323 m*

3
12636 m” |

ISnagrinéjus detaliojo plano sprendinius nustatyta:

Didzioji dalis detaliojo plano sprendiniy patenka j nagrinéjamag teritorijg. | planuojamag teritorijg nepatenka.

Detaliuoju planu teritorija padalinama sklypais, kuriems nustatyti Sie teritorijos naudojimo reglamentai:
teritorijos naudojimo tipas — pramonés ir sandéliavimo teritorija (PR), Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT),
naudojimo bldas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P). Sklypuose numatoma statyti gamybos,
pramonés ir sandéliavimo paskirties pastatus, ne auks$tesnius kaip 23 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar
statinio konstrukcijos aukSciausio tasko). Sklypy uzstatymo tankis — 72 %, sklypy uzstatymo intensyvumas — 2,2.
Uzstatymo tipas — pramoneés ir inzinerinés infrastruktdros teritorijy uzstatymas (ko).

Detaliojo plano sprendiniai planuojamos teritorijos tkinés veiklos neriboja, servituty nenustato.
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2.2.Vietovés urbanistiné struktiira

2.2.1.Nagrinéjama teritorija
Situacijos schema (iStrauka i$ Regia Zemélapio)

9/ ~ 3 FO% SRR é
/4 Nl ’..'. ~
SSass Z Nt

el ] /
S5
"'] .’.7‘~
L
s

H "
3 NAGRINEJAMA TERITORIJA

E PLANUOJAMA TERITORIJA

Nagrinéjama teritorija, kurios plotas ~ 28 Ha., apima kvartalg tarp esamy Tiekéjy ir PasienieCiy gatviy, bei
Bendruoju planu numatyty D kategorijos gatviy. Kvartalas dalinai uZstatytas gamybos, sandéliavimo, komercinés,
sporto, pagalbinio dkio ir kt. paskirties pastatais. Nagrinéjamoje teritorijoje néra saugotiny objekty. Nagrinéjama
teritorija nepatenka | NKV, Natura 2000, gamtinj karkasg, miSkus ar kitas saugomas teritorijas. Nagrinéjamoje
teritorijoje (PasienieCiy g. 33N) yra inventorizuotas potencialus tarSos zidinys Nr. 8688 — naftos bazé, kuri yra
neveikianti. Objektas uZregistruotas kaip potencialus poZeminio vandens, dirvozemio ar grunto tarSos Zidinys
(PTZ), siekiant stebéti ir vertinti ekogeologine aplinkos bikle. Susisiekimo sistema vystoma — numatytos
pagalbinés D kategorijos gatves tarp atskiry objekty ir PasienieCiy ir Tiekéjy gatviy sujungimui. InZineriniai tinklai
centralizuoti ir vietiniai. Atlieky tvarkymas vykdomas teisés akty nustatyta tvarka.

Dalis nagrinéjamos teritorijos patenka j iSzvalgyty naudingujy iSkaseny telkinj, kurio iStekliai (nafta) patvirtinti.

IStrauka i$ Lietuvos geologijos tarnybos naudingy iSkaseny telkiniy Zzemélapio

Y
3=

i

s 3 NAGRINEJAMA TERITORIJA

[] pLanuosama TERITORIIA
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2.2.2. Planuojama teritorija
Situacijos schema (iStrauka i$ Regia zemélapio)
-

D PLANUOJAMA TERITORIJA

Planuojama teritorija apima sklypg, esantj Tiekejy g. 34, Kretingoje. Teritorija dalinai uzstatyta laisvo
planavimo badu. Sklype jrengtas Kretingos motobolo stadionas su priklausiniais.

Planuojamoje teritorijoje néra saugotiny objekty. Planuojama teritorija nepatenka j patenka j NKV teritorijas.

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasg, | Natura 2000, valstybinés reikSmés miskus ir kitas
saugomas teritorijas.

Susisiekimo sistema iSvystyta. | planuojama teritorijg patenkama dviem esamais jvaZiavimais kelio servitutu
sklype kad Nr. 5634/0004:545 i Tiekéjy gatvés (B kategorija). Inzineriniy tinkly sistema iSvystyta. Inzineriniai tinklai
centralizuoti. Atlieky tvarkymas vykdomas teisés akty nustatyta tvarka- teritorijoje jrengta atlieky surinkimo aikstelé.

Pagal parengtg planuojamos teritorijos topografine medziagg, priimama vidutiné planuojamos teritorijos
pavirSiaus altitudé — 30,00 m.

Planuojama teritorija nepatenka pozZeminiy vandens telkiniy (vandenvie€iy) sanitarinés apsaugos zona.

Planuojama teritorija nepatenka j naudingujy iSkaseny telkinius.

Planuojama teritorija patenka j Palangos aerodromo apsaugos zonas (zong "E"). Zemés sklypui nustatomos
specialiosios Zemés naudojimo sglygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis). Sioje
teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus
aukstis (altitudé) turi nevirSyti 110 metry.

Dokumento zymuo: Lapas Lapy Laida
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2.2.3.Pagrindiniai Planuojamoje teritorijoje jregistruoty zemés sklypy duomenys
(V] ,Registry centro” informacija)

statiniai - AikStele, Saligatvis|
4400-5900-2201); Pastatas
— Operatoriné (4400-0060-
6533; Pastatas - Baras
parduotuve (4400-1790-
8757); Kiti inzineriniai statinial
- Suskystinty dujy degaliné

Eil. Sklypo Adresas Sklypo Pagr. naudojimo |Sklypo nuosavybé Pastabos
Nr. | kadastro Nr. plotas, ha |paskirtis; Naudojimo
budas (-ai)

1 5634/0004:544 |Kretinga, Tiekéjy g. 343.1722 ha  [Kita; Komercinés Lietuvos Respublika |Valstybinés Zemés
paskirties objekty patikéjimo teisé:
teritorijos Kretingos rajono

savivaldybé
2.2.4.Planuojamos teritorijos uzstatymas
(V] ,Registry centro* informacija)
Eil. Adresas Statinio pavadinimas (daikto |Unik. daikto Nr.| Zym. Statinio Pastabos
Nr. pagr. naudojimo paskirtis) plane nuosavybé
1 Kretinga, Tiekéjy g. 34 |Pastatas — Sporto  klubas5697-9002-6018 [1U1p [Kretingos rajono|l Sudaryta panaudos
punktas (Sporto) savivaldybé sutartis:  Kretingos
motobolo klubas
Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo
statiniai (Kitos paskirties)
2.2.5.Gretimybés
(V] ,Registry centro” informacija)
Eil. Sklypo Adresas [Pagr. naudojimo| Sklypo Pastatai ir statiniai Pastaty ir Pastabos
Nr. kadastro Nr. paskirtis; nuosavybé (unik. daikto Nr.) statiniy
Naudojimo nuosavybé
budas (-ai)
1 6634/0004:637 Kretinga, Kita; KomercinésUzdaroji Pastatas - Prekybos pastatasUzdaroji \Valstybinés zemes
Tiekéjy g. 32paskirties objektyakciné (4400-4302-5569) akciné patikéjimo teisé:
teritorijos bendrové bendrové [Kretingos rajong
"TRANSKO 'Okreta" savivaldybé; Sudarytal
INA"; nuomos sutartis;
Lietuvos Uzdaroji akciné
Respublika bendrové "Okreta"
2 5634/0004:498 Kretinga, Kita; Pramonés ifUzdaroji
Tiekéjy  gisandéliavimo akcine
32B objekty teritorijos pendrove
"Autva”
3 5634/0004:545 Kretinga, Kita; Komercinés{UAB Pastatas - AutomatingUAB
Tiekéjy  glpaskirties objekty'Bonus automobiliy plovykla (4400-'Bonus
B4A teritorijos progressus"5731-4944); Kiti inZineriniaiprogressus"

Dokumento Zymuo:

5697-9002-6030); Kiti
nzineriniai statiniai - Skysto
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Eil. Sklypo Adresas [Pagr. naudojimo| Sklypo Pastatai ir statiniai Pastaty ir Pastabos
Nr. kadastro Nr. paskirtis; nuosavybeée (unik. daikto Nr.) statiniy
Naudojimo nuosavybé
badas (-ai)
statiniai — Stoginé (4400
1801-0423); Kiti inzineriniai
statiniai - Kiemo aikstelé
4400-1790-8796); Elektros|
tinklai - Zemos jtampos|
elektros kabelis (4400-0060-
6555)
4 5634/0004:636 [Kretinga, Kita; KomercinésFizinis
Tiekéjy g. 36paskirties objektyasmuo

teritorijos

5 5634/0004:1045 [Kretinga, Kita; Pramonés irLietuvos
Tiekéjy g. 38sandéliavimo Respublika
objekty teritorijos

Valstybinés zemes|

patikéjimo teisé:
Kretingos rajono|
savivaldybé; Sudarytal
nuomos sutartis:
Uzdaroji akcing

bendrové "VVARFF"

2.2.6.Susisiekimo sistema

| planuojama teritorijg patenkama dviem esamais jvaziavimais kelio servitutu sklype kad Nr. 5634/0004:545

i8 Tiekéjy gatvés (B kategorija).

2.2.7.Inzineriné infrastruktiira

Planuojamoje teritorijoje ir Salia jos esantys inzineriniai tinklai bei jy apsaugos zonos pateikti Esamos biklés

bréZinyje.

Elektros tinklai

Planuojamoje teritorijoje yra esami pozeminiai 0,4 kV elektros kabeliai, prie atskiry objekty pastatytos

jvadinés elektros apskaitos spintos.

Apsvietimas
Apsvietimo tinklai -nuosavi, naudojami tkinei veiklai uztikrinti.

RysSiy tinklai

Planuojamoje teritorijoje yra esami poZzeminiai rySiy kabeliai su jvadais prie atskiry objekty.

Vandentiekio, buitiniy ir pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai

Planuojamoje teritorijoje yra esami vandentiekio ir nuoteky tinklai su jvadais | atskirus objektus.

Silumos tinklai

Salia planuojamos teritorijos (Tiekéjy g. puséje, skl. Kad. Nr. 5634/0004:545) praeina Silumos tiekimo tinkly

trasa.

PrieSgaisriné sistema

Planuojama teritorija yra per 300 metry nuo Kretingos prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos (Tiekéjy g. 19, LT-
97123 Kretinga), Artimiausi hidrantai: Tiekéjy g. 32B ir Tiekéjy g. 36 — jrengti mazZesniu nei 100 metry atstumu nuo

planuojamos teritorijos.
Atlieky surinkimas ir tvarkymas

Planuojamoje teritorijoje yra esama atlieky konteineriy aikstelé. Atliekos yra iSvezamos atliekas tvarkanciy

jmoniy.

2.2.8.Inzinerinés geologinés salygos
Planuojamoje teritorijoje néra jregistruota arteziniy greziniy.

Planuojama teritorija nepateka j naudingyjy iSkaseny telkiniy ir (ar) naudingyjy iStekliy plotus.

Dokumento Zymuo:

Lapas

Lapy

Laida

ZUDC-2026-8VN-DPkr-SK-AR

16

26




V] Zemés tkio duomeny centras Sprendiniy konkretizavimo stadija
K-VT-56-25-903

2.2.9. Vandens telkiniai
Planuojamoje teritorijoje néra natdraliy ar dirbtiniy vandens telkiniy.

2.2.10. Planuojamos teritorijos zeldiniai
Planuojamoje teritorijoje auga pavieniai medziai ir krimai ar jy grupés.
Perspektyvoje konkreciy techniniy projekty rengimo metu zemés sklypuose turés bati jvertinti esami medziai,
galintys patekti j perspektyvoje numatomy statiniy uzstatymo zonas.

2.2.11. Misko zemé. Valstybinis miskas
Planuojama teritorija nepatenka j valstybines reikSmés miska.

2.2.12. Saugomos teritorijos. ,,Natura 2000“
Planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasa, | Natura 2000 ir kitas saugomas teritorijas.
IStrauka i8 M-GIS Zemélapio
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2.2.13. Gamtos ir nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai
Planuojama teritorija nepatenka j gamtos paveldo objekty teritorijas ir jy apsaugos zonas. Planuojamoje
teritorijoje néra saugotiny objekty. Planuojama teritorija nepatenka j NKV teritorijas.

2.2.14. Teritorijos vystymo tendencijos
Detaliojo plano koregavimo tikslai, bei uzdaviniai neprieStarauja bendrojo plano sprendiniams.

2.2.15. Probleminés situacijos
Planuojamos teritorijos gretimybése pavojingy objekty, turin€iy poveikj planuojamai aplinkai ir gyventojy
sveikatai bei detaliojo plano keitimo sprendiniams néra. Néra veikianciy fermy, pramonés ir (ar) kity objekty, kurie
daryty jtakg planuojamai teritorijai.
Planuojama teritorija nesiriboja su teritorijomis, kuriy vykdomoje Ukinéje veikloje numatytas pavojingy,
radioaktyviy medziagy naudojimas ir saugojimas, todél neigiamo poveikio Zmoniy sveikatai néera.

Dokumento zymuo: Lapas Lapy Laida
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3) SPRENDINIAI

Detaliojo plano Sprendiniy konkretizavimo stadija parengta vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisyklémis, teritorijy planavimo salygose nustatytais reikalavimais, planuojamai teritorijai
galiojandiais teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais.

3.1. Zemés sklypy suformavimas

Jvertinus detaliojo plano tikslus bei uzdavinius, planavimo darby programoje ir teritorijy planavimo sglygose
nustatytus reikalavimus bei iSanalizavus planuojamos teritorijos esamos buklés duomenis, planuojamoje teritorijoje
suformuojami 2 zemés sklypai. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentas nustatomas visiems planuojamoje
teritorijoje esantiems sklypams.

3.2. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentas
Nustatomi naudojimo reglamentai:

SKLYPAS NR. 1:

Sklypo plotas: 22 144 kv. m,;

Teritorijos naudojimo tipas: specializuoty kompleksy teritorija (SK);

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis: kita (KT);

Zemés naudojimo biidas: komercinés paskirties objekty teritorijos (K)- vyraujantis; visuomeninés paskirties
teritorijos (V).

Leistinas uzstatymo tankis: 72%;

Leistinas uzstatymo intensyvumas: 1,30;

Leistinas pastaty aukstis ir aukstingumas: iki 23,00 m. (iki karnizo -17 m.); 2-5 aukstai.

Uzstatymo tipas: atskirai stovintys pastatai (ap);

Statiniy paskirtys: 4.1 VieSbuciy; 4.3. Prekybos; 4.4. Paslaugy; 4.5. Maitinimo; 5.1. Administraciniy; 8.4.
Sporto; 9.1. Pagalbinio dkio.

Priklausomujy Zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys: 10%;

SZNS:

101. VieSujy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis);

108 Naftos ir naftos produkty jrenginiy apsaugos zonos (lll skyrius, aStuntasis skirsnis)165. Aerodromy
apsaugos zonos (Il sk., pirmasis skirsnis);

148 Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, dvyliktasis skirsnis);

149 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
deSimtasis skirsnis);

165 Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis)

Servitutai:

S1-203-1026 KV.M. - Kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis);

S2-206-22144 KV.M. - teisé tiesti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis);

S3-103 - Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonéemis (vieSpataujantis) sklype Tiekéjy g. 34A,
Kretinga (esamas registruotas servitutas).

SKLYPAS NR. 2:

Sklypo plotas: 9580 kv. m.;

Teritorijos naudojimo tipas: specializuoty kompleksy teritorija (SK);

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis: kita (KT);

Zemés naudojimo biidas: komercinés paskirties objekty teritorijos (K)- vyraujantis; visuomeninés paskirties
teritorijos (V).

Leistinas uzstatymo tankis: 72%;

Leistinas uzstatymo intensyvumas: 1,30;

Leistinas pastaty aukstis ir aukstingumas: iki 23,00 m. (iki karnizo -17 m.); 2-5 aukstai.

Uzstatymo tipas: atskirai stovintys pastatai (ap);

Statiniy paskirtys: 4.1 VieSbuciy; 4.3. Prekybos; 4.4. Paslaugy; 4.5. Maitinimo; 5.1. Administraciniy; 8.4.
Sporto; 9.1. Pagalbinio dkio.

Priklausomujy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys: 10%;
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SZNS:

165 Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis)

Servitutai:

S3-103-Kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis) sklype Tiekéjy g. 34A,
Kretinga (esamas registruotas servitutas).

Galimos statiniy paskirtys atitinka Kretingos miesto bedorojo plano AiSkinamojo rasto 3.1.2 lenteléje
nurodytas statiniy paskirtis.

Nustatyti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo principai: maziausi 1000 kv. m. ir didZiausi (atitinka
planuojamy Zemés sklypy Nr. 1-2 plotus) galimi zemés sklypy dydziai formuojant sklypus ateityje.

Kai detaliajame plane nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir formuojamam Zemeés sklypui nurodomi kel
galimi zemés naudojimo budai, pirmuoju jrasytas naudojimo bidas yra prioritetinis, pagal jj nustatomas konkretus
zemés sklypo ar jo dalies zemés naudojimo biddas tvirtinant detalyjj plana, o kitais detaliajame plane pagal
teritorijos naudojimo tipg nurodytais naudojimo budais Zemés sklypo ar jo dalies Zemés naudojimo badai keiciami
mero ar jo jgalioto savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant
visuomene.

Formuojamy zemeés sklypy plotai, servituty plotai, inzineriniy tinkly apsaugos zony plotai turi bati tikslinami
atliekant kadastrinius matavimus.

3.3. Valstybinés zemés sklypo dydzio, reikalingo statiniui eksploatuoti, skai¢iavimai sklypui Nr. 1

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. liepos 19 d. jsakymu Nr. D1-247 patvirtinta
Kitos paskirties valstybinés Zemeés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono biddu, administravimo
metodika, (toliau — Metodika), maziausias valstybinés zemés sklypo dydis, reikalingas statiniams ar jrenginiams
eksploatuoti, iSskyrus kultdros paveldo objektus, jraSytus j Kultiros vertybiy registrg, nustatomas pagal formule:

Smin= Astat + Spriez,

kur:

Smin — maziausias valstybinés Zzemés sklypo dydis, kurj sudaro statinio ar jrenginio uzimamas plotas ir
statiniui ar jrenginiui prizidréti (prie jo privaziuoti, prieiti) reikalingas plotas;

Astat — statinio ar jrenginio uzimamas plotas, kuris atitinka statinio ar jrenginio konstrukcijy (ir iSsikiSusiy
konsoliniy konstrukcijy, stogo konstrukcijy, balkony ir kt.) projekcijg j zemés pavirSiy (jei Astat néra kadastro
duomuo, prasyti Astat skaiciavimo ir pagrindimo i$ suinteresuoto asmens turi teise projektuojamo (pertvarkomo)
valstybinés zemés sklypo sprendinius tikrinancios, derinancios ar tvirtinancios institucijos;

Spriez — statiniui ar jrenginiui prizidréti reikalingas plotas (kvadratiniais metrais), apskai€iuojamas pagal
formules:

Kai statinio ar jrenginio uzimamas plotas < 250 m2, Spriez = 6VAstat * 2,00;

Kai statinio uzimamas plotas 2 250 m2 ir < 2000 m2, Spriez = 6VAstat * 3,00;

Kai statinio uzimamas plotas = 2000 m2, Spriez = 6VAstat * 10,00.

Skai€iavimas:

Astat (pagal kadastrg) = 14350 kv. m.

Spriez = 6V14350 * 10,00 = 7187 kv. m.

Smin = 14350 + 7187 = 21 537 kv. m.

Formuojamas klypo Nr. 1 plotas — 22 144 kv.m.

Pazymétina, kad metodikoje apraSomos iSimtys dél privalomujy Zeldyny ar automobiliy stovéjimo viety
skaiCiaus. SkaiCiuotinas automobiliy stovejimo viety poreikis — 576. Tai sudaro ~14 000 kv. m. zemés ploto poreikj
automobiliy stovejimo aikSteléms jrengti. Sklype Nr.1 projektuojamas ~ 7 500 kv. m. plotas skirtas 300 automobiliy
stovéjimo vietoms jrengti. Privalomas automobiliy stovéjimo vietas (iSskyrus vietas specialiajam transportui ar
Zmonéms su negalia) galima jrengti uz sklypo riby. Planuojama panaudoti jrengtas automobiliy stovéjimo vietas
Tiekéjy gatveje, taip pat jrengti papildomas, kurios galéty tarnauti ir kitiems Salia gatvés esantiems objektams, kai
stadione nevykty renginiai. Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaicius bus nustatomas pastaty techniniy projekty
rengimo metu, zinant konkre€ius planuojamy pastaty parametrus bei kitus aktualius rodiklius, iSlaikant sanitarinius
atstumus ir normas.

Privalomuyjy Zeldyny plotas iSlaikomas plotais pagal sklypo perimetrg ir pietinéje sklypo puséje esanciy
Zeldyny plotu.

3.4. Urbanistiniai ir architekturiniai sprendiniai
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Planuojamiems zZemeés sklypams, jvertinus susidariusias faktines aplinkybes, numatoma maksimali
galima statybos zona, statybos riba, apsaugos zonos, maksimalds uzstatymo tankio, intensyvumo bei leistino
pastaty aukscio rodikliai, numatomas uzstatymo tipas. Statybos zona ir statybos riba numatytos taip, kad nebuty
pazeisti gretimy Zemeés sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai. Statybos zonos ribose galimas statiniy
iSdéstymas. Statiniy vietos, jy uzimamas plotas sprendziamas pagal poreikius techniniy projekty rengimo metu,
nepazeidziant statybos ribos bei statybos normatyvy.

Atsizvelgiant j tai, kad rengiamo detaliojo plano galiojimo laikas yra neterminuotas ir siekiant, kad
pasikeitus aplinkybéms, statant naujus ar rekonstruojant esamus pastatus, zemés sklypams detaliojo plano
sprendiniais nustatyti principiniai maksimalds teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai.

Planuojant statybos darbus ir parenkant architektdrinius sprendimus turi bati tinkamai jvertintas
krastovaizdzio pobudis, gretimy pastaty architektira, pastatai turi sudaryti darnig bendrg visumg su gretima
aplinka. Statant naujus statinius turi badti iSlaikomi gretimuose Zemés sklypuose esantiems ar statomiems
pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir natdralaus apSvietimo
reikalavimai.

Objekty statyba Zemeés sklypuose turi bati sprendziama techniniais projektais pagal uZsakovo technine
uzduotj projektavimui bei suinteresuoty institucijy iSduodamas projektavimo salygas. Konkrecios pastaty vietos ir
statiniy kiekis bei tipas turi bdti nustatyti (tikslinami) techniniy projekty rengimo metu, iSlaikant normatyvinius
atstumus tarp pastaty (jvertinus atsparuma ugniai), inzineriniy tinkly (taip pat, jvertinant ir jy apsaugos zonas) ir
jrenginiy bei vadovaujantis galiojanciais teisés aktais. Pastaty uzimamag plotg, aukstj (nekeiciant reglamentuoto)
spresti atsizvelgiant j socialinius poreikius, finansines galimybes ir kitus faktorius.

Papildomi reglamentai: teritorijos uZstatymo architektdriniai reikalavimai

Planuojant statybos darbus ir parenkant architektdrinius sprendimus turi bati tinkamai jvertintas
krastovaizdzZio pobudis, gretimy pastaty architektdra, nauji pastatai turi sudaryti darnig bendrg visumg su gretima
aplinka.

Komercinés paskirties objektai gali turéti tentus, iSeinanCius uz uzstatymo linijjos. Komercinés paskirties

Leistinas uzstatymo aukstis iki pastato karnizo - 17 m, iki pastato stogo virSaus - 23 m.

Atskirai stovinCiy pastaty uzstatymo struktira iSskiriama j pagrindinio pastato vietg ir keturias aplinkines
atviras erdves: priekine, dvi Sonines ir galine. Pastatas gali turéti vieng vidinj kiemg tarp pagrindinio pastato ir
galinés atviros erdvés. Aplinkinés atviros erdveés gali bati vieSosios erdves.

Teritorijoje iSdéstomi pastatai tvoromis negali bati aptverti. Pastaty teritorijy riby zymeéjimui gali bdati
naudojami zeldiniai, jy grupés. Pésciyjy eismo reguliavimui teritorijoje gali bati naudojamos atskiros barjery, ne
aukstesniy kaip 0,6 m, atkarpos. Teritorijose esantys atskiri komunaliniai, inZinerinés infrastruktiros objektai gali
bati aptveriami tvoromis, ne aukStesnémis nei 1,8 m.

Pandusai nejgaliesiems gali iSeiti i$ sklypo ribos, jei néra galimybés jy jrengti kitoje vietoje.

3.5. Statiniy iSdéstymas sklype

Statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nebaty pazZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi
interesai.

Vadovaujantis STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto statinio
registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal
neteisétai iSduotg statybg leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas“ 7 priedu, statinio rekonstravimo atveju
rasytiniai besiribojan€iy Zemés sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy sutikimai (susitarimai) neprivalomi, jei
nemazinamas esamas atstumas nuo rekonstruojamo statinio esamy konstrukcijy (nejskaiCiuojant apSiltinamojo
sluoksnio storio) iki besiribojanc€iy zemés sklypy (teritorijy) riby ir (ar) naujos konstrukcijos jrengiamos teisés akty
nustatytais atstumais iki besiribojanciy zemés sklypy (teritorijy) riby.

Vadovaujantis STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai" visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5
m aukscio — ne mazesnis kaip 3,0 m. AukStesniems visuomeninés paskirties statiniams Sis atstumas didinamas 0,5
m kiekvienam papildomam statinio auk$¢io metrui. Atstumas iki zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos
skirtingg aukstj turindios visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali bdti sumazintas, jei gautas
gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.
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3.6. Susisiekimo sistema
| planuojamg teritorija patenkama dviem esamais jvaziavimais esamu kelio servitutu sklype kad Nr.
5634/0004:545 is Tiekéjy gatvés (B kategorija). Iki sklypo Nr. 2 projektuojamas 8 metry plo€io kelio servitutas.

Transporto judéjimo schema:

retinges m.

100 m.

PLANUOJAMI SKLY PAI - — — — —
EISMO JUDEJIMO KRYPTYS: DVIPUSIS EISMAS VIENPUSIS EISMAS
t— s

[VAZIAVIMAS/ISVAZIAVIMAS | SKLYPUS <G

Jvertinus esamg situacija, darytina iSvada, kad esamas gatviy tinklas uztikrina susisiekimg su planuojama
teritorija ir joje esanciais atskirais objektais, sudaro vientisg sistemg su esama aplinkine susisiekimo infrastruktira
bei integruojasi su miesto susisiekimo infrastruktara.

Tikslus pésc€iyjy taky iSsidéstymas bei jrengimas taip pat turi bati sprendziami statiniy techniniy projekty
rengimo stadijoje, taCiau bet kuriuo atveju turi bati uztikrintas Siy taky riSlumas tarpusavyje, iSlaikant funkcinius
rySius su gretimomis teritorijomis. Pésciyjy takai turi jungtis j bendrg esamy bei sidlomy pésciyjy ir dviraciy taky
sistema.

Planuojama teritorija nesiriboja su valstybinés reikSmés keliais.

3.7. Automobiliy stovéjimo vietos

Sklype Nr. 1 yra esamos automobiliy stovéjimo aikSteles, kurias numatoma rekonstruoti. Rekonstruojant ir
jrengiant naujas aiksteles automobiliy stovéjimo viety skaiCius nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 30 lentele. Skaiciuotinas automobiliy stovéjimo viety
poreikis — 576. Tai sudaro ~14 000 kv. m. Zemés ploto poreikj automobiliy stovéjimo aikSteléms jrengti. Sklype Nr.1
projektuojamas ~ 7 500 kv. m. plotas skirtas 300 automobiliy stoveéjimo vietoms jrengti. Privalomas automobiliy
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stovéjimo vietas (iSskyrus vietas specialiajam transportui ar Zmonéms su negalia) galima jrengti uz sklypo riby.
Planuojama panaudoti jrengtas automobiliy stovéjimo vietas Tiekéjy gatvéje, taip pat jrengti papildomas, kurios
galéty tarnauti ir kitiems Salia gatvés esantiems objektams, kai stadione nevykty renginiai. Tikslus automobiliy
stovéjimo viety skaiCius bus nustatomas pastaty techniniy projekty rengimo metu, Zinant konkrecius planuojamy
pastaty parametrus bei kitus aktualius rodiklius, iSlaikant sanitarinius atstumus ir normas.

Sklype Nr. 2. reikalingas automobiliy stovéjimo viety skai€ius nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrigji reikalavimai“ 30 lentele. Tikslus automobiliy stovéjimo viety skai€ius
bus nustatomas pastaty techniniy projekty rengimo metu, zinant konkrecius planuojamy pastaty parametrus bei
kitus aktualius rodiklius, iSlaikant sanitarinius atstumus ir normas.

Jrengiant automobiliy stovéjimo vietas turi bati jvertinti Zmoniy su negalia poreikiai, vadovaujantis STR
2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas*“ IV sk. reikalavimais.

Automobiliy stovéjimo vietas jrengiant esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonose, turi bati gauti tinklus
eksploatuojanciy organizacijy sutikimai.

3.8. Atlieky tvarkymas ir surinkimas
Sklype Nr. 1 yra esamos atlieky konteineriy aikstelés, o sklype Nr. 2 - projektuojama atlieky konteineriy
aikstelé. Atliekos yra/bus iSvezamos atliekas tvarkanciy jmoniy pagal tai reglamentuojancius teisés aktus.

3.9. Inzineriné infrastruktura

Planuojamoje teritorijoje inzineriné infrastruktdra iSvystyta.

| planuojama zZemés sklypa patenkantiems esamiems inzineriniams tinklams bei statiniams taikomi
Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo apribojimai. Esami planuojamy zemeés sklypy apribojimai pagal V)
»Registry centro® duomenis turi bati keiiami atsizvelgiant j detaliojo plano sprendinius. Planuojamy zemés sklypy
apribojimai pateikti detaliojo plano ir kiekvienam Zemés sklypui nurodyti atskirai.

Elektros tinklai

Planuojamoje teritorijoje yra esami pozeminiai 0,4 kV elektros kabeliai, prie atskiry objekty pastatytos
jvadinés elektros apskaitos spintos. Naujos el. jvady vietos iki sklypo Nr. 2. nustatomos techniniy projekty rengimo
metu, jvertinus esamy inzineriniy tinkly pajégumus ir nustacius naujy komunikacijy poreikj.

RysSiy tinklai

Planuojamoje teritorijoje yra esami pozeminiai rySiy kabeliai su jvadais prie atskiry objekty. Naujos rySiy
jvady vietos iki sklypo Nr. 2. nustatomos techniniy projekty rengimo metu, jvertinus esamy inzineriniy tinkly
pajégumus ir nustacius naujy komunikacijy poreikj.

Vandentiekio, buitiniy ir pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai

Planuojamoje yra esami vandentiekio ir nuoteky tinklai su jvadais j atskirus objektus. Naujos jvady vietos iki
sklypo Nr. 2. nustatomos techniniy projekty rengimo metu, jvertinus esamy inzineriniy tinkly pajégumus ir nustacius
naujy komunikacijy poreikj.

Silumos tinklai

Planuojamoje teritorijoje yra esami Silumos tiekimo tinklai. Naujos rySiy jvady vietos iki sklypo Nr. 2.
nustatomos techniniy projekty rengimo metu, jvertinus esamy inZineriniy tinkly pajégumus ir nustacius naujy
komunikacijy poreikj.

Inzineriniy tinkly iSkélimas/perkélimas, jrengimas, prijungimas

| planuojamg teritorijg patenkantiems esamiems inzineriniams tinklams bei statiniams taikomi specialiyjy
Zemeés naudojimo sglygy jstatymo apribojimai.

Planuojamoje teritorijoje esanciy inZineriniy tinkly iSkélimas/perkélimas, jrengimas ar prijungimas
sprendziamas statiniy techniniy projekty stadijoje, jvertinus konkrecias statiniy vietas, nustac€ius naujy inzineriniy
komunikacijy poreikj ir gavus inzinerinius tinklus eksploatuojanciy organizacijy technines sglygas bei derinimus.
Statybos zonoje planuojant pastatus, aikSteles ar kitus statinius su stogu, privaloma vykdyti specialiyjy Zzemes
naudojimo salygy jstatymo reikalavimus inZineriniy tinkly apsaugos zonose. Jei statyboms kliudancias inZinerines
komunikacijas batina iSkelti ar rekonstruoti, statytojas, vadovaudamasis tai reglamentuojandiais teisés aktais, savo
IéSomis organizuoja Siuos darbus. Perkeltiems inzineriniams tinklams pagal reikalavimg nustatomi servitutai
inZineriniuose koridoriuose, koreguojant detalyjj plang arba sudarant sutartis civilinio kodekso nustatyta tvarka.
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Jrengus naujus ar perkélus esamus inzinerinius tinklus ir inzineriniams tinklams nustacCius atitinkamas
apsaugos zonas | zemés sklypy registro duomenis turi bati jraSyti nauji apribojimai pagal specialiyjy zemés
naudojimo sglygy jstatymo reikalavimus. Inzinerines komunikacijas tiesiant per kitus privadius ar nuomojamus
sklypus, teisés akty nustatyta tvarka turi bati gauti ty sklypy savininky arba Zemés naudotojy sutikimai.]

3.10. Gaisriné sauga

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti,
patvirtinty 2013-12-31 Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Valstybinés reikaly ministerijos
(toliau — PAGD prie VRM) direktoriaus jsakymu Nr. D1-995/1-312, reikalavimus.

Planuojama teritorija yra per 300 metry nuo Kretingos prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos (Tiekéjy g. 19, LT-
97123 Kretinga), Artimiausi hidrantai: Tiekéjy g. 32B ir Tiekéjy g. 36 — jrengti mazesniu nei 100 metry atstumu nuo
planuojamos teritorijos.

Vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis,
patvirtintomis 2007-02-22 PAGD prie VRM direktoriaus jsakymu Nr. 1-66. Pagal Siy taisykliy VII skyriaus 74 punktu,
reikalaujamas 200 m. atstumas nuo statiniy perimetro iki hidranty — iSlaikomas.

Planuojamos uzstatymo zonos yra iSsidésCiusios saugiu atstumu nuo aplink planuojamg kvartalg
iSsidésciusiy zemes sklypy. Statant naujus pastatus, pasirinkus ugniai atsparumo laipsnj, bdatina iSlaikyti
maziausius leidziamus prieSgaisrinius atstumus.

Konkretls sprendiniai uztikrinantys gaisry prevencijg planuojamuose naujuose objektuose, bus numatyti
techniniy projekty stadijoje, laikantis statybos reglamenty reikalavimy, iSlaikant reikiamus atstumus bei numatant
galimybes prieSgaisrinio transporto privaziavimui.

Techniniy projekty rengimo stadijoje vandens kiekis iSorés gaisry gesinimui, lauko gaisrinio vandentiekio
tinkly ir statiniy poreikis, gaisro gesinimo trukme, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, kiti techniniai sprendiniai turi bati nustatomi vadovaujantis Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis, patvirtintomis 2007-02-22 PAGD prie VRM
direktoriaus jsakymu Nr. 1-66.

3.11. Teritorijos zeldiniai
Zemiau pateikta Priklausomuyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso priedo i$trauka, pritaikyta
pagal nustatomus Zzemeés sklypo naudojimo badus:

Maziausias Didziausia leidziama
zeldynams kompensuoti
Zemés sklypo naudojimo bidas priskiriamas plotas | priklausomujy zeldyny
nuo viso zemeés ploty normy sudedamoji
sklypo ploto, % procentiné dalis
Visuomeninés paskirties teritorijos:
3.3. Zemés sklypai, skirti 3.1 ir 3.2 papunkciuose 15 12
nepaminétiems pastatams visuomeninés paskirties
teritorijose (min.)
Komercinés paskirties objekty teritorijos (K) 10 1/2

Rengiant techninius projektus turi bati iSlaikyta priklausomuyjy Zeldyny plotas procentais nuo viso zemés
sklypo ploto, maksimaliai panaudojant esamus Zeldynus.

Saugotiny zeldiniy kriterijus atitinkan¢iy medziy, kurie patenka j planuojamus transporto judéjimo koridorius
ar statybos zona, jvertinimas ir tvarkymas sprendziamas techniniuose projektuose, numatant medzius jkomponuoti
j uzstatymo iSdéstyma arba nukirsti, numatant medziy atsodinimg ar kitas kompensacines priemones numatytas
teisés aktuose. Esamos padéties medziy inventorizacija pateikiama pagr. Brez.

Sklype esanciy medziy kirtimas ir/ar persodinimas galimas techninio projekto stadijoje jvertinus pastaty ir kity
statiniy iSdéstymg ir atlikus papildomg medziy vertinimg vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo,
Kretingos rajono savivaldybés Zeldyny ir zeldiniy apsaugos taisykliy, kity teisés akty aktualiomis redakcijomis

3.12. Aplinkos apsauga
Planuojamoje Ukinéje veikloje nenumatomas pavojingy medziagy naudojimas ir saugojimas. Planuojamoje
dkingje veikloje nenumatomas radioaktyviyjy medziagy naudojimas ir saugojimas. Planuojama kiné veikla
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nesukels triukSmo, vibracijos, Sviesos, Silumos, jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés. Planuojama
ukiné veikla neturés neigiamo poveikio gyvenamajai ar rekreacinei aplinkai ar gyventojy sveikatai.

Planuojamuose sklypuose vykdoma ir numatoma vykdyti Gkiné veikla gretimoms teritorijoms jtakos netureés.
Gretimose teritorijose vykdoma 0kiné veikla taip pat neturi jtakos planuojamai teritorijai. Sanitarinés apsaugos
zonos Ukinei veiklai nenustatomos. Jeigu perspektyvoje atsiras poreikis sanitariniy apsaugos zony nustatymui dél
sklype vykdomos ukinés veiklos, zonos privalo bati sklypo ribos, kitu atveju turi bati gauti kaimyniniy sklypu, j
kuriuos ta zona patenka, savininky sutikimai

Jei esamoje ar planuojamoje gyvenamoje aplinkoje triukSmo lygis neatitiks HN 33:2011 ,TriukS8mo ribiniai
dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” reikalavimy, rengiant gyvenamujy,
komerciniy ar visuomeniniy pastaty techninius projektus sklypo savininkai turés numatyti ir jrengti kompensacines
priemones, mazinancias triukSmo lygj — numatyti medziy sodinimg, numatyti geresnes akustines savybes turinius
langus, numatyti pastaty akustinio komforto klase, jvertinant gatviy keliama triukSma. Naujai statomy pastaty garso
klasé (akustinio komforto lygis) turi bati nustatoma vadovaujantis HN 33:2011.

3.13. Geologija

Planuojama teritorija nepatenka j vandens telkiniy apsaugos juostas ir zonas.
Planuojama teritorija nepatenka j vandenvie€iy apsaugos zonas.

Planuojama teritorija nepatenka j naudingujy iSkaseny telkinius.
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3.14. Sprendiniy pasekmiy vertinimas
Detaliojo plano sprendiniy pasekmiy poveikio vertinimas atliktas Siais aspektais:

Teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklai:

lgyvendinus detaliojo plano sprendinius, teritorija bus iSnaudota gyvenamosios bei kitos galimos veiklos
plétojimui. Teritorija iSliks patraukli potencialiems investuotojams. Detaliojo plano sprendiniai teigiamai paveiks
miesto plétrg bei socialinj gyvenima.

Socialinei aplinkai:

Sutvarkius planuojamg teritorijg, bus sukurtos prielaidos Zmoniy socialiniams santykiams vystytis, kas
teigiamai paveiks Zzmoniy gyvensena. Sutvarkius planuojama teritorijg, bus uztikrinta miesto plétra, kuri teigiamai
paveiks Zmoniy gyvenimo kokybe.

Gamtinei aplinkai ir krastovaizdZiui:

Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas nepaveiks dirvoZzemio iStekliy ir Zzemés tkio naudmeny, ekosistemy
ir biologinés jvairovés, saugomy gamtos vertybiy, gamtinés rekreacinés aplinkos, nepaveiks krastovaizdzio
ekologinés pusiausvyros.

Aplinkos kokybeés (tarSos):
Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas nepablogins aplinkos kokybés, nustacius teritorijos tvarkymo ir

Galimas nezymus triukSmo padidéjimas dél suintensyvéjusio autotransporto srauto, taciau triukSmo ribiniai
dydziai nebus virSijami. Galimas triukSmo padidéjimas statybos darby metu dél veikianciy statybiniy mechanizmy,
taciau tai tik laikinas ir lokalus fizinés tarSos Saltinis. Statybos darbus rekomenduojama vykdyti darbo dienomis nuo
8 iki 17 val.

Buitiniy bei statybiniy Siuksliy iSvezimas planuojamas centralizuotas, atitinkamai zemés sklypy savininkams
ar naudotojams sudarius sutartis su jmonémis, atliekanciomis atlieky iSgabenimg j sgvartyng ar utilizavimo jmones.
Aplinka ir privaziavimai bus sutvarkyti, konfliktai neprognozuojami.

Visuomenés sveikatos saugos aspektu:

Planuojama teritorija yra urbanizuota miesto dalis. Sklypy paskirtis ir galimi naudojimo bidai esami teritorijos
naudojimo rezimai yra numatyti vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais ir jiems neprieStarauja, todél néra
nustatomi visuomenés sveikatos rizikos veiksniy normuojamy dydziy/ lygiy virSijimai.

Planuojama kiné veikla nesukels papildomo triukSmo. Planuojama teritorija nesiriboja su aplinkg
terSian¢iomis gamybinémis zonomis, todél neigiamo poveikio Zmoniy sveikatai vykdoma Gkiné veikla nesukels.

Detaliojo plano sprendiniai higienos salygy nepablogins. Planuojama teritorija bus sutvarkyta atsizvelgiant |
higienos normas, reikalavimus bei normatyvinius atstumus, todél detaliojo plano sprendiniai neturés neigiamos
jtakos higienos buklei.

Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas pagerins Zmoniy saugumag, kadangi yra numatomos priemonés
zmoniy sveikatos saugumui uztikrinti naudojantis planuojama teritorija.
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PASTABOS:

e Aiskinamasis rastas turi bti skaitomas kartu su pagrindiniu bréziniu.

o Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumentams ir plétros programoms, jstatymuy ir kity teisés akty reikalavimams;

o Detaliojo plano teritorijos riba sutampa su planuojamy Zemés sklypy iSorinémis ribomis;

PV(A 1701) Vaidas Navackas
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