Zemés sklypo (kadastro Nr. 5657/0003:92), esan¢io Kluonaliy k., Zalgirio sen., Kretingos r., detaliojo plano
koregavimas zemés sklypuose (kadastro Nr. 5657/0003:946, 5657/0003:945, 5657/0003:954, 5657/0003:939,
5657/0003:918) Maumedziy g. 2, 4, 6, 7, Kluonaliy k., Kretingos r.

AISKINAMASIS RASTAS
I BENDRIEJI DUOMENYS

Tikslus teritoriju planavimo dokumento pavadinimas: Zemés sklypo (kadastro Nr.
5657/0003:92), esan¢io Kluonaliy k., Zalgirio sen., Kretingos r., detaliojo plano koregavimas Zemés
sklypuose (kadastro Nr. 5657/0003:946, 5657/0003:945, 5657/0003:954, 5657/0003:939,
5657/0003:918) Maumedziy g. 2, 4, 6, 7, Kluonaliy k., Kretingos r.

Planuojamos teritorijos adresas: Zemés sklypai (kadastro Nr. 5657/0003:945) Maumedziy g.
2, Kluonaliy k., Zalgirio sen., Kretingos r., (kadastro Nr. 5657/0003:954) Maumedziy g. 4, Kluonaliy
k., Zalgirio sen., Kretingos r., (kadastro Nr. 5657/0003:939) Maumedziy g. 6, Kluonaliy k., Zalgirio
sen., Kretingos r., (kadastro Nr. 5657/0003:918) Maumedziy g. 7, Kluonaliy k., Zalgirio sen.,
Kretingos r., (kadastro Nr. 5657/0003:946) Kluonaliy k., Zalgirio sen., Kretingos r.

Planuojamos teritorijos plotas: 0,0480 ha, 0,0799 ha, 0,0798 ha, 0,1129 ha, 1,2703 ha.

Detaliojo plano planavimo tikslai: atidalinti dalj zemés sklypo (kadastro Nr. 5657/0003:946),
atidalintai daliai Zemés sklypo pakeisti naudojimo biidg j vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos ir prijungti prie zemeés sklypo (kadastro Nr. 5657/0003:918), esan¢io Maumedziy g. 7,
Kluonaliy k., Zalgirio sen., Kretingos r. Pertvarkyti zemés sklypus (kadastro Nr. 5657/0003:945)
Maumedziy g. 2, Kluonaliy k., Zalgirio sen., Kretingos r., (5657/0003:954) Maumedziy g. 4,
Kluonaliy k., Zalgirio sen., Kretingos r., (5657/0003:939) Maumedziy g. 6, Kluonaliy k., Zalgirio
sen., Kretingos r., nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rézimo reikalavimus.

Detaliojo planavimo organizatorius: Kretingos rajono savivaldybés administracijos
direktorius, Savanoriy g. 29A, LT-97111 Kretinga. Tel. (8 445) 53141, (8 445) 44614, el. pastas:
savivaldybe@kretinga.lt, www .kretinga.lt.

Detaliojo plano rengéjas: UAB ,,Kartografiniai projektai®, Vytauto g. 17, LT-97131 Kretinga,
el. p. info@kartografiniaiprojektai.lt, tel. Nr. (8 445) 78199.

Planavimo pagrindas: Planavimo iniciatoriaus praSymas ir Kretingos rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2021 m. geguzes 20 d. jsakymas Nr. Al- 649 ,,D¢l teritorijy planavimo
proceso inicijavimo*.

Planavimo procesas: urbanizuotos teritorijos vietovés lygmens kompleksinio teritorijy
planavimo dokumentas. Detalusis planas — vietovés lygmens. Rengiamas, derinamas ir vieSai
svarstomas su visuomene bendra tvarka. Detaliojo planavimo terminas 2021/22 m.

Planavimo proceso etapai: parengiamasis, rengimo, baigiamasis. Detalusis planas rengiamas
bei vieSinimo procediiros atlieckamos bendraja tvarka.

Institucijy iSduotos salygos:

1. Kretingos rajono savivaldybés administracijos teritorijy planavimo salygos, iSduotos 2021-11-
18 Nr. REG199618;

2. Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos teritorijy planavimo salygos,
iSduotos 2021-11-15 Nr. REG199344;

3. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos teritorijy
planavimo salygos, iSduotos 2021-11-08 Nr. REG198514;

4.  PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos teritorijy
planavimo salygos, iSduotos 2021-11-12 Nr. REG199101;

5. AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus teritorijy planavimo salygos, iSduotos 2021-11-08 Nr.
REG198572;

6. AB ,Telia Lietuva“ teritorijy planavimo salygos, iSduotos 2021-11-09 Nr. REG198615;

7. UAB ,Kretingos vandenys®“ teritorijy planavimo salygos, iSduotos 2021-11-15 Nr.
REG199352.

II ESAMOS SITUACIJOS ANALIZE
Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, zemés
ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei planavimo organizatoriaus pateikti duomenys.
Planuojama teritorija ir jos gretimybés apzitirétos vietoje.

UAB ,,Kartografiniai projektai®, Vytauto g. 17, LT-97131 Kretinga 1-15
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2.1. Vietovés urbanistiné struktiira ir krastovaizdis

2.1.1. Esamo uZstatymo tipas. Planuojama teritorija dalinai uZstatyta sodybiniu uzstatymu.
2.2. Kultaros vertybés

Planuojamoje teritorijoje nekilnojamojo kulttiros paveldo objekty néra.

2.3. Saugomos teritorijos

Vadovaujantis Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos duomenimis, planuojama teritorija
nepatenka ir nesiriboja su saugomomis ar “Natiira 20007 teritorijomis.

2.4. Susisiekimo infrastruktara

Susisiekimo sistema esama nekei¢iama. Planuojama teritorija yra Maumedziy g., Kluonaliy k.,
Kretingos rajone. Siaurés rytinéje puséje nuo zemés sklypy esanti yra Mokyklos gatve, kuri yra
suformuotame zemés sklype Un. Nr. 4400-5545-0458. Gatvés buklé gera. Danga - zvyras. IS
Mokyklos gatvés yra jrengta sankryza su Maumedziy gatve, kuris yra suformuotame Zemés sklype
Un. Nr. 4400-2276-3013.

2.5. Esami servitutai. Nekilnojamojo turo registre jregistruoti servitutai:

o Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis taku, varyti galvijus
(vieSpataujantis);

e Servitutas — teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas);

e Servitutas — teis¢ naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas);

e Servitutas — teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

e Servitutas — teis¢ tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

e Servitutas — teisé naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).

2.6. InZineriné infrastruktira
InZineriniy tinkly apsaugos zonos nustatymas (pagal LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimg Nr.
343, redakcija 2012-07-04):
e  Vandentiekio, liectaus kanalizacijos ir fekalinés kanalizacijos tinkly — po 2,5 metrus j abi puses
nuo vamzdyny asies;
e Pozeminiy elektros kabeliy — po 1,0 metrg j abi puses nuo linijos konstrukcijy krastiniy tasky;
o  Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos - ne didesnio kaip 5 bary slégio dujotiekiy vamzdyny
apsaugos zonos ribos yra vienas metras j abi puses nuo vamzdyno sienelés.
2.6.1. Vandentiekio ir nuotéky tinklai. Salia planuojamos teritorijos yra esami nuoteky bei
lietaus nuoteky tinklai. Vandentiekio tinklai suprojektuoti, ta¢iau dar nepakloti.
2.6.2.  Silumos tinklai. Planuojamoje teritorijoje centralizuoty §ildymo tinkly néra.
2.6.3.  Elektros tinklai. Salia planuojamos teritorijos yra esami elektros tinklai.
2.6.4. Telekomunikacijy rysiai. Salia planuojamos teritorijos telekomunikacijos tinkly néra.
2.6.5. Gatviy apSvietimas. Planuojamoje teritorijoje gatviy apSvietimo tinkly néra.
2.6.6. Buitinés atliekos. Planuojamoje teritorijoje komunaliniy ir riSiuojamy atlieky
Salinimui naudojami antzeminiai konteineriai.

I11. SPRENDINIAI
Vadovaujantis patvirtintomis saglygomis detaliajam planui rengti bei planuojamoje teritorijoje
galiojanciais planavimo dokumentais, normatyvais, teisés aktais ir kita surinkta grafine bei juridine
medziaga detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos
dalies — Kretingos miesto bendrojo plano, patvirtinto 2021 m. geguzés 13 d. Kretingos rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-178, sprendiniams bei kitiems planuojamoje teritorijoje
galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.
3.1. Detaliojo plano rengimo tikslai ir uZdaviniai bei numatoma veikla:
atidalinti dalj Zemés sklypo (kadastro Nr. 5657/0003:946), atidalintai daliai Zemés sklypo pakeisti
naudojimo biidg j vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos ir prijungti prie zemes sklypo
(kadastro Nr. 5657/0003:918), esan¢io Maumedziy g. 7, Kluonaliy k., Zalgirio sen., Kretingos r.
Pertvarkyti zemés sklypus (kadastro Nr. 5657/0003:945) Maumedziy g. 2, Kluonaliy k., Zalgirio sen.,
Kretingos 1., (5657/0003:954) Maumedziy g. 4, Kluonaliy k., Zalgirio sen., Kretingos r.,
(5657/0003:939) Maumedziy g. 6, Kluonaliy k., Zalgirio sen., Kretingos r., nustatyti teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rézimo reikalavimus.
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3.2. Teritorijos naudojimo reglamentai:

Sklypas Nr. 1

Plotas - 0.1258 ha;

Naudojimo tipas - Gyvenamoji teritorija (GG);

Zemes sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
Leistinas pastaty aukstis - iki 12 m nuo vidutinés zemés sklypo pavirSiaus altitudes;
Auksty skaicius — iki 2 aukSty su mansarda;

Leistinas sklypo uZstatymo tankumas — 30%;

Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 0.60;

UZstatymo tipas — sodybinis;

Nustatomos specialiosios zemés ir misko naudojimo sqlygos:

o [IL.IV. Elektros tinkly apsaugos zonos - 0,0011 ha;
¢ VLII. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos — 0,1258 ha.

Sklypas Nr. 2

Plotas — 1,2580 ha;

Naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (GQG);

Zemés sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas — Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos 12;

Leistinas pastaty aukstis - nenustatomas;

Auksty skaicius - nenustatomas;

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas — nenustatomas;

Leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas — nenustatomas;

Uzstatymo tipas — nenustatomas;

Nustatomos specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqlygos:

o [ILII. Keliy apsaugos zonos - 0,1309 ha;

o [IL.IV. Elektros tinkly apsaugos zonos - 0,1350 ha;

o [I1.VI. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos - 0,2316 ha;

o [II.X. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos - 0,2494 ha;

¢ VLII. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos - 1,2580 ha;

¢ VL.XI. PoZeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos zonos - 0,2802 ha.

Sklypas Nr. 3

Plotas — 0,0242 ha;

Naudojimo tipas — Gyvenamoji teritorija (GG);

Zemés sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas — Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos I1;

Leistinas pastaty aukstis - nenustatomas;

Auksty skaiCius - nenustatomas;

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas — nenustatomas;

Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — nenustatomas;

Uzstatymo tipas — nenustatomas;

Nustatomos specialiosios zemés ir misko naudojimo sqlygos:

o [ILII. Keliy apsaugos zonos - 0,0034 ha;

o [I1.X. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos - 0,0204 ha;

o [IL.IV. Elektros tinkly apsaugos zonos - 0,0003 ha;

¢ VLII. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos — 0,0242 ha.

Sklypas Nr. 4
Plotas — 0,0918 ha;
Naudojimo tipas - Gyvenamoji teritorija (GG);
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Zemes sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
Leistinas pastaty aukstis - iki 12 m nuo vidutinés zemés sklypo pavirSiaus altitudes;
Auksty skaicius — iki 2 aukSty su mansarda;

Leistinas sklypo uZstatymo tankumas — 30%;

Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,60;

UZstatymo tipas — sodybinis;

Nustatomos specialiosios zemés ir misko naudojimo sqlygos:

o [IL.II. Keliy apsaugos zonos - 0,0137 ha;

o [IL.IV. Elektros tinkly apsaugos zonos - 0,0010 ha;

¢ VLII. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos — 0,0918 ha;

o [II.X. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos
zonos - 0,0107 ha.

Sklypas Nr. 5

Plotas — 0,0917 ha;

Naudojimo tipas - Gyvenamoji teritorija (GG);

Zemes sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos G1;
Leistinas pastaty aukstis - iki 12 m nuo vidutinés zemés sklypo pavirSiaus altitudes;
Auksty skaicius — iki 2 aukSty su mansarda;

Leistinas sklypo uZstatymo tankumas — 30%;

Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,60;

UZstatymo tipas — sodybinis;

Nustatomos specialiosios zemés ir misko naudojimo sqlygos:

o [IL.II. Keliy apsaugos zonos - 0,0160 ha;

o [IL.IV. Elektros tinkly apsaugos zonos - 0,0015 ha;

¢ VLII. Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos — 0,0917 ha;

o [II.X. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos
zonos - 0,0107 ha.

Inzinerinei ir socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir inZineriniy komunikacijy koridoriy
ribos — socialinei infrastrukttrai reikalingos teritorijos neplanuojamos. Inzineriniai tinklai
neprojektuojami. Paliekami galioti patvirtinto detaliojo plano inzineriniy tinkly sprendiniai.

Atskiryjy zeldyny plotai, priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys — Atskiryjy Zeldyny
teritorijos neplanuojamos. Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja 2014 m. sausio 14 d. Nr. D1-36
LR Aplinkos ministro jsakymu dél LR Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-
694 D¢l atskiryjy rekreacineés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* patvirtintam aprasui. Priklausomyjy zeldyny vieta,
rasys ir kiekiai tikslinami techninio projekto rengimo metu.

Atliekant esamy pastaty rekonstrukcijg arba naujy statybg vadovautis Lietuvos Respublikos
Aplinkos ministro 2015 m. liepos 1 d. jsakymu Nr. D1-338 patvirtinto STR 2.02.09:2005
"Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai" 8 priedo 1 punktu, kuris numato, kad 3 m atstumu
nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga turin¢io inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy
aukstis, skai¢iuojant jj nuo zemes sklypo ribos zemes pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip
8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biiti didinamas iSlaikant reikalavima,
kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auk$¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte
nurodyti atstumai gali biiti mazinami gavus besiribojanc¢io zemeés sklypo savininko ar valdytojo
rasytinj sutikima;

3.3. Papildomai nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Servituty zonos
Sklype Nr. 1 nustatomi servitutai:

e 106 - Servitutas - teisé tiesti pozemines ir antZzemines komunikacijas (vieSpataujantis daiktas);
e 108 - Servitutas - teis¢ naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
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daiktas);
e 114 - Servitutas - teisé¢ vaZiuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésciyjy taku, teisé
varyti galvijus (vieSpataujantis daiktas);
Sklype Nr. 2 nustatomi servitutai:
e 206 - Servitutas - teisé tiesti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);
e 207 - Servitutas - teisé aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas);
e 208 - Servitutas - teis¢ naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);
e 214 - Kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésc¢iyjy taku,
teis¢ varyti galvijus (tarnaujantis daiktas).
Sklype Nr. 3 sitilomi servitutai:
e 206 - Servitutas - teisé tiesti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);
e 207 - Servitutas - teisé¢ aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas);

e 208 - Servitutas - teis¢ naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);
Sklypui Nr. 4 siitlomi servitutai:

o 106 - Servitutas - teis¢ tiesti poZemines ir antZemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas);

. 108 - Servitutas - teisé naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas);

o 114 - Servitutas - teis€ vaziuoti transporto priemonémis, teis€¢ naudotis pésciyjy taku, teisé
varyti galvijus (vieSpataujantis daiktas);
Sklype Nr. 5 siitlomi servitutai:

o 106 - Servitutas - teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (vie$pataujantis
daiktas);

. 108 - Servitutas - teis¢ naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas);

o 114 - Servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésciyjy taku, teisé

varyti galvijus (vieSpataujantis daiktas);

Servitutai gali biti tikslinami teisés akty nustatyta tvarka arba kadastriniy matavimy metu.

Privacioje zeméje servitutai nustatomi sudarant neatlygintinas ir neterminuotas sutartis su
zemés savininkais, valstybés ar savivaldybés valdomoje Zeméje servitutai nustatomi administraciniu
aktu.

Servitutai nustatomi sudarius atitinkamas sutartis. Visas sutarties sudarymo, jos jregistravimo ir
kitas iSlaidas dengia zemés savininkas arba kitas suinteresuotas asmuo.

Atlieky surinkimo konteineriy aiksteliy isdéstymas — susidariusios atliekos turi biiti tvarkomos
vadovaujantis LR Aplinkos apsaugos ministro 2003-12-30 d. jsakymu Nr. 722 patvirtintais ,,Atlieky
tvarkymo taisykliy“ nustatytais reikalavimais. Planuojamoje gyvenamoje teritorijoje susidariusios
tikio ir buitinés atliekos bus komplektuojamos } atskirus konteinerius ir i§vezamos ] buitiniy atlieky
sgvartyng bei antriniy zaliavy surinkimo punktus pagal atskirg sutartj su specializuoto autotransporto
jmonémis. Atlieky surinkimo viety (riiSiuojant) aiksSteliy jrengimui turi biiti rengiami supaprastinti
statinio projektai, vadovaujantis galiojan¢iy normatyviniy dokumenty, kurie reglamentuoja tokiy
aiksteliy jrengimg reikalavimus, kad bty i$laikyti visi normuojami atstumai iki pastaty.

Saugomy teritorijy riby ir jy apsaugos zony reglamentai — 1 jsteigtas ar potencialias
"Natura2000" teritorijas Zemés sklypai nepatenka.

Kultiiros paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai — vadovaujantis Kultiiros
vertybiy registro Zemélapiu planuojama teritorija j kultiiros vertybiy teritorijas ir jy apsaugos zonas
nepatenka.

Gamtos paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai — vadovaujantis LR
Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis jregistruoty gamtos paveldo objekty
planuojamame ir gretimuose Zemés sklypuose néra.
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Sporto, poilsio, automobiliy stovéjimo ir kity aiksteliy iSdéstymas — sporto ir poilsio aiksStelés
neplanuojamos. Automobiliy stovéjimo vietos sprendziamos sklypy ribose.

Numatomy inzineriniy tinkly isdéstymas — planuojami objektai bus jungiami prie detaliuoju
planu numatyty vandentiekio tinkly, esamy pakloty buitiniy nuoteky, lietaus nuoteky, dujotiekio
tinkly bei elektros kabeliy linijy pagal atitinkamy zinyby iSduotas prijungimo technines salygas.
Inzineriniy tinkly sprendiniai bus tikslinami inzineriniy tinkly techniniy projekty rengimo metu
pagal tinkly savininky iSduotas technines salygas.

Detaliojo plano koregavimu inZineriniai tinklai neprojektuojami. Palieckama galioti patvirtinto
detaliojo plano inzineriniy tinkly i§déstymo sprendiniai.

Elektros energija — Planuojamoje teritorijoje yra elektros tinklai — pakloti poZeminiai kabeliai,
sustatytos skirstomosios jvadinés spintos. Nauji elektros tinklai neprojektuojami. Esant poreikiui,
elektros tinkly atvedimas iki esamy sklypy sprendziamas techninio projekto metu pagal tinkly
savininky iSduotas technines salygas.

Dujotiekio tinklai - planuojamoje teritorijoje yra dujotiekio tinklai. Nauji tinklai
neprojektuojami. Esant poreikiui, dujotiekio tinkly atvedimas iki esamy sklypy sprendziamas
techninio projekto metu pagal tinkly savininky iSduotas technines salygas.

Telekomunikacijy rySiai - planuojamos teritorijos gretimybése pakloty rysiy kabeliy linijy néra.
Esant poreikiui rysiy tinkly atvedimas iki planuojamos teritorijos sprendziamas techninio projekto
metu pagal tinkly savininky iSduotas technines salygas.

Sildymas - detaliuoju planu Sildymas numatomas geoterminis, elektra (Silumos siurbliai) ar
dujomis. Numatant Sildymg zidiniu ar kietu kuru techninio projekto metu privalomas vertinimas.
Pastaty Sildymo tipas nustatomas techninio projekto metu.

Klojant naujus inzinerinius tinklus, nepazeisti esamy tinkly, o pazeidus — atstatyti. Jrengus
naujus inzinerinius tinklus, biitina tikslinti sklypy kadastrinius duomenis, jvedant naujus
apribojimus.

Aptarnaujanciy gatviy ir pagalbiniy gatviy trasy isdéstymas — aptarnaujanéios gatveés
neplanuojamos. Detaliojo plano susisiekimo sistemos sprendiniai rengiami atsizvelgiant | esama
gatviy tinklg. | planuojamus ir gretimybése esamus zemés sklypus patenkama i§ D kategorijos
MaumedZziy gatvés, atstumas tarp gatves raudonyjy linijy — 12,5/16 m, danga — Zvyras (esama),
vaziuojamosios dalies plotis - 6.00 m. Susisiekimo sistemos sprendiniai detalizuojami techninio
projekto rengimo metu. Rengiamu detaliuoju planu atlieckama patvirtinto detaliojo plano korektiira,
kurios metu susisiekimo sprendiniai néra keiciami.

Ypatingy inZineriniy statiniy isdéstymas — ypatingi inzineriniai statiniai neplanuojami.

Priesgaisriniai reikalavimai — rengiant statiniy techninius projektus privaloma iSlaikyti
minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty. Statiniy ugniai atsparumo laipsnis turi bati II
(ugniai atsparumo laipsnj tikslinti techniniy projekty rengimo metu, atsizvelgiant | numatomus
atstumus tarp pastaty). Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus
tarp pastaty, nustatomus pagal atitinkamus galiojancius statybos dokumentus. Prie planuojamy
statiniy specialiyjy tarnyby transportui privaziuoti bus naudojamos esamos gatvés. Artimiausia
valstybiné priesgaisrin¢ gelbéjimo tarnyba, Kretingos priesgaisriné gelbéjimo tarnyba (Tiekéjy g.
19, LT-97123 Kretinga) randasi ~ 6,12 km. atstumu. (Zr. paveiksla Nr.1). PGT yra tinkamai
apripinta ir parengta galimiems ekstremaliems jvykiams objekte likviduoti (turima visa reikiama
technika gaisrams gesinti ir gelb¢jimo darbams atlikti).

Apytikslis atvykimo laikas (standartinis gaisriniy automobiliy jud¢jimo greitis - 40 km/val.) —
(6,12 /40) « 60 = 9,18 min. Atsizvelgiant | gaisro aptikimo laikg (5 min.), normatyvinj pranes$imo
priémimo - perdavimo laikg (3,75 min.), normatyvinj i§vykimo i§ tarnybos laikg (1 min.) ir kovinio
iSsidéstymo laikg (3 min.), gelbéjimo darbai ir pirmosios gesinimo priemonés ] gaisraviete gali biiti
pateiktos per 21,93 min.
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B — Maumedziy g. 1, Kluonaliy k., Kretingos r.

Gy,
Mo,

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti,
patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelb¢jimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312, planuojamoje
teritorijoje numatoma:

Vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, isdéstymas. Vandentiekio tinklai
gaisrams gesinti neprojektuojami. ISorés gesinimas galimas i§ greta planuojamos teritorijos — zemés
sklype Maumedziy g. 28 patvirtintu detaliuoju planu numatyto vandens telkinio (tvenkinio plotas
160 m®, vidutinis gylis — 2,5 metro, 400 m’ turis. Gesinimui reikalinga — 10 litry per sekund¢ — 3
valandy gesinimui reikalinga 108 m®. Sklype Nr. 1 nustatomas Kelio servitutas 214 - teisé vaziuoti
transporto priemonémis, naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis daiktas prieSgaisriniy automobiliy
privaziavimui prie vandens telkinio). Sklype Maumedziy g. 28 patvirtintu detaliuoju planu numatyta
12x12 metry aikStelé prieSgaisriniy automobiliy apsisukimui ir privaziavimui prie vandens telkinio.
Vandens paémimo vieta nustatoma techniniy projekty rengimo metu. Vadovaujantis Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy 99 punktu, atstumas nuo vandens
paémimo i§ rezervuary arba vandens telkiniy vietos iki II ir III atsparumo ugniai laipsniy pastaty ir
atviry degiyjy medziagy sandéliy turi buti ne mazesnis kaip 30 m, iki I atsparumo ugniai laipsnio
pastaty — ne mazesnis kaip 10 m.
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Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro
gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio
patikimumas, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

Keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy isdéstymas. Prie
planuojamoje teritorijoje numatomy statiniy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti
bus naudojamos esamos gatvés.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas). Statiniy ugniai atsparumo laipsnis turi biti II (ugniai
atsparumo laipsnj tikslinti techniniy projekty rengimo metu, atsizvelgiant | numatomus atstumus tarp
pastaty). Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos, iSdéstytos
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose, jgyvendinami rengiant statiniy techninius
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projektus.
Kiti prieSgaisriniai sprendiniai bus sprendziami techninio projekto metu.
34. Kiti teritorijos naudojimo reglamentai:

Melioracijos sistemos — planuojama teritorija yra melioruota. | planuojama teritorija patenka
bendro naudojimo melioracijos sistemos. Atliekant zemés darbus paZzeidus melioracijos sistemas ar
jrenginius bitina juos rekonstruoti. Vadovautis melioracijos istatymu, MTR 2.02.01:2006
"Melioracijos statiniai. Pagrindiniai reikalavimai"

Urbanistiniai ir architektiriniai apribojimai — pastaty statybai ir apdailai naudoti tradicines
medziagas iSlaikant pastaty architektiirinés iSraiSkos vienovg. Tvoros turi deréti prie pastaty
architektiirinés iSraiSkos ir turéti architektiirinj vientisumg visoje planuojamoje teritorijoje.
Rekomenduojama pastaty architektriné iSraiSka - neutraliy architektiiriniy formy, Siuolaikiniy
konstruktyviniy ir apdailos medziagy derinys.

3.5. Planuojamos iuikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas:

Vadovaujantis ,,Lietuvos Respublikos Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymu® (Zin. 1996, Nr. 82-1965; Zin. 2005, Nr. 84-3105) ir LRV 2004-08-18 nutarimu Nr. 967
patvirtintu ,,Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu® (Zin., 2004,
Nr. 130-4650; 2011, Nr. 50-2431) detaliojo plano rengimo metu planuojamos ukinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimas ir/ar atranka dél poveikio aplinkai vertinimo bei vertinimas ir/ ar
atranka strateginiam pasekmiy aplinkai vertinimui atlikti neatliekama, kadangi planuojama tkiné
veikla neatitinka kriterijy, dél kuriy turi biiti atliekamas vertinimas/atranka.

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos potencialiy geologinés aplinkos tarSos zidiniy
zemelapio duomenimis gretimose teritorijose pavojingy veikianciy tarSos objekty néra.

4. SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMAS
4.1. Pirminis vykdomos ukinés veiklos poveikio aplinkai ir galiojantiems teritorinio
planavimo dokumenty sprendiniams bei planavimo salygoms, vertinimas:

Planuojamos iikinés veiklos poveikis aplinkai reguliuojamas aplinkos apsaugos istatymo.

Planuojama ukiné veikla — patvirtintu detalivoju planu suformuoti ir detaliojo plano
koregavimu trys performuojami vienbuc€iy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty statybai bei esamy
susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty skirti sklypai.

Ivertinus tkinés veiklos pobudj, gretimy Zemés sklypy paskirt], detaliajame plane daroma
iSvada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatytos esamos iikinés veiklos plétra, neturéty turéti
neigiamo poveikio aplinkai, gyventojy saugai ir sveikatai.

Rengiant pastaty techninius projektus biitina uztikrinti akustinio triukSmo lygio, vibracijos bei
tarSos reikalavimus, taikomus gyvenamiesiems pastatams bei gyvenamyjy pastaty aplinkai.
Ekvivalentinis garso lygis gyvenamyjy pastaty gyvenamosiose patalpose 6-18 val. - 45 dBA, 18-22
val. - 40 dBA, 22-6 val. - 35 dBA. Ekvivalentinis garso lygis gyvenamuyjy pastaty aplinkoje, iSskyrus
transporto sukeliamg triuk§Smg 6-18 val. - 55 dBA, 18-22 val. - 50 dBA, 22-6 val. - 45 dBA.
Vienbuciy gyvenamyjy pastaty garso klasé turi biiti ne Zemesne kaip C. Uztikrinti norminius
parametrus atmosferos tarSos atzvilgiu vadovaujantis LR Aplinkos oro apsaugos jstatymu, HN
35:2007 “Didziausia leidZziama cheminiy medziagy (terSaly) koncentracija gyvenamosios aplinkos
ore”, kitais norminiais aktais.

Techninio projekto rengimo metu turi biti uZztikrinami insoliacijos reikalavimai
projektuojamiems bei gretimiems pastatams - ne mazesnis kaip 2,5 val. nepertraukiamos saulés
laikas patalpose.

Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Kretingos rajono bendrojo plano sprendiniams.

4.2. Galimo vykdomos iikinés veiklos poveikio gamtos iStekliams ir krasStovaizdziui
pirminis vertinimas:

Planuojamos tkinés veiklos neigiamo poveikio augmenijai, gyvinijai nebus. Vadovaujantis
saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis jregistruoty saugomy biologiniy zony néra.
Vykdant Zemés darbus biitina iSsaugoti esamg dirvozemio sluoksnj, panaudojant jj zemés sklypy
gazony jrengimui. NeuZstatytas Zemés sklypy dalis numatoma apséti dekoratyvine veja, pasodinti
medziy. Vertinant planuojamos teritorijos urbanizavima, biisimy statyby jtakg kraStovaizdziui
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rekomenduojama pastaty architekttriné iSraiSka - neutraliy architektiiriniy formy, Siuolaikiniy
konstruktyviniy ir apdailos medziagy derinys.

PavirSinio vandens (lietaus, tirpstancio sniego) tekéjimo kryptis nuo pastaty ir kiemo
organizuojama planiruojant zemés pavirsiy. UZterSty pavirSinio vandens nuoteky nesusidarys, todél jy
valymas nenumatomas.

4.3. Aplinkos kokybés ir higieninés buklés apsaugos priemonés ir jvertinimas:

Galima nezymi aplinkos oro tarSa: padidés automobiliy transporto srautai, pasirinktinai
gyvenamuosiuose namuose bus jrengtos ekonomiskos katilinés, Sildymas numatomas geoterminis,
elektra, dujomis. Azoto oksidy ir anglies monoksidy kiekiai nevirSys leistiny normy. TerSaly
iSmetimai | atmosfera negali virSyti didziausios leistinos koncentracijos pagal LAND 43-2001 ,,Dél
iSmetamy terSaly 1§ dideliy kurg deginanciy jrenginiy normy ir iSmetamy tersaly 1§ kurg deginanciy
jrenginiy normas®. Jvertinant galimos statybos apimtis, iSmetamy ] atmosferg terSaly kiekiai
numatomi nedideli, nevirSijantys atmosferos tarSa reglamentuojanciais LR normatyvais nustatyty
iSmetamy j atmosfera terSaly didziausiy leidziamy koncentracijy.

Planuojamos tikinés veiklos neigiamas poveikis aplinkos kokybei ir higieninei biiklei (sveikos
aplinkos atitikimo nustatytoms normoms atzvilgiu) neprognozuojamas.

4.4. Buitinés atliekos

Susidariusios atlieckos bus tvarkomos vadovaujantis Atlieky tvarkymo taisykliy nustatytais
reikalavimais. Planuojamoje teritorijoje susidarys tkio ir buitinés atliekos, kurios bus
komplektuojamos i konteinerius ir iSvezamos ] buitiniy atlieky sgvartyng bei antriniy Zzaliavy
surinkimo punktus pagal atskirg sutartj su specializuotomis autotransporto jmonémis.

4.5. Poveikio biologinei jvairovei, ekosistemoms ir gamtos objektams jvertinimas:

Poveikis biologinei jvairovei nenumatomas. Esama teritorijos naudojimo paskirtis biologinei
jvairovei neturés jtakos, jei bus prisilaikoma visy numatomy priemoniy aplinkos tarSai iSvengti.
Planuojamoje teritorijoje saugomy augmenijos, zeldyny ir biologiniy zony néra. Planuojamos iikinés
veiklos neigiamas poveikis augmenijai ir gyvinijai detaliojo plano teritorijoje — neutralus. Detaliojo
plano sprendiniai neigiamo poveikio gamtinei aplinkai ir krastovaizdzio formavimo aspektu neturés.

Vadovaujantis LR Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis planuojamos tkinés
veiklos teritorija ] jsteigtas ar potencialias "Natura2000" teritorijas nepatenka.

4.6. Fizikinés ir cheminés tarSos, jtakos gyvenamai zonai, transporto organizavimo bei
parkavimo, normuojamy atstumy, sanitariniy apsaugos zonuy iSlaikymo, inZinerinio
apripinimo, visuomenés sveikatos saugos aspektais:

Fizikinés tarSos susidarymas - Siluma, jonizuojancioji ir nejonizuojancioji (elektromagneting)
spinduliuoté¢ - nenumatomas. Fizikinés tarSos susidarymas - triukSmo, vibracijos ir §viesos -
numatomas d¢l padidéjusio transporto srauto, taciau nevirsijantis ribiniy verciy, nes rengiant pastaty
techninius projektus bus uztikrinti akustinio triukSmo lygio, vibracijos bei tarSos reikalavimus,
taikomus gyvenamiesiems pastatams pagal HN 33:2011 , TriukSmo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* bei LAND 43-2001 ,,Dél
iSmetamy terSaly 1§ dideliy kurg deginanciy jrenginiy normy ir iSmetamy tersaly 1§ kurg deginanciy
jrenginiy normas‘. Chemingés tarSos (oro) padid¢jimas numatomas nevirsijantis ribiniy verciy pagal
HN 35:2007 “Didziausia leidziama cheminiy medziagy (terSaly) koncentracija gyvenamosios
aplinkos ore”. Cheminés tarSos susidarymas (dirvoZzemio, vandens terSaly, nuosédy) taip pat
numatomas kadangi planuojamas inzineriniy tinkly pasijungimas ] centralizuotus tinklus
(vandentiekio, lietaus, buitiniy nuoteky). Poveikis gyvenamajai zonai ir visuomenés sveikatai dél
fizikinés, ir cheminés tarSos — nenumatomas, kadangi dé¢l planuojamos tkinés veiklos padidéjes
transporto keliamas triuk§Smas ir oro uzterStumas norminiy verciy nevirSys.

Transportas organizuojamas esamomis gatvémis/pravaziavimais iki planuojamos teritorijos,
automobiliy stovéjimo vietos sprendziamos sklypy ribose. UZzstatymas planuojamas iSlaikant
norminius atstumus nuo sklypo ribos, inzZineriniy tinkly, drenazo sistemos, iSlaikant prieSgaisrinius
atstumus. Sanitarinés apsaugos zonos nenustatomos ir gretimuose sklypuose néra nustatytos.

Detalusis planas parengtas vadovaujantis LR 2004 01 15 Teritorijy planavimo jstatymu Nr. 21—
617, kitais jstatymais ir pojstatyminiais aktais, normatyviniais dokumentais, atitinka
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aplinkosauginius, higieninius ir prieSgaisrinius reikalavimus ir nepazeidzia trec¢iyjy asmeny interesy.
Bet kuris inzineriniy tinkly ir jrangos pertvarkymas, privalo biti vykdomas pagal atitinkamus
tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas ir patvirtintas technines salygas. Pagal §ias salygas turi
buti parengiama atitinkama projektiné dokumentacija, suderinama su eksploatuojanciomis
organizacijomis, jfforminti reikalingi leidimai.
Detalyji plang keisti galima Teritorijy planavimo jstatymo, Sio jstatymo poijstatyminiy akty
nustatyta tvarka, pakeitimus derinant su detalyjj plang derinan¢iomis institucijomis.

5. DETALIOJO PLANO ATITIKTIS ISDUOTU TERITORIJU
PLANAVIMO SALYGU REIKALAVIMAMS

5.1. Kretingos rajono savivaldybés administracijos 2021-11-18 Teritoriju planavimo
salygos Nr. REG199618:

5.1.1. Esamos buklés aiSkinamajame raste pateiktos planavimo sglygose iSvardinty ir kity
teritorijy planavimo dokumenty, daranciy jtaka projekto sprendiniams, iStraukos ir eksplikacijos,
susijusios su planuojama teritorija. Detaliojo plano atitiktis galiojantiems aukStesnio ir to paties
lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams:

5.1.1.1. Atitiktis Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto
bendrajam planui, patvirtintam 2021 m. geguzés 13 d. Kretingos rajono savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T2-178:

Planuojama teritorija yra vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamojoje zonoje GG.2x ir
GGa.2x, kur numatoma nauja plétra (rezerving).

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé.

Teritorijy naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija.

Galimi Zemés naudojimo biidai — vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos,
daugiabuc¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos,
visuomeningés paskirties teritorijos, rekreacinés teritorijos, bendrojo naudojimo teritorijos, susisiekimo
ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos, atskiryjy zeldyny teritorijos.

Pastaty auksStingumas — 2-3 aukstai.

Uzstatymo tankis — 36 proc.

UZstatymo intensyvumas — 90 proc.

Uzstatymo tipai — GG.2 reguliarus misSrus ir GGa.2 perimetrinis atviry kvartaly.

Detalizuoti uZzstatymo tipai: sodybinis, vily, blokuotas, daugiabuciy pastaty, miSraus plano,
misraus naudojimo, komercinés paskirties, visuomeninés paskirties, laisvas (spec. r.).

Panaudojimas - vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos uzstatomos jvairaus
uzstatymo tipo gyvenamaisiais pastatais. Teritorijose gali biiti vystomi komercinés paskirties, o taip
pat kiti darbo vietas sukuriantys objektai.

Mazmeninés prekybos objekty bendras plotas — 500 m2.

Papildomi reikalavimai aukStingumui - atskirame kvartale 3 auksty pastatai gali sudaryti ne
daugiau: GG.2 — 30 % uzstatomo ploto.

Salia planuojamos teritorijos yra esama Mokyklos gatvé — kitos C kategorijos gatvés.
Maumedziy gatvé priskiriama prie esamy D kategorijos gatviy D-2 tipo. Salia planuojamos teritorijos
numatytos D kategorijos D-1 tipo gatvés ir kitos numatomos nekategorizuotos gatvés (D, E kat.).

Planuojamoje teritorijoje numatytos 0,4kV elektros tiekimo kabelinés linijos, buitiniy nuoteky
svarbiausi savitakiniai kolektoriai. Greta planuojamos teritorijos, Mokyklos gatvés kitoje puséje yra
numatytos pavirsiniy (lietaus) nuoteky linijos.

5.1.1.2. Atitiktis Kretingos rajono savivaldybés teritorijos vietinés reiksmés viesSyjy keliy tinklo
isdéstymo Zemétvarkos schemai, patvirtintai 2009-06-30 Kretingos rajono savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T2-193:

Planuojamos teritorijos gretimybése yra Mokyklos gatvés — zvyro kelias Nr. KT1402 (Siaurinéje
puséje) ir grunto dangos kelias Nr. KT1482 — Berzy al¢ja (pietinéje puseje). Kelio Nr. KT1402
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nurodyta buklé bloga. Planuojamos teritorijos sprendiniai neprieStarauja Kretingos rajono savivaldybes
teritorijos vietinés reikSmés viesyjy keliy tinklo i§déstymo zemétvarkos schemos sprendiniams.

5.1.1.3. Atitiktis Kretingos rajono dviraciy taky infrastruktiiros specialiajam planui, patvirtintam
2014-03-27 Kretingos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-114:

Specialiajame plane planuojamoje ir Salia esancioje teritorijoje dviraCiy trasos ir takai
nenumatyti.

5.1.1.4. Atitiktis Kretingos rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros specialiajam planui, patvirtintam 2010-10-28 Kretingos rajono savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-379:

Planuojama teritorija nepatenka j vieSojo vandens tiekéjo planuojamas aptarnauti teritorijas.
Planuojamos teritorijos sprendiniai neprieStarauja Kretingos rajono savivaldybés vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo infrstrukttiros plétros specialiojo plano sprendiniams.

5.1.1.5. Atitiktis Kretingos rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros specialiojo plano koregavimui, patvirtintam 2021-05-27 Kretingos rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-182:

Planuojamos teritorijos sprendiniai neprieStarauja Kretingos rajono savivaldybés vandens
tieckimo ir nuoteky tvarkymo infrstruktiros plétros specialiojo plano koregavimo sprendiniams.
Planuojama teritorija nepatenka j specialiojo plano koregavimo galiojimo ribas.

5.1.2. Esamos buklés jvertinimo stadijoje parengta planuojamos teritorijos su aplinka, apimant
gretimg susiformavusj uzstatyma, analizé. Ivertintas gretimybése esantis uzstatymas, Zemés naudojimo
biidai, statiniai, inZinerin¢ infrastruktiira, Zeldiniai, teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai,
teritorijos vystymo tendencijos. Probleminiy situacijy nenustatyta. Parengta esamos situacijos analizé
visai numatomy sprendiniy poveiki patirianciai teritorijai (nagrin¢jamai teritorijai).

5.1.3. Patvirtintu detaliuoju planu funkciniai ir kompoziciniai ry$iai su gretimomis teritorijomis
buvo numatyti. Siuo atzvilgiu sprendiniai nekei¢iami. Numatyta galimybé D2-2 kategorijos gatve
pratgsti toliau ryty pusén planuojamos teritorijos apatiniame deSiniame kampe. UZstatymo tipas
nustatytas atsizvelgiant  tai, jog gretimybése yra daugiau sklypy, kuriy uzstatymo tipas — sodybinis.
Gretimy teritorijy uzstatymo tipas jvertintas esamos buklés jvertinimo aiSkinamajame raste. Gretimy
sklypy naudojimo salygos jgyvendinus detaliojo plano sprendinius nepablogés.

5.1.4. Esamos buklés jvertinimo aiSkinamajame raSte pateikta planuojamoje teritorijoje ir
gretimybése galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty spalvotos iStraukos ir apraSymas.

5.1.5. Esamos biklés jvertinimo grafin¢je dalyje pateikiama planavimo sglygose iSvardinty
planavimo dokumenty, kurie daro jtaka projekto sprendiniams, iStraukos su eksplikacijomis.

5.1.6.  Detaliojo plano sprendiniy aiSkinamajame raSte apraSoma, kaip detaliojo plano
sprendiniai atitinka galiojanCiu aukStesnio ir to paties lygmens teritorijy planavimo dokumenty
sprendinius.

5.1.7. Susisiekimo sistema suformuota. Numatomos apsisukimy aikstelés akligatviuose. Visi
jvaziavimai j sklypus numatyti i§ gatvés. Nurodyta planuojamos gatvés kategorija, raudonosios linijos
ir plociai. Numatytos inZinerinei infrastruktiirai reikalingos teritorijos ir komunikacijy koridoriai.
Formuojami servitutai gatvés ir inzineriniy tinkly aptarnavimui ir naudojimui. Sprendiniai apsvarstyti
su gretimy sklypy naudotojais.

5.1.8.  Susisiekimo komunikacijy ir inZinerinés infrastruktiiros plétrai teritorijos
nerezervuojamos, kadangi koreguojamo detaliojo plano esami ir numatomi sprendiniai uztikrina
pakankamg esamy ir planuojamy sklypy susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros apriipinima.

5.1.9. Gamtinis ir urbanistinis krastovaizdis puoseléjamas jvertinus esamus zeldynus ir esama
uzstatymg. Saugomi esami medziai ir zeldynai. Detaliojo plano koregavimo grafinéje ir tekstinése
dalyse nurodoma priklausomyjy Zeldiniy teritorijos.

5.1.10. Detaliojo plano koregavimo pagrindiniame brézinyje nurodomi zemés sklypams taikomi
apribojimai, servitutai, privaziavimai.

5.2. AB ,,Telia*“ 2021-11-09 Teritorijuy planavimo salygos Nr. REG198615:

Koreguojamu detaliuoju planu telekomunikacijy tinklai neplanuojami ir planuojamoje teritorijoje
ju néra.
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5.3. Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés ikio ministerijos 2021-11-15 Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG199344:

Planuojamoje teritorijoje valstybinés Zemés néra.

5.4. AB "Energijos skirstymo operatorius' 2021-11-08 Teritoriju planavimo salygos Nr.
REG198572:

5.4.1. Esamiems elektros ir dujotiekio tinklams sklypuose nustatomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos. Nustatomi servitutai tinklams tiesti ir aptarnauti.

5.4.2. Vertikaliis ir horizontalis atstumai nuo veikianCiy elektros ir dujotiekio tinkly
uztikrinami detaliojo plano koregavimo sprendiniais.

5.4.3. Elektros ir dujotiekio tinkly i§kélimas nenumatomas.

5.4.4. Naujiems elektros ir dujotiekio tinklams numatomi inzineriniai komunikacijy
koridoriai.

5.4.5. Numatomi servitutai sklypuose Nr. 2 ir 3 tinklams tiesti, aptarnauti ir naudoti.

5.5. Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2021-
11-08 Teritorijuy planavimo salygos Nr. REG198514:

5.5.1. Esamos biiklés jvertinimo stadijoje atliktas teritorijos uzstatymo, visuomenés sveikatos
rizikos veiksniy, teritorijos vystymo tendencijy, probleminiy situacijy nustatymas. Jvertinti
planuojamos veiklos galimi visuomenés sveikatos rizikos veiksniai.

5.5.2. Visuomenés sveikatos rizikos veiksniy normuojamy dydziy/lygiy virSijimai nenustatyti.

5.6. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos
2021-11-12 Teritorijy planavimo salygos Nr. REG199101:

Detaliojo plano koregavimo sprendiniuose numatyta:

e priemongés iSorés gaisry gesinimui (esami vandens telkiniai);

e gaisro plitimo ribojimai j gretimus statinius (iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai tarp esamy

ir planuojamy pastaty);

e gaisro gesinimo ir gelb¢jimo automobiliy privaziavimo keliai prie planuojamy pastaty

numatyti patvirtintu detaliuoju planu suformuota D2-2 kategorijos gatve;

e detaliojo plano koregavimo aiSkinamajame raste nurodyta prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy

padaliniy dislokacija ir iSdéstymas.
5.7. UAB ,,Kretingos vandenys* 2021-11-15 Teritorijuy planavimo salygos Nr. REG199352:

Patvirtintu detaliuoju planu yra suprojektuoti vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky
tinklai, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky valymo jrenginiai, vandens grezinys. Sie sprendiniai
nekei¢iami. Planuojamiems sklypams nustatytos specialiosios naudojimo salygos. Tinklams tiesti,
aptarnauti ir naudoti numatyti reikiami servitutai.

6. VEIKLA PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE, JOS TVARKYMA IR
EKSPLOATAVIMA REGLAMENTUOJA

Lietuvos Respublikos jstatymai:

LR teritorijy planavimo jstatymas Nr. IX-1962 (ir v¢lesni jstatymo pakeitimai);

LR aplinkos apsaugos jstatymas Nr. [-2223 (ir vélesni jstatymo pakeitimai);

LR atlieky tvarkymo jstatymas Nr. IX-1004 (ir vélesni jstatymo pakeitimai);

LR Zemés jstatymas Nr. X-1983 (ir vélesni jstatymo pakeitimai);

LR vandens jstatymas Nr. VIII-474 (ir vélesni jstatymo pakeitimai);

LR planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas (Zin., 2005, Nr.
84-3105) (ir vélesni jstatymo pakeitimai);

LR saugomuy teritorijy jstatymas Nr. IX-628 (ir vélesni jstatymo pakeitimai);

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas Nr. X-764 (ir vélesni
Jstatymo pakeitimai);

LR aplinkos oro apsaugos jstatymas Nr. VIII-1392 (ir vélesni jstatymo pakeitimai);

LR triuk§mo valdymo jstatymas Nr. [X-2499 (ir vélesni jstatymo pakeitimai);
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LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas (ir vélesni jstatymo pakeitimai);
LR misky jstatymas, 2001-04-10 Nr. IX-240 (ir vélesni jstatymo pakeitimai);
LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr. IX-1113 (ir vélesni jstatymo pakeitimai);
LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. IX-2499 (ir vélesni jstatymo
pakeitimai);
e LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241 (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimai:

o LR Vyriausybés 1993-06-16 nutarimas Nr. 469 ,,Dél gyvenamyjy namy ir kity objekty
statybos teritorijose, kuriose nejrengti inzineriniai jrenginiai (ir vélesni nutarimo pakeitimai);

o LR Vyriausybés 2004-07-16 nutarimas Nr. 920 ,,D¢l teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo* (ir vélesni nutarimo pakeitimai);

o LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimas Nr. 967 ,,Dé¢l plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo* (ir vélesni nutarimo pakeitimai);

. Kriterijai, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky iikio paskirties Zzeméje,
priskiriami saugotiniems, LRV 2018-05-30 nutarimas Nr. 521 (ir vélesni nutarimo pakeitimai);

o Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél
teritorijy planavimo nuostatai, LRV 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267 (ir vélesni nutarimo
pakeitimai);

Teisés aktai, patvirtinantys norminius teisés aktus:

o LR aplinkos ministro 1999-12-23 jsakymas Nr. 417 ,D¢l Lietuvos aplinkos
normatyvinio dokumento LAND 4-99 tvirtinimo* (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

o LR aplinkos ministro 1999-07-14 jsakymo Nr. 217 ,.Dél atlieky tvarkymo taisykliy
patvirtinimo* (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

. LR aplinkos ministro 2006-05-17 jsakymas Nr. DI1-236 ,,Dél nuoteky tvarkymo
reglamento patvirtinimo* (ir vélesni jstatymo pakeitimai);

. LR aplinkos ministro 2006-10-18 jsakymas Nr. D1-473 | Dél detaliyjy plany rengimo
taisykliy patvirtinimo* (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

o LR aplinkos ministro 2006-09-11 jsakymas Nr. D1-412 ,,D¢l nuoteky valymo jrenginiy
taikymo reglamento patvirtinimo® (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

o LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymas Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés
paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
apraSo patvirtinimo* (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

o LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymas Nr. D1-98 ,,D¢l aplinkos ministro 2001 m.
lapkri¢io 7 d. isakymo Nr. 540 ,,Dé¢l PavirSinio vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
apsaugos juosty nustatymo taisykliy patvirtinimo* pakeitimo* (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

o LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymas Nr. D1-96 ,,D¢l Gamtinio karkaso nuostaty
patvirtinimo® (ir vélesni jstatymo pakeitimai).
) LR zemés ukio ir aplinkos ministro 2005-01-20 jsakymas Nr. 3D-37/D1-40 ,,Dél

pagrindinés Zemés naudojimo paskirties Zemés naudojimo biidy turinj, Zemés sklypy naudojimo
pobudziy saraso ir jy turinio patvirtinimo* (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

o LR energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93 , D¢l elektros tinkly apsaugos
taisykliy patvirtinimo* (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

o LR Statybos ir urbanistikos ministerijos 1996-11-22 jsakymas Nr. 172 ,Dél
Vandentvarkos iikio naudojimo taisykliy“ (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

o LR sveikatos apsaugos ministro 2004-08-19 jsakymas Nr. V-586 ,.Dél sanitariniy
apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo* (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos

direktoriaus 2007-02-22 jsakymas Nr. 1-66 ,,Dél normatyviniy statinio saugos dokumenty
patvirtinimo® (ir vélesni jstatymo pakeitimai).
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o PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010- 12- 07 jsakymas Nr. 1-338 ,,D¢l gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy
patvirtinimo* (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

Statybos techniniai ir kt. reglamentai:

o STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

° STR 2.02.04:2004 ,Vandens émimas, vandenruoSa. Pagrindinés nuostatos® (ir
vélesni jstatymo pakeitimai ).

o STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® (ir vélesni jstatymo
pakeitimai).

. STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® (ir
vélesni jstatymo pakeitimai).

° STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos.
Lauko inzineriniai tinklai" (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

o MTR 2.02.01:2006 ,Melioracijos statiniai. pagrindiniai reikalavimai® (ir veélesni
istatymo pakeitimai).

. KTR 1.01:2008 “Automobiliy keliai* (ir vélesni jstatymo pakeitimai);

o STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas* (ir vélesni pakeitimai);

o STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos

sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota
statybg leidziant] dokumentg padariniy Salinimas* (ir vélesni pakeitimai);

. STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“ (ir vélesni
pakeitimai).

Lietuvos higienos normos ir Kiti:

. Higienos norma HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje® (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

o Higienos norma HN 35:2007 ,,Didziausia leidziama cheminiy medziagy (terSaly)
koncentracija gyvenamosios aplinkos ore* (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

o Higienos norma HN 60:2004 ,,Pavojingy cheminiy medziagy didZiausios leidziamos
koncentracijos dirvozemyje* (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

o Higienos norma HN 104:2011 ,,Gyventojy sauga nuo elektros linijy sukuriamo
elektromagnetinio lauko* (ir vélesni jstatymo pakeitimai).

. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2015 m. gruodzio 14 d. jsakymu Nr. D1-912

,»Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zony nustatymo tvarkos aprasas‘.
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