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AISKINAMASIS RASTAS
IVADAS

Rengimo pagrindas. Zemés sklypo (kadastro Nr. 566 4/0001:443), esandio Laiviy g. 30, Salantai,
Kretingos r., kvartalo detalusis planas rengiamas remiantis:

e Kretingos rajono savivaldybés mero 2024-05-08 potvarkiu V3-287 ,,D¢l zemés sklypo (kadastro
Nr. 5664/0001:443), esancio Laiviy g. 30, Salanty m., Kretingos r., kvartalo detaliojo plano
rengimo*.

e Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-06-05 jsakymu Nr. A1-287 ,, D¢l
detaliojo plano rengimo, planavimo tiksly ir planavimo darby programos patvirtinimo® ir §iuo
1sakymu patvirtinta planavimo darby programa

Planavimo lygmuo. Rengiamas detalusis planas yra vietovés lygmens kompleksinio teritorijy
planavimo dokumentas.

Detaliojo plano planavimeo tikslas. Nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus vadovaujantis Bendrojo
plano sprendiniais.

Papildomi planavimo uzZdaviniai:

1. Nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus pagal Teritorijy planavimo jstatymo 18 str. 1 d., 3
d., nurodyti teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos.

2. Planuojamoje teritorijoje iSsaugoti kraStovaizdzio savituma, nustatyti funkcinius bei
kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis, nustatyti apriipinimo inzineriniais tinklais bidus,
nustatyti susisiekimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly iSdéstyma, servitutus, atlieky surinkimo
konteineriy aiksteliy iSdéstyma.

3. Suformuoti optimalig urbanisting struktiirg, suplanuoti optimaly inZineriniy komunikacijy
koridoriy tinkla.

4. Vykdyti institucijy iSduotose planavimo salygose nurodytus reikalavimus

Teritorijos naudojimo reglamentai:

Detaliajame plane nustatomi jstatymais pagrjsti papildomi aplinkosaugos, kraStovaizdzio,
gamtos ir nekilnojamojo kultiiros paveldo (kultiiros paveldo vietoviy ir jy apsaugos zony, kultiiros
paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony) apsaugos reikalavimai, urbanistiniai ir architektiiriniai
(pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas ir kita), inzinerinés ir
socialinés infrastruktiiros vystymo, visuomenés sveikatos saugos ar Kkiti teritorijos naudojimo
reglamentai:

1. Parengti racionalig susisiekimo sistemg nuo pagrindinio kelio iki planuojamos teritorijos,
jvardinant privaziavimo keliy kategorijas, jvertinant gretimy suplanuoty ir planuojamy teritorijy
susisiekimo sistemos sprendinius;

2. Rezervuoti teritorijas, jy dalis inZineriniy tinkly plétrai;

3. Numatyti funkcinius bei kompozicinius ry$ius su gretimomis teritorijomis;

4. Numatyti pagal normatyvus priklausomyjy zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plota;

5. Nurodyti ir i8laikyti gretimy sanitarin€s apsaugos zonos ribas ir tvarkymo rezima;

6. [vertinti gretimy suplanuoty ir planuojamy teritorijy inZinierinés infrastruktiiros sprendinius;

7. Ivertinti visus teritorijoje galiojancius ir Salia planuojamos teritorijos patvirtintus teritorijy
planavimo dokumentus.
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Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Siais teisés aktais:
1. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas (Zin., 2013, Nr. 76-3824);
2. Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas (Zin., 2004, Nr.
153-5571);
3. Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymas (Zin., 2001, Nr. 108-3902);
4. Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos jstatymas (Zin., 1992, Nr. 5-75);
5. Lietuvos Respublikos vandens jstatymas (Zin., 2003, Nr. 36-1544);
6. Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymas (TAR, 2019-06-19, Nr.
9862);
7. Lietuvos Respublikos savivaldybiy infrastruktiiros plétros jstatymas (jstatymo priémimo
data — 2020-05-07, paskelbtas TAR, 2020-05-22, Nr. 10869);
8. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas ,,Dél visuomenés informavimo, konsultavimo
ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo (Zin., 2013,
Nr. 140-7096);
9. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas ,,D¢l plany ir programy strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo tvarkos apraso® (Zin., 2004, Nr. 130-4650);
10. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymas ,,Dél plany ir programy atrankos
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apra$o patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr. 136-
4971);
11. Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés (TAR, 2014-01-06, Nr.
25);
12. Teritorijy planavimo normos (TAR, 2014-01-08, Nr. 91) ir kt.

Detaliojo plano rysys su Kitais teritorijy planavimo dokumentais:
Kretingos rajono savivaldybés ir jos dalies — Kretingos miesto bendrojo plano keitimas,
patvirtintas Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2021 m. geguzés 13 d. sprendimu Nr. T2-
178, teritorijy planavimo dokumento registro Nr. T00086222.

Detaliojo plano rengimo pagrindimas
Vienas i§ detaliojo plano rengimo tiksly ir uzdaviniy yra nustatyti didesnj vieno mazmeninés
prekybos objekto bendra plota, nei jis nustatytas Kretingos rajono savivaldybés ir jos dalies — Kretingos
miesto bendrojo plano keitimo sprendiniuose (toliau — bendrasis planas). Remiantis bendrojo plano
sprendiniais planuojamos teritorijos dalis — Zemés sklypas Laiviy g. 30 patenka j funkcing zong G3.
Pagal bendrojo plano sprendinius, $ioje zonoje yra galima iki 500 m? prekybos objekto statyba,
neatliekant kity bendrajame plane nurodyty reikalavimy — tai yra nerengiant papildomy teritorijy
planavimo dokumenty.
Remiantis bendrojo plano aiSkinamojo raSto Teritorijy naudojimo reikalavimy lentele (3.2.1
lentele), nustatytos pastaty naudojimo paskirtys uzstatomy teritorijy funkcinése zonose:
e mazmeninés prekybos paskirties pastatai, kuriy bendras plotas maZziau nei 500 m? (G3 —

galima),

e mazmeninés prekybos paskirties pastatai, kuriy bendras plotas maziau nei 1000 m? (G3 —
negalima),

e mazmeninés prekybos paskirties pastatai, kuriy bendras plotas maziau nei 2000 m? (G3 —
negalima).

Atsizvelgiant ] tai, kad teritorijos vystytojas Zemés sklype galéty pastatyti didesne nei 500 m?
bendro ploto parduotuve yra vertinami papildomi bendrojo plano reikalavimai dél mazmeninés
prekybos objekty bendro ploto padidinimo galimybiy.

Remiantis bendrojo plano sprendiniais nustatyti Sie papildomi reikalavimai:
,,Bendrajame plane atskiroms funkcinéms zonoms nustatytas mazmeninés prekybos objekty
didZiausias bendrasis plotas gali biiti detalizuojamas — padidinamas ar sumaZinamas, rengiant
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zemesnio lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentus visam teritoriniam vienetui
(urbanistiniam centrui) “.

Bendrajame plane nurodytas teritorinis vienetas néra konkreciai apibiidintas, skliaustuose
nurodytas ,,urbanistinis centras®. Urbanistinis centras bendrajame plane naudojamas i$skiriant miesto,
miestelio, kaimo teritorijg, taciau kokia tiksliai teritorija turi apimti urbanistinis centras bendrajame
plane néra konkreciai apibrézta . Bendrojo plano aiskinamojo rasto 3 dalyje 1 punkte nurodyta, kad:

., Planuojamos teritorijos gali biiti detalizuojamos rengiant zemesnio lygmens teritorijy planavimo

dokumentus. Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentai rengiami urbanistiniy centry

teritorijoms (miesty, miesteliy, didesniy kaimy teritorijoms), kvartaly grupéms. Taip pat gali biiti
rengiami kompleksinio teritorijy planavimo dokumentai seniiinijy ar kitoms funkciniu bendrumu
issiskiriancioms teritorijoms. Juose detalizuojami suplanavimo sprendiniai, jvertinant tos

teritorijos ir gretimybiy vystymosi poreikius. *

Bendrojo plano 4 skyriuje nurodyta, kad: ,, Naujos plétros teritorijose rengiant Zemesnio lygmens
teritorijy planavimo dokumentus — detalivosius planus, Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo

3

projektus, jie turi biiti rengiami ne mazesnei teritorijai nei kvartalas.

Bendrajame plane nustatytas kvartalo apibrézimas: , Kvartalas — gyvenamosios vietovés
urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos struktirinis elementas, kurj maZiausiai is trijy pusiy riboja
esamos ir / ar numatytos bendrajame plane gatvés ir/ ar keliai, ar natiraliis barjerai — Zemés reljefo
formos (6 laipsniy ir statesni Slaitai), vandens telkiniy, Zeldyny, misko naudmeny teritorijos, esami

3

antropogeniniai komponentai. ‘

Kaip numatyta Bendrojo plano aiskinamojo rasto 4 dalyje — bendrojo plano sprendiniy
jgyvendinimui rengiami Salanty miesto — gyvenvieciy kompleksinio teritorijy planavimo dokumentai —
bendrieji planai M 1:2000. Kitokiu atveju —naujos plétros teritorijose rengiami Zemesnio lygmens
teritorijy planavimo dokumentai — detalieji planai, zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai,
kurie turi biiti rengiami ne mazesnei teritorijai nei kvartalas.

Atsizvelgiant ] tai, kas aukSciau iSdéstyta, Siame darbe priimta, kad detaliojo plano rengimas
i8skirto kvartalo teritorijai ties zemés sklypu Laiviy g. 30, Salantuose, atitinka bendrojo plano
reikalavimus, pagal kuriuos gali biiti vykdoma detaliojo plano rengimo procediira su tikslu jvertinti
mazmenings prekybos objekto bendro ploto padidinimo galimybes.
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1. ESAMOS BUKLES I[VERTINIMAS

1.1. Planuojamos teritorijos situacija ir esamas panaudojimas

Planuojama teritorija yra Salanty miesto Siauringje dalyje, prie Plungés (krasto kelias Nr. 169)
ir Laiviy g. (krasto kelias Nr. 226), greta pagrindinio jvaziavimo j Salanty miesta, Salia dviejy krasto
keliy Ziedinés sankryzos.

Planuojamos teritorijos plotas apie 0,726 ha.

Teritorija yra prie pagrindinés Salanty miesto funkcinés-kompozicinés asies — Laiviy gatvés,
kuri jungia miestelio centring dalj su kitomis gyvenamosiomis vietovémis. Ji nutolusi j Siaurés rytus nuo
miesto centrinés dalies — apie 0,6 km (Turgaus aikstés), o nuo Salanty Své. Mergelés Marijos émimo j
dangy baznycios — apie 0,8 km.

Planuojama teritorija

-
-
-

. EKSPLIKACIA

Salanty Své. Mergelés Marijos émimo j dangy baznytia

Salanty senitnija

Salanty gimnazija

Salanty kulttros centras

Zemaitijos saugomy teritorijy direkcija

Salanty palaikomojo gydymo ir slaugos ligonine

EEEO®O

Degaline

1.1.1 pav. Planuojamos teritorijos situacijos schema
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Nagriné¢jama teritorija

Detaliajame plane bendrai nagrinéjamg teritorijg sudaro teritorija tarp Plungés gatvés (krasto
kelias Nr. 169), Laiviy gatvés (krasto kelio Nr. 226), A. Nezabitausko gatvés, apimant uzstatytas
teritorijas esancias tarp Siy gatviy iki rytin€s pusé€je esanciy neuzstatyty teritorijy.

Nagrinéjamoje teritorijoje yra gyvenamasis kvartalas su sodybiniu uZstatymu. Pastatai
vienbuciai — dvibuciai, vieno auksto. Pastaty architektiira tradiciné — 1 auksto su dvislaiciais stogais.

IS kity aplinkiniy objekty, nepriskirty nagrin¢jamai teritorijai, svarbu paminéti kitoje krasSto
kelio Nr. 169 puséje esancig degaling. Tolimesni gretimi pastatai, kurie iSsidéste prie Laiviy gatvés, taip
pat tradicinés architektiiros, 1 auksto su $laitiniais stogais (zr. fotofiksacijas — 1.1.3 — 1.1.13 pav.).

Planuojama teritorija

Planuojamoje teritorijoje yra du zemes sklypai. Tai zemés iikio paskirties Zemés sklypas Laiviy
g. 30 (plotas 3973 m?) ir susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriaus teritorija — Laiviy g. 32, jungianti
A. Nezabitausko gatve su Laiviy gatve. Zemés sklypas Laiviy g. 30 yra neuZstatytas, teritorijoje yra
pievy naudmenos. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriaus sklypas — Laiviy g. 32, pilnai néra
jrengtas, teritorijoje yra gruntinis kelias, jrengti vandentiekio, buitiniy nuoteky, elektros tinklai.
Siaurinéje $io sklypo dalyje ties krasto kelio Nr. 169 riba yra pastatytas paminklinis kryzius, kuris
sudaro vieng i§ svarbiy Salanty miesto erdvinés struktiros elementy. Kryzius pastatytas ant kalvos,
gerai apzvelgiamas nuo tranzitiniy krasto keliy — jis formuoja Salanty miesto ,,vartus*.

Reljefas

Teritorijos reljefas sudétingas, kalvotas. Zemés paviriaus perauks§téjimas nuo Laiviy gatvés
dalies vakarinéje puséje iki planuojamos teritorijos ribos rytin¢je pus¢je, siekia apie 5 m, nuo altitudés
63,47 vakaringje puséje iki altitudés 68,65 rytinéje puse¢je.

Zeldiniai

Teritorijoje néra gausu medziy Zeldiniy, didzigja teritorijos dalj sudaro nattralus gruntas su
zoline augmenija. Teritorijoje yra keletas kriimy ir vaismedziy.

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy zemés sklype taip pat vyrauja Zoliné augmenija,
pieva. Sklypo Siaurés vakariniame kampe, greta pastatyto kryziaus auga keletas medziy (kalninés
pusys).

Susisiekimo sistema

Kaip minéta auksciau, planuojamos teritorija ribojasi su valstybinés reikSmes keliais Nr. 169 ir
226. Siems keliams taikoma kelio apsaugos zona — 50 m nuo kelio briaunos. Sios kelio apsaugos zonos
apima ir planuojamos teritorijos Zemeés sklypus.

Laiviy gatve, kuri yra kraSto kelias Nr. 226, patenka | gyvenvietes teritorija, kuri yra paZyméta
tarp kelio zenkly — Gyvenvietés pradzia — gyvenvietés pabaiga, tod¢l jos daliai miesto teritorijoje taip
pat taikomas B kategorijos gatvés statusas.

Visuomeninis transportas
Visuomeninio transporto sustojimas yra uz 0,5 km prie Turgaus aikstés.

Saugomos teritorijos,
Planuojama teritorija patenka j Salanty regioninio parko ribas.

Gamtinis karkasas, kultiiros paveldas
Planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasa ar saugomas teritorijas, ar kultiiros paveldo
objekty teritorijas.

UAB ,,Elberta Partizany g. 56-60, LT-49432 Kaunas



ZEMES SKLYPO (KADASTRO NR. 566 4/0001:443), ESANCIO LAIVIU G. 30, SALANTAI, KRETINGOS R., KVARTALO DETALUSIS PLANAS

Sprendiniai
(2320 169 Laivir
tvenkinys
; Kadagynas
Dvaralis gy
(2302

Salanty
tvenkinys

169]

o Paﬂ“}g,
1.1.2 pav. Istrauka i§ Nekilnojamojo kultiiros vertybiy Zemélapio (https://kvr.kpd.It/#/static-heritage-search,
zitiréta 2024-09-12)

Inzineriné infrastruktiira

Planuojamoje teritorijoje yra dalis inzineriniy tinkly. InZineriniai tinklai yra jrengti Zemés sklype
Laiviy g. 32. Zemés sklype Laiviy g. 30 inZineriniy tinkly néra, Gia yra jrengti tik atskiry inZineriniy
tinkly Zenklinimo elementai.

Laiviy g. 32 yra nutiesti vandentiekio, buitiniy nuoteky tinklai, poZeminiai elektros, rySiy
kabeliai.

Greta planuojamos teritorijos, Laiviy gatvéje, 3 m atstumu nuo zemés sklypo Laiviy g. 30, yra
jrengtas hidrantas.

InZinerinés infrastruktiiros tinklams taikomi LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
reikalavimai (apsaugos zonos ir joms taikomi reikalavimai).

Teritorija patenka j Salanty vandenvietés sanitarinés apsaugos zonos 3B juostos teritorijg.
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1.1.3 pav. Salanto upés slénis nuo Mosédzio pusé

B o

1.1.4 pav. Krasto kelias Nr. 169 ties sankryza su Laiviy gatve (krasto keliu Nr. 226)

1.1.5 pav. Paminklinis kryzius Salanty miesto prieigose paubj amoj

teritorijoje
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Planuojamos teritorijos vaizdas nuo degalinés Planuojamos teritorijos vaizdas nuo degalinés
1.1.6 pav. Planuojamos teritorijos ir jos prieigy vaizdas nuo degalinés, esancios kitoje krasto kelio Nr. 169 puséje
nei planuojama teritorija

1.1.7 pav. Esamas pravaziavimas Zemés sklype aiviq g. 32. Vaizdas nuo Laiviy gatvés pusés

11
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1.1.9 pav. Esamas pravaziavimas Zemés sklype Laiviy g. 32. Vaizdas nuo A. Nezabitausko gatvés pusés

1.1.10 pav. A. Nezabitausko gatvé. Vazdas link Vilniaus gatvés

12
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= - o

.1.11 pav.‘LaiViu[ gatvé. Vaizdas link Salanty miesto centro. Gatvés perspektyvoje — Salanty Své. Mergelés
Marijos émimo j dangy baznycios bokstai

1.1.12 pav. Laiviy gatvé. Vaizdas link sankryZos su krasto keliu Nr. 169. Budingas Salanty miesto uZstatymas

1.1.13 pav. Laiviy gatvés isklotiné ties planuojama teritorija — zemés sklypas Laiviy g. 30
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1.2. Teritorijoje vykdomos uikinés veiklos poveikis visuomenés sveikatai

Planuojama teritorija $§iuo metu néra uzstatyta. Nagrin¢jamoje teritorijoje yra esami gyvenamieji
pastatai. Objekty, kurie kelty neigiama poveikj visuomenés sveikatai nei nagrinéjamoje teritorijoje, nei
kitoje gretimoje aplinkoje - néra.

1.3. Planuojamos teritorijos teisinis statusas

Planuojamoje teritorijoje yra 2 registruoti zemés sklypai. Zemés sklypy registro duomenys

pateikiami lentel¢je zemiau.

Salanty m.

8
N ' &

1.3.1 pa;r. Planubj amoje teritorij oje esanti zemés sklypy struktiira ir pastatai (Saltinis: www.regia.lt)

1.3.1 lentelé. Planuojamos teritorijos objektai

Adresas Nekilnojamojo daikto aprasymas Nuosavybé
1. Laiviy g. 30, 2.1. Zemés sklypas Privatus asmuo
Salantai Unikalus daikto numeris: 4400-5993-2259

Zemés sklypo kadastro
numeris ir kadastro vietoves
pavadinimas: 5664/0001:443 Salanty m. k.v.
Daikto pagrindiné naudojimo
paskirtis: Kita
Zemés sklypo naudojimo
buidas: Komercinés paskirties objektuy teritorijos
Zemés sklypo plotas: 0.3973 ha
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2. Laiviy g. 32,
Salantai

Zemés sklypas

Unikalus daikto numeris: 4400-5981-1151
Zemés sklypo kadastro
numeris ir kadastro vietovés

pavadinimas: 5664/7001:48 Salanty m. k.v.

Daikto pagrindiné naudojimo

paskirtis: Kita

Zemés sklypo naudojimo

budas: Atskiryjy Zeldyny teritorijos

Zemés sklypo naudojimo Susisiekimo ir inZineriniy tinkly

biidas: koridoriy teritorijos

Zemés sklypo plotas: 0.3291 ha

LIETUVOS
RESPUBLIKA, a.k.
111105555;
Valstybinés Zemés
patikéjimo teisé
KRETINGOS
RAJONO
SAVIVALDYBE, a.k.
111106657

1.4. Planuojamos teritorijos gretimybés

Planuojama teritorija ribojasi su krasto keliais, gyvenamuyjy pastaty sklypais, Zemés tkio
teritorija.
Teritorijos gretimybése pavojingy objekty, turin¢iy poveikj planuojamai aplinkai ir gyventojy
sveikatai bei detaliojo plano sprendiniams néra.
Zemés sklypy ir objekty, su kuriais ribojasi planuojamos teritorijos dalys, pateiktos lenteléje.

1.4.1 lentelé. Planuojamos teritorijos gretimybés

Nr.

Adresas

Nekilnojamojo daikto apraSymas

Nuosavybé

1.

1.

Laiviy g. 28, Salantai
(sklypas su statiniais)

2.1. Zemés sklypas
Unikalus daikto numeris: 4400-0535-0907
Zemés sklypo kadastro
numeris, pavadinimas: 5664/0001:190 Salanty m. k.v.
Daikto pagrindiné
naudojimo paskirtis: Kita
Zemés sklypo naudojimo
btdas: Gyvenamosios teritorijos
Zemés sklypo naudojimo MaZaauks¢iy gyvenamyjy namy
pobidis: statybos
Zemés sklypo plotas: 0.1665 ha
UzZstatyta teritorija: 0.0544 ha

Privatus asmuo

A. Nezabitausko g. 5,
Salantai,
(sklypas su statiniais)

2.1. Zemés sklypas
Unikalus daikto numeris: 4400-0539-8136
Zemés sklypo kadastro
numeris, pavadinimas: 5664/0001:192 Salanty m. k.v.
Daikto pagrindiné
naudojimo paskirtis: Kita
Zemés sklypo naudojimo
budas: Gyvenamosios teritorijos
Zemés sklypo naudojimo MaZaauks¢iy gyvenamyjy namy
pobidis: statybos
Zemés sklypo plotas: 0.1932 ha
UzZstatyta teritorija: 0.0946 ha

Privatus asmuo

A. Nezabitausko g. 7,
Salantai

2.1. Zemés sklypas
Unikalus daikto numeris: 4400-6032-5004
Zemés sklypo kadastro
numeris, pavadinimas: 5664/0001:447 Salanty m. Kk.v.
Daikto pagrindiné
naudojimo paskirtis: Kita
Zemés sklypo naudojimo Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy
budas: pastaty teritorijos
Zemés sklypo plotas: 0.2319 ha
Uzstatyta teritorija: 0.0778 ha

LIETUVOS
RESPUBLIKA
,ak.
111105555;
Valstybinés
zZemes
patikéjimo teisé
Kretingos
rajono
savivaldybeé,
a.k. 111106657

Salantai, Zemaiciy g.
32

2.1. Zemés sklypas
Unvikalus daikto numeris: 4400-1806-4638
Zemés sklypo kadastro 5664/0001:250 Salanty m. k.v.

Privatus asmuo

UAB ,,

Elberta*”
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numeris, pavadinimas:
Daikto pagrindiné
naudojimo paskirtis: Kita
Zemés sklypo naudojimo
budas: Gyvenamosios teritorijos
Zemés sklypo naudojimo MaZaauks¢iy gyvenamyjy namy
pobidis: statybos
Zemés sklypo plotas: 0.1968 ha
UzZstatyta teritorija: 0.0700 ha

5. Salantai, Zemaiciy g. 2.1. Zemés sklypas Privatus asmuo
34 Unikalus daikto numeris: 5664-0001-0077
Zemés sklypo kadastro
numeris, pavadinimas: 5664/0001:77 Salanty m. k.v.
Daikto pagrindiné
naudojimo paskirtis: Kita
Zemés sklypo naudojimo Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy
budas: pastaty teritorijos
Zemés sklypo plotas: 0.1875 ha
Uzstatyta teritorija: 0.0320 ha
6. Krasto kelias Nr. 169 2.1. Zemés sklypas
Skuodas - Plunge AprasSymas / pastabos: Krasto kelias Nr. 169 Skuodas - Plungé LIETUVOS
(ruozas nuo 20,005 km iki 27,144 km) RESPUBLIKA
Unikalus daikto numeris: 4400-4459-1959 ,ak.
Zemés sklypo kadastro 111105555;
numeris, pavadinimas: 5664/7001:1 Salanty m. k.v. Valstybinés
Daikto pagrindiné zZemes
naudojimo paskirtis: Kita patikéjimo teisé:
Zemés sklypo naudojimo Susisiekimo ir inZineriniy tinkly Akciné
btdas: koridoriy teritorijos bendrové "Via
Zemés sklypo plotas: 2.8619 ha Lietuva", a.k.
Keliy plotas: 2.8619 ha 188710638
7. Krasto kelias Nr. 226 2.1. Zemés sklypas
Kartena-Kiailupénai- Kretingos r. sav., Salantai
Salantai AprasSymas / pastabos: Krasto kelias Nr. 226 Kartena-
Kiilupénai-Salantai, ruoZas nuo 18.230 LIETUVOS
km iki 19.274 km. RESPUBLIKA
Unikalus daikto numeris: 4400-5981-1151 ,ak.
Zemés sklypo kadastro 111105555;
numeris, pavadinimas: 5664/7001:2 Salanty m. k.v. Valstybinés
Daikto pagrindiné zemes
naudojimo paskirtis: Kita patikéjimo teisé:
Zemés sklypo naudojimo Susisiekimo ir inZineriniy tinkly Akciné
btdas: koridoriy teritorijos bendrové "Via
Zemés sklypo plotas: 1.2535 ha Lietuva", a.k.
Keliy plotas: 1.2535 ha 188710638
8. Nezabitausko g., 2.1. Zemés sklypas LIETUVOS
Salantai Kretingos r. sav., Salantai RESPUBLIKA
Unikalus daikto numeris: 4400-5875-8793 ,a.k.
Zemés sklypo kadastro 111105555;
numeris, pavadinmas: 5664/7001:31 Salanty m. k.v. Valstybinés
Daikto pagrindiné zZemes
naudojimo paskirtis: Kita patikéjimo teisé
Zemés sklypo naudojimo Susisiekimo ir inZineriniy tinkly KRETINGOS
btdas: koridoriy teritorijos RAJONO
Zemés sklypo plotas: 0.3978 ha SAVIVALDYB
Uzstatyta teritorija: 0.3978 ha E, ak.
111106657
16
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2. PLANUOJAMOS TERITORIJOS RYSYS SU AUKSTESNIO IR ATITINKAMO LYGMENS
TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAIS

2.1. Kretingos miesto bendrojo plano reikalavimai

Teritorija planuojama remiantis Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalies —
Kretingos miesto bendruoju planu, patvirtintu Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2021 m. geguzés
13 d. sprendimu Nr. T2-178 (teritorijy planavimo dokumento registro Nr. T00086222) (toliau —
bendrasis planas).

Vidutinio uzstatymo intensyvumo

G3 gyvenamoji zona: Deminuaojantys: vienbuéiy ir dvibugiy gyvenamyjy pastaty teritorija, gyvenamoji
G3 - esama uZstatyta zona teritorija (kitos paskirties Zeme)
G3p G3p - nauja plétra (prioritetiné) Papildantys: misri gyvenamoji teritorija, paslaugy teritorija, socialinés

G3n G3n — nauja plétra (neprioriteting) infrastruktdros teritorija, aiksté (kitos paskirties Z2emé)

G3x G3x - nauja plétra (rezerving)

Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija; miskai ir miskinga teritorija, socialinés

Bendro naudojimo erdviy, : b s
B tskiruiu Seld infrastruktiros teritorija;
Bk SESNEHIL 2EI0YITH 20Ma Alternatyvus: specializuoty Ukiy ir Zemés Gkio teritorija (Zemés Gkio paskirties

(Bk — kapiniy teritorijos) Seme)

2.1.1 pav. IStrauka 1§ Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalies bendrojo plano
keitimo II tomo ,,Kretingos miestas ir jo apylinkés* Pagrindinio brézinio.
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2.1.2 pav. Istrauka 18 Kretmgos rajono sav1valdybes teritorijos ir jos dalies — Kretlngos miesto
bendrojo plano keitimo I tomo ,,Kretingos rajonas“ MS-6 brézinio — Kretingos rajono savivaldybés
teritorijos urbanistiniai centrai — Salantai.

Bendrajame plane pateikti teritorijy suplanavimo sprendiniai, kurie pateikiami atskirose
bendrojo plano aiSkinamojo rasto dalyse. Zemiau pateikiami bendrojo plano sprendiniai, susij¢ su
rengiamo detaliojo plano tikslais ir uzdaviniais.

1 DALIS. TERITORIJU NAUDOJIMO REIKALAVIMAI

Remiantis bendrojo plano sprendiniais planuojama teritorija patenka j vidutinio uzstatymo
intensyvumo gyvenamaja zona G3n (nauja plétra — neprioriteting). Sioje zonoje dominuojantis teritorijy
naudojimo tipas iSskiriamas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija, gyvenamoji teritorija
(kitos paskirties zemé). Papildantys: miSri gyvenamoji teritorija, paslaugy teritorija, socialinés
infrastruktiiros teritorija, aiksté (kitos paskirties zemé).

Remiantis bendrojo plano sprendiniais, teritorijoje nustatytas mazmeninés prekybos objekty
didziausias bendras plotas 500 m?. Kartu bendrajame plane nurodoma, kad $io reikalavimo tikslinimas
(mazmeninés prekybos objekty didziausio bendro ploto didinimas) gali biiti atliekamas rengiant
zemesnio lygmens kompleksinj teritorijy planavimo dokumentg urbanistiniam vienetui.

Atsizvelgiant j tai, kad teritorijoje yra siekiama jvertinti galimybes statyti didesnj mazmeninés
prekybos objekta, yra rengiamas Sis detalusis planas iSskirto kvartalo teritorijoje.

Bendrajame plane nustatyti Sie teritorijos uzstatymo reikalavimai:

Uzstatymo reglamentai: pastaty auksty skaiCius — 2-3 a., uzstatymo tankis <25, uzstatymo
intensyvumas - <0,5.

Uzstatymo tipas: sodybinis; miSrus; atskirai stovin¢iy pastaty; laisvas uzstatymas.

Funkciniai prioritetai: renovaciné palaikomoji urbanizacija
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Komercinés paskirties ir pramonés objekty teritorijy sklypy dydziai gyvenamosiose zonose:
G3 ne centringje dalyje >0,4 ha.

2 DALIS. PASTATU PASKIRTYS. Bendrajame plane nustatyta galimybé¢ statyti komercinés
paskirties objektus — mazmeninés prekybos pastatus.

3 DALIS. TERITORIJOS FORMAVIMO REIKALAVIMALI. Bendrajame plane nustatyta, kad
urbanizuotose ir urbanizuojamose rajono savivaldybés teritorijose vieSosios infrastruktiiros teritorijos bendroje
sudétyje turi sudaryti ne maziau 30 %.

4 DALIS. UZSTATOMU ZEMES SKLYPU FORMAVIMAS IR TVARKYMAS

1. Bendrieji reikalavimai:

1.1. Visi statybiniuose sklypuose iSdéstomi pagrindiniai pastatai (iSskyrus laisvo planavimo uZstatymg ir
pramonés zonos pastatus) turi biiti orientuoti j gatve. Pagalbiniai ar Gikiniai jéjimai gali biiti Soniniuose ar
galiniame fasade.

1.2. Pastatai savo masteliu turi deréti su kaimyniniais pastatais.

2. Uzstatymo ir pastaty aukscio reglamentavimas:
2.1. Bendrajame plane pateikiami teritorijy aukStingumo reglamentai — nurodomas galimas pastaty auksty
skaiCius (3.1.2 lentelé). Uzstatymo aukstis papildomai reglamentuojamas nurodant maksimaly pastaty
aukstj iki karnizo ir stogo virSaus (3.5.1 lentelé).

3.5.1 lentelé. Galimo pastaty auksty skaiciaus bei didziausio leistino pastaty aukséio reikalavimai

Didziausias leistinas pastaty aukStis, m

Galimas pastaty auksty skaicius
Iki karnizo, m | Iki stogo virSaus, m
1 5D 9D
2 7,5 12
3 10 15

Pastaba — ! auki¢io reikalavimai tikslinami pagal zonoms nustatytus reikalavimus atskiroms funkcinéms zonoms

Nagrinéjamoje teritorijoje — funkcinéje zonoje galimas pastaty auksty skaiius — 3 aukstai.
Atitinkamai taikytini reikalavimai iki karnizo — 10 m, iki stogo virSaus — 15 m.

6 DALIS. UZSTATYMO REIKALAVIMAI SKIRTINGO NAUDOJIMO TERITORIJOMS

Atsizvelgiant | detaliojo plano rengimo tikslus ir uzdavinius, detaliuoju planu nagrinéjamai teritorijai
aktualus misraus naudojimo, komercinés paskirties pastaty uzstatymas. Bendrajame plane nustatyti Sie miSraus
naudojimo, komercinés paskirties pastaty uzstatymo reikalavimai:

1. MiSraus naudojimo, komercinés paskirties pastaty uzZstatymas
1.1. Bendrieji reikalavimai:

1.1.1. Misraus naudojimo, o taip pat komercinés paskirties pastaty uzstatymas gyvenamosiose zonose
bendruoju atveju turi atitikti reguliaraus uzstatymo formavimo principus.

1.1.2. Pastaty, iSdéstomy gyvenamosiose zonose, taip pat paslaugy zonose, pirmo auksto langai ir/ar durys
gatvés pusé¢je turi biiti permatomi, ne maziau kaip 40 % pastato gatvés fasado ilgio (65 % — S
zonose). Aklinos sienos pirmo auksto lygyje gali tgstis ne daugiau nei 7,5 m (aklinomis sienomis
laikomos tos, kurios neturi permatomy langy ir/ar dury), jei jos ilgesnés, jas skaidyti naudojant tiirio
jtraukimus ar pasitelkiant kitas architektiirines priemones.

1.1.3. Pagrindinis jéjimas turi biiti nuo gatvés pusés.
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1.1.4. Pastatai gali turéti vidinj kiemg. Taip pat pastatai gali biiti atitraukti nuo gatvés ribos, formuojant
priekinj kiema ir jrengiant jame poilsio vietas (suolai, kaviniy terasos) ir/ar automobiliy stovéjimo
vietas.

1.2. MiSraus naudojimo pastaty uzstatymas

1.2.1. miSraus naudojimo pastaty uZstatymas apima gyvenamuosius ir komercinés paskirties, kitus miSraus

naudojimo pastatus. Tai miSriis gyvenamieji ir prekybos ir / ar ofisy pastatai.

1.3. Komercinés paskirties pastatai
1.3.1. Komercinés paskirties pastatai skirti paslaugy, prekybos, darbo viety jsikirimui.
1.3.2. Komercinés paskirties pastaty uzstatymui specializuoty kompleksy zonose taikytinas laisvas ar
atskirai stovinéiy pastaty uZstatymas.

Pagalbinis
,,,,,,,,,,,,, 1 F———————————— pastatas

Pagrindinis

—— pastatas

~_Soninis kiemas -1 - indini
. Pagrindinis

TTTTTTTTTTT —Dpastatas

1 pastatas

~~_Soninis kiemas

o) | Priekinis kiemas b)

-

3.6.10 pav. Komercinés paskirties pastaty uzstatymas: a — su priekiniu kiemu, b — be priekinio kiemo

7 DALIS. REIKALAVIMAI STATYBINIU ZEMES SKLYPU TVOROMS

Bendrajame plane nustatyti Sie reikalavimai komerciniy, misraus naudojimo pastaty ir visuomeniniy

pastaty teritorijy tvory jrengimui:
1. Komerciniy, miSraus naudojimo pastaty ir visuomeniniy pastaty teritorijy tvoros:

1.1. Laisvo uzstatymo atveju, taip pat tokio uzstatymo aplinkoje esantys objektai tvoromis neaptveriami.

1.2. Tvoromis gali biiti aptverti objektai, i§déstomi reguliaraus uzstatymo aplinkoje.

1.3. Priekinis kiemas gali biiti aptveriamas ne aukStesne nei 1 m tvora, tvoros aziirinés.

1.4. Soniniy ir vidinio kiemo tvoros ar sienutés gali biti ne aukstesnés nei 2,0 m. Soniniy ir vidiniy kiemy

tvoros gali biiti aklinos. MedZiagos, kaip: skardos, plastiko lakstai negalimos.
1.5. I8imtys tvory auks¢iui taikomos sudétingo reljefo sglygomis.

8 DALIS. SUSISIEKIMO TINKLAS, GATVIU JRENGIMAS. Detaliajame plane nagrin¢jama
teritorija atitinka nustatytus minimalius kvartalo plo¢io ir ilgio reikalavimus. Kvartalas yra Siy
parametry 150x135 m. Papildomy pra¢jimy ar pravaziavimy jrengti poreikio néra.

9 DALIS. TERITORIJOS ZELDINIAI IR KITI APLINKOS TVARKYMO ELEMENTALI
Bendrajame plane pateikti Sie vieSyjy erdviy apzeldinimo reikalavimai:
1. VieSosiose erdvése rekomenduojama sodinti:

1. Formuojant medziy linijas, al¢jas: didzialapé liepa (lot. Tilia platyphyllos), mazalapé liepa (lot. Tilia
cordata), paprastasis klevas (lot. Acer platanoides), paprastasis uosis (lot. Fraxinus excelsior), karpotasis
berzas (lot. Betula pendula), grauzeliné gudobelé (lot. Crataegus laevigata), kt.

2. Formuojant Zeldiniy grupes:

1.2.1. Medziai: liepos (lot. Tilia cordata, Tilia platyphyllos), paprastieji klevai (lot. Acer platanoides),
berzai (lot. Betula pendula), gluosniai (lot. Salix), paprastieji uosiai (lot. Fraxinus excelsior),
Sermuksniai (lot. Sorbus aucuparia), ginaliniai klevai (lot. Acer ginnala), kt.
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1.2.2. Krimai: kalninis serbentas (lot. Ribes alpinum), sodinis putinas (lot. Viburnum lantana), baltauogé
meskyté (lot. Symhoricarpos albus), baltoji sedula (lot. Cornus alba); alyvos (lot. Syringa vulgaris),
lanksvos (lot. Spirae bumalda, Spirae niponica, Spiraea cinarea), kt.

2. Tujy Zeldiniai kaimo gyvenamuyjy vietoviy gatviy erdvése ir kitose vieSose erdvése nenaudotini. Siekiant
i8saugoti kaimy kraStovaizdzio savituma, G1 zonose nerckomenduojama tujy naudoti ir uzstatomy sklypy
priekiniuose bei Soniniuose kiemuose.

2.2. Kiti kompleksinio teritorijy planavimo dokumentai

Planuojamos teritorijos gretimoje aplinkoje kity kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
néra parengta.
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2.3. Planuojamoje teritorijoje galiojantys aukStesnio ir atitinkamo lygmens specialiojo
teritorijuy planavimo dokumentai

Planuojamai teritorijai taikomi galiojantys auksStesnio lygmens specialiojo teritorijy planavimo
dokumentai:
1) Kretingos rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros

specialiojo plano koregavimas., T00086297, 2021-06-01;

2) Kretingos rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialusis planas, T00036517 (000562000450), 2011-05-05 (vélesni specialiojo plano
koregavimo dokumentai )

3) Kretingos rajono dviraciy taky infrastruktiiros specialusis planas, T00082017, 2018-06-06;

4) Kretingos 1. sav., teritorijos vietinés reikSmés vieSyjy keliy tinklo i§sidéstymo zemétvarkos
schema, T00082023, 2018-06-07,

5) Kretingos rajono savivaldybés nekilnojamojo kultiros paveldo tinkly schema, T00052659,
2009-07-21.

6) Salanty regioninio parko tvarkymo planas, patvirtintas LR Vyriausybés 2019 m. birzelio 5 d.
nutarimu Nr. 573
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3 pav. Eretingos aglomeracijos riby nustatymo analizé

2.2.1 pav. Kretingos rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialiojo plano koregavimo (T00086297, 2021-06-01). Specialiojo plano koregavimu
nustatyta Kretingos aglomeracijos teritorija. Specialiojo plano sprendiniai jtakos Salanty miestui
ir planuojamai teritorijai neturi.
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i ____FVandenvietés grieZto reZzimo apsaugos juosta (1-0ji)

S Vandenvietés mikrobinés tarSos apribojimo juosta (2-0ji)
m Vadenvietés cheminés tar$os apribojimo juosta (3-0ji)
D Viesojo vandens tiekéjo aptarnaujama teritorija

2.2.2 pav. Kretingos rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialiojo plano (T00036517 (000562000450), 2011-05-05) iStrauka. Planuojama
teritorija pagal specialiojo plano sprendinius patenka j vieSojo vandens tiekéjo aptarnaujamag
teritorijg.
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2.2.3 pav. Kretingos rajono dviraciy taky infrastruktiiros specialusis planas, T00082017, 2018-06-06
(pagrindinio brézinio kopija. IStraukg Zr. Zemiau)
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‘L Sa-lal:r'nq kaﬂanaq\

é\é\

Dv:raérq trasos
B B} Esamos susisickimo paskirties dviraciy trasos

Pagal prioritetg
- [ prioriteto dviraéiy trasos
- II prioriteto dviraciy trasos
Pagal paskirt

k1 k1 Numatytos rekreacines paskirties dviradiy trasos (trasos Nr.)
s1 51 Numatytos susisiekimo paskirties dvira¢iy trasos (trasos Nr.)
O Dviraéiy trasy susikirtimai su geleZinkeliu

(irengti dvieju lvgiy)
Salanty regioninio parko tvarkymo planas

Esami dviradiy turistiniai marSrutai/takai

Planuojami dviraéiy turistiniai marsrutai/takai

2.2.4 pav. Kretingos rajono dviraciy taky infrastruktiiros specialusis planas, T00082017, 2018-06-06
(pagrindinio brézinio iStrauka). Pagal specialiojo plano sprendinius greta planuojamos teritorijos
numatytos I ir II prioriteto dviraciy trasos.
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2.2.5 pav. Kretingos r. sav., teritorijos vietinés reikSmes viesyjy keliy tinklo i§sidéstymo
zemétvarkos schema, T00082023, 2018-06-07 (kopija. Istraukg Zr. Zemiau)
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Sprendiniai
Vietinés reikSmés viesieji keliai
= \fieSasis kelias

Naujai projektuojamas/pratesiamas
esamas kelio ruozas

Gatve

T W

KT0830  VieSajo kelio numeris

2.2.6 pav. Kretingos r. sav., teritorijos vietinés reikSmeés viesyjy keliy tinklo i$sidéstymo
zemetvarkos schemos iStrauka, T00082023, 2018-06-07. Planuojamoje teritorijoje néra
numatyta vietines reikSmés keliy,
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Dva

Kiti kultiros paveldo objektai

(istorijos ir kultiiros paminklai ( AtV, IV, AV...), naujai iSaiskinami objektai (IP), laikinoje apskaitoje esantys objektai (LA), Tarybos sprendimi jradyti | nekilnojamuyjy kultiiros vertybiy regisirg)
A Archeologinis, povandeninis paveldas

. Architektarinis, inZinerinis, istorinis, sakralinis ir kt. paveldas (statiniai, statiniy kompleksai, ansambliai)
. Urbanistinis paveldas

. Kitas nekilnojamasis kultiiros paveldas ( ialinis, dailés, mi

ginis ir k)

2.2.7 pav. Kretingos rajono savivaldybés nekilnojamojo kultiiros paveldo tinkly schema, T00052659,
2009-07-21. Pagal kultiiros paveldo tinkly schema planuojamoje teritorijoje esantis paminklinis kryzius
buvo jtrauktas j kitus kultiros paveldo objektus (memorialinis, dailés, mitologinis ir kt.), taciau kulttiros

vertybiy registre Siuo metu §is objektas néra uzregistruotas (www.kvr.It)
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KRASTOVAIZDZID TVARKYMD ZONOS

KITOS PASKIRTIES ZEMES KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONOS

Gyvenamosios ir visuomeninés paskirties Zemés KTZ

Bendrojo tvarkymo miestu, miesteliy, kaimy ar jy daliy KTZ grupéje:

- Ekstensyvaus tvarkymo KTZ

- Intensyvaus tvarkymo KTZ

2.2.8 pav. Salanty regioninio parko tvarkymo planas, patvirtintas LR Vyriausybés 2019 m. birzelio 5 d.
nutarimu Nr. 573. Pagal tvarkymo plang planuojama teritorija patenka i bendrojo tvarkymo miesty,
miesteliy, kaimy ar jy daliy kraStovaizdzio tvarkymo zong, kurioje galimi intensyvaus tvarkymo
reglamentai.
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3. SPRENDINIAI

Detaliojo plano sprendiniais formuojami 2 esami zemés sklypai. Zemés sklypas Laiviy g. 30
formuojamas nustatant zemés naudojimo biida — komercinés paskirties objekty teritorijos. Zemés
sklypas Laiviy g. 32 formuojamas iSlaikant zemés naudojimo budus — atskiryjy zeldyny teritorijos,
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Zemés sklype Laiviy g. 30 numatoma galimybé prekybos paskirties pastato statybai, kurio
bendras plotas gali biiti iki 1100 m?.

3.1. Teritorijy naudojimo reglamentai

Zemés sklypams yra nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai.

Zemés sklypams nustatytus teritorijos naudojimo reglamentus sudaro: teritorijos naudojimo tipas,
pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis, Zzemeés sklypo naudojimo budas, leidziamasis pastaty aukstis,
leidziamasis uzstatymo tankis, leidziamasis uzstatymo intensyvumas, uzstatymo tipas, galimi zemés
sklypy dydziai, priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys, servitutai, pastaty auksty skaiCius,
statiniy paskirtys, didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas, specialiosios
zemés naudojimo salygos. Teritorijos naudojimo reglamentai formuojamiems Zemés sklypams pateikti
3.1.1 lenteléje.

3.1.1 lentelé. Teritorijy naudojimo reglamentai

Zemés sklypo Nr. 1
Zemés sklypo adresas

Laiviy g. 30, Salantai, Kretingos r.

Bendpri reikalavimai:
Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo

indeksas Gyvenamoiji teritorija (GG)

Sklypo plotas (m2) ir ribos 3973

Sklypo statusas Formuojamas esamas zemés sklypas
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Kita (KT)

Zemés naudojimo budai

Komercinés paskirties objekty teritorijos (K)

Privalomi reikalavimai:

Leistinas pastaty aukstis — nuo zemés pavirsiaus

(m)

iki stogo virSaus 10 m / iki stogo karnizo 7,5 m

Leistinas pastaty aukstis — altitudé (m)

75,50
UZstatymo tankumas (%) 25
UZstatymo intensyvumas (vieneto dalimis) 0,3

Uzstatymo tipas

Atskirai stovintys pastatai (ap)

Zemés sklypy dydziai

didziausias — 4250 m?/ maZiausias — 3650 m?

Priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy

dalys (%) >10
Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:
Servitutai 206, 207

Servitutas — teisé tiesti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas) (kodas 206);

Servitutas — teisé aptarnauti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas) (kodas 207).

Pastaty auksty skaicius

2

Statiniy paskirtys

Prekybos, paslaugy, maitinimo paskirties pastatai /
inzineriniai statiniai

Leistinas mazmeninés prekybos objekto bendras

1100 m?
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plotas

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis)

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis
skirsnis);

Viesuyjuy rysiy tinkly elektroniniy ryS$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius — vienuoliktas skirsnis)

Kiti reglamentai ir sprendiniai Ivaziavimas | Zemés sklypa sprendziamas Siose
vietose:

e Nuo krasto kelio Nr. 226 esama nuovaza per
zemés sklypa Laiviy g. 32 (sklypas
pagrindiniame brézinyje Nr. 2).

¢ IS A. Nezabitausko gatvés per zemées sklypa
Laiviy g. 32 (sklypas pagrindiniame brézinyje
Nr. 2).

Siuo metu nuovaza nuo krasto kelio nepritaikyta
padidésiantiems transporto priemoniy srautams, o
galimyb¢ organizuoti eismg per $ig nuovazg yra tik
deSiniaisiais posiukiais.

Siuo metu yra atlikti Sie darbai dél nuovaZzos
rekonstrukcijos:

- atliktas poveikio keliy saugumui vertinimas dél
"Prekybos paskirties pastato Laiviy g. 30, Salantai
statybos projekto", VS] "Transporto kompetencijy
agentiira" iSvada 2023-12-21.

- Parengtas statybos projektas "Valstybinés reikSmés
kraSto kelio Nr. 226 Kartena- Kiilupénai- Salantai
paprastasis remontas, remontuojant nuovaza kelio
19,24 km desinéje puséeje"”

- Pasirasyta prisijungimo prie valstybinés reikSmés
keliy "Sutartis 226" tarp AB "Via Lietuva" ir UAB
"Rivona" dél projekto ,,Valstybinés reik§més krasto
kelio Nr. 226 Kartena—Kiulupénai—Salantai paprastasis
remontas, remontuojant esamag nuovaza kelio 19,24
km desinéje pus¢je" jgyvendinimo"

Nuovaza tvarkoma pagal aukS¢iau nurodytus
dokumentus. Susidarius poreikiui papildomiems
nuovazos rekonstrukcijos sprendiniams, turés biiti
pakartotinai  atlikta  nuovazos  rekonstrukcijos
galimybiy analiz¢.

Tokiu atveju, galimybé organizuoti eismag per
tiesioging nuovazg nuo krasto kelio ar jos pritaikymas
(del planuojamos komercinés veiklos)
padidésiantiems transporto priemoniy srautams ir
konkretus eismo organizavimo biidy pritaikymas turés
buti sprendziamas pakartotinai rengiant statybos
projekta pagal atlikta poveikio keliy saugumui
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vertinimg (vertinimas privalomas pagal Poveikio keliy
saugumui vertinimo reikalavimy ir tvarkos aprasa).

Zemés sklypo Nr. 2
Zemés sklypo adresas Laiviy g. 32, Salantai, Kretingos r.

Bendri reikalavimai:

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo

indeksas Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ)
Sklypo plotas (m2) ir ribos 3291

Sklypo statusas Formuojamas esamas zemés sklypas

Pagrindin¢ Zemés naudojimo paskirtis Kita (KT)

Atskiryjy zeldyny teritorijos (E)
Zemés naudojimo budai Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12)

Privalomi reikalavimai:

Leistinas pastaty aukstis — nuo Zemés pavirSiaus

(m) -

Leistinas pastaty aukstis — altitudé (m) -

Uzstatymo tankumas (%) -

Uzstatymo intensyvumas (vieneto dalimis) -

UZstatymo tipas -

Zemés sklypy dydziai didziausias — 3600 m?/ maziausias — 3000 m’
Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy >30
dalys (%)

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Servitutai

Pastaty auksty skaicius -

Aukstis iki karnizo, m R

Statiniy paskirtys -

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (I1I skyrius, desimtasis
skirsnis);

Viesuyjuy rysiy tinkly elektroniniy ryS$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

Ivaziavimas ] zemés sklypg sprendziamas S$iose
vietose:

e Nuo krasto kelio Nr. 226 esama nuovaza.

¢ IS A. Nezabitausko gatvés.
Siuo metu nuovaza nuo krasto kelio Nr. 226
nepritaikyta padidésiantiems transporto priemoniy
srautams, kurie galimi dél zemés sklypo Nr. 1 (Laiviy
g. 30) numatomos komercinés veiklos, o galimybé
Kiti reglamentai ir sprendiniai organizuoti eismg per §ig nuovaza yra tik deSiniaisiais
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postikiais.

Siuo metu yra atlikti $ie darbai dél nuovaZos
rekonstrukcijos:

- atliktas poveikio keliy saugumui vertinimas d¢l
"Prekybos paskirties pastato Laiviy g. 30, Salantai
statybos projekto", VS] "Transporto kompetencijy
agentiira" iSvada 2023-12-21.

- Parengtas statybos projektas "Valstybinés reikSmés
krasto kelio Nr. 226 Kartena- Kilupénai- Salantai
paprastasis remontas, remontuojant nuovaza kelio
19,24 km desinéje puséje"

- PasiraSyta prisijungimo prie valstybinés reikSmés
keliy "Sutartis 226" tarp AB "Via Lietuva" ir UAB
"Rivona" dél projekto ,,Valstybinés reikSmeés krasto
kelio Nr. 226 Kartena—Kulupénai—Salantai paprastasis
remontas, remontuojant esamg nuovazg kelio 19,24
km desinéje puséje" igyvendinimo"

Nuovaza tvarkoma pagal aukS¢iau nurodytus
dokumentus. Susidarius poreikiui papildomiems
nuovazos rekonstrukcijos sprendiniams, turés biiti
pakartotinai  atlikta  nuovazos  rekonstrukcijos
galimybiy analizé.

Tokiu atveju, galimybé organizuoti eismg per
tiesioging nuovaza nuo krasto kelio ar jos pritaikymas
(del planuojamos komercinés veiklos)
padidésiantiems transporto priemoniy srautams ir
konkretus eismo organizavimo biidy pritaikymas turés
biiti sprendziamas pakartotinai rengiant statybos
projekta pagal atlikta poveikio keliy saugumui
vertinimg (vertinimas privalomas pagal Poveikio keliy
saugumui vertinimo reikalavimy ir tvarkos aprasa).

Esamy sklypy ribos gali biiti kei¢iamos rengiant ZSFP projektus. Esant poreikiui, prie§ ZSFP
projekto rengima ar jo rengimo metu gali biti rengiamos teritorijos plétojimo koncepcijos, kuriy
sprendiniais remiantis ZSFP projekte nustatomi sklypy formavimo, pertvarkymo, amalgamacijos
sprendiniai. Prie§ rengiant ZSFP projekto sprendinius teritorijy plétojimo koncepcijai turi pritarti sklypy
savininkai ir miesto vyriausias architektas.

3.2. Servitutai

Formuojamiems zemés sklypams, kurie privalomai nenumatomi skirti vieSam naudojimui, yra
nustatomi atitinkami servitutai. Servitutai nustatomi zemeés sklypui Nr. 1. Zemés sklypui Nr.2 servitutai
nenustatomi — sklypas skirtas vieSiesiems poreikiams.

Zemés sklypui Nr. 1 nustatomi §ie servitutai:

e — teisé tiesti pozemines ir antZzemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas) (kodas 206);
e — teis¢ aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas) (kodas 207).

34
UAB ,,Elberta Partizany g. 56-60, LT-49432 Kaunas



ZEMES SKLYPO (KADASTRO NR. 566 4/0001:443), ESANCIO LAIVIU G. 30, SALANTAI, KRETINGOS R., KVARTALO DETALUSIS PLANAS

Sprendiniai

Servitutai

- teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas, teis¢ aptarnauti pozemines,

antZemines komunikacijas (kodai 206, 207) nustatomi esamiems ir galimiems naujiems inZineriniams
tinklams. Sie servitutai, taikomi inZineriniy tinkly apsaugos zonos ribose. Atsizvelgiant j tai, kad Zzemés
sklype galima naujy objekty statyba, kuriems bus reikalingi nauji inZineriniai tinklai, apsaugos zonos ir
servituty ribos galés biiti tikslinamos jrengus naujus inzinerinius tinklus, neatliekant detaliojo plano
koregavimo. Esamy inzineriniy tinkly koridoriy ribose nustatomi servitutai pateikiami lenteléje (3.2.1

lentelé).

3.2.1 lentelé.

Inzineriniy tinkly servituty sgrasas

Servituto Nr. Zemés sk, kur} ame Servituto kodas Servituto plotas, m?
nustatomas servit. Nr.
Skl.1 1 206207 16
Sk1.2 1 206207 5

3.3. UZstatymo, statybos zonos reglamentai

Teritorijai nustatomi Sie uZstatymo, statybos zonos reglamentai:

1. Pastaty iSdéstymo Zemes sklype Nr. 1 reikalavimai:

1.1. Detaliajame plane pazyméta statybos zona sutampa su statybos riba.

1.2. Detaliajame plane statybos zona numatoma ne ar¢iau kaip 3 m iki gyvenamyjy

teritorijy Zemes sklypy.

1.3. ISdéstant pastatus nustatytoje statybos zonoje turi biiti laikomasi Siy reikalavimy

nustatyty statiniy statybai gretimy sklypy riby atzvilgiu (STR 1.05.01:2017 ,,Statybag
leidziantys dokumentai. Statybos uZzbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir
perleidimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas.
Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj dokumenta padariniy Salinimas®).
Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR
1.05.01:2017. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogq turincio
inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj nuo Zemés sklypo
ribos Zemés pavirsiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais
statiniy konstrukcijy aukstis gali buti didinamas islaikant reikalavimgq, kiekvienam
papildomam virs 8,5 m aukscio metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte
nurodyti atstumai gali biti maZinami gavus besiribojancio zemés sklypo savininko ar
valdytojo rasytinj sutikimq.

1.4. ISdéstant pastatus ar statinius zemés sklypuose turi biiti jvertinamas kaimyniniy

zemés sklypy savininky sutikimo poreikis, atsizvelgiant j statybos techninio
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba
leidziant] dokumentg padariniy Salinimas® 7 priedo 3 punkto reikalavimus. Remiantis
Siuo teisés aktu, rasytiniai besiribojanciy Zemés sklypy (teritorijy) savininky ar
valdytojy sutikimai (susitarimai) privalomi:

o Statant stogo neturincius inZinerinius statinius, inZinerinius tinklus ar
susisiekimo komunikacijas, isskyrus nurodytas isimtis, arciau kaip 1 m
atstumu nuo sklypo ribos, statant ant sklypo ribos sublokuotus pastatus,

O Statant pastatus ar stogq turincius inZinerinius statinius arciau kaip 3 m
atstumu nuo sklypo ribos, taciau ne arciau kaip 1 m (skaiciuojant atstumgq
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horizontalioje plokstumoje nuo labiausiai iSsikiSusiy konstrukcijy), kai
pastato ar stogq turincio inZinerinio statinio bet kurios konstrukcijos,
esancios 1-3 m atstumu nuo sklypo ribos, bet kurio tasko aukstis, matuojamas
nuo Zemés pavirsiaus ties sklypy riba (Zemesniojo pavirsiaus, jei ties sklypy
riba yra auksciy skirtumas), didesnis uz horizontaly atstumq nuo Sio tasko iki
sklypy ribos,

o Statant pastatus ar stogq turincius inzinerinius statinius arciau kaip 1 m nuo
sklypo ribos

1.5. Projektuojant, rekonstruojant pastatus esanCius ariau nei norminiuose
dokumentuose nustatyti prieSgaisriniai atstumai, turi biiti numatomos atitinkamos
priesgaisrinés kompensacinés priemonés pagal Gaisrinés saugos pagrindinius
reikalavimus patvirtintus PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338
(Zin., 2010, Nr. 146-7510).

2. Pastaty paskirtys. Reglamentuose nurodant zemés sklypo Nr. 1 pastaty paskirt], yra
pateikiama pagrindiné pastaty paskirtis. Be nurodytos paskirties Zemés sklype Nr. 1 gali biiti
jrengiamos kity paskirciy patalpos, atitinkancios nustatyto zemés naudojimo biido
reikalavimus.

3. Pastaty isdéstymo, gretimy objekty jvertinimas Zemés sklype Nr.1:
3.1. Zemés sklype isdéstomas pagrindinis pastatas turi biiti orientuotas j gatve. Pagalbiniai
ar tikiniai j€jimai gali biiti Soniniuose ar galiniame fasade.
3.2. Pastatai savo masteliu turi deréti su kaimyniniais pastatais.
4. Komercinés paskirties objekty teritorijy uzstatymo reikalavimai zemés sklype Nr. 1.
4.1.Komercinés paskirties pastaty uzstatymas gyvenamosiose zonose bendruoju atveju
turi atitikti reguliaraus uzstatymo formavimo principus.
4.2.Pastaty pirmo auks$to langai ir/ar durys gatveés pus¢je turi buti permatomi. Aklinos
sienos pirmo auksto lygyje gali testis ne daugiau nei 7,5 m (aklinomis sienomis
laikomos tos, kurios neturi permatomy langy ir/ar dury), jei jos ilgesnés, jas skaidyti
naudojant turio jtraukimus ar pasitelkiant kitas architekttrines priemones.
4.3.Pagrindinis jéjimas turi biiti nuo gatvés puses.
4.4 Pastatai gali turéti vidin] kiemg. Taip pat pastatai gali bati atitraukti nuo gatvés ribos,
formuojant priekinj kiemg ir jrengiant jame poilsio vietas (suolai, kaviniy terasos) ir/ar
automobiliy stovéjimo vietas.

5. Reikalavimai statybiniy Zemés sklypy tvoroms. Detaliuoju planu planuojamas zemés sklypas
Nr. 1 ties ribomis, kurios ribojasi su gretimomis susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros
teritorijomis, tvoromis neaptveriamas.

6. Planuojant teritorijas jvertinamos sugrieztinto naudojimo teritorijos:
7.1. Gamtinis karkasas — planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasa;

7.2. Salanty vandenvietés apsaugos zonos — planuojama teritorija nepatenka j Salanty
vandenvietés apsaugos zonas

7.3. kity LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo reikalavimy jvertinimas
pateiktas 4 skyriuje.

7.4. Susisiekimo infrastruktiira

Detaliajame plane, vadovaujantis Siuo metu galiojanciais norminiais aktais (STR 2.02.01:2004
,»Gyvenamieji pastatai*; STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai.®;
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2011 02 22 jst. Nr. 1-64 ,.Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés” ir kt.), jvertinamas
susisiekimo infrastruktiiros vystymas.

Keliy, pravaziavimy tinklas

Planuojama teritorija ribojasi su Plungés gatve, kuri kartu yra krasto kelias Nr. 169 ir Laiviy
gatve, kuri yra krasto kelias Nr. 226. Laiviy gatvei taip pat yra taikoma B kategorija.

Planuojant teritorija, jvertinama, kad Salia keliy yra numatyti pésCiyjy ir / ar dviraciy takai
(Kretingos rajono dviraciy taky infrastruktiiros specialusis planas, T00082017). Nauji pésCiyjy ar
dviraCiy takai detaliajame plane néra konkretizuojami, jie gali buti jrengiami Zzemés sklype Nr. 2
teritorijos sutvarkymo projekty rengimo metu, neatliekant detaliojo plano koregavimo.

Zemés sklype Nr. 2 numatoma rekonstruoti esamg privaziavima prie atskiry objekty. Sio
privaziavimo jrengimui turi buti sprendziamas esamos nuovazos ] krasto kelig Nr. 226 rekonstravimas,
pagal atskirg projekta, vertinant dvipusio transporto eismo organizavima ir derinant jj su valstybinj kelig
valdancia bendrove UAB ,,Via Lietuva®“. [vazos plotis ties krasto keliu ne maziau 7 m. Toliau nuo
jvazos esanti privaziavimo dalis, apie 30 m nuo krasto kelio, preliminariai gali biiti jrengiama ~ 44,5 m
vaziuojamosios dalies plocio. Pagal poreikj, techninio projekto rengimo metu, gali biiti sprendziamas
papildomy jvaziavimy i Zemés sklypus jrengimas.

Automobiliy stovéjimas

Vadovaujantis galiojanciais normatyvais planuojamoje teritorijoje numatoma jrengti naujas
automobiliy stovéjimo aikSteles. Automobiliy stovéjimo vietos numatomos zZemés sklype Nr. 1
(preliminari automobiliy stovéjimo viety zona pazymeéta brézinyje S-1). Automobiliy stovéjimo vietos,
ju iSdéstymas gali buti tikslinamas techniniy projekty rengimo metu, neatlickant detaliojo plano
koregavimo.

Automobiliy stovéjimo aikstele Zzemes sklype Nr. 1 jrengiama ne ar¢iau kaip 10 m nuo krasto
kelio Nr. 226 vaziuojamosios dalies briaunos.

Planuojamoje teritorijoje minimalus automobiliy stovéjimo viety skaiCius turés biiti nustatytas
techninio projekto rengimo metu, jvertinant projektuojamo prekybos (pagal poreiki — paslaugy,
maitinimo) paskirties pastato bendra plota. Automobiliy stovéjimo viety skaiCius nustatomas pagal
statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietineés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® XIII skyriy ,,Automobiliy stovéjimo reglamentavimas‘ reikalavimus.

Remiantis statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai® (XIII skyrius ,,Automobiliy stovéjimo reglamentavimas®), jrengiamose
automobiliy stoveéjimo aikStelése sklype Nr. 1 turés buti uztikrinta galimybé jrengti elektromobiliy
ikrovimo prieigas (irengti elektromobiliy pakrovimo stoteles), kurios sudaryty ne maziau kaip 20 %
bendro privalomo automobiliy stovéjimo viety.

Ivaziavimai

Formuojamiems Zemés sklypams nustatomos jvaziavimy vietos, automobiliy stovéjimo
reglamentai.

Ivaziavimai ] formuojamus Zemés sklypus sprendziami esamy jvazy vietose. [vaziavimai nuo
kraSto kelio Nr. 226 turi biti sprendziami atskirai.

IvaZa nuo krasto kelio Nr. 226 | Zemés sklypus Laiviy g. 30 ir Laiviy g. 32 §iuo metu nepritaikyta
padidésiantiems transporto priemoniy srautams, o galimybé organizuoti eismg per $ig nuovazg yra tik
deSiniaisiais posiikiais. Galimybé organizuoti dvejomis kryptimis vykstancio transporto eisma per
tiesioging nuovazg nuo krasto kelio Nr. 226 ir/ar jos pritaikymas (dél planuojamos komercinés veiklos
numatomos zemés sklype Laiviy g. 30) padidésiantiems transporto priemoniy srautams ir konkretus
eismo organizavimo budy pritaikymas turés biiti sprendZiamas rengiant statybos projekta pagal atlikta
poveikio keliy saugumui vertinimg (vertinimas privalomas pagal Poveikio keliy saugumui vertinimo
reikalavimy ir tvarkos aprasSa). Parengus poveikio keliy eismo saugumui vertinimg ir nustacius, kad
tiesioginés nuovazos nuo kraSto kelio Nr. 226 plétra nepriimtina, galimybé privaziuoti turés biiti
sprendziama tik i§ A. Nezabitausko gatvés.
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Ivaziavimai ] Zemés sklypus nustatomi jvertinant esamg situacijg. Parengus naujg teritorijos ar
zemés sklypy sutvarkymo techninj projekta / projektus, ivaziavimy vietos gali biti tikslinamos
neatliekant detaliojo plano koregavimo (suderinus su AB ,,Via Lietuva®, jei jvazos sprendziamos i$
krasto kelio Nr. 226).

InZineriniy tinkly jrengimas susisiekimo koridoriuose
Rengiant techninius projektus (rengiant pravaziavimy ir vandentiekio tinkly techninius projektus
ar projekto dalis), pagal poreikj turi biiti numatytas prieSgaisriniy hidranty jrengimas.

7.5. Teritorijos uzstatymo galimybiu analizé krasto kelio Nr. 168 apsaugos zonoje

Vieni i§ detaliojo plano uzdaviniy yra nustatyti galimas statybos zonas formuojamame zemes
sklype Nr. 1. Siekiant nustatyti statybos zonas yra jvertinamos esamos gretimos uZstatytos teritorijos,
inzineriniai tinklai, Zeldynai, taip pat specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Specialioji zemés naudojimo sglyga — keliy apsaugos zonos yra taikoma Salia planuojamos
teritorijos esanc¢iam valstybinés reikSmés kraSto keliams Nr. 226 ir Nr. 169, kuriems, vadovaujantis
Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo 17 straipsniu ir 18 straipsnio 2 dalimi, yra nustatoma
keliy apsaugos zona (po 50 metry j abi kelio puses nuo kelio briauny (kelio Nr. 226 atveju nuo kelio
dangos iSoriniy krasty)).

Nustatant statybos zony reglamenta, jvertinama, kad statyba valstybinés reikSmes krasto kelio
168 apsaugos zonoje galima tik tuo atveju, jei §i veikla atitinka Pritarimo projektui ar numatomai
veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos apraSo (patvirtinto Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro
2021 m. liepos 20 d. jsakymu Nr. 3-353) reikalavimus.

Siekiant nustatyti naujos statybos galimuma (statybos zonag bei statybos ribg planuojamoje
teritorijoje) yra atlieckama uzstatymo tankio analizé kairéje krasto kelio Nr. 226 puséje, ruoze tarp A.
Nezabitausko gatvés ir Plungés gatvés (krasto kelio Nr. 169) sankryzy (2r. schema). Sioje krasto kelio
apsaugos zonos dalyje yra atliekamas uzstatymo tankio skai¢iavimas, siekiant pagrjsti, kad krasto kelio
Nr. 226 apsaugos zona minétame ruoze yra kompaktiSkai uzstatyta, t. y. uzstatymo tankis Siame kelio
ruoze ne mazesnis kaip 20 procenty (kelio apsaugos zonoje esanciy uzstatyty teritorijy sgrasas
pateikiamas 3.5.1 lenteléje).

3.5.1 lentelé. Zemés sklypy, patenkanéiy j krasto kelio Nr. 226 apsaugos zona tarp A. Nezabitausko gatvés ir
Plungés gatvés (krasto kelio Nr. 169) sankryzy, sarasas

Sklypo UlZstatytas
plotas kelio | skl. plotas
Sklypo Nr. Kadastrinis Sklypo apsaugos nagrine- . Zemés naudojimo
e plotas, | zonoje tarp jamoje Paskirtis _ Adresas
breéz. Nr. Rl q budas
m2 nagrinéjamy kelio
sankryZy apsaugos
zonoje
Vienbuciy ir
1 440020827934 | 1147 1150 1147 Kita | dvibuciu A. Nezabitausko
gyvenamuyjy g. 1, Salantai
pastaty teritorijos
Vienbuciy ir
2 566400010044 | 1535 863 0 Kita | dvibuciu A. Nezabitausko
gyvenamuyjy g. 3, Salantai
pastaty teritorijos
Vienbuciy ir
3 440005350907 | 1666 1642 1015 Kita | dvibuciu Laiviy g. 28,
gyvenamuyjy Salantai
pastaty teritorijos
4 (Planuo- Zemés | Kiti zemés iikio Laiviy g. 30
jamas sklypas | 440059932259 | 3973 1770 0 aki Klvoai 1 us. o
Nr. 1) ukio sklypai Salantai
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5 Atskirieji zeldynai,
(Planuo-jamas | 440059811151 | 3291 1290 0 Kita | Susisiekimo ir Laiviy g. 32,
sklypas N. 2) inZineriniy t{nklg Salantai
) koridoriy teritorijos
Laiviy gatvés Susisiekimo ir Laivi (krasto
Vi g 440045430039 | 12535 444 0 Kita inzineriniy tinkly Vi4 -
dalis Sy .o kelias Nr. 226)
koridoriy teritorijos
. . Susisiekimo ir . «
Plungés gatves | 14044591959 | 28618 880 0 Kita | inzineriniy tinkly | © unges g (krasto
dalis Sy . kelias Nr. 169)
koridoriy teritorijos
Kita neregis- ) i 40 0 ) ) Kita neregistruota
truota Zemé Zemé
IS viso: 8079 2162

Pagrindiniai analizés rodikliai:

e Bendras vertinamas krasto kelio Nr. 226 apsaugos zonos plotas tarp A. Nezabitausko gatvés

ir Plungés gatvés (krasto kelio Nr. 169) sankryzy sudaro — 8079 m?
e Uzstatytos teritorijos plotas sudaro — 2162 m?
e Uzstatymo tankis sudaro — 26,8 proc.

Atsizvelgiant ] tai, kad krasto kelio Nr. 226 apsaugos zona (tarp A. Nezabitausko gatvés ir
Plungés gatvés (krasto kelio Nr. 169) sankryzy) yra kompaktiSkai uzstatyta, t. y. uzstatymo tankis
didesnis kaip 20 procenty, planuojamos teritorijos dalyje (zemés sklype Laiviy g. 30) nustatoma
statybos zona, kuri planuojama ne arciau kaip 25 metry atstumu nuo krasto kelio Nr. 226 dangos
iSorinio krasto. Krasto kelio uzstatymo analizés schemas Zr. zemiau.

UAB ,,Elberta
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

|REGISTRUOTY ZEMES SKLYPY RIBOS
(DUOMENYS I3 V] ,REGISTRO CENTRO")

KRASTO KELIO 226 APSAUGOS ZONA

PERR IR R IX KKK
0690009 %69 %% %%
IREEIREIIRIKL]  UZSTATYTA TERITORIA

(0 9a9,09.9.9.9.9.9

3.5.1 pav. Krasto kelio Nr. 226 apsaugos zonoje esanciy uzstatyty teritorijy analizé tarp A. Nezabitausko gatvés
ir Plungés gatvés (krasto kelio Nr. 169) sankryzy
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7.6. Inzineriniai objektai

Planuojamoje kvartalo aplinkoje yra gerai iSvystyta inZinerin¢ infrastrukttra. Joje yra pakloti
inZineriniai tinklai, kaip: vandentiekio ir buitiniy nuotéky tinklai, elektros tiekimo tinklai, rysSiy tinklai.

Detaliajame plane numatoma galimyb¢ vandentiekio, buitiniy nuoteky, elektros ir pavirSiniy
nuoteky surinkimo tinkly bei kitos infrastruktiiros plétrai. Detaliajame plane nustatomi konkrecios
vandentiekio ir pavirSiniy nuoteky tinkly trasos. PavirSiniy nuoteky tinklai galés biiti jrengiami tik tuo
atveju, kai bus jrengti tinklai atitinkamai A. Nezabitausko ir Laiviy gatvéje. Elektros tiekimo, taip pat
apsvietimo tinklai gali biiti jrengiami pagal poreikj, kuris nustatomas techniniy projekty rengimo metu.

Irengiant naujas ar rekonstruojant esamus inzinerinius tinklus, jy rekonstravimas ar jrengimas
turi buti atlickamas parengus atitinkamy inzineriniy tinkly techninius projektus pagal tinklus
eksploatuojanciy jmoniy iSduotas projektavimo salygas.

Vadovaujantis inZineriniy tinkly ir objekty teisés akty reikalavimais— inZineriniy objekty ir
Jrenginiy, esan¢iy inZinerinius objektus ir jrenginius valdanciai atitinkamai jmonei nuosavybeés teise ar
kitais teisétais pagrindais nepriklausanioje Zeméje ar kituose nekilnojamuosiuose daiktuose,
eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernizavimui ir (ar) naudojimui uZztikrinti
turi buti nustatomi zemes ir kity nekilnojamyjy daikty servitutai Siy objekty ir jrenginiy teisés aktuose
nustatyty apsaugos zony ribose (LR Elektros energetikos jstatymas (patv. 2000-07-20 Nr. VIII-1881) 75
str. ir kt.).

Vandentiekio Suliniy bei hidranty ir nuoteky Suliniy apsaugos nuo uzstatymo automobiliais biido
parinkimo ir vandentiekio kamery perdenginiy atsparumo apkrovoms klausimai turi biiti sprendziami
techniniy projekty sudarymo metu.

Visiems inzineriniams tinklams, numatytiems ir esantiems planuojamoje teritorijoje,
vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862),
nustatytos apsaugos zonos/servitutai ir veiklos apribojimai juose (zr. 4 skyriy).

Detaliojo plano sprendiniais yra jvertinamas patekimas prie visy planuojamose teritorijose esanciy
inzinerinés infrastruktiiros objekty.

Konteineriy aikSteliy vietos turi buti tikslinamos jvertinant esamus jrengtus ar jau numatyty
jrengti aikSteliy sprendinius. Detaliuoju planu rekomenduojami poZeminio tipo antriniy Zzaliavy
surinkimo konteineriai, kuriems vietos parenkamos techniniy projekty rengimo metu.

7.7. Gaisriné sauga

Vadovaujantis ,,Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklémis® (patvirtintos PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie VRM direktoriaus 2011 02 22 jsakymu Nr. 1-64) ir ,,Gaisrinés
saugos pagrindiniais reikalavimais® (patvirtinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
VRM direktoriaus 2010 12 07 jsakymu Nr. 1-338), specialiuoju planu nustatoma, kad rengiant
techninius teritorijy tvarkymo projektus turi buti jvertinti Sie reikalavimai gaisrinio transporto
privaziavimams prie pastaty:

1. Kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy aukSciausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m,
gali biiti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty;

2. Kelius privaziuoti prie pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé virSija 15 m, jrengti i§
dviejy isilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba)
automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, patekty j visus pastato langus ir
avarinius i$¢jimus (pastaba — planuojamoje teritorijoje néra numatoma pastaty aukStesniy nei 15
m);

3. Keliai privaziuoti prie pastaty gali biiti jrengiami tik i§ vienos iSilginés pastato pusés, jei i jos
per kiekvieno aukSto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéCiomis ir (arba)
automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant ] jy technines galimybes, galés patekti  visas kiekvieno
auksto patalpas ir avarinius i8¢jimus;

4. Privaziavimus prie pastaty projektuoti kietos dangos. Keliy plotis turi biiti ne mazesnis kaip 3,5
m, aukstis — ne maZesnis kaip 4,5 m;
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5. Ties statiniais, kuriy auksSciausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, aklakelis turi
baigtis ne mazesne kaip 12x12 m aikStele, o ties statiniais, kuriy auksc¢iausio aukSto grindy
altitudé¢ didesn¢ kaip 15 m, aklakelis turi baigtis 1616 m aikStele (pastaba - planuojamoje
teritorijoje nenumatoma pastaty, kuriy auksc¢iausio auksto grindy altitudé didesné nei 15 m);

6. Tarp statiniy ir keliy gaisry gesinimo ir gelb€jimo automobiliams privaziuoti negali biti
sodinami medziai ar statomos kitos klititys;

7. Aikstelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti turi biiti visada laisvi,
tam uztikrinti biitina statyti specialius zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio);

8. Vandentiekio Suliniai bei gaisriniai hidrantai privalo biiti apsaugoti nuo uzstatymo automobiliais
(aptveriami, zZenklinami, jrengiami antZeminiai — apsaugos biidai turi biiti parenkami techninio
projekto metu). Privaziavimui prie gaisriniy hidranty aiksteliy turi biiti jrengtas ne siauresnis
kaip 3,5 m plocio privaziavimo kelias arba apsisukimo aikstelés (12x12m arba 16x16 m);

9. Esant poreikiui, naujy gaisriniy hidranty jrengima spresti parengus techninius projektus, gaunant
technines salygas projektavimui i§ tinklus eksploatuojanciy jmoniy.

Rengiant techninius projektus privaziavimo keliy ir aikSteliy prie pastaty jrengimui, privaloma
jvertinti Siame detaliajame plane numatytus reikalavimus bei kitus reikalavimus iSdéstytus
»ayvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés” (patvirtintos PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie VRM direktoriaus 2011 02 22 jsakymu Nr. 1-64) ir ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai® (patvirtinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus
2010 12 07 jsakymu Nr. 1-338).

Priemonés gaisry gesinimui planuojamoje teritorijoje

Planuojamoje teritorijoje gaisry gesinimui gali biiti panaudojami hidrantai, kurie yra jrengti
planuojamoje teritorijoje ir Salia jos. Hidrantai yra jrengti Laiviy gatvéje (UAB ,,Kretingos vandenys
duomenys) (Zr. 3.5.1 pav.). Atstumas nuo zemes sklype Nr. 1 planuojamos statybos zonos iki hidranto
nevirsija 150 m.

Salanty mieste yra iSdéstyta Salanty ugniagesiy komanda, adresu Vilniaus g. 20, Salantai. Nuo
planuojamos teritorijos §i komanda yra apie 500 m atstumu. Sis atstumas atitinka norminj atstuma nuo
ugniagesiy komandos dislokacijos vietos iki jvykio vietos mieste, kuris yra 5 km.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (LR aplinkos
ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2013 gruodzio 31
d. jsakymas Nr. D1-995/1-312), planuojamoje teritorijoje iSlaikomi minimaliis prieSgaisriniai atstumai 6
(Sesi) metrai nuo planuojamame zemés sklype esamy pastaty ir statiniy bei galimos statomy statiniy
zonos, kai pastato atsparumas ugniai I laipsnio ir 8 m, kai — II laipsnio (,,Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai®, XIII sk. ,,Gaisro plitimo ] gretimus pastatus ribojimas®“, 92 p., 6 lentel¢). Kelias
privaziuoti gaisrinei masinai numatytas ne siauresnis kaip 3,5 m (,,Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai®, XV sk. ,,Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai‘, 148.6 p.).
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3.7.1 pav. Hidranty issidéstymas planuojamos teritorijos gretimybése (Saltinis: UAB ,,Kretingos
vandenys*)

7.8. Zeldynai bei kra$tovaizdZio formavimo principai

Planuojamoje teritorijoje jvertinamas atskiryjy Zeldyny teritorijy, priklausomyjy zeldyny
formavimas. Zeldyny teritorijy formavimui numatomas minimalus privalomas Zeldyny plotas.

Vadovaujantis LR Zeldyny jstatymu (Zin., 2007, Nr. 80-3215), planuojamame kvartale
formuojami priklausomieji zeldynai (priklausomasis zeldynas — tai zeldiniy plotai jeinantys j kity Zemés
sklypy sudétj). Priklausomyjy Zeldyny ploty minimalis plotai nustatyti remiantis LR Aplinkos ministro
2007 m. gruodzio 21 d. patvirtintu jsakymu Nr. D1-694 ,.Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny
ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*.

Remiantis bendrojo plano sprendiniais, turi biiti jvertinamas ir iSsaugomas Salanty miesto
kraStovaizdzio erdvinés struktiiros savitumas. Atsizvelgiant ] tai, rengiant techninj projekta, turi biti
atliekamas projektuojamo pastato tiirinio ir architekttrinio vaizdo jvertinimas pagrindiniy gatviy ir keliy
perspektyvose. Tuo tikslu techninio projekto rengimo metu parengiami grafiniai vaizdai su
ikomponuotu nauju pastato vaizdu nuotraukose padarytose i§ Plungés gatvés aplinkos.

Remiantis Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendruoju
planu, patvirtintu Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2021 m. geguzés 13 d. sprendimu Nr. T2-178
(teritorijy planavimo dokumento registro Nr. T00086222), detaliajame plane nustatomi Sie reikalavimai
viesyjy erdviy zeldinimui:

Planuojamos teritorijos vieSosiose erdvése sodinama:

1. Formuojant medziy linijas, aléjas: didzialapé liepa (lot. Tilia platyphyllos), mazalapé liepa (lot. Tilia
cordata), paprastasis klevas (lot. Acer platanoides), paprastasis uosis (lot. Fraxinus excelsior), karpotasis
berzas (lot. Betula pendula), grauzeliné gudobelé (lot. Crataegus laevigata), kt.

2. Formuojant Zeldiniy grupes:
2.1.Medziai: liepos (lot. Tilia cordata, Tilia platyphyllos), paprastieji klevai (lot. Acer platanoides),

berzai (lot. Betula pendula), gluosniai (lot. Salix), paprastieji uosiai (lot. Fraxinus excelsior),
Sermuksniai (lot. Sorbus aucuparia), ginaliniai klevai (lot. Acer ginnala), kt.
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2.2.Kriimai: kalninis serbentas (lot. Ribes alpinum), sodinis putinas (lot. Viburnum lantana), baltauogé
meskyté (lot. Symhoricarpos albus), baltoji sedula (lot. Cornus alba); alyvos (lot. Syringa vulgaris),
lanksvos (lot. Spirae bumalda, Spirae niponica, Spiraea cinarea), kt.
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3. TERITORIJAI TAIKOMI KITI SUGRIEZTINTI REIKALAVIMAI, SPECIALIOSIOS
ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Planuojamoje teritorijoje yra pazymétos atskiros sugrieztinto naudojimo zonos, kuriose galioja
LR Specialiyjy Zemeés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862) bei kity
teisés akty reikalavimai.

Specialiosios zemés naudojimo salygos nustatomos atsizvelgiant ] esamg teritorijos
panaudojimg — esamus inzinerinius tinklus bei kitus esamus teritorijos naudojimo apribojimus. [rengus
naujus inzinerinius tinklus ar nustacius kitus naujus teritorijos naudojimo apribojimus, jie detaliojo
plano planuojamoje teritorijoje gali biiti nustatomi neatliekant detaliojo plano koregavimo.

1.1. Susisiekimo elementy apsaugos zonos

e Kelio apsaugos zonos (nustatoma pagal LR SZNS] 17, 18 str.). Planuojama teritorija patenka j
krasto keliy Nr. 169 ir Nr. 226 apsaugos zonas, kurios nustatomos 50 m nuo vaziuojamosios
dalies briaunos.

1.2. InZineriniy tinkly ir objekty apsaugos zonos

o Elektros tinkly apsaugos zonos (nustatoma pagal LR SZNS] 24 str.):
1. Oro linijy apsaugos zonos:
1) iki 1 kV jtampos oro linijoms — po 2 metrus;
2) 6 ir 10 kV jtampos oro linijoms — po 10 metry;
2. Oro kabeliy linijos apsaugos zona — iSilgai oro kabeliy linijos esanti Zemés juosta, kurios
ribos yra po 2 metrus j abi puses nuo krastiniy kabeliy, ir oro erdvé virs §ios juostos.
3. PoZzeminiy kabeliy linijos apsaugos zona — iilgai poZeminiy kabeliy linijos esanti Zemés
juosta, kurios ribos yra po vieng metrg j abi puses nuo Sios linijos, vanduo vir§ jos ir zemé
po $ia juosta.
4. Transformatoriy pastotés, skirstyklos, srovés keitimo stoties apsaugos zona atitinkamai
sutampa su transformatoriy pastotés, skirstyklos ir srovés keitimo stoties statiniais ir
jrenginiais uzstatyta teritorija ir oro erdve vir§ jos. Uzdary transformatoriy pastociy
apsaugos zonos nenustatomos.
5. Transformatorinés ar skirstomojo punkto apsaugos zona yra 5 metry plo¢io zemés juosta
aplink transformatoring ar skirstomaji punktg ir oro erdvé vir§ Sios juostos. Integruoty i
pastatg transformatoriniy apsaugos zonos nenustatomos.

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (nustatoma pagal LR SZNSJ 42 str.):

1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy iki
2,5 metro gylyje, apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti zemés juosta, kurios ribos
yra po 2,5 metro j abi puses nuo vamzdyno asies, po $ia juosta esanti zemé bei vanduo vir§
§i0s juostos.
2. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy
didesniame kaip 2,5 metro gylyje, apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemés
juosta, kurios ribos yra po 5 metrus j abi puses nuo vamzdyno asies, po §ia juosta esanti
zem¢ bei vanduo virs$ §ios juostos.
3. Magistraliniy vamzdyny, kuriy skersmuo yra 400 milimetry ir didesnis, apsaugos zona —
1Silgai vamzdyno trasos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 10 metry j abi puses nuo
vamzdyno asies, po §ia juosta esanti zemé bei vanduo virs $ios juostos.
4. Vandens rezervuary, skaidrintuvy apsaugos zona — 30 metry ploc¢io zemés juosta aplink
Siy jrenginiy iSorines ribas.
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5. Vandens tiekimo boksty, vandens ir nuoteky siurbliniy, nuoteky rezervuary apsaugos
zona — 10 metry plocio Zemés juosta aplink $iy statiniy ar jrenginiy iSorines ribas.

e VieSyju rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (nustatoma pagal
LR SZNS] 45 str.):

1. Pozeminiy vieSyjy ryS$iy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona — iSilgai pozeminiy viesyjy
rysiy tinkly laidiniy linijy esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 1 metra j abi puses nuo
Siy laidiniy linijy, vanduo virs jos ir Zemé po §ia juosta.
2. Kity viesyjy rysiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona — iSilgai kity vieSyjy rysiy tinkly
laidiniy linijy esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 2 metrus j abi puses nuo Siy laidiniy
linijy, oro erdvé virs§ jos ir Zemé po $ia juosta.
3. Kity elektroniniy rysiy infrastruktiiros objekty apsaugos zona — 2 metry plo¢io Zemés
juosta aplink Siuos objektus.

e PoZeminio vandens vandenviefiy apsaugos zonos (nustatoma pagal LR SZNSJ 105, 106
str.). UAB ,Kretingos vandenys“ eksploatuojamos Salanty vandenvietés apsaugos zonos
registruotos Lietuvos geologijos tarnybos Zemés gelmiy registre. Planuojama teritorija patenka
1 poZzeminio vandens vandenvietés apsaugos zonos 3-iosios juostos 3b sektoriy.

1.3. Kultiros paveldo objektuy ir vietoviu teritorijos, ju apsaugos zonos

Kulttiros paveldo objekty planuojamoje teritorijoje néra nustatyta.

1.4. Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas

Uzbaigiant statyba zemés sklype Nr. 1, turi biiti sutvarkyta sklypui gretimoje teritorijoje -
zemés sklype Nr. 2 (sklypo dalis Nr. R-2.1) esanti susisiekimo infrastruktura.
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4. DETALIOJO PLANO SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMO APIBENDRINIMAS

Detaliojo plano sprendiniy poveikio vertinimo apibendrinimas atlickamas remiantis teritorijai
galiojanc¢iy aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumenty reikalavimais (zr. 2 skyriy), jvertinant
teritorijai taikomg sugrieztinto naudojimo rezima, taip pat atliktu iSpléstiniu detaliojo plano sprendiniy
poveikio vertinimu (Zr. priedg Nr. 1).

Planuojamai teritorijai taikomi apribojimai bei Kity teritoriju planavimo dokumenty
reikalavimai

Vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
istatymo Nr. XIII-2166 reikalavimais (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862) ir jo vélesnémis redakcijomis
planuojamoje teritorijoje galioja apsaugos zonos. Remiantis kitais teritorijy planavimo dokumentais
planuojamai teritorijai taitkomi Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto
bendrojo plano, Salanty regioninio parko tvarkymo plano ir kity specialiyjy plany (zr. 2 skyriy)
reglamentai. Plano sprendiniai suderinami su teritorijai taikomais sugrieztinto naudojimo rezimais,
sprendiniai atitinka keliamus aukStesnio lygmens teritorijy planavimo dokumenty reikglavimus.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimo poreikis

Vadovaujantis patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu ,,Dé¢l plany ir programy
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu® (Zin., 2004, Nr. 130-4650) pagal 6 punkto
reikalavimus, néra kriterijy pagal kuriuos reikéty rengti detaliojo plano Strateginio pasekmiy aplinkai
vertinima.

Poveikio aplinkai vertinimas

Planuojamoje teritorijoje galima visa veikla, kuriai nenumatytos poveikio aplinkai vertinimo
procediiros, remiantis 1996-08-15 LR planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu
Nr. I-1495 (Zin., 1996, Nr. 82-1965) ir visais galiojan¢iais pakeitimais.

Planuojamos iikinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimas

Planuojamose teritorijose numatoma vykdyti veiklas, kurios nesukurs neigiamo sanitarinio
poveikio ir atitinkamai jo veiklai nereikés nustatyti naujy sanitariniy apsaugos zony, kurios
reglamentuojamas 2019 m. birzelio 6 d. Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymu Nr. XIII-2166 (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862) ir jo vélesnémis redakcijomis.

Aplinkos kokybé ir higieniné biklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas
normas.

Gretimybiy poveikis formuojamai aplinkai

Ivertinus tikinés veiklos pobiidj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirt] bei juose esanciy
statiniy iSdéstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apripinimg, cheming, fizing, biologing tarsa,
psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta iikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Esamy tarSos Saltiniy, turinciy SAZ ir galinCiy jtakoti neigiamai planuojamg veikla néra.

Planuojamos ukinés veiklos poveikio teritorijos vystymo darnai, ekonominei ir socialinei aplinkai,
gamtinei aplinkai ir krastovaizdZiui vertinimas

ISpléstinis detaliojo plano sprendiniy poveikio vertinimas teritorijos vystymo darnai, ekonominei
ir socialinei aplinkai, gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui pateiktas priede Nr. 1.

Remiantis atliktu vertinimu (priedas Nr. 1), neigiamo poveikio detaliojo plano sprendiniai
vertinamiems aplinkos komponentams neturés.

PV Evaldas Ramanauskas
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PRIEDAS Nr. 1

ZEMES SKLYPO (KADASTRO NR. 566 4/0001:443),
ESANCIO LAIVIU G. 30, SALANTAI, KRETINGOS R.,
KVARTALO DETALIOJO PLANO SPRENDINIU POVEIKIO
VERTINIMAS

1.NAGRINEJAMOS TERITORIJOS (LAIVIU G. 30) SITUACIJA

Zrmés sklypo Laiviy g. 30, Salantuose teritorija, kurioje rengiamas detalusis planas yra
miesto Siaurin¢je dalyje, prie Plungés (krasto kelias Nr. 169) ir Laiviy g. (krasto kelias Nr. 226),
greta pagrindinio jvaziavimo j Salanty miesta, Salia dviejy krasto keliy ziedinés sankryZos.

Planuojamos teritorijos plotas apie 0,726 ha.

Teritorija yra prie pagrindinés Salanty miesto funkcinés-kompozicinés aSies — Laiviy
gatvés, kuri jungia miestelio centring dalj su kitomis gyvenamosiomis vietovémis. Ji nutolusi ]
$iaurés rytus nuo miesto centrinés dalies — apie 0,6 km (Turgaus aikstés), o nuo Salanty Své.
Mergelés Marijos émimo j dangy baznycios — apie 0,8 km.

Zemés sklypas pietinéje dalyje ribojasi su gyvenamaisiais sodybinio uzstatymo sklypais,
sudaranciais neiSbaigta kvartalg tarp Laiviy g. ir A. Nezabitausko g.

Planuojama teritorija yra Salanty regioniniame parke.

Zemés sklypas sudaro uZstatomo ir nei$baigto formuoti kvartalo struktiira. Sklypas yra
kampinis, krastinis (nuo pagrindinio krasto kelio pusés - Plungés g.). Pietingje puséje ribojasi
sodybinio uzstatymo sklypai su vieno aukSto dvislaiCiy stogy gyvenamaisiais pastatais ir jy
priklausiniais. Siaurinéje puséje, ties Plungés (krasto kelias Nr. 169) ir Laiviy g. (krasto kelias Nr.
226) sankryza Zemes sklypas ribojasi su valstybine zeme, kurioje yra pastatytas memorialinis
Salanty miestelio kryzius, kuris formuoja ,,miesto vartus®.

Pastato sklypo vieta yra prie pagrindinés Salanty miesto gatvés — Laiviy gatvés, kuri jungia
miesto centrg su intensyviausiu iSorés krasto keliu Salantai — Plungé bei Salanty miestui artima
Laiviy gyvenviete. Sklypas yra greta pagrindiniy pés¢iyjy perejimy.

2.DETALIUOJU PLANU NUSTATOMI TERITORIJOS VYSTYMO SPRENDINIAI

Detaliajame plane nustatomos teritorijos vystymo galimybés visuomeninio—komercinio
objekto — parduotuvés (toliau — parduotuvé) statybai.
Parduotuvés statybai nustatyti Sie teritorijos naudojimo reglamentai:
Bendras pastato plotas — iki 1100 m?;
Uzstatymo tankis — 25 %;
Uzstatymo intensyvumas — 0,3;
Pastato aukstis — 10 m (iki karnizo — 7,5 m);
Auksty skaicius — 2 aukstai.

Sklypo uzstatymo galimybé yra numatyta Kretingos rajono savivaldybés bendrajame plane.
Nustatyti pastato tankio, auk$¢io ir intensyvumo parametrai atitinka bendrojo plano reikalavimus.
Siais aspektais plano sprendiniai nekei¢ia nustatyty bendrojo plano fizinio uZstatymo apiméiy.
Detaliajame plane nustatomos papildomos teritorijos funkcinio panaudojimo galimybeés, iSpleciant
prekybos pastato plota nuo 500 m? iki 1100 m?.



3. SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMAS

3.1.Prekybos objekty isdéstymo urbanistinés situacijos apibiidinimas

Gyventojy kasdieninio aptarnavimo objekty iSdéstymas vertinamas atsizvelgiant | gyventojy
pasiekiamumo pésciomis optimalius atstumus. Remiantis urbanistiniais principais optimalus
maksimalus atstumas, kuriam esant gali biiti pés€¢iomis pasiekiami jvairiis miesto objektai, laikomas
iki 400 m. Tokiu atstumu per 5-10 min gali biiti pasiekiami svarbiausi objektai — Zeldynali,
kasdieninés paslaugos.

Vertinant planuojamg zemes sklypa (Laiviy g. 30), artimiausi esami prekybos objektai nuo
jo yra iSsidéste 500-800 m atstumu Salanty miesto centre (zr. 1, 2, 3 pav.). Atsizvelgiant | toki
esamy parduotuviy iSsidéstymg, numatoma nauja parduotuvé nepatekty j ta pat] maksimalaus
pasiekiamumo spindulj, tod¢l numatoma nauja parduotuvé formuoty atskirg miesto aptarnavimo
zong. Planuojamame zemes sklype (Laiviy g. 30) numatomos parduotuvés optimalaus aptarnavimo
zona taip pat nepersidengty ir su Slanaty miesto pietrytinéje numatyta komercinio Zemés sklypo
vieta, kurioje galéty taip pat jsikurti nauja perspektyviné parduotuveé (jvertinami galiojancio
Pietrytinés Salanty miesto dalies detaliojo plano sprendiniai, 2008).

Vykstantys transporto srautai valstybinés reikSmés keliuose ties Siomis zonomis (miesto
centre ir ties Laiviy g. 30) pasiskirsto gana tolygiai:
e Miesto centrin¢je dalyje: krasto kelyje Nr.226 (Laiviy g.) — 1878 aut./para (tame
tarpe 77 sunkveZzimiai)
e Teritorijos dalyje ties Laiviy g. 30: krasto kelyje Nr. 169— 1958 aut./para (tame tarpe
109 sunkvezimiai)

Toks transporto eismo pasiskirstymas skirtinguose keliuose sudaro pagrindg esamoms ir
numatomai prekybos jstaigoms islikti konkurencingoms.

Mieste $iuo metu veikia keletas parduotuviy:
Maisto prekiy parduotuveés:
L IKI“— Zemaités g. 2a, Salantai, LT-97312 Kretingos r.
,Aibe¢“ — Turgaus a. 8, Salantai, LT-97320 Kretingos r.
,,GRUSTE 18“ — M. Valan¢iaus g. 2, Salantai, LT-97314 Kretingos r.
R. Siaulienés firmin¢ Salanty pyrago parduotuvé — Turgaus a. 10, Salantai, LT-
97320 Kretingos .

e Mazeikiy meésiné — Turgaus a. 10, Salantai LT-97314 (mésos gaminiai)

e Guoda — Turgaus a. 17, Salantai, LT-97314 Kretingos r. (kepyklos / pyragai)
Kitos parduotuvés / vietinés prekybos vietos

e Gvige — Turgaus a. 2, Salantai, LT-97314 Kretingos r.
Parduotuve Féja — Dariaus ir Giréno g., Salantai, LT-97312 Kretingos r.
Midgardas, parduotuvé — A. Salio g. 3, Salantai, LT-97313 Kretingos r.
Sapaline — A. Salio g. 2, Salantai, LT-97313 Kretingos r.
D. Sapalo parduotuvé — Turgaus a. 9, Salantai, LT-97313 Kretingos r.
,»G¢liy rastas* — Turgaus a. 10, Salantai

Vaistinés
e Salanty vaistiné, filialas — vaistiné, Turgaus a. 10, Salantai, 97314 Kretingos r.
e Camelia vaistiné — Zemaités g. 2, Salantai, 97315 Kretingos r.

Visos §ios parduotuvés yra iSsidésc¢iusios miesto centrinés zonos aplinkoje (zr. 1, 2, 3 pav..
I8 jy didziausia IKI ~450 m?, Griisté 18 ~350 m?, kitos maZesnés ir siekia vidutiniskai apie 100-200
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m? bendro ploto. I$ viso Salantuose prekybos plotas gali biiti skai¢iuojamas apie 1500 m?. Pagal §j
rodiklj vienam Salanty miesto gyventojui tenka apie 1-1,5 m? prekybos ploto (kai Salanty mieste
2025 m. pradzioje gyveno 1173 gyventojai) arba bendrai Salanty miesto ir Imbarés seniiinijos
vienam gyventojui — apie 0,4 m? prekybos ploto (kai Imbarés senifinijoje 2023 m. gyventojy
skaicius siekeé 2792 gyv.).

Lyginant su kity Saliy pavyzdziais, toks vienam gyventojui tenkantis prekybos ploto rodiklis
svyruoja nuo 0,5 iki 1 m? Europos $alyse ir nuo 2 iki 2,5 m? JAV.

Priimant, kad Salanty miesto prekybos objektai kartu aptarnauja Salanty miesto ir
aplinkinés Imbarés senilinijos gyventojus, prekybos plotas galéty siekti apie 1 m*/gyv. Todél
numatomos naujos parduotuvés statyba gali biiti laikoma pagrijsta.
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1 pav. Esamy parduotuviy ir numatomos parduotuveés aptarnavimo zonos pagal optimaly
pasiekiamumo spindulj — 400 m.



Esamos parductuves

Numatoma parductuve iki 1100 m2 bendro ploto

O Perspektyvi vieta naujai parduotuvei (pagal Salanty
miesto dalies detaliojo plano sprendinius)

./; e
2 pav. Esamy, numatomy bei galimy perspektyviniy parduotuviy iSdéstymas Salanty mieste, jvertinant
Kretingos rajono savivaldybés teritorijos bendrajame plane numatyta miesto vystymasi

=

Esamos parduotuves
Numatoma parduotuve iki 1100 m2 bendro ploto

. o Perspektyvi vieta naujai parduotuvei (pagal Salanty
I | | o miesto dalies detaliojo plano sprendinius)

3 pav. Esamy, numatomy bei galimy perspektyviniy parduotuviy pasiekiamumas, jvertinant Kretingos
rajono savivaldybés teritorijos bendrajame plane numatyta miesto vystymasi



3.2. Sprendiniy poveikio vertinimas

Salanty miesto teritorijos dalis, kurioje numatoma naujo parduotuvés pastato statyba yra
gyvenamoji zona. Sioje zonoje (nagrinéjamame kvartale bei jam gretimuose kvartaluose), vyrauja
gyvenamyjy pastaty uzstatymas. Parduotuvés pastatas papildyty gyvenamosios zonos funkcine
sudétj ir sudaryty papildomas gyventojy aptarnavimo galimybes. Taciau nauja parduotuve taip pat
sudaryty naujas konkurencines sglygas kity veikianciy parduotuviy atzvilgiu bei galimai lemty kitus
socialinius bei ekonominius procesus.

Siekiant tinkamai jvertinti visas galimas naujos parduotuvés statybos bei jos veiklos
pasekmes Zemiau pateikiamas detaliojo plano sprendiniy poveikio vertinimas $iais aspektais:

e poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sriciai;

e poveikis ekonominei aplinkai (jvertinamas galimas poveikis iikio ir atskiry jo
sektoriy raidos procesams, investicijy ir verslo saglygoms, valstybés ir savivaldybiy
biudzetams);

e poveikis socialinei aplinkai (jvertinamas galimas poveikis jvairiems socialiniams
procesams ir socialinéms grupéms);

e poveikis gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui (jvertinamas galimas poveikis gamtinés
aplinkos kokybei, krastovaizdzio struktiirai ir ekologinei pusiausvyrai, gamtos ir
kultiiros paveldo i§saugojimui).

Detaliojo plano sprendiniy poveikio aplinkai vertinimas pateikiamas 1-4 lentelése, nurodant
galimas teigiamas, neigiamas pasekmes bei priemones ir aplinkybes, kurios pagrindzia galimy
neigiamy pasekmiy mazinima.

1 lentelé. Detaliojo plano sprendiniy poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos
sri¢iai

Nr. Plano sprendiniy galimo poveikio

apibendrinimas ir vertinimas

Plano sprendiniy Plano sprendiniy
galimos teigiamos galimos neigiamos

pasekmes pasekmés

Poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sri¢iai

Poveikis Uzstatymo sprendiniai  |Naujas uzstatymas Plane jvertinamos priemonés
urbanistinei | sukurs patrauklig Salanty |vizualiai neproporcingai |neigiamam poveikiu sumazinti ar ji
aplinkai miesto iskloting, ir neharmoningai eliminuoti:

praturtins miesto
architektiiring raiska.
Pastato tiris darniai
isilies j esamg kvartalo
uzstatymga ir savo
proporcijomis, masteliu
sudarys darny ir vientisg
uzstatymo vaizdg.

i8siskirs Salanty miesto
prieigy aplinkoje.
Pastato turis ir
architektiira disonuos su
kvartalo esamu gretimu
uzstatymu, nesudarys
vientiso vaizdo.

Projektuojant pastatg bus laikomasi
bendrajame plane nustatyty uzstatymo
reglamenty.

Siekiant sumazinti galimg neigiama
poveik]j, detaliajame plane sumazintas
zemes sklypo uZstatymo intensyvumas.
Rengiant pastato projekta bus
vertinamas architektlirinis jo vaizdas
esamos aplinkos kontekste, paruoSiant
fotomontazus (turio jvertinimui
pateikiamos nuotraukos i§ pagrindiniy
perspektyvy su jbréztu tiirio kontiiru,
zr. 4 1ir 5 pav.).

Numatoma galimybé zemés sklypo
uzstatymui sudaro pagrindg uzbaigti
kvartalo uzstatyma bei suformuoti jo
iSkloting.




Poveikis
susisiekimo/
infrastruktiiros
sistemoms

Naujo komercinio pastato
funkcionavimas papildys
esama rysiy sistemg ir
padidins infrastruktiiros
panaudojimo efektyvuma.

Sioje vietoje vystomas
naujas objektas sudarys
prielaidas tobulinti
teritorijos inzinering
infrastruktira, jg pagerinti
(jrengti patogesnj
Jvaziavimg ] teritorija,
sutvarkyti prieigas).

Pastato funkcionavimas
sukels naujus
transportinius, pésciyjy
ry$iy susisiekimo
konfliktus ir pareikalaus
papildomy savivaldybés
investicijy eismo
saugumui uztikrinti.

Plane jvertinamos priemonés
neigiamam poveikiu sumazinti ar ji
eliminuoti:

Siekiant iSvengti galimy transportiniy
ir péséiyjy rysiy susisiekimo konflikty
numatomas esamos susisiekimo
infrastrukttros panaudojimas — esamo
jvaziavimo i§ Laiviy gatvés
iSplatinimas ir pritaikymas
papildomiems transporto srautams tiek
patekimui j zemés sklypa, tiek | A.
Nezabitausko gatve.

Numatomas pés¢iyjy Saligatviy dangos
testinumas zemés sklype ir jo pricigose
sujungiant su pés¢iyjy peréjimais.

5 pav. Principinis numatomo pastato vaizdas nuo Laiviy gatvés pusés.




2 lentelé. Detaliojo plano sprendiniy poveikis ekonominei aplinkai

Plano sprendiniy
galimos teigiamos

Plano sprendiniy
galimos neigiamos

Plano sprendiniy galimo poveikio
apibendrinimas ir vertinimas

pasekmes pasekmés
Poveikis tikio ir atskiry jo sektoriu raidos procesams
Poveikis Plano sprendiniai | Numatoma nauja | Plano sprendiniai tiesioginio neigiamo
prekybos papildys  gyvenamosios | parduotuve, kuri bus | poveikio nelems — tikétinas teigiamas
jmoniy Zonos funkcinj | didZiausia Salanty mieste, | poveikis, dél prekybos jmoniy kokybinio
sistemai panaudojima — | sudarys naujas | persitvarkymo.
komercine, prekybos | konkurencines  salygas
paskirtimi ir tokiu biidu | esamy kity prekybos Prekybos jmoniy susikiirimas, ar jy
sudarys patogesnes | objekty  veiklai.  Dél | uzsidarymas yra nulemiamas rinkos
galimybes gyventojy | naujos parduotuvés | ekonomikos procesy, kurie nuolat
kasdieniniy paslaugy | veiklos esami verslai, bus | keiCiasi ir i kuriuos turi atitinkamai
teikimui, jy pasirinkimui | priversti pakoreguoti | reaguoti visos jmonés.
tarp  skirtingy mieste | pasiiilg, sickiant iSlaikyti Naujy jmoniy atsiradimas sudarys
veikian¢iy parduotuviy. lankytojy srauta. didesnes konkurencines salygas, kas
uztikrins  kokybiskesniy  paslaugy
teikimg miesto gyventojams.

Didziajai  miesto  gyvenamyjy
teritorijy daliai visais atvejais iSlikty
patogesnis ir artimesnis pasiekiamumas
iki miesto centre esanciy parduotuviy,
todél tikétina, kad naujos parduotuvés
atsiradimas nesudarys pagrindo visy
mieste esanciy parduotuviy
uzsidarymui.

Mieste  veikian¢iy  parduotuviy
veikla bus nulemta rinkos ekonomikos
procesy, konkurencijos désniy, todél
mieste iSsilaikys prie Siy salygy
geriausiai prisitaikiusios jmonés, kas
turés  teigiamg  jtakg  gyventojy
aptarnavimo kokybei.

Poveikis investicijoms verslo salygoms

Poveikis Parduotuvés pastatas | Galimy neigiamy | Plane jvertinamos priemonés

miesto papildys miesto | pasekmiy nenumatoma. teigiamam poveikiui padidinti:

lankytojy, aptarnavimo taskus, parduotuvés prieigose ir erdvéje galés

turisty suformuos nauja buti jrengti turizmo informacijos

srautams jvaziavimo ] Salanty stendai, kuriuose bus pateikiama
miestg vieSagjg erdve ir informacija apie lankytinus miesto
tokiu biidu paskatins objektus — baznyc¢ia, aikste, parksg ir kt.
naujy  pravaziuojanciy kulttros paveldo objektus.
keleiviy ~ uzsukimg i Tikétina, kad S$i informacija paskatins
Salanty  miestg.  Tai parduotuvés lankytojus uzsukti j miesto
paskatins naujas miesto centrg ir kartu aplankyti jame esancius
veiklas, padidins miesto kitus paslaugy objektus.
sveCiy skaiCiy.

Poveikis Parduotuvés vieta | Parduotuvés veikla, | Plano sprendiniai dél savo masto

teritorijos padidins aplinkings | visapusiskai apriipindama | neigiamo poveikio nelems — tikétinas

ekonominei | teritorijos vertg, paskatins | miesto gyventojus, uzkirs | neutralus poveikis.

vertei aplinkiniy teritorijy | galimybes kurtis naujiems | Parduotuvé bty didesné nei kitos $iuo
tvarkymagsi  ir  naujy | verslams miesto dalies | metu mieste veikian¢ios parduotuvés,
paslaugy kiirimgsi | gretimoje aplinkoje, o | taciau ji nesugebéty teikti visy reikiamy
gretimoje miesto dalies | taip pat visame mieste. gyventojams paslaugy. Atitinkamos
aplinkoje. paslaugos, kaip buitinio aptarnavimo,
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maitinimo, o taip pat prekybos, galés
kurtis gretimoje aplinkoje.

Poveikis savivaldybés biudZetui

Poveikis
savivaldybés
biudzetui
jrengiant
inZinering

infr.

Parduotuvés statyba
sudarys prielaidas
aplinkiniy teritorijy
aplinkos sutvarkymui,
susisiekimo elementy
pagerinimui (A.
Nezabitausko gatveés
dangos sustiprinimui ir

pan. vystytojo 1éSomis ar
pan.)

Galimy neigiamy
pasekmiy nenumatoma.

Plano  sprendiniai  turés teigiamas
pasekmes.

Parduotuvés statyba turés teigiama
poveiki savivaldybés biudzetui,
plétojant miesto inZinering
infrastruktirg.

3 lentelé. Detaliojo plano sprendiniy poveikis socialinei aplinkai

Plano sprendiniy
galimos teigiamos

Plano sprendiniy
galimos neigiamos

Plano sprendiniy galimo poveikio
apibendrinimas ir vertinimas

darbo rinkai

priezitrai bus reikalingi
nauji  darbuotojai.  Tai
paskatins Salanty miesto
gyventojy uzimtumo
didinima (numatoma
naujy darbo viety — apie

15-20 darbuotojy)

pasekmes pasekmeés
Poveikis socialinei aplinkai
Poveikis Plano sprendiniai sudarys | Galimy neigiamy | Plano sprendiniai turés teigiamas
gyventojams | patogesnes galimybes | pasekmiy nenumatoma. pasekmes.
Siaurinés miesto dalies Naujas parduotuvés pastatas sudarys
gyventojams  apsirtipinti priclaidas naujy i$skirtinio
kasdieninio poreikio asortimento prekiy teikimui. Tai
prekémis.  Tai  turés galima padidinty Salanty miesto
teigiama jtaka Ju patrauklumg bei padidinty gyventojy
gyvensenai, laiko pasitenkinimg esama kasdieniniy
taupymui. paslaugy objekty sistema.
Objektas suteiks
gyventojams naujas
paslaugas, prekiy
pasirinkimo  galimybes,
didesne jy jvairove;
Poveikis Objekto aptarnavimui ir | Galimy neigiamy | Plano sprendiniai turés teigiamas

pasekmiy nenumatoma.

pasekmes.
Naujy darbo viety
vertinamas teigiamai.

sukirimas




4 lentelé. Detaliojo plano sprendiniy poveikis gamtinei aplinkai

Plano sprendiniy
galimos teigiamos
pasekmes

Plano sprendiniy
galimos neigiamos
pasekmés

Plano sprendiniy galimo poveikio
apibendrinimas ir vertinimas

Poveikis gamtinei aplinkai

Poveikis
vandeniui,
dirvozemiui

Nauja parduotuvés
statyba sudarys prielaidas
teritorijos inZinerinés
infrastrukttiros

papildymui — pavirsiniy
nuoteky surinkimui,
vandentvarkos

infrastrukttros jrengimui,
kas sudarys palankesnes
teritorijos funkcionavimo

Pastato statyba apsunkins
susiklosciusi esamag
natiiraly teritorijos
gamtiniy procesy raidg ir
neigiamai veiks  ja
gamtosauginiu pozitriu.

Plane jvertinamos priemonés
neigiamam poveikiu sumazinti ar jj
eliminuoti:

Plano  sprendiniuose  numatomas
inzinerinés infrastruktiiros plétojimas
ir tinkamas teritorijjos inZinerinis
sutvarkymas, kuris bus derinamas su
atsakingomis institucijomis.

kaimyniniy zemés sklypy
ekologines salygas.

sglygos uztikrinant
aukStesnius  vandens ir
dirvozemio apsaugos
reikalavimus.
Poveikis krastovaizdZiui
Poveikis Nauja parduotuvés | Pastatas savo architektiira | Plane jvertinamos priemonés
vizualinei pastato architektiira | sumenkins esamas miesto | neigiamam poveikiu sumazinti ar jj
Salanty miesto | sudarys galimybes | prieigas, pakeis jy pobud] | eliminuoti. Tikétinos teigiamos
prieigy formuoti i§skirtines | ir  neigiamai  paveiks | pasekmés.
aplinkai miesto prieigas su vieSgja | reprezentacinj Salanty | Nagrinéjamoje miesto dalyje
erdve, kas  padidins | kraStovaizdj. visuomeninis-komercinis objektas
miesto estetinj sudaryty galimybes plétoti vieSa
krastovaizdzio erdve prie memorialinio Salanty
patrauklumg bei pagerins kryziaus.
jo jvaizdj.

Bendras aplinkos tvarkymas sudaryty
palankias salygas miesto
reprezentaciniy prieigy formavimui.
Naujas visuomeninis-komercinis
objektas  sudaryty prielaidas ir
galimybe pritraukti pravaziuojancius
keleivius bei nukreipti juos i centring
miesto dalj. Cia bty jrengta
automobiliy sustojimo aikstelé
lankytojams, prie kurios galéty biiti
jrengti turizmo informaciniai stendai,
kitos nuorodos.

Poveikis ekologinei situacijai

Poveikis Parduotuvé bus jrengta | Galimy neigiamy | Plane jvertinamos priemonés

kaimyniniy pagal visus sanitarinius | pasekmiy nenumatoma. neigiamam poveikiu sumazinti ar jj

zemés  sklypy | reikalavimus  bei  jos eliminuoti:

aplinkai aptarnavimas bus Pastato projekto rengimo etape bus
vykdomas uztikrinant jvertinami visi keliami sanitariniai ir

ekologiniai reikalavimai.

Poveikis gamtos ir kultiiros paveldui

Poveikis
memorialinio
kryzio
aplinkai.

Pastato architektiira
sudarys neutraly fona
memorialinio  kryZiaus

aplinkai ir tokiu budu
kryziaus aplinka nebus

architektiira
dominuos aplinkoje ir
stelbs $iuo metu
susiformavusius

elementus — kryziy ir jo

Pastato

Plane jvertinamos priemonés
neigiamam poveikiu sumazinti ar ji
eliminuoti.

Plano sprendiniy poveikis - neutralus.
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vizualiai nustelbta ar | aplinka, kurie sudaro | Siekiant i§vengti neigiamo poveikio
kitaip sumenkinta. Salanty miesto savitumg. | susiformavusiai savitai Salanty miesto
Pastatas bus iSdéstytas pricigy aplinkai ir jos elementams,
atokiau nuo  esamo projektuojamas pastatas iSdéstomas
Salanty miesto kryZiaus. atokiau nuo Siy elementy, islaikant
Jo  architektira  bus pastato uzstatymo ribg nuo Plungés
neutrali ir neturés gatvés 50 m, pagal krasto kelio
neigiamos vizualinés apsaugos zonos riba.
jtakos kryZiaus Pastato architektira bus derinama
suvokimui nuo projekto rengimo etape, iSlaikant jos
pagrindiniy miesto neutraly poveikj gretimai aplinkai.
prieigy.

Poveikis Pastato ttriniai ir Pastato  architektiiriniai | Plane jvertinamos priemonés

Salanty architektiiriniai sprendiniai kels | neigiamam poveikiu sumazinti ar jj

regioniniam sprendimai bus suderinti | prieStaravimus  Salanty | eliminuoti.

parkui su Salanty regioninio regioninio parko | Plano sprendiniy poveikis - neutralus.
parko keliamais reikalavimams.
reikalavimais. Pastato projektavimo etape bus i$
Gretimoje pastato anksto atlickamas pastato
aplinkoje kulttiros architektiiriniy sprendiniy derinimas
paveldo ar gamtos su atsakingomis institucijomis.
paveldo objekty néra.

4. INFORMACIJA  APIE VYKUSIAS PLANO  SPRENDINIU VIESINIMO

PROCEDURAS

Su parengtais detaliojo plano sprendiniais buvo galima susipazinti nuo 2024-09-16 iki
2024-09-30 (10 darbo dieny) Planavimo organizatoriaus ir plano rengé¢jo patalpose adresu nurodytu
aukSciau, TPDRIS (https://www.planuojustatau.lt, TPD Nr. K-VT-56-24-556), Kretingos rajono
savivaldybés administracijos interneto svetain¢je: https://www.kretinga.lt.

Viesa ekspozicija vyko nuo 2024 m. rugs€jo 16 d. iki 2024 m. rugséjo 30 d.:

e Kretingos rajono savivaldybés patalpose, Architektiiros ir teritorijy planavimo skyriuje
(Savanoriy g. 29A, LT-97111 Kretinga), skelbimy lentoje, savivaldybés darbo

valandomis.

e Salanty miesto senilinijos patalpose, Kretingos r., Salantai, M. Valanciaus g. 5,
skelbimy lentoje, senitinijos darbo valandomis.

Viesasis svarstymas vyko 2024 m. spalio 1 d. 15:00 val. nuotoliniu bidu TEAMS

platformoje.

Po vieSo svarstymo nuspresta tikslinti Detaliojo plano sprendinius.

Patikslinti Detaliojo plano buvo pristatyti Salanty miesto gyventojams 2024 m.
gruodzio 4 d. jvykusio susirinkimo metu Salanty Kultiiros centre (A. Salio g. 4, Salantai, Kretingos

I. sav.).

Projekto vadovas
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