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AISKINAMASIS RASTAS
IVADAS

Rengimo pagrindas
Zemes sklypo (kadastro Nr. 5664/0001:443), esan¢io Laiviy g. 30, Salantai, Kretingos r., kvartalo
detalusis planas rengiamas remiantis:

e Kretingos rajono savivaldybés mero 2024-05-08 potvarkiu V3-287 ,,Dél zemés sklypo (kadastro
Nr. 5664/0001:443), esancio Laiviy g. 30, Salanty m., Kretingos r., kvartalo detaliojo plano
rengimo*.

e Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-06-05 jsakymu Nr. A1-287 ,,Dél
detaliojo plano rengimo, planavimo tiksly ir planavimo darby programos patvirtinimo* ir §iuo
jsakymu patvirtinta planavimo darby programa.

Planavimo lygmuo
Rengiamas detalusis planas yra vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas.

Detaliojo plano planavimo tikslas
Nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais.

Papildomi planavimo uzZdaviniai

1. Nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus pagal Teritorijy planavimo jstatymo 18 str. 1 d., 3 d.,
nurodyti teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos;

2. Planuojamoje teritorijoje iSsaugoti kraStovaizdzio savitumg, nustatyti funkcinius bei
kompozicinius ry$ius su gretimomis teritorijomis, nustatyti apripinimo inzineriniais tinklais
budus, nustatyti susisieckimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly iSdéstyma, servitutus, atlieky
surinkimo konteineriy aiksteliy iSdéstyma;

3. Suformuoti optimalig urbanisting struktiira, suplanuoti optimaly inZineriniy komunikacijy
koridoriy tinkla;

4. Vykdyti institucijy iSduotose planavimo sglygose nurodytus reikalavimus.

Teritorijos naudojimo reglamentai

Detaliajame plane nustatomi jstatymais pagrjsti papildomi aplinkosaugos, krastovaizdzio, gamtos ir
nekilnojamojo kultiiros paveldo (kultiros paveldo vietoviy ir jy apsaugos zony, kultiiros paveldo
objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony) apsaugos reikalavimai, urbanistiniai ir architektiiriniai (pastaty ir
vieSyjy erdviy iSdéstymas, automobiliy stovejimo viety iSdéstymas ir kita), inZinerineés ir socialines
infrastruktiiros vystymo, visuomeneés sveikatos saugos ar kiti teritorijos naudojimo reglamentai:

1. Parengti racionalig susisiekimo sistemg nuo pagrindinio kelio iki planuojamos teritorijos,
jvardinant privaZiavimo keliy kategorijas, jvertinant gretimy suplanuoty ir planuojamy teritorijy
susisiekimo sistemos sprendinius;

Rezervuoti teritorijas, jy dalis inzineriniy tinkly plétrai,

Numatyti funkcinius bei kompozicinius ry$ius su gretimomis teritorijomis;

Numatyti pagal normatyvus priklausomyjy Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plota;

Nurodyti ir iSlaikyti gretimy sanitarinés apsaugos zonos ribas ir tvarkymo rezima;

Ivertinti gretimy suplanuoty ir planuojamy teritorijy inzinierinés infrastruktiiros sprendinius;
Ivertinti visus teritorijoje galiojanius ir Salia planuojamos teritorijos patvirtintus teritorijy
planavimo dokumentus.

NoUnAEwD

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Siais teisés aktais:
1. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas (Zin., 2013, Nr. 76-3824);
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N
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9.

10.

11.
12.

Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas (Zin., 2004, Nr. 153-
5571);

Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymas (Zin., 2001, Nr. 108-3902);

Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos jstatymas (Zin., 1992, Nr. 5-75);

Lietuvos Respublikos vandens jstatymas (Zin., 2003, Nr. 36-1544);

Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymas (TAR, 2019-06-19, Nr.
9862);

Lietuvos Respublikos savivaldybiy infrastruktiiros plétros jstatymas (jstatymo priémimo data —
2020-05-07, paskelbtas TAR, 2020-05-22, Nr. 10869);

Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas ,,Dél visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo® (Zin., 2013, Nr.
140-7096);

Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas ,,Dél plany ir programy strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo tvarkos aprago® (Zin., 2004, Nr. 130-4650);

Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymas ,,D¢l plany ir programy atrankos strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprago patvirtinimo** (Zin., 2004, Nr. 136-4971);
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés (TAR, 2014-01-06, Nr. 25);
Teritorijy planavimo normos (TAR, 2014-01-08, Nr. 91) ir kt.

Detaliojo plano rySys su Kkitais teritoriju planavimo dokumentais:

1.

Kretingos rajono savivaldybés ir jos dalies — Kretingos miesto bendrojo plano keitimas,
patvirtintas Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2021 m. geguzés 13 d. sprendimu Nr. T2-178,
teritorijy planavimo dokumento registro Nr. T00086222.
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1. ESAMOS BUKLES IVERTINIMAS

1.1. Planuojamos teritorijos situacija ir esamas panaudojimas

Planuojama teritorija yra Salanty miesto Siaurin¢je dalyje, prie Plungés (kraSto kelias Nr. 169)
ir Laiviy g. (krasto kelias Nr. 226), greta pagrindinio jvaziavimo ] Salanty miesta, Salia dviejy krasto
keliy Ziedinés sankryzos.

Planuojamos teritorijos plotas apie 0,726 ha.

Teritorija yra prie pagrindinés Salanty miesto funkcinés-kompozicinés aSies — Laiviy gatves,
kuri jungia miestelio centring dalj su kitomis gyvenamosiomis vietovémis. Ji nutolusi j Siaurés rytus nuo
miesto centrinés dalies — apie 0,6 km (Turgaus aikités), o nuo Salanty Své. Mergelés Marijos émimo j
dangy baznycios — apie 0,8 km.

Planuojama teritorija

P

“1 EKSPLIKACHA

Salanty Sv&. Mergelés Marijos émimo j dangy baznycia
Salanty senitnija

Salanty gimnazija

Salanty kulttros centras

oack0 7emaitijos saugomy teritorijy direkcija

Salanty palaikomojo gydymo ir slaugos ligonine

Degaline |

QEOEO®E®

1.1.1 pav. Planuojamos teritorijos situacijos schema
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Nagrinéjama teritorija

Detaliajame plane bendrai nagrinéjamg teritorija sudaro teritorija tarp Plungés gatvés (krasto
kelias Nr. 169), Laiviy gatvés (krasto kelio Nr. 226), A. Nezabitausko gatvés, apimant uzstatytas
teritorijas esancias tarp $iy gatviy iki rytinés puséje esanciy neuzstatyty teritorijy.

Nagrinéjamoje teritorijoje yra gyvenamasis kvartalas su sodybiniu uzstatymu. Pastatai
vienbuciai — dvibuciai, vieno auksto. Pastaty architektiira tradiciné — 1 auksto su dvislaiciais stogais.

IS kity aplinkiniy objekty, nepriskirty nagrinéjamai teritorijai, svarbu paminéti kitoje krasto
kelio Nr. 169 pus¢je esancig degaling. Tolimesni gretimi pastatai, kurie i§sidéste prie Laiviy gatvés, taip
pat tradicinés architektiiros, 1 auksto su $laitiniais stogais (Zr. fotofiksacijas — 1.1.3 — 1.1.13 pav.).

Planuojama teritorija

Planuojamoje teritorijoje yra du zemés sklypai. Tai zemés tikio paskirties Zzemés sklypas Laiviy
g. 30 (plotas 3973 m2) ir susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriaus teritorija — Laiviy g. 32, jungianti
A. Nezabitausko gatve su Laiviy gatve. Zemés sklypas Laiviy g. 30 yra neuZstatytas, teritorijoje yra
pievy naudmenos. Susisiekimo ir inzZineriniy tinkly koridoriaus sklypas — Laiviy g. 32, pilnai néra
jrengtas, teritorijoje yra gruntinis kelias, jrengti vandentiekio, buitiniy nuoteky, elektros tinklai.
Siauringje Sio sklypo dalyje ties krasto kelio Nr. 169 riba yra pastatytas paminklinis kryzius, kuris
sudaro vieng i$ svarbiy Salanty miesto erdvinés struktiros elementy. Kryzius pastatytas ant kalvos,
gerai apzvelgiamas nuo tranzitiniy krasto keliy — jis formuoja Salanty miesto ,,vartus*.

Reljefas

Teritorijos reljefas sudétingas, kalvotas. Zemés pavirdiaus peraukitéjimas nuo Laiviy gatvés
dalies vakarinéje puséje iki planuojamos teritorijos ribos rytingje puséje, siekia apie 5 m, nuo altitudés
63,47 vakarinéje puséje iki altitudés 68,65 rytinéje puséje.

Zeldiniai

Teritorijoje néra gausu medziy zeldiniy, didZigja teritorijos dalj sudaro naturalus gruntas su
zoline augmenija. Teritorijoje yra keletas kriimy ir vaismedziy.

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy Zemés sklype taip pat vyrauja Zoliné augmenija,
pieva. Sklypo Siaurés vakariniame kampe, greta pastatyto kryziaus auga keletas medziy (kalninés
pusys).

Susisiekimo sistema

Kaip minéta auksciau, planuojamos teritorija ribojasi su valstybinés reikSmés keliais Nr. 169 ir
226. Siems keliams taikoma kelio apsaugos zona — 50 m nuo kelio briaunos. Sios kelio apsaugos zonos
apima ir planuojamos teritorijos Zzemeés sklypus.

Laiviy gatve, kuri yra kraSto kelias Nr. 226, patenka | gyvenvietés teritorija, kuri yra pazymeéta
tarp kelio zenkly — Gyvenvietés pradzia — gyvenvietés pabaiga, tod¢l jos daliai miesto teritorijoje taip
pat taikomas B kategorijos gatvés statusas.

Visuomeninis transportas
Visuomeninio transporto sustojimas yra uz 0,5 km prie Turgaus aikstés.

Saugomos teritorijos,
Planuojama teritorija patenka j Salanty regioninio parko ribas.

Gamtinis karkasas, kultiiros paveldas
Planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasa ar saugomas teritorijas, ar kultiiros paveldo
objekty teritorijas.
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(2320] (1e3) Laivig
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Dvaralis KadaGains Planuojama teritorija
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)
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1.1.2 pav. Istrauka i§ Nekilnojamojo kultiiros vertybiy zemélapio (https://kvr.kpd.It/#/static-heritage-search,
zitréta 2024-09-12)

InZineriné infrastruktiira
Planuojamoje teritorijoje yra dalis inZineriniy tinkly. InZineriniai tinklai yra jrengti Zemés sklype
Laiviy g. 32. Zemés sklype Laiviy g. 30 inZineriniy tinkly néra, ¢ia yra jrengti tik atskiry inZineriniy

tinkly Zenklinimo elementai.
Laiviy g. 32 yra nutiesti vandentiekio, buitiniy nuoteky tinklai, poZeminiai elektros, rySiy

kabeliai.
Greta planuojamos teritorijos, Laiviy gatvéje, 3 m atstumu nuo Zemés sklypo Laiviy g. 30, yra

jrengtas hidrantas.
InZinerinés infrastruktiiros tinklams taikomi LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo

reikalavimai (apsaugos zonos ir joms taikomi reikalavimai).
Teritorija patenka j Salanty vandenvietés sanitarinés apsaugos zonos 3B juostos teritorija.
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1.1.3 pav. Salanto upés slénis nuo Mosédzio pusés krasto kelyje Nr. 169

-

1.1.4 pav. Krasto kelias Nr. 169 ties sankryza su Laiviy gatve (krasto keliu Nr. 226)

—

1.1.5 pav. Paminklinis kryZius Salanty miesto prieigos — lauojamoj teritorijoje
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Planuojamos teritorijos vaizdas nuo degalinés Salanto upés vaizdas nuo degalinés
L]

Planuojamos teritorijos vaizdas nuo degalinés Planuojamos teritorijos vaizdas nuo degalinés

1.1.6 pav. Planuojamos teritorijos ir jos prieigy vaizdas nuo degalinés, esancios kitoje krasto kelio Nr. 169 puséje
nei planuojama teritorija

1.1.7 pav. Esamas pravaziavimas zemés sklype Laiviy g. 32. Vaizdas nuo Laiviy gatvés pusés
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1.1.9 pav. Esamas pravaziavimas zemés sklype Laiviy g. 32. Vaizdas nuo A. Nezabitausko gatvés pusés

1.1.10 pav. A. Nezabitausko gatvé. Vaizdas link Vilniaus gatvés
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—

1111 pav.

Laiviy gatvé. Vaizdas link Salanty miesto centro. Gatves perspektyvoje — Salanty Své. Mergelés

Marijos émimo j dangy baznyc¢ios bokstai

1.1.12 pav. Laiviy gatvé. Vaizdas link sankryZos su krasto keliu Nr. 169. Biidingas Salanty miesto uzstatymas

1.1.13 pav. Laiviy gatvés isklotiné ties planuojama teritorija — Zemés sklypas Laiviy g. 30
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1.2. Teritorijoje vykdomos tikinés veiklos poveikis visuomenés sveikatai

Planuojama teritorija $Siuo metu néra uzstatyta. Nagrin¢jamoje teritorijoje yra esami gyvenamieji
pastatai. Objekty, kurie kelty neigiama poveiki visuomenés sveikatai nei nagrinéjamoje teritorijoje, nei
kitoje gretimoje aplinkoje — néra.

1.3. Planuojamos teritorijos teisinis statusas

Planuojamoje teritorijoje yra 2 registruoti Zemés sklypai. Zemés sklypy registro duomenys

pateikiami lenteléje zemiau.

Salanty m.

8
LY ' A

1.3.1 pa;/. Planubj amoje teritorijoje esanti zemés sklypy struktiira ir pastatai (Saltinis: www.regia.lt)

1.3.1 lentelé. Planuojamos teritorijos objektai

Adresas Nekilnojamojo daikto apraSymas Nuosavybé
1. Laiviy g. 30, Zemés sklypas Privatus asmuo
Salantai Unikalus daikto numeris: 4400-5993-2259

Zemés sklypo kadastro numeris ir kadastro
vietovés pavadinimas: 5664/0001:443 Salanty
m. k.v.
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Kita
Zemés sklypo naudojimo biidas: Komercinés paskirties
objekty teritorijos
Zemés sklypo plotas: 0.3973 ha
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2. Laiviy g. 32, Zemés sklypas LIETUVOS
Salantai Unikalus daikto numeris: 4400-5981-1151 RESPUBLIKA, a.k.
Zemés sklypo kadastro numeris ir kadastro 111105555;

vietovés pavadinimas: 5664/7001:48 Salanty m. Valstybines Zemes

k.v. patikéjimo teisé
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: KRETINGOS
Kita RAJONO
Zemés sklypo naudojimo biidas: Atskiryjy Zeldyny SAVIVALDYBE, a.k.
teritorijos 111106657

Zemés sklypo naudojimo biidas: Susisiekimo ir inZineriniy
. tinkly Koridoriy teritorijos
Zemés sklypo plotas: 0.3291 ha

1.4. Planuojamos teritorijos gretimybés

Planuojama teritorija ribojasi su kraSto keliais, gyvenamyjy pastaty sklypais, Zemes ikio
teritorija.

Teritorijos gretimybése pavojingy objekty, turiniy poveiki planuojamai aplinkai ir gyventojy
sveikatai bei detaliojo plano sprendiniams néra.

Zemeés sklypy ir objekty, su kuriais ribojasi planuojamos teritorijos dalys, pateiktos lenteléje.

1.4.1 lentelé. Planuojamos teritorijos gretimybés

Nr.

Adresas

Nekilnojamojo daikto aprasymas

Nuosavybé

1.

Laiviy g. 28, Salantai
(sklypas su statiniais)

Zemés sklypas
Unikalus daikto numeris: 4400-0535-0907
Zemés sklypo kadastro numeris ir
kadastro vietovés pavadinimas: 5664/0001:190 Salanty m. k.v.
Daikto pagrindiné naudojimo
paskirtis: Kita
Zemés sklypo naudojimo biidas: Gyvenamosios teritorijos
Zemés sklypo naudojimo MaZaauki¢iy gyvenamuyjy
pobudis: namy statybos
Zemés sklypo plotas: 0.1665 ha
UZzstatyta teritorija: 0.0544 ha

Privatus asmuo

A. Nezabitausko g. 5,
Salantai,
(sklypas su statiniais)

Zemés sklypas
Unikalus daikto numeris: 4400-0539-8136
Zemés sklypo kadastro numeris ir
kadastro vietoveés pavadinimas: 5664/0001:192 Salanty m. k.v.
Daikto pagrindiné naudojimo
paskirtis: Kita
Zemés sklypo naudojimo biidas: Gyvenamosios teritorijos
Zemés sklypo naudojimo MaZaauki¢iy gyvenamuyjy
pobiidis: namy statybos
Zemés sklypo plotas: 0.1932 ha
UZstatyta teritorija: 0.0946 ha

Privatus asmuo

A. Nezabitausko g. 7,
Salantai

Zemés sklypas
Unikalus daikto numeris: 4400-6032-5004
Zemés sklypo kadastro numeris ir
kadastro vietovés pavadinimas: 5664/0001:447 Salanty m. k.v.
Daikto pagrindiné naudojimo
paskirtis: Kita
Zemés sklypo naudojimo biidas: Vienbuéiy ir dvibudiy
gyvenamujy pastaty teritorijos
Zemés sklypo plotas: 0.2319 ha
UZstatyta teritorija: 0.0778 ha

Lietuvos Respublika,
111105555;
Valstybinés Zemés
Patikéjimo Teisé
Kretingos Rajono
Savivaldybé, A.K.
111106657

Salantai, Zemaiciy g.
32

Zemés sklypas
Unikalus daikto numeris: 4400-1806-4638
Zemés sklypo kadastro numeris ir
kadastro vietovés pavadinimas: 5664/0001:250 Salanty m. k.v.
Daikto pagrindiné naudojimo Kita

Privatus asmuo

UAB ,,Elberta
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ZEMES SKLYPO (KADASTRO NR. 5664/0001:443), ESANCIO LAIVIU G. 30, SALANTALI, KRETINGOS R., KVARTALO DETALUSIS PLANAS

paskirtis:
Zemés sklypo naudojimo biidas: Gyvenamosios teritorijos
Zemés sklypo naudojimo MaZaauks¢iy gyvenamujy
pobiidis: namy statybos
Zemés sklypo plotas: 0.1968 ha
Uzstatyta teritorija: 0.0700 ha

Salantai, Zemaiciy g.
34

Zemés sklypas
Unikalus daikto numeris: 5664-0001-0077
Zemés sklypo kadastro numeris ir
kadastro vietovés pavadinimas: 5664/0001:77 Salanty m. k.v.
Daikto pagrindiné naudojimo
paskirtis: Kita
Zemés sklypo naudojimo biidas: Vienbuéiy ir dvibuéiy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos
Zemés sklypo plotas: 0.1875 ha
UZstatyta teritorija: 0.0320 ha

Privatus asmuo

Krasto kelias Nr. 169
Skuodas - Plungé

Zemeés sklypas
Aprasymas / pastabos: Krasto kelias Nr. 169 Skuodas
- Plungé (ruozas nuo 20,005
km iki 27,144 km)
Unikalus daikto numeris: 4400-4459-1959
Zemés sklypo kadastro numeris ir
kadastro vietovés pavadinimas: 5664/7001:1 Salanty m. k.v.
Daikto pagrindiné naudojimo
paskirtis: Kita
Zemés sklypo naudojimo biidas: Susisiekimo ir inZineriniy
tinkly Kkoridoriy teritorijos
Zemés sklypo plotas: 2.8619 ha
Keliy plotas: 2.8619 ha

LIETUVOS
RESPUBLIKA, a.k.
111105555;
Valstybinés Zemés
patikéjimo teisé:
Akciné bendrové
"Via Lietuva'", a.k.
188710638

Krasto kelias Nr. 226
Kartena-Kulupénai-
Salantai

Zemés sklypas
Kretingos r. sav., Salantai
ApraSymas / pastabos: Kra$to kelias Nr. 226
Kartena-Kiilupénai-Salantai,
ruoZas nuo 18.230 km iki
19.274 km.
Unikalus daikto numeris: 4400-5981-1151
Zemés sklypo kadastro numeris ir
kadastro vietoveés pavadinimas: 5664/7001:2 Salanty m. k.v.
Daikto pagrindiné naudojimo
paskirtis: Kita
Zemés sklypo naudojimo biidas: Susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijos
Zemés sklypo plotas: 1.2535 ha

LIETUVOS
RESPUBLIKA, a.k.
111105555;
Valstybinés Zemés
patikéjimo teisé:
Akciné bendrové
""Via Lietuva'"', a.k.

Keliy plotas: 1.2535 ha 188710638
Nezabitausko g., Zemés sklypas Lietuvos Respublika,
Salantai Kretingos r. sav., Salantai 1111055553

Unikalus daikto numeris: 4400-5875-8793
Zemés sklypo kadastro numeris ir
kadastro vietovés pavadinimas: 5664/7001:31 Salanty m. k.v.
Daikto pagrindiné naudojimo
paskirtis: Kita
Zemés sklypo naudojimo biidas: Susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijos
Zemés sklypo plotas: 0.3978 ha
Uzstatyta teritorija: 0.3978 ha

Valstybinés Zemés
Patikéjimo Teisé
Kretingos Rajono
Savivaldybé, A.K.
111106657

UAB ,,Elberta
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ZEMES SKLYPO (KADASTRO NR. 5664/0001:443), ESANCIO LAIVIU G. 30, SALANTAI, KRETINGOS R., KVARTALO DETALUSIS PLANAS
Sprendiniai

2. PLANUOJAMOS TERITORIJOS RYSYS SU AUKSTESNIO IR ATITINKAMO LYGMENS
TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAIS

2.1. Kretingos miesto bendrojo plano reikalavimai

Teritorija planuojama remiantis Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalies —
Kretingos miesto bendruoju planu, patvirtintu Kretingos rajono savivaldybes tarybos 2021 m. geguzés
13 d. sprendimu Nr. T2-178 (teritorijy planavimo dokumento registro Nr. T00086222) (toliau —
bendrasis planas).

i
=

Vidutinio uZstatymo intensyvumo

G3 gyvenamoji zona: Dominuojantys: vienbuciy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorija, gyvenamoji
G3 — esama uistatyta zona teritorija (kitos paskirties Zeme)
G3p G3p — nauja plétra (prioritetiné) Papildantys: misri gyvenamaoji teritorija, paslaugy teritorija, socialinés

G3n G3n - nauja plétra (neprioriteting) infrastruktdros teritorija, aiksté (kitos paskirties Zeme)
G3x G3x - nauja plétra (rezerving)

Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija; miskai ir miskinga teritorija, socialinés

Bendro naudojimo erdviy, . N =T
B tskiruiu 3eld infrastruktiiros teritorija;
Bk atskiryy zeldyny zona Alternatyvus: specializuoty Ukiy ir Zemés Gkio teritorija (Zemés akio paskirties

(Bk — kapiniy teritorijos) o)

2.1.1 pav. Istrauka i$ Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalies bendrojo plano keitimo II
tomo ,,Kretingos miestas ir jo apylinkés* pagrindinio brézinio
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2.1.2 pav. Istrauka 18 Kretmgos rajono sav1va1dybes terltonj os ir JOS dalies — Kretmgos Imesto bendrOJo
plano keitimo I tomo ,,Kretingos rajonas‘ MS-6 brézinio — Kretingos rajono savivaldybés teritorijos urbanistiniai
centrai — Salantai

Remiantis bendrojo plano sprendiniais planuojama teritorija patenka j vidutinio uzstatymo
intensyvumo gyvenamaja zona G3n (nauja plétra — neprioriteting). Sioje zonoje dominuojantis teritorijy
naudojimo tipas iSskiriamas vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorija, gyvenamoji teritorija
(kitos paskirties zemé). Papildantys: miSri gyvenamoji teritorija, paslaugy teritorija, socialinés
infrastruktiiros teritorija, aiksté (kitos paskirties zemé).

Remiantis bendrojo plano sprendiniais, teritorijoje mazmeninés prekybos objekty didziausias
bendras plotas gali bati 500 m?. Kartu bendrajame plane nurodoma, kad §is reikalavimas gali biiti
tikslinamas parengiant Zemesnio lygmens kompleksinj teritorijy planavimo dokumentg urbanistiniam
vienetui.

Atsizvelgiant ] tai, kad teritorijoje yra siekiama jvertinti galimybes statyti didesnj mazmeninés
prekybos objekta, yra rengiamas Sis detalusis planas iSskirto kvartalo teritorijoje.

Planuojamos teritorijos gretimoje aplinkoje kity kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
néra parengta.
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Sprendiniai

2.2. Planuojamoje teritorijoje galiojantys aukStesnio ir atitinkamo lygmens specialiojo
teritorijuy planavimo dokumentai

Planuojamai teritorijai taikomi galiojantys auksStesnio lygmens specialiojo teritorijy planavimo
dokumentai:
1) Kretingos rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros

specialiojo plano koregavimas., T00086297, 2021-06-01;

2) Kretingos rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialusis planas, T00036517 (000562000450), 2011-05-05 (vélesni specialiojo plano
koregavimo dokumentai);

3) Kretingos rajono dvirac¢iy taky infrastruktiiros specialusis planas, T00082017, 2018-06-06;

4) Kretingos r. sav., teritorijos vietinés reikSmés vieSyjy keliy tinklo i$sidéstymo zemétvarkos
schema, T00082023, 2018-06-07;

5) Kretingos rajono savivaldybés nekilnojamojo kultiiros paveldo tinkly schema, T00052659,
2009-07-21;

6) Salanty regioninio parko tvarkymo planas, patvirtintas LR Vyriausybés 2019 m. birzelio 5 d.
nutarimu Nr. 573.
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2.2.1 pav. Kretingos rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiojo plano koregavimo (T00086297, 2021-06-01). Specialiojo plano koregavimu nustatyta
Kretingos aglomeracijos teritorija. Specialiojo plano sprendiniai jtakos Salanty miestui ir planuojamai
teritorijai neturi
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Sprendiniai
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{:[ Vandenvietés mikrobinés tar$os apribojimo juosta (2-0ji)
m Vadenvietés cheminés tarSos apribojimo juosta (3-0ji)
D Viesojo vandens tiekéjo aptarnaujama teritorija
2.2.2 pav. Kretingos rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros

specialiojo plano (T00036517 (000562000450), 2011-05-05) istrauka. Planuojama teritorija pagal
specialiojo plano sprendinius patenka j viesojo vandens tiekéjo aptarnaujama teritorija
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Sprendiniai

— po p

KRETINGOS RAJONO DVIRACIY TAKY

INFRASTRUKTUROS SPECIALUSIS PLANAS

' SPRENDINIAI. KRETINGOS RAJONAS
M 1:50 000

SMA B e e e

VANDENSSSPROJEKTAL - ]

brézinio kopija. IStraukg Zr. Zemiau)

UAB ,, Elberta*
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x ?‘ Planuaojama teritorija
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Dviraciy trasos
B B} Esamos susisiekimo paskirties dviraéiy trasos
B 1 prioriteto dviraiy trasos
- II prioriteto dviraciy trasos

g g
ilanty urbanistipisidra
|| -225%
Pagal prioritetq
Pagal paskirty

#1  ®1 Numatytos rekreacinés paskirties dviraciy trasos (trasos Nr.)
s1 51 Numatytos susisiekimo paskirties dvira¢iy trasos (trasos Nr.)
o) Dviradiy trasy susikirtimai su geleZinkeliu

(jrengti dviejy lygiu)
Salanty regioninio parko tvarkymo planas

Esami dvira¢iy turistiniai marSrutai/takai

Planuojami dvirac¢iy turistiniai marSrutai/takai

2.2.4 pav. Kretingos rajono dviraciy taky infrastruktiiros specialusis planas, T00082017, 2018-06-06 (pagrindinio
brézinio istrauka). Pagal specialiojo plano sprendinius greta planuojamos teritorijos numatytos I ir II prioriteto

dviraciy trasos

UAB ,, Elberta*
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VIETINES REIKSMES VIESUJU KELIY TINKLO ISDESTYMO Jée
ZEMETVARKOS SCHEMA .

KLAIPEDOS APSKRITIS, KRETINGOS RAJONO SAVIVALDYBE
M 1:50 000 < 2 ?

2.2.5 pav. Kretingos 1. sav., teritorijos vietinés reik§meés viesyjy keliy tinklo i§sidéstymo
zemétvarkos schema, T00082023, 2018-06-07 (kopija. IStraukg Zr. zemiau)
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w Sprendiniai

/? - ’4 Vietinés reikSmeés viesSieji keliai

lanuojama teritorija

mmm—— VieSasis kelias

Naujai projektuojamas/pratesiamas
A TECWCWCECR . esamas kelio ruozas
./

Gatve

KT0830  VieSojo kelio numeris

2.2.6 pav. Kretingos 1. sav., teritorijos vietines reikSmes vieSuyjy keliy tinklo i§sidéstymo
zemétvarkos schemos istrauka, T00082023, 2018-06-07. Planuojamoje teritorijoje néra numatyta
vietinés reik§més keliy

;yf”fwﬂ#ﬂﬁﬂ

! ‘ "q '4' / v

Planuojama teritorija

SALANTAI

Kiti kultiros paveldo objektai

(istorijos ir kultiros paminklai ( AV, IV, AV...), naujai iSaiSkinami objektai (IP), laikinoje apskaitoje esantys objektai (LA), Tarybos sprendimi jradyti | nekilnojamyjy kultiiros vertybiy registra)
‘r‘-L"'.- deninis paveld

. itektdrinis, inZinerini inis, sakralinis ir kt. paveldas (statiniai, statiniy kompleksai, ansambliai)
. Urbanistinis paveldas

. Kitas nekilnojamasis kultiros pavel ialinis, dailés, mitologinis ir kt.)

2.2.7 pav. Kretingos rajono savivaldybés nekilnojamojo kulttiros paveldo tinkly schema, T00052659, 2009-07-

21. Pagal kultiiros paveldo tinkly schema planuojamoje teritorijoje esantis paminklinis kryzius buvo jtrauktas j

kitus kulttiros paveldo objektus (memorialinis, dailés, mitologinis ir kt.), taciau kultiiros vertybiy registre $iuo
metu Sis objektas néra uzregistruotas (www.kvr.lIt)
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KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONOS
KITOS PASKIRTIES ZEMES KR.EQTDV&EDZI’D TVARKYMO ZONOS

Gyvenamosios ir visuomeninés paskirties Zemés KTZ

Bendrojo tvarkymo miestu, miesteliy, kaimy ar jy daliy KTZ grupéje:
- Ekstensyvaus tvarkymo KTZ

- Intensyvaus tvarkymo KTZ

2.2.8 pav. Salanty regioninio parko tvarkymo planas, patvirtintas LR Vyriausybés 2019 m. birzelio 5 d. nutarimu
Nr. 573. Pagal tvarkymo plang planuojama teritorija patenka j bendrojo tvarkymo miesty, miesteliy, kaimy ar jy
daliy krastovaizdzio tvarkymo zong, kurioje galimi intensyvaus tvarkymo reglamentai
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3. SPRENDINIAI

Detaliojo plano sprendiniais formuojami 2 esami zemés sklypai. Zemés sklypas Laiviy g. 30
formuojamas nustatant Zemés naudojimo biida — komercinés paskirties objekty teritorijos. Zemés
sklypas Laiviy g. 32 formuojamas iSlaikant Zemés naudojimo budus — atskiryjy Zeldyny teritorijos,
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

Zemeés sklype Laiviy g. 30 numatoma galimybé prekybos paskirties pastato statybai, kurio
bendras plotas gali bati iki 1400 m*.

3.1 Teritorijy naudojimo reglamentai

Zemés sklypams yra nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai.

Zemes sklypams nustatytus teritorijos naudojimo reglamentus sudaro: teritorijos naudojimo tipas,
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, zemés sklypo naudojimo biidas, leidziamasis pastaty aukstis,
leidZiamasis uzstatymo tankis, leidZiamasis uzstatymo intensyvumas, uzstatymo tipas, galimi Zemés
sklypy dydziai, priklausomyjy zZeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys, servitutai, pastaty auksty skaicius,
statiniy paskirtys, didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas, specialiosios
zemés naudojimo salygos. Teritorijos naudojimo reglamentai formuojamiems zemés sklypams pateikti
3.1.1 lentel¢je.

3.1.1 lentelé. Teritorijy naudojimo reglamentai

Zemés sklypo Nr. 1
Zemés sklypo adresas Laiviy g. 30, Salantai, Kretingos r.

Bendpri reikalavimai:
Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo

indeksas Gyvenamoji teritorija (GG)

Sklypo plotas (m2) ir ribos 3973

Sklypo statusas Formuojamas esamas zemés sklypas
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Kita (KT)

Zemés naudojimo biidai Komercinés paskirties objekty teritorijos (K)

Privalomi reikalavimai:

Leistinas pastaty aukstis — nuo Zemés pavirsiaus
(m) 10
Leistinas pastaty aukstis — altitudé (m)

75,5
Uzstatymo tankumas (%) 60
UZstatymo intensyvumas (vieneto dalimis) 0,9
Uzstatymo tipas Atskirai stovintys pastatai (ap)
Zemés sklypy dydziai didziausias — 4250 m*/ maZiausias — 3650 m’
Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy
dalys (%) > 10
Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:
Servitutai 206, 207

Servitutas — teisé tiesti pozemines ir antZzemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas) (kodas 206);

Servitutas — teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas) (kodas 207).
Prekybos, paslaugy, maitinimo paskirties pastatai /
Statiniy paskirtys inZineriniai statiniai
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Leistinas mazmeninés prekybos objekto bendras
plotas 1400 m’

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Keliy apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis)

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis
skirsnis);

Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (I1I skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

PoZeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius — vienuoliktas skirsnis)

Kiti reglamentai ir sprendiniai Ivaziavimas ] zemes sklypa per rekonstruojamg esama
1vaza 1S Laiviy gatvés (krasto kelio Nr. 226). [vaza
taip pat skirta jvaziavimui j zemes sklypa Nr. 2
(Laiviy g. 32)

Zemés sklypo Nr. 2
Zemés sklypo adresas Laiviuy g. 32, Salantai, Kretingos r.

Bendpri reikalavimai:

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo

indeksas Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ)
Sklypo plotas (m?2) ir ribos 3291

Sklypo statusas Formuojamas esamas zemés sklypas

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Kita (KT)

Atskiryjy zeldyny teritorijos (E)
Zemeés naudojimo biidai Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)

Privalomi reikalavimai:

Leistinas pastaty aukstis — nuo Zemés pavirsiaus

(m) -

Leistinas pastaty aukstis — altitudé (m) -

Uzstatymo tankumas (%) -

Uzstatymo intensyvumas (vieneto dalimis) -

Uzstatymo tipas i,

Zemés sklypy dydziai didziausias — 3600 m?/ maZiausias — 3000 m’
Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy >30
dalys (%)

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Servitutai Néra

Pastaty auksty skaicius -

Aukstis 1ki karnizo, m -

Statiniy paskirtys -

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis
skirsnis);

Viesyjuy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

IvaZiavimas ] zemes sklypa per rekonstruojamg esama
1vaza 1§ Laiviy gatvés (krasto kelio Nr. 226) ir per
Kiti reglamentai ir sprendiniai esamg jvaziavimg i§ A. Nezabitausko gatvés.
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Esamy sklypy ribos gali biiti kei¢iamos rengiant ZSFP projektus. Esant poreikiui, prie§ ZSFP
projekto rengima ar jo rengimo metu gali biiti rengiamos teritorijos plétojimo koncepcijos, kuriy
sprendiniais remiantis ZSFP projekte nustatomi sklypy formavimo, pertvarkymo, amalgamacijos
sprendiniai. Prie$ rengiant ZSFP projekto sprendinius teritorijy plétojimo koncepcijai turi pritarti sklypy
savininkai ir savivaldybés vyriausiasis architektas.

3.2 Servitutai

Formuojamiems zemés sklypams, kurie privalomai nenumatomi skirti vieSam naudojimui, yra
nustatomi atitinkami servitutai. Servitutai nustatomi Zemés sklypui Nr. 1. Zemés sklypui Nr.2 servitutai
nenustatomi — sklypas skirtas vieSiesiems poreikiams.

Zemés sklypui Nr. 1 nustatomi $ie servitutai:

e — teisé tiesti pozemines ir antZzemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas) (kodas 206);
e — teis¢ aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas) (kodas 207).

Servitutai - teis¢ tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas, teisé aptarnauti pozemines,
antzemines komunikacijas (kodai 206, 207) nustatomi esamiems ir galimiems naujiems inZineriniams
tinklams. Sie servitutai, taikomi inZineriniy tinkly apsaugos zonos ribose. Atsizvelgiant j tai, kad Zemés
sklype galima naujy objekty statyba, kuriems bus reikalingi nauji inzineriniai tinklai, apsaugos zonos ir
servituty ribos galés biiti tikslinamos jrengus naujus inzinerinius tinklus, neatliekant detaliojo plano
koregavimo. Esamy inzineriniy tinkly koridoriy ribose nustatomi servitutai pateikiami lenteléje (3.2.1
lentelg).

3.2.1 lentelé. InZineriniy tinkly servituty sarasas

Servituto Nr. 220 1y kur.1 ame Servituto kodas Servituto plotas, m’
nustatomas servit. Nr.
Skl1.1 1 206;207 16
Sk1.2 1 206;207 5

3.3 Uzstatymo, statybos zonos reglamentai

Teritorijai nustatomi Sie uZstatymo, statybos zonos reglamentai:

1. Detaliajame plane pazyméta statybos zona sutampa su statybos riba.

2. Detaliajame plane statybos zona numatoma ne arciau kaip 3 m iki gyvenamuyjy teritorijy
zemes sklypy.

3. ISdéstant pastatus nustatytoje statybos zonoje turi biiti laikomasi Siy reikalavimy nustatyty
statiniy statybai gretimy sklypy riby atzvilgiu (STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys
dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg
statyba leidziant] dokumenta padariniy Salinimas®). Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m
atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio
(pastato ar stogq turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj
nuo zemés sklypo ribos Zemés pavirsiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m;
didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biti didinamas islaikant reikalavimg,
kiekvienam papildomam virs 8,5 m aukScio metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame
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punkte nurodyti atstumai gali biiti mazZinami gavus besiribojancio zemés sklypo savininko ar
valdytojo rasytinj sutikimg.

4. ISdéstant pastatus ar statinius zemés sklypuose turi buti jvertinamas kaimyniniy Zemes
sklypy savininky sutikimo poreikis, atsizZvelgiant ] statybos techninio reglamento STR
1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto statinio
registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy
Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj dokumenta padariniy
Salinimas*“ 7 priedo 3 punkto reikalavimus. Remiantis Siuo teisés aktu, rasytiniai
besiribojanciy Zemés sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy sutikimai (susitarimai)
privalomi:

o Statant stogo neturincius inZinerinius statinius, inZinerinius tinklus ar susisiekimo
komunikacijas, isskyrus nurodytas isimtis, arciau kaip 1 m atstumu nuo sklypo ribos;
statant ant sklypo ribos sublokuotus pastatus,

O Statant pastatus ar stogq turincius inZinerinius statinius arciau kaip 3 m atstumu nuo
sklypo ribos, taciau ne arciau kaip 1 m (skaiciuojant atstumq horizontalioje plokStumoje
nuo labiausiai issikiSusiy konstrukcijy), kai pastato ar stogq turincio inZinerinio statinio
bet kurios konstrukcijos, esancios 1-3 m atstumu nuo sklypo ribos, bet kurio tasko
aukstis, matuojamas nuo Zemés pavirsiaus ties sklypy riba (Zemesniojo pavirsiaus, jei
ties sklypy riba yra auksciy skirtumas), didesnis uz horizontaly atstumg nuo Sio tasko iki
sklypy ribos,

O Statant pastatus ar stogq turincius inzinerinius statinius arciau kaip 1 m nuo sklypo
ribos.

5. Projektuojant, rekonstruojant pastatus esancius arCiau nei norminiuose dokumentuose
nustatyti prieSgaisriniai atstumai, turi biti numatomos atitinkamos prieSgaisrinés
kompensacinés priemonés pagal Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus patvirtintus
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb&jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338 (Zin., 2010, Nr. 146-7510).

6. Reglamentuose nurodant pastaty paskirtis, yra pateikiamos pagrindinés esamy pastaty
paskirtys. Be nurodyty paskir€iy uZstatomose teritorijose gali biiti jrengiamos kity paskir¢iy
patalpos, atitinkancios nurodyty Zemés naudojimo biidy reikalavimus.

7. Planuojant teritorijas jvertinamos sugrieZtinto naudojimo teritorijos:

a. Gamtinis karkasas — planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasa;
b. Salanty vandenvietés apsaugos zonos — planuojama teritorija nepatenka j Kretingos
vandenvietés apsaugos zonas.
kiti LR Specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatymo reikalavimai pateikti 4 skyriuje.

3.4 Susisiekimo infrastruktira

Detaliajame plane, vadovaujantis S$iuo metu galiojanciais norminiais aktais (STR 2.02.01:2004
»Gyvenamieji pastatai*; STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai.®;
2011 02 22 jst. Nr. 1-64 ,Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés” ir kt.), jvertinamas
susisiekimo infrastruktiiros vystymas.

Keliy, pravaziavimy tinklas

Planuojama teritorija ribojasi su Plungés gatve, kuri kartu yra kraSto kelias Nr. 169 ir Laiviy
gatve, kuri yra krasto kelias Nr. 226. Laiviy gatvei taip pat yra taikoma B kategorija.

Planuojant teritorija, jvertinama, kad Salia keliy yra numatyti pésCiyjy ir / ar dviraciy takai
(Kretingos rajono dviraciy taky infrastruktiiros specialusis planas, T00082017). Nauji pésciyjy ar
dviraCiy takai detaliajame plane néra konkretizuojami, jie gali buti jrengiami Zemés sklype Nr. 2
teritorijos sutvarkymo projekty rengimo metu, neatliekant detaliojo plano koregavimo.

Zemes sklype Nr. 2 numatoma rekonstruoti esama pravaziavima, jrengiant Ds kategorijos gatve.
Sios gatvés jrengimui preliminariai numatomas ~4 m plo¢io vaziuojamosios dalies jrengimas.
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Automobiliy stovéjimas

Vadovaujantis galiojanciais normatyvais planuojamoje teritorijoje numatoma jrengti naujas
automobiliy stovéjimo aiksteles. Pagrindinés automobiliy stovéjimo vietos numatomos zemés sklype
Nr. 1 (pagrindinés stovéjimo vietos pazymétos brézinyje S-1). Automobiliy stoveéjimo vietos taip pat
gali biti jrengtos Zzemés sklype Nr. 2. Automobiliy stovéjimo vietos, jy iSdéstymas gali biiti nustatomas
ar tikslinamas techniniy projekty rengimo metu, neatliekant detaliojo plano koregavimo. Zemés sklypo
Nr. 1 aptarnavimui reikalingas automobiliy stove¢jimo aiksteliy iSdéstymas gali biiti sprendziamas
bendrai tvarkant zemés sklypus Nr. 1 ir Nr. 2.

Planuojamoje teritorijoje minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius turés biiti nustatytas
techninio projekto rengimo metu, jvertinant projektuojamo prekybos (pagal poreikj — paslaugy,
maitinimo) paskirties pastato bendra plotg. Automobiliy stovéjimo viety skai¢ius nustatomas pagal
statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai* XIII skyriy ,,Automobiliy stovéjimo reglamentavimas* reikalavimus.

Remiantis statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai“ (XIII skyrius ,,Automobiliy stovéjimo reglamentavimas®), jrengiamose
automobiliy stovéjimo aikStelése sklypuose Nr. 1, Nr. 2 turés buti uztikrinta galimybé jrengti
elektromobiliy jkrovimo prieigas (jrengti elektromobiliy pakrovimo stoteles), kurios sudaryty ne maziau
kaip 20 % bendro privalomo automobiliy stovéjimo viety.

Ivaziavimai

Formuojamiems Zemés sklypams nustatomos jvaziavimy vietos, automobiliy stovéjimo
reglamentai.

Ivaziavimai j formuojamus zemés sklypus jrengiami esamy jvazy vietose. Ivaza nuo Laiviy gatveés
rekonstruojama, iSplatinama.

Ivaziavimai ] zemés sklypus nustatomi jvertinant esama situacija. Parengus naujg teritorijos ar
zemeés sklypy sutvarkymo techninj projekta / projektus, jvaziavimy vietos gali buti tikslinamos
neatliekant detaliojo plano koregavimo (suderinus su AB ,,Via Lietuva®, jei jvaZos sprendZiamos i$
krasto kelio Nr. 226).

InZineriniy tinkly jrengimas susisiekimo koridoriuose
Rengiant techninius projektus (rengiant pravaziavimy ir vandentiekio tinkly techninius projektus
ar projekto dalis), pagal poreikj turi biiti numatytas prieSgaisriniy hidranty jrengimas.

3.5 Teritorijos uzstatymo galimybiu analizé krasto kelio Nr. 168 apsaugos zonoje

Vieni i§ detaliojo plano uZdaviniy yra nustatyti galimas statybos zonas formuojamame Zemés
sklype Nr. 1. Siekiant nustatyti statybos zonas yra jvertinamos esamos gretimos uZstatytos teritorijos,
inZineriniai tinklai, Zeldynai, taip pat specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Specialioji zemés naudojimo salyga — keliy apsaugos zonos yra taikoma Salia planuojamos
teritorijos esanciam valstybinés reikSmés krasto keliams Nr. 226 ir Nr. 169, kuriems, vadovaujantis
Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo 17 straipsniu ir 18 straipsnio 2 dalimi, yra nustatoma
keliy apsaugos zona (po 50 metry i abi kelio puses nuo kelio briauny (kelio Nr. 226 atveju nuo kelio
dangos iSoriniy krasty)).

Nustatant statybos zony reglamenta, jvertinama, kad statyba valstybinés reikSmés krasto kelio
168 apsaugos zonoje galima tik tuo atveju, jei §i veikla atitinka Pritarimo projektui ar numatomai
veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos apraso (patvirtinto Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro
2021 m. liepos 20 d. jsakymu Nr. 3-353) reikalavimus.

Siekiant nustatyti naujos statybos galimumg (statybos zong bei statybos ribg planuojamoje
teritorijoje) yra atliekama uZstatymo tankio analize kair¢je kraSto kelio Nr. 226 pus¢je, ruoze tarp A.
Nazabitausko gatvés ir Plunges gatvés (krasto kelio Nr. 169) sankryzy (7r. schema). Sioje krasto kelio
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apsaugos zonos dalyje yra atliekamas uzstatymo tankio skai¢iavimas, siekiant pagristi, kad krasto kelio
Nr. 226 apsaugos zona minétame ruoze yra kompaktiSkai uzstatyta, t. y. uzstatymo tankis Siame kelio
ruoze ne mazesnis kaip 20 procenty (kelio apsaugos zonoje esanCiy uzstatyty teritorijy sarasas
pateikiamas 3.5.1 lenteléje).

3.5.1 lentelé. Zemés sklypy, patenkanéiy j krasto kelio Nr. 226 apsaugos zong tarp A. Nazabitausko gatvés ir
Plungés gatvés (krasto kelio Nr. 169) sankryzy, saraSas

Sklypo UZstatytas
plotas kelio | skl. plotas
Sklypo . . Sklypo apsaugos nagrine- . .. | Zemés naudojimo
Nr. Kadastrinis Nr. plotas, zonoje tarp jamoje Paskirtis biidas Adresas
bréz. m2 nagrinéjamy kelio
sankryZy apsaugos
zonoje
Vienbuciy ir
1 440020827934 1147 1147 1147 Kita | dVibuciu A. Nazabitausko
gyvenamyjy g. 1, Salantai
pastaty teritorijos
Vienbuciy ir
2 566400010044 1535 684 0 Kita | dVibuciy A. Nazabitausko
gyvenamyjy g. 3, Salantai
pastaty teritorijos
Vienbuciy ir
3| 440005350907 1666 1563 1015 Kita | dvibuciy Laiviy g. 28,
gyvenamuyjy Salantai
pastaty teritorijos
4
(Planuo- . v 1 . .
jamas | 440059932259 3973 1618 0 Zemes | Kiti zemes akio | Laiviy g. 30,
sklypas tkio sklypai Salantai
Nr. 1)
(Pla5n . Atskirieji Zeldynai,
jamas | 440059811151 3291 1187 159 Kita | Susisiekimoir Laiviy g. 32,
klvpas inzineriniy tinkly Salantai
Nryp2) koridoriy teritorijos
Laiviy Susisiekimo ir Laivi (krasto
gatvés | 440045430039 12535 784 437 Kita inzineriniy tinkly VId &
. el oo kelias Nr. 226)
dalis koridoriy teritorijos
Plungés Susisiekimo ir Plunges g. (krasto
gatvés | 440044591959 28618 840 20 Kita | inZineriniy tinkly NEes &
. e oo kelias Nr. 169)
dalis koridoriy teritorijos
Kita
neregis- i ) 30 0 i ) Kita neregistruota
truota zemeé
zeme
I8 viso: 7853 2778

Pagrindiniai analizés rodikliai:
¢ Bendras vertinamas krasto kelio Nr. 226 apsaugos zonos plotas targ_A. Nazabitausko gatvés
ir Plungés gatvés (krasto kelio Nr. 169) sankryzy sudaro —7853 m™
e Uzstatytos teritorijos plotas sudaro — 2778 m**
e UZstatymo tankis sudaro —35 proc.

Atsizvelgiant | tai, kad krasto kelio Nr. 226 apsaugos zona (tarp A. Nazabitausko gatvés ir
Plungés gatvés (krasto kelio Nr. 169) sankryzy) yra kompaktiskai uzstatyta, t. y. uzstatymo tankis
didesnis kaip 20 procenty, planuojamos teritorijos dalyje (Zemés sklype Laiviy g. 30) nustatoma
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statybos zona, kuri planuojama ne arciau kaip 30 metry atstumu nuo krasto kelio Nr. 226 dangos
1Sorinio krasto. Krasto kelio uZstatymo analizés schemas Zr. Zemiau.

e 7

SUTARTINIAI ZYNEJINAI

[REGISTRUOTY 2EMES SKLYPY RIBCS
[DUOMENYS I8 V| REGISTRO CENTRO)

KRASTO KELIO 226 APSALGOS 2004

UZSTATYTA TERITORLA

3.6.1 pav. Krasto kelio Nr. 226 apsaugos zonoje esanciy uzstatyty teritorijy analizé tarp A. Nazabitausko gatvés
ir Plungés gatvés (krasto kelio Nr. 169) sankryzy

3.6 InZineriniai objektai

Planuojamoje kvartalo aplinkoje yra gerai iS§vystyta inzineriné infrastruktiira. Joje yra pakloti
inZineriniai tinklai, kaip: vandentiekio ir buitiniy nuotéky tinklai, elektros tiekimo tinklai, rySiy tinklai.

Irengiant naujas ar rekonstruojant esamus inzinerinius tinklus, jy rekonstravimas ar jrengimas
turi buti atlieckamas parengus atitinkamy inZineriniy tinkly techninius projektus pagal tinklus
eksploatuojanciy jmoniy iSduotas projektavimo salygas.
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Vadovaujantis inzineriniy tinkly ir objekty teisés akty reikalavimais— inzineriniy objekty ir
Jrenginiy, esanc¢iy inZinerinius objektus ir jrenginius valdanciai atitinkamai jmonei nuosavybés teise ar
kitais teisétais pagrindais nepriklausancioje Zeméje ar kituose nekilnojamuosiuose daiktuose,
eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, rekonstravimui, modernizavimui ir (ar) naudojimui uZztikrinti
turi buti nustatomi zemés ir kity nekilnojamyjy daikty servitutai Siy objekty ir jrenginiy teisés aktuose
nustatyty apsaugos zony ribose (LR Elektros energetikos jstatymas (patv. 2000-07-20 Nr. VIII-1881) 75
str. ir kt.).

Vandentiekio Suliniy bei hidranty ir nuoteky Suliniy apsaugos nuo uzstatymo automobiliais
blido parinkimo ir vandentiekio kamery perdenginiy atsparumo apkrovoms klausimai turi buti
sprendziami techniniy projekty sudarymo metu.

Visiems inzineriniams tinklams, numatytiems ir esantiems planuojamoje teritorijoje,
vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862),
nustatytos apsaugos zonos/servitutai ir veiklos apribojimai juose (zr. 4 skyriy).

Detaliojo plano sprendiniais yra jvertinamas patekimas prie visy planuojamose teritorijose esanciy
inzinerinés infrastruktiiros objekty.

Konteineriy aiksteliy vietos turi buti tikslinamos jvertinant esamus jrengtus ar jau numatyty
jrengti aiksteliy sprendinius. Detaliuoju planu rekomenduojami poZeminio tipo antriniy zaliavy
surinkimo konteineriai, kuriems vietos parenkamos techniniy projekty rengimo metu.

3.7 Gaisriné sauga

Vadovaujantis ,,Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklémis“ (patvirtintos PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie VRM direktoriaus 2011 02 22 jsakymu Nr. 1-64) ir ,,Gaisrinés
saugos pagrindiniais reikalavimais® (patvirtinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
VRM direktoriaus 2010 12 07 jsakymu Nr. 1-338), specialiuoju planu nustatoma, kad rengiant
techninius teritorijy tvarkymo projektus turi buiti jvertinti Sie reikalavimai gaisrinio transporto
privaziavimams prie pastaty:

1. Kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m,
gali biiti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty;

2. Kelius privaziuoti prie pastaty, kuriy aukS¢iausio auksto grindy altitudé virSija 15 m, jrengti 18
dviejy iSilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba)
automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant | jy technines galimybes, patekty i visus pastato langus ir
avarinius i§¢jimus (pastaba — planuojamoje teritorijoje néra numatoma pastaty aukStesniy nei 15
m);

3. Keliai privaziuoti prie pastaty gali buti jrengiami tik i§ vienos iSilginés pastato pusés, jei i jos
per kiekvieno aukSto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba)
automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant ] jy technines galimybes, galés patekti  visas kiekvieno
auksto patalpas ir avarinius i§¢jimus;

4. Privaziavimus prie pastaty projektuoti kietos dangos. Keliy plotis turi biiti ne mazesnis kaip 3,5
m, aukstis — ne maZzesnis kaip 4,5 m;

5. Ties statiniais, kuriy auk$¢iausio aukSto grindy altitudé maZesné arba lygi 15 m, aklakelis turi
baigtis ne maZesne kaip 12x12 m aikstele, o ties statiniais, kuriy auks¢iausio aukSto grindy
altitudé didesn¢ kaip 15 m, aklakelis turi baigtis 16x16 m aikStele (pastaba - planuojamoje
teritorijoje nenumatoma pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé didesné nei 15 m);

6. Tarp statiniy ir keliy gaisry gesinimo ir gelb&jimo automobiliams privaziuoti negali biti
sodinami medziai ar statomos kitos klititys;

7. Aikstelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelb€jimo automobiliams privaziuoti turi biiti visada laisvi,
tam uZztikrinti biitina statyti specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio);

8. Vandentiekio Suliniai bei gaisriniai hidrantai privalo biiti apsaugoti nuo uzstatymo automobiliais
(aptveriami, Zenklinami, jrengiami antZeminiai — apsaugos biidai turi biiti parenkami techninio
projekto metu). PrivaZziavimui prie gaisriniy hidranty aikSteliy turi biiti jrengtas ne siauresnis
kaip 3,5 m plocio privaziavimo kelias arba apsisukimo aikstelés (12x12m arba 16x16 m);
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9. Esant poreikiui, naujy gaisriniy hidranty jrengima spresti parengus techninius projektus, gaunant
technines sglygas projektavimui i$ tinklus eksploatuojanciy jmoniy.

Rengiant techninius projektus privaziavimo keliy ir aik$teliy prie pastaty jrengimui, privaloma
jvertinti Siame detaliajame plane numatytus reikalavimus bei kitus reikalavimus iSdéstytus
»Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés” (patvirtintos PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie VRM direktoriaus 2011 02 22 jsakymu Nr. 1-64) ir ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai (patvirtinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus
2010 12 07 jsakymu Nr. 1-338).

Priemonés gaisry gesinimui planuojamoje teritorijoje

Planuojamoje teritorijoje gaisry gesinimui gali biiti panaudojami hidrantai, kurie yra jrengti
planuojamoje teritorijoje ir Salia jos. Hidrantai yra jrengti Laiviy gatvéje (UAB ,,Kretingos vandenys*
duomenys) (zr. 3.5.1 pav.). Atstumas nuo zemés sklype Nr. 1 planuojamos statybos zonos iki hidranto
nevir$ija 150 m.

Salanty mieste yra iSdéstyta Salanty ugniagesiy komanda, adresu Vilniaus g. 20, Salantai. Nuo
planuojamos teritorijos §i komanda yra apie 500 m atstumu. Sis atstumas atitinka norminj atstuma nuo
ugniagesiy komandos dislokacijos vietos iki jvykio vietos mieste, kuris yra 5 km.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (LR aplinkos
ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2013 gruodzio 31
d. isakymas Nr. D1-995/1-312), planuojamoje teritorijoje islaikomi minimalQis prieSgaisriniai atstumai 6
(Ses1) metrai nuo planuojamame Zemes sklype esamy pastaty ir statiniy bei galimos statomy statiniy
zonos, kai pastato atsparumas ugniai I laipsnio ir 8 m, kai — II laipsnio (,,Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai“, XIII sk. ,,Gaisro plitimo | gretimus pastatus ribojimas®, 92 p., 6 lentel¢). Kelias
privaziuoti gaisrinei masinai numatytas ne siauresnis kaip 3,5 m (,,Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai®, XV sk. ,,Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai®, 148.6 p.).

Salanty m.

e
o

............ 7
3.7.1 pav. Hidranty iSsidéstymas planuojamos teritorijos gretimybése (Saltinis: UAB ,,Kretingos
vandenys*)
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3.8 Zeldynai bei kra$tovaizdZio formavimo principai

Planuojamoje teritorijoje jvertinamas atskiryjy zeldyny teritorijy, priklausomyjy zeldyny
formavimas. Zeldyny teritorijy formavimui numatomas minimalus privalomas Zeldyny plotas.

Vadovaujantis LR Zeldyny jstatymu (Zin., 2007, Nr. 80-3215), planuojamame kvartale
formuojami priklausomieji zeldynai (priklausomasis zeldynas — tai zeldiniy plotai jeinantys j kity Zemés
sklypy sudét}). Priklausomyjy zeldyny ploty minimalts plotai nustatyti remiantis LR Aplinkos ministro
2007 m. gruodzio 21 d. patvirtintu jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny
ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*.
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4. TERITORIJAI TAIKOMI KITI SUGRIEZTINTI REIKALAVIMAI, SPECIALIOSIOS
ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Planuojamoje teritorijoje yra pazymétos atskiros sugrieztinto naudojimo zonos, kuriose galioja
LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862) bei kity
teisés akty reikalavimai.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos nustatomos atsizvelgiant ] esamg teritorijos
panaudojimg — esamus inzinerinius tinklus bei kitus esamus teritorijos naudojimo apribojimus. Jrengus
naujus inzinerinius tinklus ar nustacius kitus naujus teritorijos naudojimo apribojimus, jie detaliojo
plano planuojamoje teritorijoje gali biiti nustatomi neatliekant detaliojo plano koregavimo.

4.1. Susisiekimo elementy apsaugos zonos

e Kelio apsaugos zonos (nustatoma pagal LR SZNS] 17, 18 str.). Planuojama teritorija patenka j
kraSto keliy Nr. 169 ir Nr. 226 apsaugos zonas, kurios nustatomos 50 m nuo vaziuojamosios
dalies briaunos.

4.2. InZineriniy tinkly ir objekty apsaugos zonos

¢ Elektros tinkly apsaugos zonos (nustatoma pagal LR SZNS] 24 str.):
1. Oro linijy apsaugos zonos:
1) iki 1 kV jtampos oro linijoms — po 2 metrus;
2) 6 ir 10 kV jtampos oro linijoms — po 10 metry;
2. Oro kabeliy linijos apsaugos zona — iSilgai oro kabeliy linijos esanti Zemeés juosta, kurios
ribos yra po 2 metrus j abi puses nuo krastiniy kabeliy, ir oro erdvé virs §ios juostos.
3. Pozeminiy kabeliy linijos apsaugos zona — iSilgai pozeminiy kabeliy linijos esanti Zemés
juosta, kurios ribos yra po vieng metrg j abi puses nuo $ios linijos, vanduo vir$ jos ir Zemé
po $ia juosta.
4. Transformatoriy pastotés, skirstyklos, srovés keitimo stoties apsaugos zona atitinkamai
sutampa su transformatoriy pastotés, skirstyklos ir srovés keitimo stoties statiniais ir
Jrenginiais uzstatyta teritorija ir oro erdve vir§ jos. Uzdary transformatoriy pastociy
apsaugos zonos nenustatomos.
5. Transformatorinés ar skirstomojo punkto apsaugos zona yra 5 metry plo¢io zemés juosta
aplink transformatoring ar skirstomajj punkta ir oro erdvé vir§ Sios juostos. Integruoty i
pastatg transformatoriniy apsaugos zonos nenustatomos.

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniu nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (nustatoma pagal LR SZNSJ 42 str.):

1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy iki
2,5 metro gylyje, apsaugos zona — i8ilgai vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos
yra po 2,5 metro ] abi puses nuo vamzdyno aSies, po $ia juosta esanti zeme bei vanduo virs$
§i0s juostos.
2. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy
didesniame kaip 2,5 metro gylyje, apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemes
juosta, kurios ribos yra po 5 metrus j abi puses nuo vamzdyno aSies, po Sia juosta esanti
zeme¢ bei vanduo vir$ §ios juostos.
3. Magistraliniy vamzdyny, kuriy skersmuo yra 400 milimetry ir didesnis, apsaugos zona —
18ilgai vamzdyno trasos esanti zemeés juosta, kurios ribos yra po 10 metry j abi puses nuo
vamzdyno asies, po §ia juosta esanti zeme bei vanduo vir$ §ios juostos.
4. Vandens rezervuary, skaidrintuvy apsaugos zona — 30 metry plo¢io zemés juosta aplink
Siy jrenginiy iSorines ribas.
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5. Vandens tiekimo boksty, vandens ir nuoteky siurbliniy, nuoteky rezervuary apsaugos
zona — 10 metry plocio zemés juosta aplink §iy statiniy ar jrenginiy iSorines ribas.

e VieSyju rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (nustatoma pagal
LR SZNS] 45 str.):

1. Pozeminiy vieSyjy rysiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona — iSilgai pozeminiy vieSyjy
rysiy tinkly laidiniy linijy esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 1 metrg j abi puses nuo
Siy laidiniy linijy, vanduo virs§ jos ir Zemé po $ia juosta.
2. Kity viesSyjy rysiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona — isilgai kity vieSyjy rysiy tinkly
laidiniy linijy esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 2 metrus j abi puses nuo Siy laidiniy
linijy, oro erdvé virs$ jos ir zemé po Sia juosta.
3. Kity elektroniniy rySiy infrastrukttiros objekty apsaugos zona — 2 metry plocio Zemés
juosta aplink $iuos objektus.

e PoZeminio vandens vandenvietiy apsaugos zonos (nustatoma pagal LR SZNSJ 105, 106
str.). UAB ,Kretingos vandenys“ eksploatuojamos Salanty vandenvietés apsaugos zonos
registruotos Lietuvos geologijos tarnybos zemés gelmiy registre. Planuojama teritorija patenka
1 poZzeminio vandens vandenvietés apsaugos zonos 3-i0sios juostos 3b sektoriy.

4.3. Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, ju apsaugos zonos

Kultiiros paveldo objekty planuojamoje teritorijoje néra nustatyta.
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5. DETALIOJO PLANO SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMAS

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higienos buklés poziuriu.

Vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy
istatymo Nr. XIII-2166 reikalavimais (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862) ir jo vélesnémis redakcijomis visai
planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei i§laikomi normuojami atstumai.

Sanitarinés apsaugos zonos.

Planuojamose teritorijose numatoma vykdyti veiklas, kurios nesukurs sanitariniy apsaugos zony,
vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu
Nr. XIII-2166 (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862) ir jo vélesnémis redakcijomis.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas.

Vadovaujantis patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu ,,Dél plany ir programy
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu“ (Zin., 2004, Nr. 130-4650) pagal 6 punkto
reikalavimus, néra kriterijy pagal kuriuos reikéty rengti detaliojo plano Strateginio pasekmiy aplinkai
vertinima.

Poveikio aplinkai vertinimas.

Planuojamoje teritorijoje galima visa veikla, kuriai nenumatytos poveikio aplinkai vertinimo
procediiros, remiantis 1996-08-15 LR planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu
Nr. I-1495 (Zin., 1996, Nr. 82-1965) ir visais galiojanéiais pakeitimais.

Planuojamos iikinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimas.

Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla, kuri nesukurs sanitariniy apsaugos zony,
vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu
Nr. XIII-2166 (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862). Tod¢l planuojamos iikinés veiklos poveikio visuomenés
sveikatai vertinimas neatlieckamas.

Aplinkos kokybé ir higienin¢ bikle, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas
normas.

Gretimybiy poveikis formuojamai aplinkai.

Ivertinus tikinés veiklos pobidj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirti bei juose esanciy
statiniy i8déstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apripinimg, cheming, fizing, biologing tarsa,
psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikin¢ plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Esamy tarSos Saltiniy, turin¢iy SAZ ir galinCiy jtakoti neigiamai planuojama veikla néra.

PV Evaldas Ramanauskas

38
UAB ,,Elberta“ Partizany g. 56-60, LT-49432 Kaunas



ZEMES SKLYPO (KADASTRO NR. 5664/0001:443), ESANCIO LAIVIU G. 30, SALANTALI, KRETINGOS R., KVARTALO DETALUSIS PLANAS
Sprendiniai

GRAFINE DALIS

1. Pagrindinis brézinys, M 1:500

39
UAB ,,Elberta“ Partizany g. 56-60, LT-49432 Kaunas



	AIŠKINAMASIS RAŠTAS
	ĮVADAS
	1.  ESAMOS BŪKLĖS ĮVERTINIMAS
	1.1. Planuojamos teritorijos situacija ir esamas panaudojimas
	1.2. Teritorijoje vykdomos ūkinės veiklos poveikis visuomenės sveikatai
	1.3. Planuojamos teritorijos teisinis statusas
	1.4.  Planuojamos teritorijos gretimybės

	2. PLANUOJAMOS TERITORIJOS RYŠYS SU aukštesnio ir atitinkamo lygmens TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTAIS
	2.1. Kretingos miesto bendrojo plano reikalavimai
	2.2. Planuojamoje teritorijoje galiojantys aukštesnio ir atitinkamo lygmens specialiojo teritorijų planavimo dokumentai

	3. SPRENDINIAI
	3.1 Teritorijų naudojimo reglamentai
	3.2 Servitutai
	3.3 Užstatymo, statybos zonos reglamentai
	3.4 Susisiekimo infrastruktūra
	3.5 Teritorijos užstatymo galimybių analizė krašto kelio Nr. 168 apsaugos zonoje
	3.6 Inžineriniai objektai
	3.7 Gaisrinė sauga
	3.8 Želdynai bei kraštovaizdžio formavimo principai

	4. TERITORIJAI TAIKOMI KITI SUGRIEŽTINTI REIKALAVIMAI, SPECIALIOSIOS ŽEMĖS NAUDOJIMO SĄLYGOS
	4.1. Susisiekimo elementų apsaugos zonos
	4.2. Inžinerinių tinklų ir objektų apsaugos zonos
	4.3. Kultūros paveldo objektų ir vietovių teritorijos, jų apsaugos zonos

	5. Detaliojo plano sprendinių poveikio vertinimas
	GRAFINĖ DALIS

