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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

1. BENDRIEJI DUOMENYS 
 

 Projekto pavadinimas: Pastato - tvarto (unik. Nr. 5688-6000-5026) rekonstravimo į 
sandėliavimo paskirties pastatą, Beržų g. 30D, Kiauleikių k., Vydmantų sen., Kretingos r. 
sav., projektas. 

 Statytojas (užsakovas):  Ūkininkas V. R. R.; 
 Statinio adresas: Beržų g. 30D, Kiauleikių k., Vydmantų sen., Kretingos r. sav. 
 Statybos rūšis: Vadovaujantis STR 01.01.08:2002, statinio rekonstravimas. 
 Naudojimo paskirtis: Esamas pagalbinio ūkio pastatas – tvartas rekonstruojamas į 

sandėliavimo paskirties pastatą (STR 1.01.03:2017 p. 7.9.) 
 Statinio kategorija: Statinys priskiriamas neypatingosios svarbos statinių kategorijai. 
 Projektuotojas: Projektinius pasiūlymus parengė Projektavimo studija „Archera“, UAB. 

Projekto vadovas Egidijus Narmontas (kvalifikaciją patvirtinantis dokumentas: 36929). 
 Projektavimo etapai (stadijos). Pagal projektavimo darbų sutartį parengti projektiniai 

pasiūlymai. 
 

2. TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APIBŪDINIMAS 
 

 Žemės sklypas. Žemės sklypas yra 4200 m2 ploto, Kretingos r. sav., Vydmantų sen., 
Kiauleikių k., Beržų g. 30D.  Žemės sklypo kad. Nr. 5670/0006:162 Vydmantų k.v. 
 

 Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: Kita. 
 

 Žemės sklypo naudojimo būdas: Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos; 
 

 Teritorijoje esantys statiniai: NTR įregistruoti statiniai:  
1. Pastatas – Gyvenamasis namas, kurio unikalus Nr. 5688-6000-5015, bendras plotas – 
109,29 m2, gyvenamas plotas – 79,63 m2, tūris – 300 m3, užstatytas plotas – 125 m2; 
2. Pastatas – Tvartas, kurio unikalus Nr. 5688-6000-5026, užstatytas plotas – 51,0 m2, tūris 
– 123 m3. Tvartą numatoma rekonstruoti į sandėliavimo paskirties pastatą. 
3. Pastatas – Daržinė, kurios unikalus Nr. 5688-6000-5037, užstatytas plotas – 65,0 m2, 
tūris – 156 m3. Daržinę numatoma griauti. 
4. Pastatas – Garažas, kurio unikalus Nr. 5688-6000-5059, užstatytas plotas – 44 m2, tūris 
– 110 m3. Garažą numatoma griauti. 
5. Pastatas – Viralinė, kurios unikalus Nr. 5688-6000-5060, sunaikintas. 
6. Kiti inžineriniai statiniai – Kiemo statiniai (šulinys, lauko tualetas, kiemo aikštelė, tvora). 
Kiemo statinius numatoma griauti. 

 
 Teritorijoje esantys inžineriniai tinklai ir įrenginiai: Iki esamo gyvenamojo pastato yra 

atvesta orinė elektros linija. 
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 Želdiniai: Nėra; 
 

 Nuosavybės teisė: Bendroji jungtinė sutuoktinių nuosavybė J.M. ir P.M., įregistravimo 
pagrindas: 2021-06-09 Pirkimo – pardavimo sutartis Nr. 2186. 
 

 Juridiniai faktai: Sudaryta nuomos sutartis su ūkininku V.R.R., įregistravimo pagrindas 
2020-12-15 žemės sklypo nuomos sutartis Nr. 4131. 

 
 Servituto teisės žemės sklype: Melioruotos žemės ir melioracijos statinių apsaugos zonos 

(0.42 ha); Elektros tinklų apsaugos zonos (0.0006 ha); Kelio servitutas – teisė važiuoti 
transporto priemonėms (tarnaujantis, 0,0121 ha). 

 
 Aplinkinis užstatymas. Esamas pastatas yra adresu Beržų g. 30D, Kiauleikių k., 

Vydmantų sen., Kretingos r. sav. Vakarinėje teritorijos pusėje yra Beržų gatvė. Šiaurinėje ir 
vakarinėje teritorijos pusėje yra galvijų ūkio teritorija su ūkiui priklausančiais statiniais. 

 

 
Sklypo dislokacijos vieta 

 
 Teritorijų planavimo dokumentų nurodymai: Kadangi teritorijos detalusis planas nėra 

parengtas, o Kretingos rajono bendrasis planas neprieštarauja projektiniams sprendiniams, 
remiantis Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymo 20 straipsniu, projekto 
viešinimo procedūra yra privaloma, rekonstruojant sandėliavimo paskirties pastatus. 

 
 Sklypo vertikalus planavimas, paviršių formavimas. Sklypo reljefas yra kintamas (iki 

1,2m), sklypo vertikalės yra koreguojamos siekiant įrengti tinkamą lietaus nubėgimą ir 
apsaugoti pastato konstrukcijas nuo galimo vandens pritekėjimo ir per didelės drėgmės. 
Aplink projektuojamą pastatą numatoma įrengti betoninę dangą.  
 

 Sklypo apželdinimas. Apželdinimas nėra numatomas. 
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 Projektuojami privažiavimai, keliai, takai, aikštelės. Patekimas į sklypą numatomas iš 
šiaurės vakarų pusėje esamo kelio. Esama kelio danga - žvyras, tarnauja kaip 
privažiavimas prie pastato, gaisro atveju - gaisrinių gelbėjimo mašinų privažiavimui. Naujos 
sutankinto betoninės dangos prieigos formuojamos patekimui iki pastato iš šiaurinės pusės. 
Remiantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai 
patvirtinimo“ 30 lentele, numatomos 5 automobilių stovėjimo vietos. 

 
 Inžineriniai geodeziniai matavimai: Geodeziniai tyrinėjimai atlikti 2022 sausio mėnesį. 

Buvo ištirta statybos teritorija reikalinga projektui parengti. 
 

 Geologinės, hidrogeologinės sąlygos: Inžinerinius geologinius tyrimus atliko UAB 
„GeoBaltic“. Buvo numatyti ir atlikti 6 zondavimo ir gręžimo taškai. Žemės gelmės apie 
projektuojamą pastatą yra pilnai ištirtos. Ištirtoje teritorijoje vyrauja smėlingas moreninis 
molis. Visi grunto tyrimo rezultatai pateikti geologinių tyrimų ataskaitoje. 

 
 Apkrovos, poveikiai, klimatinės sąlygos 

Pagal RSN 156-94 “Statybinė klimatologija” duomenis, Kretingos rajone yra šios klimatinės 
sąlygos: 
Vidutinė metinė oro temperatūra............................................................................+7,0 0C; 
Santykinis metinis oro drėgnumas.............................................................................81 %; 
Vidutinis metinis kritulių kiekis...............................................................................788 mm; 
Maksimalus paros kritulių kiekis (absoliutus maksimumas)...............................103,8 mm; 
Vyraujančios stipriausių vėjų kryptys: sausio mėn. – iš R, PR, PV, V; liepos mėn. – iš    
Š, PV, V, ŠV; 
Vidutinis metinis vėjo greitis..................................................................................5,2 m/s. 
Pagal STR 2.05.04:2003 „Poveikiai ir apkrovos” Kretingos raj. priskiriamas III - ajam vėjo 
apkrovos rajonui su pagrindine atskaitine vėjo greičio reikšme 32 m/s. 
Pagal STR 2.05.04:2003 „Poveikiai ir apkrovos”  Kretingos raj. priskiriamas I - ajam sniego 
apkrovos rajonui su sniego antžeminės apkrovos charakteristine reikšme 1,2 kN/m2. 
 

3.  PROJEKTUOJAMŲ STATINIŲ SĄRAŠAS 
 

Rekonstruojamas statinys Nr. 1 sandėliavimo paskirties pastatas. Numatomi šie bendrieji 
statinio rodikliai: 

- Pastato bendras plotas: 900,43 m2; 
- Pastato naudingasis plotas: 483,18 m2; 
- Pastato tūris: 5600 m3; 
- Užstatymo plotas: 949,56 m2; 
- Aukštų skaičius: 1; 
- Pastato aukštis: 7,50m; 

 
 Pastato architektūra (aukštingumas, tūris, fasadų sprendiniai). Pastato fasadų ir stogo 

sprendiniai užtikrina praktiškumą ir konstrukcijos paprastumą. Sienas numatoma tinkuoti 
cementiniu tinku. Stogas – pilkos spalvos beasbestiniai šiferio lakštai. Cokolinė dalis 
išskiriama natūralia šviesiai pilka betono spalva.  
 

 Patalpų vidaus apdaila. Patalpų vidaus apdaila nenumatoma. Pastato laikančios sienų ir 
stogo konstrukcijos paliekamos atviros.  

 
 Sandėliavimo paskirties pastatas numatomas su šešiais atskirais boksais (apie 120,0m2) 

ir 420cm pločio pravažiavimo taku. Projektuojamame  pastate numatomi keturi atskiri 
pašarų sandėliai ir du gyvulių laikymo gardai. Į pašarų sandėlius galima patekti iš pastato 
centre esančio pravažiavimo ir iš lauko. Sandėlio  išoriniai matmenys 22,0 x 42,0 m.  

Pastatas projektuojamas vieno aukšto. Pastato aukštis - 7,50m, stogas dvišlaitis, 
dengtas pilkos spalvos (RAL 7045) beasbestiniais „Eternit AGRO L“ šiferio lakštais, stogo 
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nuolydis 150. Fasadai tinkuojami cementiniu tinku (RAL 9007), stogas apkalamas 
medinėmis dailylentėmis (RAL 7047), cokolis – natūralaus betono spalvos. 

Pagrindiniai įėjimai (įvažiavimai) į pastatą numatomi pastato galuose, pagalbiniai 
patekimai numatomis pastato šonuose. Pastatas vėdinamas per pastato šonuose esančias 
užuolaidas ir stoge esančius kaminėlius. 

 
 Vartai - pravažiavimo tako vartai V-1 ir sandėlių vartai V-2 automatiniai. Šoniniai vartai 

šoninėse sienose V-3 apšiltinti, metalinio profilio, dvivėriai. Vartai montuojami pagal 
gamintojo brėžinius. Durų bei vartų techninės charakteristikos duotos brėžiniuose ir 
techninėse specifikacijose. 

 
 Išorinės sienos - mūrinės, stogo konstrukcijos ties pravažiavimo taku atremtos į 

gelžbetonines kolonas. 
 

 Stogas – sandėlio stogas dvišlaitis. Stogo konstrukcija – medinės santvaros, kas 1,2m, 
dengtos pilkos spalvos (RAL 7045) beasbestiniais „Eternit AGRO L“ šiferio lakštais ant 
medinių grebėstų. Ties stogo kraigu, įrengiami ventiliacijos kaminėliai. Ant stogo numatoma 
16,0 vnt skaidrių stoglangių ir skaidrių lakštų. 
 

 Grindys – pravažiavimo grindys betoninės, armuotos, 15cm storio. Pravažiavimo tako 
betoninės grindys užgeležinamos. Pašarų sandėliavimo patalpų grindų storis – 10 cm. 

 






















