Zemés sklypo (kad. Nr. 5670/0004:412) Pusy g. 38, Parazés k., Kretingos r., detalusis planas

AISKINAMASIS RASTAS

I11. KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

Detaliojo plano sprendiniy esmé: detaliuoju planu numatoma koreguoti zemés sklypo Nr. 9-2,
Pargzés k., Kretingos sen., Kretingos r. detaliojo plano, patvirtinto Kretingos rajono valdybos
2002-07-18 d. sprendimu Nr. 237 (registro Nr. TO0087762) ir Zemés sklypo Pargzés k.,
Kretingos sen., Kretingos r. detaliojo plano, patvirtinto Kretingos rajono savivaldybés tarybos
2007-06-28 d. sprendimu Nr. T2-217 (registro Nr. T00034652), sprendinius, zemés sklype (kad.
Nr. 5670/0004:412) Pusy g. 38, Pargzés k., Kretingos r., padalinant planuojama zemés sklypa j
atskirus sklypus, pakeisti pagrinding naujai suformuoty zemés sklypy paskirtj i kita, nustatyti
naudojimo budg - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos, nustatyti teritorijos
tvarkymo ir naudojimo reglamentus.

Esamo detaliojo plano koregavimo bitinumas: Siuo metu planuojamoje teritorijoje galioja
teritorijos naudojimo reglamentas, nustatytas 2007-06-28 d. Kretingos rajono savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-217, patvirtintu detaliuoju planu. Zemés sklypo savininkas
nusprende nebevykdyti zemés tkio veiklos, todél nebéra poreikio turéti didelj zemés sklypa,
atsirado poreikis padalinti sklypa j du maZesnius Zemés sklypus, pakeisti pagrinding naudojimo
paskirtj i§ zemés tkio j kitg, nustatant naudojimo biida vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy
pastaty teritorijos bei i$ naujo nustatyti teritorijos naudojimo reglamenta.

Galima ukiné veikla: planuojamoje teritorijoje bus vystoma gyvenamoji tikin¢ veikla. Tuo
tikslu numatoma vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamy pastaty ir jy priklausiniy statyba,
rekonstrukcija, remontas ir eksploatacija Zemés sklypuose. Numatoma tkiné veikla galima
vadovaujantis Statistikos departamento prie LRV generalinio direktoriaus 2007-10-31 jsakymu
Nr. DJ-226 ,,D¢él Ekonominés veiklos riisiy klasifikatoriaus patvirtinimo* (Zin., 2007, Nr. 119-
4877).

Teritorijos naudojimo tipas: vadovaujantis 2021-05-13 d. Kretingos rajono savivaldybés
tarybos sprendimu Nr.T2-178 patvirtintu Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalies
— Kretingos miesto bendrojo plano sprendiniais, planuojama teritorija patenka j teritorija
pazymétg G2n — vidurinio ir mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona, kurioje yra nauja
plétra (neprioriteting), galimi Zemés naudojimo budai: G1, G2, K, V, R, B, 12, E. Atsizvelgiant
j tai, kad planuojama teritorija urbanizuojama, skirta visy tipy gyvenamosios paskirties pastaty
kvartalams su $ios teritorijos gyventojy aptarnavimui reikalinga paslaugy, socialine, inZinerine
ir kita infrastrukttira, rekreacijai skirtais atskiraisiais Zeldynais, bei vadovaujantis Aplinkos
ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-7 ,,Dé¢l teritorijy planavimo normy patvirtinimo** (aktualia
redakcija), planuojamos teritorijos naudojimo tipas nustatomas j ,,Gyvenamoji teritorija*
(GG).

Teritorijos uZstatymo tipas: atsizvelgiant j 2021-05-13 d. Kretingos rajono savivaldybés
tarybos sprendimu Nr.T2-178 patvirtinto Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalies
— Kretingos miesto bendrojo plano sprendinius ir vadovaujantis Aplinkos ministro 2014-01-02
jsakymu Nr. DI1-7 ,Dél teritorijy planavimo normy patvirtinimo™ (aktualia redakcija),
planuojamos teritorijos uZstatymo tipas nustatomas j “sodybinis uzstatymas” (su).

Leistinas statiniy aukstis: atsizvelgiant j 2021-05-13 d. Kretingos rajono savivaldybés tarybos
sprendimu Nr.T2-178 patvirtinto Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalies —
Kretingos miesto bendrojo plano sprendinius, planuojamoje teritorijoje statomiems pastatams
leistinas aukstis nustatomas iki dviejy auksty ir nevirSys 8.5 m aukscio.

Zemés sklypo maksimalus uistatymo tankumas: vadovaujantis 2021-05-13 d. Kretingos
rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-178 patvirtintu Kretingos rajono savivaldybés
teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendrojo plano sprendiniais naujai formuojamy
zemés sklypy uzstatymo tankumas leidZiamas iki 25 proc. nuo bendro zemés sklypo ploto,
tatiau naujai formuojamuose zemés sklypuose leidziamas uzstatymo tankumas
paskaiciuojamas atsizvelgiant  statybos techninio reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai
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10.

11.

ir dvibuciai gyvenamieji pastatai" 9 prieda (aktuali redakcija), naudojant interpoliacijos biida
pagal maksimaliy sklypo uzstatymo tankio dydziy lentele, todél naujai formuojamy Zemés
sklypy uzstatymo tankumas — 20 proc. (projektinis sklypo Nr. 01) ir 19 proc. (projektinis
sklypo Nr. 02) nuo bendro zemés sklypy ploto, kas atitinka bendrojo plano sprendinius.

Zemés sklypo maksimalus uistatymo intensyvumas: projektuojamoje teritorijoje leidZiamas
uzstatymo intensyvumas nustatomas atsizvelgiant 2021-05-13 d. Kretingos rajono savivaldybés
tarybos sprendimu Nr.T2-178 patvirtinto Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalies
— Kretingos miesto bendrojo plano sprendinius ir vadovaujantis statybos techninio reglamento
STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuéiai gyvenamieji pastatai* 9 priedu (aktualia redakcija)
- 0.40 santykinio dydZio nuo viso planuojamo sklypo ploto.

Statiniy statybos vieta, statybos riba ar linija: Statiniy statybos vieta ir statybos riba nurodyti
detaliojo plano pagrindiniame bréZinyje. Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby
turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai® 8 priede. Sie reikalavimai gali biiti netaikomi gavus besiribojan¢io sklypo
savininko ar valdytojo sutikimg rastu. Atsizvelgiant j tai, kad statiniy auks$tis numatomas iki 8,5
metry, statybos riba nuo gretimy zemés sklypy riby atitraukiama ne maZiau nei per 3 metrus.
Statiniy statybos zona ir statybos riba, melioracijos bendro naudojimo drenazo rinktuvo
apsaugos zonoje neplanuojama, iSskyrus esamy pastaty ribose, kad buty uztikrinta esamy
pastaty eksploatacija ir galimybé, esant poreikiui, atlikti apsiltinimo darbus ir pan. Techninio
projekto remngimo metu, nusprendus atlikti bendro naudojimo drenazo rinktuvo iskélima,
statiniy statybos zona ir statybos riba gali biti kei¢iama, vadovaujantis teritorijy planavimo
Jstatymo (aktualios redakcijos) 28 str. 9 punkto reikalavimais. Statiniy statybos riba ir statybos
zona projektuojamame Zemés sklype Nr. 02, numatyta esamo tkinio pastato ribose, 4,25 m
atstumu nuo esamos bendro naudojimo vietinés buitiniy nuoteky valyklos, neprieStarauja STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai 2 priedo reikalavimams, nes
sanitarinis atstumas nuo vietinés buitiniy nuoteky valyklos iki namy tkio pastaty néra
nustatytas, o planuojama antra statiniy statybos zona ir statybos riba, zemés sklype, atitinka 2
priedo reikalavimus ir planuojama ne mazesniu nei 8 m atstumu nuo vietinés buitiniy nuoteky
valyklos.

Pastaba: Visais atvejais statiniu/pastaty statyba inZineriniy tinkly apsaugos zonose
galima tik iSkélus inZinerinius tinklus, patenkancius i statybos vieta (sprendZiama
techninio projekto rengimo metu).

Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai pastatams:

e Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas: plytas, klinkerj,
tinka, medj, stikla;
e Spalvinis sprendimas neapibréZiamas.

PrieSgaisriniai reikalavimai: Rengiant statiniy techninius projektus ir numatant priesgaisring
apsaugg, biitina atsizvelgti ] tai, kad vandens hidrantas Salia planuojamos teritorijos néra
jrengtas. | planuojama teritorija patenkama i§ D kategorijos Pusy gatvés per Zemés sklypuose
kad. Nr. 5670/0004:414 ir kad. Nr. 5670/0004:413 detaliuoju planu suplanuotus ir jregistruotus
kelio servitutus ir per inzinerinés infrastruktiros Zemés sklypg kad. Nr. 5670/0004:198.
Privaziavimui prie tvenkinio turi biti jrengta sukietinta danga, atitinkanti Gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy nuostatas: kieta danga grjsta, ne mazesné nei 12x12 aikstelé
(tikslinama techninio projekto rengimo metu). Gaisry gesinimas numatomas i§ planuojamoje
teritorijoje esamo dirbtinio vandens telkinio. Bendruoju atveju planuojamy pastaty minimalus
atsparumo ugniai laipsnis — I-1I, islaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m), iSskyrus atvejus kai
sklype galioja nustatytos specialiosios zemés naudojimo salygos, kei¢iamas pastato atsparumo
ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty. Statiniai sklypuose turi biti iSdéstomi taip, kad
nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR
2.02.09:2005). Pastatai projektuojami vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 “Esminiai statinio
reikalavimai. Gaisriné sauga”, Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais ir kitais
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galiojanciais teisés aktais. Rengiant statiniy techninj projekta, buitina vadovautis Gaisrinés
saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (2013-12-31 jsakymas Nr. D1-
995/1-312). Gaisro plitimas j gretimus pastatus turi buiti ribojamas uztikrinant saugius atstumus
tarp pastaty lauko sieny arba planuojant ugniasienes (sprendziama techninio projekto rengimo
metu). Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant j jy atsparumo ugniai
laipsnj pateikiami lenteléje.

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant j jy atsparumo ugniai laipsnj

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastatuy, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis I ] Il
I 6 8 10
1 8 8 10
i 10 10 15

12.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

Artimiausia prieSgaisriné gelbéjimo tarnyba — uz ~ 5 km, adresu Druskininky g. 13, Palanga.
Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 p.,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas saglygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio.

Teritorijos inZineriniy tinkly apripinimo bidai: inzineriné¢ infrastruktiira yra jrengta,
inZineriniai tinklai esami. Laikinai apsiripinimg vandeniu ir buitiniy nuoteky $alinimg humatyti
IS bendro vietinio gr¢zinio ir bendros vietinés buitiniy nuoteky valyklos. Kai iki planuojamos
teritorijos bus atvesti centralizuoti inZineriniai tinklai, vietiniai grupinio naudojimo tinklai bus
tamponuojami ir prisijungiama prie centralizuoty inzineriniy tinkly. Inzinerinius tinklus
numatoma prisijungti prie centralizuoty inzineriniy tinkly, iSlaikant visus normuojamus
atstumus vadovaujantis 2019- 06-06 LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo Nr. XIII-
2166 reikalavimais, kai jie bus atvesti iki planuojamos teritorijos. Inzineriniy tinkly sprendiniai
tikslinami techninio projekto rengimo metu. Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy
gatviy/keliy dangos kokybés. Pabloginus — atstatyti.

Geriamas vanduo: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie centralizuoty vandentiekio
tinkly, kai centralizuoti vandentiekio tinklai bus jrengti. Iki kol centralizuoti vandentiekio tinklai
bus jrengti, reikalingas geriamo vandens kiekis yra tiekiamas i zemés sklype projektinis Nr. 01
esamo I grupés artezinio vandens grezinio, kuris tickia maZiau nei 10 m® vandens per para.
Vanduo naudojamas buitiniams poreikiams. Atsiradus poreikiui, prisijungimas sprendziamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

Buitinés nuotekos. detaliuoju planu numatoma prisijungti prie centralizuoty nuoteky tinkly, kai
centralizuoti nuoteky tinklai bus jrengti. Iki kol centralizuoti buitiniy nuoteky tinklai bus jrengti,
nuotekos yra nuvestos j esama vieting buitiniy nuoteky valykla (naSumas iki 5 m%/para) zemés
sklype projektinis Nr. 02. ISvalytas nuoteky vanduo iki leidziamy terSaly koncentracijy
iSleidziamas j sklype Nr. 02 esant] vandens telkinj. Atsiradus poreikiui, prisijungimas
sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo
salygas.

Lietaus nuotekos: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie centralizuoty liectaus nuoteky
tinkly, kai centralizuoti lietaus nuoteky tinklai bus jrengti. Iki kol centralizuoti lietaus nuoteky
tinklai bus jrengti, lietaus nuotekos nuvedamos i infiltracinius Sulinius, numatytus sklypy ribose
arba ] artimiausig vandens telkinj. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

Sildymas: Planuojamoje teritorijoje centralizuoty 3ilumos tinkly néra, todél pastaty Sildymas
numatomas atsinaujanéios energijos Saltiniy pagalba, kietu kuru, dujomis ar elektra. Sildymo
biidas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo

salygas.

12.5.Melioracija: Planuojama teritorija melioruota. Melioracijos statiniai sugadinti statyby metu bus

atstatomi arba pertvarkomi uzsakovo léSomis, kad nebiity pazeistas vandens rezimas gretimuose
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sklypuose. Techninio projekto rengimo metu drenazo rinktuvy vietas tikslinti pagal fakta, jam
patenkant ] uzstatymo zong, iSkelti. Melioracijos irenginiai tvarkomi vadovaujantis LR
Melioracijos Istatymo Pakeitimo Jstatymo (2004-02-05 Nr. 1X-2009), MTR 1.05.01:2005
»Melioracijos statiniy projektavimas®, MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés
priezitiros taisyklés® reikalavimais. Vadovaujantis 2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymo Nr. XIII-2166 reikalavimais, bendrojo naudojimo drenazo rinktuvy apsaugos
zona — zemés juosta isilgai drenazo rinktuvo, kurios ribos yra po 15 metry j abi puses nuo
rinktuvo asies. Tiksliai nustaCius (atsikasus) drenazo rinktuvo buvimo vietg ir suderinus su
savivaldybés administracijos direktoriaus jgaliotu savivaldybés administracijos atstovu, — po 5
metrus ] abi puses nuo drenazo rinktuvo (iSskyrus tarSos Saltinius) (sprendZiama techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines sglygas). Techninio projekto
remngimo metu, nusprendus atlikti bendro naudojimo drenaZo rinktuvo iskélima, statiniy
statybos zona ir statybos riba gali biiti kei¢iama, vadovaujantis teritorijy planavimo jstatymo
(aktualios redakcijos) 28 str. 9 punkto reikalavimais.

12.6.Elektros tinklai: Planuojamoje teritorijoje yra esami elektros tinklai. Atsiradus poreikiui,

prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
prisijungimo salygas.

12.7.Rysiy tinklai: detaliuoju planu prisijungimas neplanuojamas. Prisijungimas sprendZiamas

techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

12.8. Dujotiekio tinklai: detaliuoju planu neplanuojamas. Prisijungimas sprendZiamas techninio

13.

projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

Susisiekimo komunikacijos, transporto srautai: Planuojama teritorija yra Pusy g. 38, Pargzés
k., Kretingos r. Susisiekimas yra esamas, ankstesniais, planuojamoje teritorijoje parengtais
detaliaisiais planais suplanuotas: 1§ PuSy gatves per Zemes sklypuose kad. Nr. 5670/0004:414 ir
kad. Nr. 5670/0004:413 detaliuoju planu suplanuotus ir jregistruotus tarnaujancius kelio
servitutus. | projektuojama Zemés sklypa Nr. 02 susisiekimas lieka esamas, i§ Pusy gatvés per
esamus jregistruotus servitutus, o j projektuojama zemeés sklypa susisickimas numatomas i$
esamo inzinerinés infrastruktiiros zemés sklypo kad. Nr. 5670/0004:198, nuosavybés teise
priklausancio iniciatoriui. Koreguojamo zemés sklypo Nr. 9-2, Pargzés k., Kretingos sen.,
Kretingos r. detaliojo plano, patvirtinto Kretingos rajono valdybos 2002-07-18 d. sprendimu Nr.
237, registro Nr. T00087762, sprendiniais, ] tuo projektu suplanuotus zemés sklypus
susisickimas yra numaytytas i§ §io inzinerinés infrastruktiros Zemés sklypo (kad. Nr.
5670/0004:198), todél susisiekimas su projektuojamu Zemés sklypu Nr. 01 organizuojamas taip
pat per §j zemés sklypa. Minétame Zemes sklype gatvés raudonyjy linijy plétra nejmanoma, nes
teritorija urbanizuota ir kompaktiskai uzstatyta vienbuciais ir dvibuciais gyvenamaisiais namai,
igyvendinti koreguojamo detaliojo plano sprendiniai, todél privaziavimas, vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® (aktualia redakcija)
atitinka Ds kategorijos gatve, kurios gatvés juostos plotis tarp raudonyjy linijy nustatomas
esamo sklypo ribose, mazinant juostos plotj tarp raudonyjy linijy, atsizvelgiant j tai, kad
netiesiami takai, tinklai ir nereikalinga tarSos slopinimo jranga (yra pilnai iSvystyta inZineriné
infrastruktiira, naujy tinkly tiesti neplanuojama). Taip pat, vadovaujantis STR 2.02.09:2005
“Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai* (aktualios redakcijos) IV skyriaus 9.6.1 p. —
esamas 4 m plocio privaziavimas tenkina maziausio leidziamo privaziavimo automobiliais
reikalavimo parametrus (min. 3,5 m plotis). Automobiliy parkavimas sprendZziamas zemés
sklypy ribose. Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaiCius ir vietos sprendziama techninio
projekto rengimo metu, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai* (aktualia redakcija). Pastaba: pabloginus esamy gatviy / keliy biklg
statyby metu, atkurti iki buvusios kokybés.

e D kat. Pusy gatvé, kurios juostos plotis tarp raudonyjy linijy 15 m, danga — Zvyras.

e Ds kat. akligatvis, kurio juostos plotis tarp raudinyjy linijy 4 m, danga — Zvyras.

e S — servitutiné zona, kurioje projektuojamas Zemés sklypas Nr. 02 vieSpataus zemés

sklypuose kad. Nr. 5670/0004:414 ir kad. Nr. 5670/0004:413: Kkelio servitutas
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14.

14.1.

14.2.

15.

16.

17.

18.

(vieSpataujantis).
Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
jsipareigojimai:
Nepabloginti esamy gatviy/keliy dangos kokybes, statybos metu projektuojamuose zemes
sklypuose, o pabloginus esamy gatviy/keliy biikle, - jas sutvarkyti iki buvusios gatviy/keliy
kokybés;
Pries statant naujg pastata, priestatg ar rekonstruojant esamus pastatus, Zzemés sklypy savininkai
isipareigoja savo léSomis iSkelti uzstatymui trukdancius inzinerinius tinklus, nepazeidziant
treciyjy Saliy interesy. Pastaba: Planavimo iniciatoriui perleidus teises j zemés sklypg kitam
asmeniui, naujam savininkui pereina detaliojo plano korektiiros projekto sprendiniy
1gyvendinimo eiga.
Reikalavimai teritorijos ir Zeldiniy tvarkymui: Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto rengimo metu. Priklausomyjy Zeldyny norma
(plotas) nustatyta atsizvelgiant | Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
aprasa, patvirtinta Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 (aktuali redakcija), kur
numatyta, kad priklausomyjy Zeldyny kiekis vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy statybos
teritorijoje privalo biity ne mazesnis kaip 25 proc. Statybos zonoje esantys medziai esant
poreikiui kertami, vadovaujantis 2007-06-28 d. Lietuvos Respublikos zeldyny jstatymu Nr. X-
1241 (aktualia redakcija).

Atliekos: Atliekos biity surenkamos j zemés Sklypuose stovinéius konteinerius. Konteineriai
surenkami pagal atskiras sutartis su atlieky iSvezéjais ir iSvezami ] atlieky sgvartyna.
Grafiniuose sprendiniuose nurodyta atlieky laikino saugojimo aikStelés vieta tikslinama
techninio projekto rengimo metu.

Aplinkos ir visuomenés sveikatos sauga: atlickant esamos padéties analize, buvo nustatyta,
kad planuojama tikin¢ veikla nesukels neigiamos jtakos nei paciai planuojamai teritorijai, nei
gretimybéms. Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos teikiamamais duomenis, planuojama
teritorijos patenka j 3-3 vandenvietés apsaugos zonos juostg. Vadovaujantis 2019-06-06 LR
specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatymu Nr. XII1I-2166 (aktualia redakcija), planuojamai
teritorijai nustatoma specialioji zemés naudojimo sglyga pozeminio vandens vandenvieciy
apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis), kurioje taikomi apribojimai nustatyti
vandenvietés apsaugos zonos 3-ajai juostai. Planuojamoje teritorijoje neplanuojama vykdyti
veikla, draudZziama 3-¢iojoje vandenvietés apsaugos juostoje, planuojama tkiné veikla,
visuomenés sveikatos saugai jtakos neturi. Projektuojamame zemés sklype Nr. 01 yra I grupés
artezinio vandens grezinys, kuris tiekia maZiau nei 10 m® vandens per para. Vadovaujantis
1999-12-23 LR aplinkos ministro jsakymu Nr. 417 patvirtintu LAND 4-99 ,,Pozeminio vandens
gavybos, monitoringo ir Zzemes gelmiy tiriamyjy geologiniy greziniy projektavimo, jrengimo,
konservavimo ir likvidavimo tvarkos apraSas“ (aktualia redakcija) ir 2015-12-14 LR aplinkos
ministro jsakymu Nr. D1-912 patvirtintu ,,PoZeminiy vandens vandenvieCiy apsaugos zony
nustatymo tvarkos aprasu“ (aktualia redakcija), nustatoma 5 m — apsaugos zona, kurios
paskirtis - apsaugoti vandeningus sluoksnius nuo galimos tarsos. Vadovaujantis 2019-06-06 LR
specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu Nr. XIII-2166, Siam greziniui nustatoma
pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis) specialioji Zemés
naudojimo salyga, kuri patenka tik j projektuojamg zemés sklypa Nr. 01. Planuojamoje
teritorijoje néra vykdoma tar§i veikla, nesusidaro nuodingy ar pavojingy medziagy.
Planuojamas veiklos pobtidis — gyvenamoji wkiné veikla, bei jos apimtys, poveikio
gretimybéms triuk§mo, atmosferos tar$os, insoliacijos, natliralaus apSvietimo aspektais
neigiamos jtakos neturés. Atsizvelgiant | tai, jokie papildomi tyrimai dél oro, vandeny ir
dirvozemio nebuvo atliekami.

Gamtos paveldo vertybiy apsauga: Kadangi vadovaujantis Lietuvos Respublikos saugomy
teritorijy valstybés kadastro duomenimis, planuojama teritorija nepatenka j saugomas gamtines
teritorijas, ] jy apsaugos zonas, gamtos paveldo apsaugos reikalavimai planuojamai teritorijai
nenustatomi.
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19.

20.

21.

22.

22.1.
22.2.

22.3.

22.4.

22.5.

Kultiiros paveldo vertybiy apsauga: Kadangi planuojamoje teritorijoje néra saugomy kultiiros
paveldo vertybiy ir teritorija nepatenka j kultiiros vertybiy apsaugos zonas, kultiiros paveldo
apsaugos reikalavimai teritorijai nenustatomi.

VieSosios erdvés: Nenumatoma, nes tai privati uzdara teritorija, skirta tenkinti asmeninius
zemés sklypy savininky ir naudotojy poreikius. Planuojama teritorija yra per maza spresti
visuomenés poreikius. Sie poreikiai turéty biti sprendziami kompleksiskai. Tai turéty biti
sprendziama struktiiriniy vienety/ rajony mastu, i$skiriant sklypus visuomeniniams objektams
arba pastaty dalis (pirmyjy auksty saskaita).

Servitutai: Servitutinéje zonoje S3 licka esantys, registruoti ankstesniu koreguojamu detaliuoju
planu suplanuoti, tarnaujantys servitutai: Servitutas — teisé naudoti poZemines, antZzemines
komunikacijas (tarnaujantis); Servitutas — teisé aptarnauti pozemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis); Servitutas — teisé tiesti pozemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis); Registruoti servitutai: servitutas — teisé tiesti pozemines, antzemines
komunikacijas (tarnaujantis) ir servitutas — teis¢ aptarnauti poZemines, antZemines
komunikacijas (tarnaujantis), nustatyti 2006-11-07 sutartimi Nr. M-14104 lieka, taciau
padalinus Zemés sklypa, atitinkamos dalys padalinamos zemés sklypams projektiniai Nr. 01,
Nr. 02 (servitutinés zonos S1, S2). Registruoti vieSpataujantys servitutai: Kelio servitutas

(vieSpataujantis); Servitutas — teis¢ naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(vieSpataujantis); Servitutas — teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis); Servitutas — teis¢ aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas

(vieSpataujantis) taip pat lieka (servitutinés zonos S). Atsizvelgiant j tai, kad projektuojamy
zemés sklypy savininkas (projekto iniciatorius) yra inzinerinés infrastruktiiros Zemés sklypo
kad. Nr. 5670/0004:198, skirto privaziuoti prie projektuojamo zemés sklypo Nr. 01, savininkas,
servitutai nenustatomi. PerleidZiant nuosavybés teis¢ j sklypus, notarinio sandorio metu,
atsiradus poreikiui, bus nustatomi tarnaujantys ir vieSpataujantys servitutai.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos: Jos yra nurodytos pagrindinio bréZinio teritorijos
naudojimo reglamenty apraSomojoje lenteléje. Specialiyjy Zemés naudojimo salygy plotai
tikslinami kadastriniy matavimy metu. Zemés naudojimo specialiosios salygos siem Zemés
sklypams nustatomos vadovaujantis 2019-06-06 LR specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymo Nr. XIII-2166 reikalavimais:

Elektros tinkly apsaugos zonos — 0.0582 ha (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis) (tikslinama);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos —
0.1084 ha (111 skyrius, deSimtasis skirsnis) (nustatoma);

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos — 0.5467 ha (VI skyrius, antrasis
skirsnis) (nustatoma);

PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos — 0.6370 ha (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) (nustatoma). Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos teikiamamais duomenis,
planuojama ir nagrin¢jama teritorijos patenka i 3-3 vandenvietés apsaugos zonos juosta.
Vadovaujantis 2019-06-06 LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XIII-2166
(aktualia redakcija), planuojamai teritorijai nustatoma Si specialioji Zemés naudojimo salyga,
kurioje taikomi apribojimai nustatyti vandenvietés apsaugos zonos 3-ajai juostai;

Aerodromo apsaugos zonos specialioji zemés naudojimo salyga — 0.6291 ha (Il skyrius,
pirmasis skirsnis) (nustatoma). Zemés sklypo Liepojos plentas 1 detaliojo plano, patvirtinto
Palangos miesto tarybos 2004-04-01 sprendimu Nr. 36, reg. Nr. T00046740 (000252000248),
sprendiniais, planuojama teritorija patenka j 15 numeriu pazymétg acrodromo apsaugos zong —
15 km nuo KTT. Aerodromo apsaugos zona E — Zzemés ir (ar) vandens pavirSiaus plotas nuo
aerodromo apsaugos zonos D krasto iki apskritimo, kurio centras yra aerodromo kontrolés
taskas ir spindulys — 15 kilometry, linijos. Vadovaujantis LR specialiyjy Zzemés naudojimo
salygy istatymu, nustatoma aerodromo apsaugos zonos specialioji zemés naudojimo salyga,
kurioje galioja apribojimai, nurodyti apsaugos zonoje E.
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23. Naujai formuojamiems Zemés sklypams nustatomas §is teritorijos naudojimo reglamentas:
23.1. Zemés sklypas Nr. 01 (0.2997 ha):

23.1.1. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);
23.1.2.Naudojimo biidai (turinys) — vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (Zemés
sklypai, skirti vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatams su pagalbinio iikio
paskirties pastatais) (G1);
23.1.3. Leistinas pastaty aukstis — 8.5;
23.1.4. UZstatymo tankumas — 20 proc.;
23.1.5. Uzstatymo intensyvumas — 0.40;
23.1.6. Statiniy statybos vieta ir statybos riba nurodyti Pagrindiniame bréZinyje;
23.1.7. Konkretus teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoji teritorija (GG);
23.1.8. UZstatymo tipas — sodybinis uzZstatymas (su);
23.1.9. Teritorijos inzinerinio aprupinimo budai ir susisieckimo komunikacijos, transporto srautai -
aprasomi Siame aiSkinamajame raste ir grafiniuose sprendiniuose;
23.1.10.Urbanistiniai ir architekttriniai reikalavimai - apraSoma aiSkinamajame raste;
23.1.11.Priklausomyjy Zeldyny leistina maziausia norma — 25 proc.;
23.1.12.Servitutai:
Tarnaujantys:
- Zemés sklypas Nr. 01 servitutingje zonoje S tarnaus teisé tiesti pozemines, antzemines
komunikacijas (kodas 206) — 0.0118 ha;
- Zemés sklypas Nr. 01 servitutinéje zonoje S1 tarnaus teisé aptarnauti pozemines, antzemines
komunikacijas (kodas 207) — 0.0118 ha;
23.1.13.Specialiosios Zemés naudojimo salygos:
- Elektros tinkly apsaugos zonos — 0.0249 ha (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis);
- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos —
0.0215 ha (111 skyrius, deSimtasis skirsnis);
- Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos — 0.2501 ha (VI skyrius, antrasis

skirsnis);

- PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos — 0.3076 ha (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);

- Aerodromo apsaugos zonos specialioji zemés naudojimo sglyga —0.2997 ha (111 skyrius, pirmasis
skirsnis).

23.2.Zemés sklypas Nr. 02 (0.3294 ha):

23.2.1. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

23.2.2.Naudojimo biidai (turinys) — vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (Zemés
sklypai, skirti vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatams su pagalbinio iikio
paskirties pastatais) (G1);

23.2.3. Leistinas pastaty aukstis — 8.5;

23.2.4. UZstatymo tankumas — 19 proc.;

23.2.5. Uzstatymo intensyvumas — 0.40;

23.2.6. Statiniy statybos vieta ir statybos riba nurodyti Pagrindiniame bréZinyje;

23.2.7. Konkretus teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoji teritorija (GG);

23.2.8. UZstatymo tipas — sodybinis uzZstatymas (su);

23.2.9. Teritorijos inzinerinio aprupinimo budai ir susisieckimo komunikacijos, transporto srautai -
aprasomi Siame aiSkinamajame raste ir grafiniuose sprendiniuose;

23.2.10.Urbanistiniai ir architekttriniai reikalavimai - apraSoma aiSkinamajame raste;

23.2.11.Priklausomyjy Zeldyny leistina maziausia norma — 25 proc.;

23.2.12.Servitutai:
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Tarnaujantys:

Zemés sklypas Nr. 02 servitutinéje zonoje S2 tarnaus teisé tiesti pozemines, antzemines
komunikacijas (kodas 206) — 0.0125 ha;
Zemés sklypas Nr. 02 servitutinéje zonoje S2 tarnaus teisé aptarnauti poZemines, antzemines
komunikacijas (kodas 207) — 0.0125 ha;
Zemés sklypas Nr. 02 servitutinéje zonoje S3 tarnaus teisé tiesti pozemines, antzemines
komunikacijas (kodas 206) — 0.0395 ha;
Zemés sklypas Nr. 02 servitutinéje zonoje S3 tarnaus teisé aptarnauti pozemines, antzemines
komunikacijas (kodas 207) — 0.0395 ha;
Zemés sklypas Nr. 02 servitutinéje zonoje S3 tarnaus teisé naudoti poZzemines, antzemines
komunikacijas (kodas 208) — 0.0395 ha;

VieSpataujanatys:

Zemés sklypas Nr. 02, servitutinése zonose S, zemés sklypuose kad. Nr. 5670/0004:414 ir kad.
Nr. 5670/0004:413 vieSpataus: Kelio servitutas; Servitutas — teis¢é naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas; Servitutas — teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas;
Servitutas — teisé aptarnauti pozemines, antZemines komunikacijas;

23.2.13.Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos — 0.0333 ha (I11 skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos —
0.0869 ha (111 skyrius, deSimtasis skirsnis)

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos — 0.2966 ha (VI skyrius, antrasis
skirsnis);

PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos — 0.3294 ha (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);

Aerodromo apsaugos zonos specialioji Zemés naudojimo salyga — 0.3294 ha (111 skyrius, pirmasis
skirsnis).

Teritorijy planavimo vadoveé Daiva Orentiené u;.;,;w /4
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