Zemés sklypo (kad. Nr. 5670/0004:659) Pusy g. 21C, Vydmanty k., Kretingos r., detalusis planas

AISKINAMASIS RASTAS
I1l. KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

Detaliojo plano sprendiniy esmé: detaliuoju planu numatoma koreguoti detaliojo plano,
patvirtinto Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2012-01-26 d. sprendimu Nr. T2-17 ,,Dél
zemés sklypo (kadastro Nr. 5670/0004:97) Vydmanty k., Kretingos sen., Kretingos r. sav.,
detaliojo plano tvirtinimo ir pagrindinés zemeés naudojimo paskirties keitimo* sprendinius,
zemés sklype (kad. Nr. 5670/0004:659) Pusy g. 21C, Vydmanty k., Kretingos r., padalinant
zemés sklypa (kadastro Nr. 5670/0004:659), esantj Pusy g. 21C, Vydmanty k., Vydmanty sen.,
Kretingos r., ] atskirus sklypus ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentus.
Esamo detaliojo plano koregavimo biitinumas: Siuo metu planuojamoje teritorijoje galioja
teritorijos naudojimo reglamentas, nustatytas 2012-01-26 d. Kretingos rajono savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-17 patvirtintu detaliuoju planu. Zemés sklypo savininkai nutaré
nekeiciant naudojimo paskirties ir naudojimo biido padalinti turimg zemés sklypa i du, todél
atsirado poreikis koreguoti galiojantj detalyjj plang bei i$ naujo nustatyti teritorijos naudojimo
reglamentq.

Galima akiné veikla: planuojamoje teritorijoje bus vystoma esama gyvenamoji tikiné veikla.
Tuo tikslu numatoma vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamy pastaty ir jy priklausiniy statyba,
rekonstrukcija, remontas ir eksploatacija zemés sklype. Numatoma ikin¢ veikla galima
vadovaujantis Statistikos departamento prie LRV generalinio direktoriaus 2007-10-31 jsakymu
Nr. D]-226 ,,Dél Ekonomings veiklos riisiy klasifikatoriaus patvirtinimo® (Zin., 2007, Nr. 119-
4877).

Teritorijos naudojimo tipas: vadovaujantis 2021-05-13 d. Kretingos rajono savivaldybés
tarybos sprendimu Nr.T2-178 patvirtintu Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalies
— Kretingos miesto bendrojo plano sprendiniais, planuojama teritorija patenka j teritorija
pazyméta G2n — vidurinio ir mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona, kurioje yra nauja
plétra (neprioriteting), galimi Zemés naudojimo budai: G1, G2, K, V, R, B, 12, E. Atsizvelgiant
1 tai, kad planuojama teritorija urbanizuojama, skirta visy tipy gyvenamosios paskirties pastaty
kvartalams su Sios teritorijos gyventojy aptarnavimui reikalinga paslaugy, socialine, inZinerine
ir kita infrastruktiira, rekreacijai skirtais atskiraisiais zeldynais, bei vadovaujantis Aplinkos
ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-7 ,,Dél teritorijy planavimo normy patvirtinimo* (aktualia
redakcija), planuojamos teritorijos naudojimo tipas nustatomas j ,,Gyvenamoji teritorija*
(GG).

Teritorijos uzstatymo tipas: atsizvelgiant j 2021-05-13 d. Kretingos rajono savivaldybés
tarybos sprendimu Nr.T2-178 patvirtinto Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalies
— Kretingos miesto bendrojo plano sprendinius ir vadovaujantis Aplinkos ministro 2014-01-02
jsakymu Nr. D1-7 ,,Dél teritorijy planavimo normy patvirtinimo* (aktualia redakcija),
planuojamos teritorijos uzstatymo tipas nustatomas j “sodybinis uzstatymas” (su).

Leistinas statiniy aukstis: atsizvelgiant | 2021-05-13 d. Kretingos rajono savivaldybés tarybos
sprendimu Nr.T2-178 patvirtinto Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalies —
Kretingos miesto bendrojo plano sprendinius, planuojamoje teritorijoje statomiems pastatams
leistinas aukstis nustatomas iki dviejy auksty ir nevirSys 8.5 m aukscio.

Zemeés sklypo maksimalus uistatymo tankumas: vadovaujantis 2021-05-13 d. Kretingos
rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-178 patvirtintu Kretingos rajono savivaldybés
teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendrojo plano sprendiniais, naujai formuojamy
zemés sklypy uzstatymo tankumas nustatomas 25 proc. nuo bendro zemes sklypo ploto.

Zemeés sklypo maksimalus uistatymo intensyvumas: projektuojamoje teritorijoje leidziamas
uzstatymo intensyvumas nustatomas atsizvelgiant 2021-05-13 d. Kretingos rajono savivaldybés
tarybos sprendimu Nr.T2-178 patvirtinto Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalies
— Kretingos miesto bendrojo plano sprendinius ir vadovaujantis statybos techninio reglamento
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10.

11.

STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai* 9 priedu (aktualia redakcija)
- 0.40 santykinio dydzio nuo viso planuojamo sklypo ploto.

Statiniy statybos vieta, statybos riba ar linija: Statiniy statybos vieta ir statybos riba nurodyti
detaliojo plano pagrindiniame brézZinyje. Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby
turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai* 8 priede. Sie reikalavimai gali biti netaikomi gavus besiribojanéio sklypo
savininko ar valdytojo sutikima rastu. Atsizvelgiant j tai, kad statiniy aukstis numatomas iki 8,5
metry, statybos riba nuo gretimy zemes sklypy riby atitraukiama ne maziau nei per 3 metrus,
statybos riba ir statybos zona nuo pietinés pusés, ties gatve, planuojama 6 m atstumu. Statiniy
statybos zona ir riba neprojektuojama drenazo rinktuvy apsaugos zonose, bei magistralinio
dujotiekio pirmos vietovés klasés teritorijoje. Statybos linija nenustatoma.

Urbanistiniai ir architektiiriniai reikalavimai pastatams:

e Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas: plytas, klinkerj,
tinka, medi, stikla;
e Spalvinis sprendimas neapibréziamas.

PrieSgaisriniai reikalavimai: Rengiant statiniy techninius projektus ir numatant prieSgaisring
apsauga, biitina atsizvelgti | tai, kad vandens hidrantas Salia planuojamos teritorijos néra
jrengtas. | planuojamg teritorijg patenkama i§ D kategorijos Pusy gatvés vendancio esamo,
ankstensiu detaliuoju planu suplanuoto, akligatvio. Gaisry gesinimas numatomas i§ artimiausio
esamo dirbtinio vandens telkinio, kuris nutoles nuo planuojamos teritorijos apie ~50 m.
Bendruoju atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis — I-Il, iSlaikant
atstumus tarp pastaty (6-8 m), iSskyrus atvejus kai sklype galioja nustatytos specialiosios Zemés
naudojimo salygos, kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, i§laikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklypuose turi buti iSdéstomi taip, kad nebuty pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005). Pastatai projektuojami
vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 “Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga”, Gaisrinés
saugos pagrindiniais reikalavimais ir kitais galiojanciais teisés aktais. Rengiant statiniy techninj
projekta, butina vadovautis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams
rengti (2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312). Gaisro plitimas j gretimus pastatus turi buiti
ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny arba planuojant ugniasienes
(sprendziama techninio projekto rengimo metu). Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp
pastaty atsizvelgiant ] jy atsparumo ugniai laipsnj pateikiami lenteléje.

Minimalis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant j jy atsparumo ugniai laipsnj

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis I ] 11

I 6 8 10

1 8 8 10

Il 10 10 15

12.

Artimiausia prieSgaisriné gelbéjimo tarnyba — uz ~ 4,7 km, adresu Druskininky g. 13, Palanga.
Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 p.,
detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio.

Teritorijos inZineriniy tinkly apripinimo biidai: UAB ,,Kretingos vandenys® 2022-10-11 d.
iSduotose planavimo sglygose Nr. REG245391, nurodyta, kad jungiantis prie vandentiekio ir
buitiniy nuoteky tinkly reikia vadovautis jau anks¢iau UAB ,,Kretingos vandenys* 2022-03-28
d. iSduotomis prisijungimo salygomis Nr.16-98, kur nurodyta, kad laikinai apsirtipinimag
vandeniu ir buitiniy nuoteky Salinimg numatyti kaip numatyta koreguojamame detaliajame
plane, IS bendro kvartalo vietinio grezinio ir bendro kvartalo uzdaro biologinio valymo
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12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

jrenginio, suplanuoty inzinerinés infrastruktiros sklype, skirtame gyvenamojo kvartalo
eksploatacijai. Kai iki planuojamos teritorijos bus atvesti centralizuoti inzZineriniai tinklai,
vietiniai grupinio naudojimo tinklai bus tamponuojami ir prisijungiama prie centralizuoty
inzineriniy tinkly. Inzinerinius tinklus numatoma prisijungti prie centralizuoty inzineriniy
tinkly, iSlaikant visus normuojamus atstumus vadovaujantis 2019- 06-06 LR specialiyjy zemés
naudojimo sglygy jstatymo Nr. XIII-2166 reikalavimais, kai jie bus atvesti iki planuojamos
teritorijos. Inzineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu.
InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy/keliy dangos kokybés. Pabloginus —
atstatyti.

Geriamas vanduo: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie centralizuoty vandentiekio
tinkly, kai centralizuoti vandentiekio tinklai bus jrengti. Iki kol centralizuoti vandentiekio tinklai
bus jrengti, reikalingg geriamo vandens kiekj numatoma tiekti i§ koreguojamu detaliuoju planu
suplanuoto vandens gr¢zinio (vandenvietés) zemés sklype kad. Nr.5670/0004:668. VVanduo bus
naudojamas buitiniams poreikiams. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo
metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

Buitinés nuotekos. detaliuoju planu numatoma prisijungti prie centralizuoty nuoteky tinkly, kai
centralizuoti nuoteky tinklai bus jrengti. Iki kol centralizuoti buitiniy nuoteky tinklai bus jrengti,
nuotekas numatoma nuvesti j koreguojamu detaliuoju planu suplanuotg uzdaro tipo biologinio
valymo jrenginj zemés Sklype kad. Nr.5670/0004:668. Prisijungimas sprendziamas techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

Lietaus nuotekos: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie centralizuoty lietaus nuoteky
tinkly, kai centralizuoti lietaus nuoteky tinklai bus jrengti. Iki kol centralizuoti lietaus nuoteky
tinklai bus jrengti, lietaus nuotekos nuvedamos j infiltracinius Sulinius, numatytus sklypy ribose
arba j artimiausig vandens telkinj. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo salygas.

Sildymas: Planuojama teritorija centralizuoty Silumos tinkly néra, todé¢l pastaty $ildymas
numatomas atsinaujanéios energijos $altiniy pagalba, kietu kuru, dujomis ar elektra. Sildymo
budas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo

salygas.

12.5.Melioracija: Planuojama teritorija melioruota. Melioracijos statiniai sugadinti statyby metu bus

atstatomi arba pertvarkomi uzsakovo 1éSomis, kad nebiity pazeistas vandens rezimas gretimuose
sklypuose. Techninio projekto rengimo metu drenazo rinktuvy vietas tikslinti pagal fakta, jam
patenkant | uzstatymo zona, iSkelti. Melioracijos jrenginiai tvarkomi vadovaujantis LR
Melioracijos Jstatymo Pakeitimo Jstatymo (2004-02-05 Nr. 1X-2009), MTR 1.05.01:2005
»Melioracijos statiniy projektavimas®, MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés
priezitiros taisykleés* reikalavimais. Vadovaujantis 2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo
salygy istatymo Nr. XIII-2166 reikalavimais, bendrojo naudojimo drenazo rinktuvy apsaugos
zona — zemés juosta iSilgai drenazo rinktuvo, kurios ribos yra po 15 metry ] abi puses nuo
rinktuvo asies. Tiksliai nustaCius (atsikasus) drenazo rinktuvo buvimo vietg ir suderinus su
savivaldybés administracijos direktoriaus jgaliotu savivaldybés administracijos atstovu, — po 5
metrus 1 abi puses nuo drenazo rinktuvo (iSskyrus tarSos Saltinius) (sprendziama techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

12.6.Elektros tinklai: Naujai suplanuotam zemés sklypui Nr. 01 elektros tiekimas numatomas nuo

esamos pastatytos jvadinés elektros apskaitos spintos KS-2154, o projektuojamam Zemés
sklypui Nr. 02 — bendrovés personalui patogioje aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus ir
jrenginius vietoje, iSskirta vieta 0.4 kV jvadinés elektros apskaitos spintos pastatymui.
Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
prisijungimo salygas.

12.7.Rysiy tinklai: detaliuoju planu prisijungimas neplanuojamas. Prisijungimas sprendziamas

techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo saglygas.

12.8. Dujotiekio tinklai: detaliuoju planu neplanuojamas. Prisijungimas sprendziamas techninio

projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas.
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13. Susisiekimo komunikacijos, transporto srautai: Planuojama teritorija yra Kretingos r. sav.,
Vydmanty sen., Vydmanty k., Pusy g. 21C. Susisiekimas lieka esamas, suplanuotas Kretingos
rajono savivaldybés tarybos 2012-01-26 d. sprendimu Nr. T2-17 patvirtintu zemés sklypo
(kadastro Nr. 5670/0004:97) Vydmanty k., Kretingos sen., Kretingos r. sav., detaliuoju planu: i$
D kategorijos Pusy gatvés vendancio esamo akligatvio. Automobiliy parkavimas sprendziamas
zemés SKlypy ribose. Tikslus automobiliy stovéjimo viety skaicius ir vietos sprendziama techninio
projekto rengimo metu, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai“ (aktualia redakcija). Pastaba: pabloginus esamy gatviy / keliy bikle
statyby metu, atkurti iki buvusios kokybés.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

15.

16.

e D kat. Pusy gatvé, kurios juostos plotis tarp raudonyjy linijy 15 m, danga — Zvyras.

e D kat. akligatvis, kurio juostos plotis tarp raudinyjy linijy 12 m, danga — Zvyras.
Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
isipareigojimai:
Nepabloginti esamy gatviy/keliy dangos kokybés, statybos metu projektuojamuose zemes
sklypuose, o pabloginus esamy gatviy/keliy bukle, - jas sutvarkyti iki buvusios gatviy/keliy
kokybés;
Pries statant naujg pastata, priestata ar rekonstruojant esamus pastatus, zemés sklypy savininkai
jsipareigoja savo léSomis iSkelti uzstatymui trukdancius inzinerinius tinklus, nepazeidziant
treCiyjy Saliy interesy. Pastaba: Planavimo iniciatoriui perleidus teises i zemés sklypa kitam
asmeniui, naujam savininkui pereina detaliojo plano korektiros projekto sprendiniy
igyvendinimo eiga.
Reikalavimai teritorijos ir feldiniy tvarkymui: Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto rengimo metu. Priklausomyjy Zeldyny norma
(plotas) nustatyta atsizvelgiant j Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
aprasa, patvirtintag Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 (aktuali redakcija), kur
numatyta, kad priklausomyjy zeldyny kiekis vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy namy statybos
teritorijoje privalo biity ne maZesnis kaip 25 proc.

Atliekos: Atliekos biity surenkamos j Zzemés sklypuose stovincius konteinerius. Konteineriai
surenkami pagal atskiras sutartis su atliecky iSvezéjais ir iSvezami | atlieky sgvartyna.
Grafiniuose sprendiniuose nurodyta atlieky laikino saugojimo aikStelés vieta tikslinama
techninio projekto rengimo metu.

Aplinkos ir visuomenés sveikatos sauga: atlickant esamos padéties analize, buvo nustatyta,
kad planuojama tikiné veikla nesukels neigiamos jtakos nei paciai planuojamai teritorijai, nei
gretimybéms. Gretimybése objektas kuris turi jtakos planuojamai teritorijai — tai dujy skirstymo
stotis ir magistralinis dujotiekis, todél sprendiniai turi biti rengiami vadovaujantis
»Magistralinio dujotiekio jrengimo ir plétros taisyklémis®, patvirtintomis Lietuvos Respublikos
energetikos ministro jsakymu Nr. 1-12, 2014-01-28 (2017-06-28, Nr. 1-169 redakcija) bei
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, Nr. XI11-2166, 2019-06-
06. Naujai suformuotus zemes sklypus, patenkancius j magistralinio dujotiekio pirmos vietovés
klasés teritorijy ribas (visu savo plotu ar dalinai), pertvarkant, kei¢iant jy pagrinding tiksline
zemés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo biidg (-us), rengiantis Siuose sklypuose statyti
naujus statinius ar jrengti naujus jrenginius, juos rekonstruoti ar sklypuose planuojant kita,
magistralinio dujotiekio jrengimo ir plétros taisykliy 18 p. (nuo 2023-08-01 ir LR specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatymo 34 str.) nurodyta veiklg (veiksmus), biitina gauti
magistralinio dujotiekio savininko (AB ,,Amber Grid“) rasytiniuis sutikimus (pritaruimus).
Dalis planuojamos teritorijos patenka j magistralinio dujotickio pirmos vietovés klasés
teritorijas, kuriuose yra taikomi uzstatymo normatyvai: ne daugaiu kaip 10 pastaty, skirty
zmonéms biiti, magistralinio dujotiekio pirmos vietovés klasés vienete, pastaty auksty skaicius
— ne daugiau kaip 3 aukstai (iskaitant pastoge / mansardg). Magistralinio dujotiekio pirmos
vietovés klasés vienete, | kur] patenka dalis planuojamo Zemés sklypo, didziausias leistinas
uzstatymo pastatais tankis jau yra pasiektas, todél Magistralinio dujotiekio jrengimo ir plétros
taisykliy 7.1, 16.1 p. nurodyty pastaty statyba naujai suformuotuose sklypuose galima tik uz
magistralinio dujotiekio pirmos vietovés klases teritorijos ribos, t.y. 200 m ir didesniu atstumu
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17.

18.

19.

20.

21.

21.1.

nuo magistralinio dujotiekio vamzdyno aSies. Nedidelé projektuojamo zemés sklypo Nr. 02
dalis pakliiiva ] minétg vietovés klase. Kadangi magistralinio dujotiekio pirmos vietovés klaséje
(po 200 m j abi puses nuo vamzdyno aSies) uzstatymo normatyvas jau yra pasiektas, naujai
formuojamo sklypo dalyje, patenkan¢iame j magistralinio dujotiekio pirmos vietoves klase,
pastaty statyba negalima ir toje teritorijoje statybos zona neplanuojama. Vadovaujantis 2019-
06-06 LR specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu Nr. XIII-2166 (aktualia redakcija),
zemés sklypo Nr. 02 daliai, patenkanciai | magistralinio dujotiekio pirmos klasés vietoves
teritorijg, nustatoma specialioji zemés naudojimo sglyga — magistralinio dujotiekio vietovés
klasés teritorija (III skyrius, septintasis skirsnis). Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos
teikiamamais duomenis, planuojama ir nagrin¢jama teritorijos patenka j 3-3 vandenvietés
apsaugos zonos juosta. Vadovaujantis 2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymu Nr. XII1-2166 (aktualia redakcija), planuojamai teritorijai nustatoma specialioji zemés
naudojimo salyga pozeminio vandens vandenviec¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis), kurioje taikomi apribojimai nustatyti vandenvietés apsaugos zonos 3-ajai juostai.
Sioje vandenvietés apsaugos zonoje draudZiamos veiklos, planuojamoje teritorijoje
neplanuojamos. Planuojamoje teritorijoje néra vykdoma tarsi veikla, nesusidaro nuodingy ar
pavojingy medziagy. Esamas ir planuojamas veiklos pobtidis — gyvenamoji iikiné veikla, bei
jos apimtys, poveikio gretimybéms triukSmo, atmosferos tarSos, insoliacijos, natiiralaus
apSvietimo aspektais neigiamos jtakos neturés. Atsizvelgiant | tai, jokie papildomi tyrimai dél
oro, vandeny ir dirvozemio nebuvo atlieckami. Jvertinus planuojamos teritorijos urbanisting
situacija, gretimy sklypy paskirtj bei vykdomos tkinés veiklos pobtidj (vyraujanti gyvenamoji
ir zemés ukio Gikiné veiklos), daroma iS§vada, kad vykdoma iikiné veikla neturi neigiamos jtakos
gretimybéms bei aplinkai ir nenustato papildomy apribojimy gretimiems zemes sklypams.

Gamtos paveldo vertybiy apsauga: Kadangi vadovaujantis Lietuvos Respublikos saugomy
teritorijy valstybés kadastro duomenimis, planuojama teritorija nepatenka j saugomas gamtines
teritorijas, j jy apsaugos zonas, gamtos paveldo apsaugos reikalavimai planuojamai teritorijai
nenustatomi.

Kultaros paveldo vertybiy apsauga: Kadangi planuojamoje teritorijoje néra saugomy kultiiros
paveldo vertybiy ir teritorija nepatenka j kultiiros vertybiy apsaugos zonas, kultiiros paveldo
apsaugos reikalavimai teritorijai nenustatomi.

VieSosios erdvés: Nenumatoma, nes tai privati uzdara teritorija, skirta tenkinti asmeninius
zemés sklypy savininky ir naudotojy poreikius. Planuojama teritorija yra per maza spresti
visuomenés poreikius. Sie poreikiai turéty biiti sprendziami kompleksiskai. Tai turéty biti
sprendziama struktiiriniy vienety/ rajony mastu, iSskiriant sklypus visuomeniniams objektams
arba pastaty dalis (pirmyjy auksty saskaita).

Servitutai: Atsizvelgiant j tai, kad projektuojamy Zemés sklypy savininkai yra susisiekimo ir
inzinerinés infrastruktiiros Zemés sklypo kad. Nr.5670/0004:668, skirto kvartalo eksploatacijai,
bendrasavininkai, néra tikslo nustatyti vieSpataujanCiy servituty. PerleidZiant naujai
suprojektuotus zemés sklypus kitiems asmenims, iniciatoriai perleis ir naujieji savininkai taps
bendrasavininkiais ir Zemés sklype kad. Nr.5670/0004:668.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos: Jos yra nurodytos pagrindinio brézinio teritorijos
naudojimo reglamenty apraSomojoje lentel¢je. Specialiyjy zemés naudojimo salygy plotai
tikslinami kadastriniy matavimy metu. Zemés naudojimo specialiosios salygos $iem Zemés
sklypams nustatomos vadovaujantis 2019-06-06 LR specialiyjy zemés naudojimo sglygy
jstatymo Nr. XI11-2166 reikalavimais:

Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos — 0.0344 ha (IV skyrius, pirmasis skirsnis)
(naikinama). Vadovaujantis AB ,,Lietuvos dujos* Palangos dujy skirstymo stoties Vydmanty
k., Kretingos sen., Kretingos r. sav. (kad. Nr. 5670/0004:210) sanitarinés apsaugos zonos riby
specialiojo plano, registro Nr. T00035105, sprendiniais ir pasikeitusiu teisiniu reglamentavimu,
sanitarinés apsaugos zonos nuo magistralinio dujotiekio tinklo ir dujy skirstymo stoties —
nebenustatomi, todél $i specialioji Zemés naudojimo sglyga naikinama;
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21.2. Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos — 0.0344 ha (IV skyrius, pirmasis skirsnis)
(naikinama). Vadovaujantis AB ,,Lietuvos dujos* Palangos dujy skirstymo stoties Vydmanty
k., Kretingos sen., Kretingos r. sav. (kad. Nr. 5670/0004:210) sanitarinés apsaugos zonos riby
specialiojo plano, registro Nr. T00035105, sprendiniais ir pasikeitusiu teisiniu reglamentavimu,
sanitarinés apsaugos zonos nuo magistralinio dujotiekio tinklo ir dujy skirstymo stoties —
nebenustatomi, todél §i specialioji zemés naudojimo sglyga naikinama;

21.3. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos — 0.1391 ha (VI skyrius, antrasis
skirsnis) (esama);

21.4. Magistralinio dujotiekio vietovés klasés teritorija — 0.0059 ha (111 skyrius, septintasis skirsnis)
(projektuojama). Kadangi projektuojamo zemés sklypo Nr. 02 dalis patenka j magistralinio
dujotiekio pirmos vietovés klasés teritorija, vadovaujantis 2019-06-06 LR specialiyjy Zemés
naudojimo sglygy jstatymu Nr. XIII-2166 (aktualia redakcija), zemés sklypo Nr. 02 daliali,
patenkanciai ] magistralinio dujotiekio pirmos klasés vietovés teritorija, nustatoma Si specialioji
zemés naudojimo sglyga;

21.5. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos — 0.1391 ha (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) (projektuojama). Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos teikiamamais
duomenis, planuojama ir nagrinéjama teritorijos patenka j 3-3 vandenvietés apsaugos zonos
juostg. Vadovaujantis 2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu Nr. XIII-
2166 (aktualia redakcija), planuojamai teritorijai nustatoma Si specialioji zemés naudojimo
salyga, kurioje taikomi apribojimai nustatyti vandenvietés apsaugos zonos 3-ajai juostai;

21.6. Aerodromo apsaugos zonos specialioji zemés naudojimo salyga — 0.1391 ha (Il skyrius,
pirmasis skirsnis) (projektuojama). Zemés sklypo Liepojos plentas 1 detaliojo plano,
patvirtinto Palangos miesto tarybos 2004-04-01 sprendimu Nr. 36, reg. Nr. T00046740
(000252000248), sprendiniais, planuojama teritorija patenka j 15 numeriu pazymétg acrodromo
apsaugos zong — 15 km nuo KTT. Aerodromo apsaugos zona E — zemés ir (ar) vandens
pavirSiaus plotas nuo aerodromo apsaugos zonos D krasto iki apskritimo, kurio centras yra
aerodromo kontrolés taSkas ir spindulys — 15 kilometry, linijos. Vadovaujantis LR specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatymu, nustatoma aerodromo apsaugos zonos specialioji zemeés
naudojimo salyga, kurioje galioja apribojimai, nurodyti apsaugos zonoje E.

22. Naujai formuojamiems Zemeés sklypams nustatomas §is teritorijos naudojimo reglamentas:
23.1. Zemés sklypas Nr. 01 (0.0623 ha):

23.1.1. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

23.1.2.Naudojimo biidai (turinys) — vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (Zemés
sklypai, skirti vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatams su pagalbinio iikio
paskirties pastatais) (G1);

23.1.3. Leistinas pastaty aukstis — 8.5;

23.1.4. Uzstatymo tankumas — 25 proc.;

23.1.5. UZstatymo intensyvumas — 0.40;

23.1.6. Statiniy statybos vieta ir statybos riba nurodyti Pagrindiniame brézinyje;

23.1.7. Konkretus teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoji teritorija (GG);

23.1.8. Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su);

23.1.9. Teritorijos inzinerinio apriipinimo biidai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai -
aprasomi Siame aiSkinamajame raste ir grafiniuose sprendiniuose;

23.1.10.Urbanistiniai ir architekttriniai reikalavimai - apraSoma aiSkinamajame raste;

23.1.11.Priklausomyjy zeldyny leistina maZiausia norma — 25 proc.;

23.1.12.Servitutai: néra;

23.1.13.Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos - 0.0623 ha (VI skyrius, antrasis

skirsnis);
- PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos — 0.0623 ha (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);
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- Aerodromo apsaugos zonos specialioji zemés naudojimo salyga—0.0623 ha (I11 skyrius, pirmasis
skirsnis).

23.2.Zemés sklypas Nr. 02 (0.0768 ha):

23.2.1. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

23.2.2.Naudojimo budai (turinys) — vienbudiy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (Zemés
sklypai, skirti vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatams su pagalbinio tkio
paskirties pastatais) (G1);

23.2.3. Leistinas pastaty aukstis — 8.5;

23.2.4. UZstatymo tankumas — 25 proc.;

23.2.5. Uzstatymo intensyvumas — 0.40;

23.2.6. Statiniy statybos vieta ir statybos riba nurodyti Pagrindiniame brézinyje;

23.2.7. Konkretus teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoji teritorija (GG);

23.2.8. UZstatymo tipas — sodybinis uzZstatymas (su);

23.2.9. Teritorijos inzinerinio apripinimo budai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai -

apraSomi Siame aiSkinamajame raste ir grafiniuose sprendiniuose;

23.2.10.Urbanistiniai ir architekttiriniai reikalavimai - apraSoma aiSkinamajame raste;

23.2.11.Priklausomyjy zeldyny leistina maziausia norma — 25 proc.;

23.2.12.Servitutai: néra;

23.2.13.Specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Magistralinio dujotiekio vietovés klasés teritorija — 0.0059 ha (I11 skyrius, septintasis skirsnis);

- Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos — 0.0768 ha (VI skyrius, antrasis

skirsnis);

- PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos — 0.0768 ha (VI skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);

- Aerodromo apsaugos zonos specialioji zemés naudojimo sglyga—0.0768 ha (111 skyrius, pirmasis
skirsnis).

Teritorijy planavimo vadové Daiva Orentiené «{5_% /4

MB “TAURENA®, Ausrinés g. 5B, Klemiskeés II k., Klaipédos r., LT-91289, tel. 8-638 69696,
el. p. mbtaurena@gmail.com



