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DETALIOJO PLANO SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO
AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai
Teritorijos planavimo tikslai, uzdaviniai

Planuojama teritorija: zemés sklypai kad. Nr. 5654/0001:374, kad. Nr. 5654/0001:308, kad. Nr.
5654/0001:2, Padvariy k., Kretingos raj. Planuojamos teritorijos plotas — 2,5276 ha.

Planavimo tikslai: teritorijos pertvarkymas, naudojimo paskirties ir biidy nustatymas, inZinerinei
infrastruktiirai reikalingy teritorijy suplanavimas detalizuojant Bendrajame plane nustatytus
teritorijos tvarkymo ir naudojimo privalomuosius reikalavimus.

Planavimo uzdaviniai:

e nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus pagal Teritorijy planavimo jstatymo 18 str. 1 d., 3
d., nurodyti teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos;

e planuojamoje teritorijoje iSsaugoti kraStovaizdzio savituma, nustatyti funkcinius bei
kompozicinius rysius su gretimomis teritorijomis, nustatyti apriipinimo inzineriniais tinklais btidus,
nustatyti susisiekimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly iSdéstyma, servitutus, atlieky surinkimo
konteineriy aiksteliy i§déstyma;

e suformuoti optimalig urbanisting struktiirg, suplanuoti optimaly inzineriniy komunikacijy
koridoriy tinkla.

Detaliojo plano sprendiniai

Zemés sklypo Salanty g. 66, Padvariy k., Kretingos sen., Kretingos raj. (kad. Nr. 5654/0001:2)
paskirtis ir naudojimo btidas lieka esamas — kitos paskirties, pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos (P). Vadovaujantis Kretingos miesto bendrojo plano sprendiniais esamo sklypo pagrindu
suformuojami atskiri Zemés sklypai, kuriems nustatomi Zemés naudojimo biidai: pramoneés ir
sandéliavimo objekty teritorijos (P)/ komercinés paskirties objekty teritorijos (K), bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B), susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Zemés sklypams kad. Nr. 5654/0001:308, kad. Nr. 5654/0001:374 Padvariy k., Kretingos sen.,
Kretingos raj. pakeiiama Zemés paskirtis 1§ Zemés ukio j kitos paskirties zeme¢. Vadovaujantis
Kretingos miesto bendrojo plano sprendiniais esamy sklypy pagrindu suformuojami atskiri Zemes
sklypai, kuriems nustatomi zemés naudojimo buidai: pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P)/
komercinés paskirties objekty teritorijos (K), bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B), susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
(12).

Teritorijos naudojimo reglamentai

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Planuojama tkiné veikla — pramonés ir sandéliavimo paskirties objekty arba komercinés paskirties
objekty su priklausiniais statyba ir eksploatacija.

Zemés sklypams teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai nustatyti vadovaujantis
Teritorijy planavimo normomis, Kretingos miesto bendruoju planu, STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos,
pramongs ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas®, STR 2.02.02:2004 ,,Visuomenings paskirties
statiniai®.

Zemes sklypo Padvariy k., Kretingos sen., Kretingos raj. (kad. Nr. 5654/0001:308) pagrindu
pagal Kretingos miesto bendrojo plano sprendinius suformuoti 4 Zemés sklypai:

Zemés sklypas Nr. 1
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Zemes sklypas Nr. 1, kurio plotas — 1264 m?. Sklypo paskirtis, naudojimo bidas - kitos paskirties
(KT), bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos
(B). Teritorijos naudojimo tipas — bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija (BZ). Sklypo
uzstatymo rodikliai nenustatomi.

Zemés sklypas Nr. 4
Zemés sklypas Nr. 4 Kretingos miesto bendruoju planu suplanuotos D kat. gatvés plétrai, kurio plotas
— 828 m?, paskirtis, naudojimo biidas - kitos paskirties (KT), susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos (12). Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktiiros koridorius (TK).
Sklypo uzstatymo rodikliai nenustatomi.

Zemés sklypas Nr. 7

- Zemés sklypo Nr. 7 plotas - 4661 m?.

- Teritorijos naudojimo tipai — pramongs ir sandéliavimo teritorija (PER)/ paslaugy teritorija
(PA).

- Zemés sklypo paskirtis, naudojimo biidas — kita, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos
(P)/ kita, komercings paskirties objekty teritorijos (K).

- Pastaty auksStingumas 1-3 aukstai, iki 12,5 m auksc¢io (max aukstis iki pastato stogo ar statinio
konstrukcijos auksciausio tasSko). Pastaty aukscio altitudé — 51,00 m. (nustatoma nuo Baltijos
juros vidutinio vandens pavirSiaus lygio).

- Sklypo uzstatymo tankumas - 50 %.

- Sklypo uzstatymo intensyvumo indeksas — 1.8 (uZstatymo tiirio tankis* - 1) / 1.8.

- Uzstatymo tipas — pramongés ir inzinerinés infrastruktiiros teritorijy uzstatymas (pi)/ atskirai
stovintys pastatai (ap).

Pastabos:

* leidZiamasis tirio tankis nustatomas pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijose. Esant
prieStaravimams tarp detaliojo plano tekstinés, grafinés daliy ir erdviniy duomeny, biitina
vadovautis pagrindiniame brézinyje ir reglamenty lenteléje nurodytais reglamentais.

Zemés sklypui nustatytg teritorijos naudojimo tipg, Zemés naudojimo biidg pasirenka sklypo
savininkas, pagal poreikj, planuojamg vykdyti veiklq.

Rengiant statybos projektus, pagal sklypo savininko pasirinktq Zemés naudojimo biidg, jvertinti
planuojamos veiklos sanitarines apsaugos zonas bei visuomenés sveikatos rizikos veiksnius, esant
poreikiui numatyti triukSmo ir tarsos mazinimo priemones.

Pastaty aukscio reikalavimai netaikomi: techniniams antstatams (kai jie atitraukti daugiau nei 6 m
nuo pastato gatvés fasado sienos krasto), transmisijos bokstams, elevatoriams, kaminams,
diimtraukiams, konvejeriams, véliavy stiebams, antenoms. Taciau visais atvejais, Sie objektai negali
buti aukstesni nei 30 m.

Pramonés ir sandéliavimo zonoje (PP.3x) galima statyti didmeninés prekybos paskirties pastatus,
kuriy bendras plotas maziau nei 10 000 m’.

Reikalavimai tvoroms:

Komerciniy pastaty teritorijos tvoros:

1. Laisvo uzstatymo atveju, taip pat tokio uZstatymo pastaty aplinkoje objektai tvoromis
neaptveriami.

2. Tvoromis gali biiti aptverti objektai isdéstomi reguliaraus uzstatymo aplinkoje.

3. Priekinis kiemas gali biiti aptveriamas ne aukStesne nei 1 m tvora, tvoros azirines.

4. Soniniy ir vidinio kiemo tvoros ar dekoratyviosios sienutés gali biiti ne aukStesnés nei 2,2 m.
Soniniy ir vidiniy kiemy tvoros gali biti aklinos. Medziagos: skardos, plastiko lakSty tvoros ir/ar
sienutés negalimos.

5. ISimtys tvory auksciui taikomos sudétingo reljefo sqlygomis.
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Pramoneés objekty tvoros:

1. Priekinis kiemas gali biiti aptvertas tvoromis, ne aukStesnémis nei 1,8 m.

2. Soniniai ir vidinis kiemai turi biiti aptverti ne aukstesne nei 2,4 m tvora. Atskirais atvejais,
pagrindus, gali biiti isduoti leidimai statyti aukStesnes tvoras.

3. Isimtys taikomos sudétingo reljefo sqlygomis.

Zemés sklypas Nr. 10
Zemés sklypas Nr. 10 Kretingos miesto bendruoju planu suplanuotos D kat. Ilgosios gatvés plétrai,
kurio plotas — 333 m?, paskirtis, naudojimo biidas - kitos paskirties (KT), susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriy teritorijos (I2). Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktiiros koridorius
(TK). Sklypo uzstatymo rodikliai nenustatomi.

Zemés sklypo Padvariy k., Kretingos sen., Kretingos raj. (kad. Nr. 5654/0001:374) pagrindu
pagal Kretingos miesto bendrojo plano sprendinius suformuoti 3 Zemés sklypai:

Zemés sklypas Nr. 2
Zemes sklypas Nr. 2, kurio plotas — 1381 m?. Sklypo paskirtis, naudojimo bidas - kitos paskirties
(KT), bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos
(B). Teritorijos naudojimo tipas — bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija (BZ). Sklypo
uzstatymo rodikliai nenustatomi.

Zemés sklypas Nr. 5
Zemes sklypas Nr. 5 Kretingos miesto bendruoju planu suplanuotos D kat. gatvés plétrai, kurio plotas
— 905 m?, paskirtis, naudojimo biidas - kitos paskirties (KT), susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos (I2). Teritorijos naudojimo tipas — inZinerinés infrastruktiiros koridorius (TK).
Sklypo uZstatymo rodikliai nenustatomi.

Zemés sklypas Nr.8

- Zemés sklypo Nr. 8 plotas - 5277 m?.

- Teritorijos naudojimo tipai — pramonés ir sandéliavimo teritorija (PER)/ paslaugy teritorija
(PA).

- Zemés sklypo paskirtis, naudojimo biidas — kita, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos
(P)/ kita, komercings paskirties objekty teritorijos (K).

- Pastaty aukStingumas 1-3 aukstai, iki 12,5 m aukscio (max aukstis iki pastato stogo ar statinio
konstrukcijos auksciausio tasko). Pastaty aukscio altitudé — 51,00 m. (nustatoma nuo Baltijos
juros vidutinio vandens pavirSiaus lygio).

- Sklypo uzstatymo tankumas - 50 %.

- Sklypo uzstatymo intensyvumo indeksas — 1.8 (uzstatymo ttrio tankis® - 1)/ 1.8.

- Uzstatymo tipas — pramongés ir inzinerings infrastruktiiros teritorijy uzstatymas (pi)/ atskirai
stovintys pastatai (ap).

Pastabos:

* leidziamasis tirio tankis nustatomas pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijose. Esant
priestaravimams tarp detaliojo plano tekstinés, grafinés daliy ir erdviniy duomeny, biitina
vadovautis pagrindiniame brézinyje ir reglamenty lenteléje nurodytais reglamentais.

Zemés sklypui nustatytq teritorijos naudojimo tipg, Zemés naudojimo biidg pasirenka sklypo
savininkas, pagal poreikj, planuojamg vykdyti veiklq.

Rengiant statybos projektus, pagal sklypo savininko pasirinktq Zemés naudojimo biidg, jvertinti
planuojamos veiklos sanitarines apsaugos zonas bei visuomenés sveikatos rizikos veiksnius, esant
poreikiui numatyti triuk§mo ir tarSos mazinimo priemones.
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Pastaty aukscio reikalavimai netaikomi: techniniams antstatams (kai jie atitraukti daugiau nei 6 m
nuo pastato gatvés fasado sienos krasto), transmisijos bokstams, elevatoriams, kaminams,
diumtraukiams, konvejeriams, véliavy stiebams, antenoms. Taciau visais atvejais, Sie objektai negali
biiti aukstesni nei 30 m.

Pramonés ir sandéliavimo zonoje (PP.3x) galima statyti didmeninés prekybos paskirties pastatus,
kuriy bendras plotas maziau nei 10 000 m°.

Reikalavimai tvoroms:

Komerciniy pastaty teritorijos tvoros:

1. Laisvo uzstatymo atveju, taip pat tokio uZstatymo pastaty aplinkoje objektai tvoromis
neaptveriami.

2. Tvoromis gali biiti aptverti objektai isdéstomi reguliaraus uzstatymo aplinkoje.

3. Priekinis kiemas gali biiti aptveriamas ne aukStesne nei 1 m tvora, tvoros azirines.

4. Soniniy ir vidinio kiemo tvoros ar dekoratyviosios sienutés gali biiti ne aukStesnés nei 2,2 m.
Soniniy ir vidiniy kiemy tvoros gali biti aklinos. Medziagos: skardos, plastiko laksty tvoros ir/ar
sienutés negalimos.

5. ISimtys tvory auksciui taikomos sudétingo reljefo sqlygomis.

Pramonés objekty tvoros:

1. Priekinis kiemas gali biiti aptvertas tvoromis, ne aukstesnémis nei 1,8 m.

2. Soniniai ir vidinis kiemai turi biiti aptverti ne aukstesne nei 2,4 m tvora. Atskirais atvejais,
pagrindus, gali biiti iSduoti leidimai statyti aukstesnes tvoras.

3. Isimtys taikomos sudétingo reljefo sqlygomis.

Zemés sklypo Salanty g. 66, Padvariy k., Kretingos sen., Kretingos raj. (kad. Nr. 5654/0001:2)
pagrindu pagal Kretingos miesto bendrojo plano sprendinius suformuoti 3 Zemés sklypai:

Zemés sklypas Nr. 3
Zemés sklypas Nr. 3, kurio plotas — 1916 m?. Sklypo paskirtis, naudojimo biidas - kitos paskirties
(KT), bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos
(B). Teritorijos naudojimo tipas — bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija (BZ). Sklypo
uzstatymo rodikliai nenustatomi.

Zemés sklypas Nr. 6
Zemés sklypas Nr. 6 Kretingos miesto bendruoju planu suplanuotos D kat. gatvés plétrai, kurio plotas
— 1690 m?, paskirtis, naudojimo biidas - kitos paskirties (KT), susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos (12). Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktiiros koridorius (TK).
Sklypo uzstatymo rodikliai nenustatomi.

Zemés sklypas Nr. 9

- Zemés sklypo Nr. 9 plotas - 7021 m?,

- Teritorijos naudojimo tipai — pramonés ir sandéliavimo teritorija (PER)/ paslaugy teritorija
(PA).

- Zemés sklypo paskirtis, naudojimo biidas — kita, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos
(P)/ kita, komercings paskirties objekty teritorijos (K).

- Pastaty aukStingumas 1-3 aukstai, iki 12,5 m aukscio (max aukstis iki pastato stogo ar statinio
konstrukcijos auksciausio tasko). Pastaty aukscio altitudé — 51,00 m. (nustatoma nuo Baltijos
juros vidutinio vandens pavirSiaus lygio).

- Sklypo uzstatymo tankumas - 50 %.

- Sklypo uzstatymo intensyvumo indeksas — 1.8 (uzstatymo turio tankis® - 1)/ 1.8.

- Uzstatymo tipas — pramongs ir inzinerinés infrastruktiiros teritorijy uzstatymas (pi)/ atskirai
stovintys pastatai (ap).

Pastabos:
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* leidziamasis tiurio tankis nustatomas pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijose. Esant
priestaravimams tarp detaliojo plano tekstinés, grafinés daliy ir erdviniy duomeny, biitina
vadovautis pagrindiniame brézinyje ir reglamenty lenteléje nurodytais reglamentais.

Zemés sklypui nustatytq teritorijos naudojimo tipg, Zemés naudojimo biidg pasirenka sklypo
savininkas, pagal poreikj, planuojamg vykdyti veiklq.

Rengiant statybos projektus, pagal sklypo savininko pasirinktq Zemés naudojimo biidg, jvertinti
planuojamos veiklos sanitarines apsaugos zonas bei visuomenés sveikatos rizikos veiksnius, esant
poreikiui numatyti triukSmo ir tarSos mazinimo priemones.

Pastaty aukscio reikalavimai netaikomi: techniniams antstatams (kai jie atitraukti daugiau nei 6 m
nuo pastato gatvés fasado sienos krasto), transmisijos bokstams, elevatoriams, kaminams,
diimtraukiams, konvejeriams, véliavy stiebams, antenoms. Taciau visais atvejais, Sie objektai negali
biiti aukstesni nei 30 m.

Pramonés ir sandéliavimo zonoje (PP.3x) galima statyti didmeninés prekybos paskirties pastatus,
kuriy bendras plotas maziau nei 10 000 m°.

Reikalavimai tvoroms:

Komerciniy pastaty teritorijos tvoros:

1. Laisvo uzstatymo atveju, taip pat tokio uZstatymo pastaty aplinkoje objektai tvoromis
neaptveriami.

2. Tvoromis gali buiti aptverti objektai isdéstomi reguliaraus uzstatymo aplinkoje.

3. Priekinis kiemas gali biiti aptveriamas ne aukStesne nei 1 m tvora, tvoros azirines.

4. Soniniy ir vidinio kiemo tvoros ar dekoratyviosios sienutés gali biiti ne aukStesnés nei 2,2 m.
Soniniy ir vidiniy kiemy tvoros gali biti aklinos. Medziagos: skardos, plastiko laksty tvoros ir/ar
sienutés negalimos.

5. ISimtys tvory auksciui taikomos sudétingo reljefo sqlygomis.

Pramonés objekty tvoros:

1. Priekinis kiemas gali biiti aptvertas tvoromis, ne aukstesnémis nei 1,8 m.

2. Soniniai ir vidinis kiemai turi biiti aptverti ne aukstesne nei 2,4 m tvora. Atskirais atvejais,
pagrindus, gali biiti iSduoti leidimai statyti aukstesnes tvoras.

3. ISimtys taikomos sudétingo reljefo sqlygomis.

Detalusis planas nurodo tik teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentus bei urbanistiSkai
numatytas galimas statybos zonas, bet nesprendzia tikslios statinio (-iy) vietos, ir galimos jo formos.
Planuojamo pastato (-y) (priestaty) vieta bus nustatyta techninio projekto rengimo metu.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimo sklypo pastaty (priestaty) turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas®.
MaZiausias atstumas nuo statiniy iki 8,5 m aukScio iki gretimo sklypo ribos turi biiti 3 m.
Aukstesniems statiniams §is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio aukscio
metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turin¢ios statinio
dalies. Sis atstumas gali biiti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko (valdytojo) sutikimas
raStu.

Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus ir jrenginius,
patenkancius j statybos zong (sprendZiama techninio projekto metu).

Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo programa

1. Atlikti detaliuoju planu suformuoty zemes sklypy kadastrinius matavimus.

2. Statiniy statyba galima, kai planuojamoje teritorijoje pakanka esamos susisiekimo ir inZinerinés
infrastruktiiros, jei nepakanka statiniy statyba galima suprojektavus arba jrengus reikiama
susisiekimo ir inzinerin¢ infrastruktiirg. Prisijungimas prie susisiekimo ir inzinerinés infrastrukttiros
sprendZiamas statybos projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo
salygas.
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3. Suformuotuose zemés sklypuose vykdoma tkine¢ veikla, atitinkanti detaliuoju planu nustatytus
teritorijos naudojimo reglamentus.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius

Planuojama teritorija yra per maZa spresti visuomenés poreikius. Sie poreikiai sprendziami
kompleksiskai struktiiriniy vienety mastu. Visos butiniausios paslaugos teikiamos Padvariy k. arba
Kretingos mieste.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biklés poZiuriu

Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu visai planuojamai teritorijai galioja
apsaugos zonos bei islaikomi normuojami atstumai.

Vadovaujantis nekilnojamojo turto registro duomenimis planuojamuose Zemés sklypuose néra
registruota sanitariniy apsaugos zony.

Kadangi $io detaliojo plano rengimo metu néra zinomos konkrecios planuojamos tikinés veiklos, LR
specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu sanitarinés apsaugos zonos néra nustatomos ir
nevertinamas planuojamos tikinés veiklos poveikis aplinkai.

Jeigu planuojamoje teritorijoje techninio projekto metu bus projektuojami statiniai, kuriy tkinei
veiklai, vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu, turi biiti nustatoma
sanitarinés apsaugos zona, tokiu atveju sanitarinés apsaugos zonos dydis nustatomas atlikus
planuojamos iikinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimg ar planuojamos tkinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo atrankg ar poveikio aplinkai vertinimg. Sanitarinés apsaugos zonos
registruojamos teisés akty nustatyta tvarka.

Vadovaujantis LR planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo (toliau — PAV) jstatymo
2 priedo ,,Planuojamos iikinés veiklos, kuriai turi biiti atliekama atranka dél poveikio aplinkai
vertinimo, rasiy sarasas®™ 11.18 p. nurodyta gamybos, pramonés ir sandéliavimo objekty, kuriuose
planuojama vykdyti veiklg, nejtrauktq j Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
istatymo 1 priedq ir 5j priedq, statyba pramonés ar kitam verslui suformuotoje teritorijoje, kuri skirta
bendrai naudoti objektams, sudarantiems eksploatacinj ar funkcinj vienetq, kai objektas ir jo
priklausiniai uzima 1 ha ar didesnj plotq. Rengiamu detaliuoju planu suformuotiems Zzemés sklypams
Nr.7, Nr. 8, Nr. 9 minéta PAV jstatymo 11.18 p. nuostata netaikoma, kadangi jy plotai nevirsija 1 ha.
Aplinkos kokybe ir higieniné biikleé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

SPAV neatliekamas, kadangi vadovaujantis 2014-12-23 d. LRV nutarimu Nr.1467 patvirtinto ,,Plany
ir programy Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso* (toliau — ApraSas) 3 p. ,,Aprasas
netaikomas rengiant ir tvirtinant ar priimant: <...> 3.4. detaliuosius planus toje savivaldybés dalyje,
kurioje atliktas savivaldybés dalies bendrojo plano vertinimas, ir jeigu nesuplanuotas joks kitas
kiekybinis ir kokybinis poveikis aplinkai, i§skyrus pirmiau jvertintg;®.
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Pagal Kretings miesto bendrojo plano Pagrindinio brézinio sprendinius (zilr. iStraukg) didzioji dalis
planuojamos teritorijos patenka j naujos plétros pramonés ir sandéliavimo zong (PP.3x).

Kretingos miesto bendrajame plane planuojama teritorija yra suplanuota, kaip pramonés ir
sandéliavimo teritorija, rengiamu detaliuoju planu neplanuojamas joks kitas kiekybinis ir kokybinis

poveikis aplinkai, i§skyrus pirmiau jvertintg.

Triuksmas

Preliminarts planuojamy veikly galimi triukSmo Saltiniai: védinimo jranga, automobiliy stovéjimo
aiksteles, aptarnaujantis transportas ir pan. Jeigu jvertinus fakting situacija paaiskés, kad vykdomos
veiklos triukSmas gali virSytt HN 33:2026 “TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir
visuomeniniuose pastatuose bei jy aplinkoje” reglamentuojamus dydzius, sklypy savininkams
techninio projekto rengimo metu biitina jrengti efektyvias triuk§mo valdymo priemones, parinktas
atlikus triukSmo vertinima.

Oro tarsa

Planuojamoje teritorijoje nenumatoma tarsi veikla, kuri galéty pakeisti ir turéty jtakos oro rodikliy
kaitai, artimiausiai gyvenamajai aplinkai.

Jeigu statinio statybos projekto rengimo metu paaiSkés, kad detaliuoju planu planuojamoje
teritorijoje planuojamy pramongs ir sandéliavimo sklypuose dél planuojamos vykdyti veiklos oro
tarSa gali virSyti HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribin¢ verté gyvenamosios aplinkos ore* ir HN
35:2007 ,,Didziausia leidZiama cheminiy medziagy (terSaly) koncentracija gyvenamosios aplinkos

ore” reglamentuojamus dydzius, sklypy savininkams statybos projekto rengimo metu turés
suprojektuoti ir jrengti efektyvias oro tarSos valdymo priemones.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai

Ivertinus tkinés veiklos pobtudj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy statiniy
i8déstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apriupinimg, cheming, fizing, biologing tarSa,
psichogening jtakg daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tkiné
plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.
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Planuojama teritorija patenka j Palangos aerodromo apsaugos zong E (joje draudziama statyti ir (ar)
rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis aerodromo zemiausio KTT slenkscio
altitudés atzvilgiu yra 100 metry ir didesnis) teritorija, kurioje taikoma specialioji zemés naudojimo
salyga - Aerodromo apsaugos zonos - (III sk., 1).

Esamy tarSos Saltiniy, turin¢iy nekilnojamojo turto registre jregistruotg sanitaring apsaugos zong ir
galinCiy jtakoti neigiamai planuojama veikla néra.

Artimiausias gyvenamas namas yra pietin€je puséje ~37 m. atstumu nuo planuojamos teritorijos.
Detaliuoju planu suformuotose pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos Zemés sklypuose
planuojama tikiné veikla privalo atitikti teisés akty reikalavimus ir neturi daryti neigiamo poveikio
gyvenamajai aplinkai.

Gaisriné sauga.

Statiniai statomi vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie VRM
direktoriaus 2010-12-07 d. jsakymu Nr.1-338 , Gaisriniai saugos pagrindiniai reikalavimai®.
Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos isdéstyti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy techninius
projektus. Statiniai sklype turi buti iSdéstomi taip, kad nebtity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagristi interesai.

Rengiant pastaty statybos projektus turi biti iSlaikomi priesgaisriniai atstumai tarp namy ir kity
pastaty priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio. PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy
tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali bti neislaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir
neuzstatyta Zemes plotg tarp jy, nevirsija tos pacios paskirties pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus
ploto.

Minimalis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty atsiZvelgiant  jy atsparumo ugniai laipsnj pateikiami
lentel¢je.

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimuy pastaty, kuriy atsparumo ugniai
ugniai laipsnis laipsnis
| II 111
I 6 8 10
II 8 8 10
111 10 10 15

Galimy iSorés gaisry gesinimui vanduo bus imamas i§ planuojamo dirbtinio prieSgaisrinio vandens
telkinio arba pozeminio vandens rezervuaro (sprendZiama statybos projekto rengimo metu) arba
prieSgaisrinio vandens hidranto (-y), kai planuojamoje teritorijoje bus nutiesti centralizuoti
vandentiekio tinklai. Sie sprendiniai tikslinami statybos projekto rengimo metu.

PrieSgaisrinis vandens telkinys turés atitikti Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti 11 p. ir Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisykliy reikalavimus. Detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe jgyvendinti minétuose
reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio.

Detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe¢ jgyvendinti minétuose reikalavimuose numatytas
salygas gaisry gesinimo ir gelb&jimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro
gesinimo vandens $altinio.

Artimiausias priesgaisriniy gelb&jimo pajégy padalinys yra apie 5,89 km atstumu, adresu Tiekéjy g.
19, Kretinga.

InZineriniai tinklai

Detaliuoju planu numatoma inzinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty inzineriniy tinkly.
InZineriniy tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu. InZineriniy tinkly tiesimo
metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti. Susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.
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e Vandentiekio tinklai: prisijungimas numatomas prie artimiausiy esamy centralizuoty
vandentiekio tinkly. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas prie artimiausiy esamy centralizuoty buitiniy
nuoteky tinkly. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo saglygas.

e Lietaus nuoteky tinklai: numatoma nuvesti j artimiausig vandens telkinj, Salia Ilgosios gatves
esant] melioracijos griovi arba centralizuotus lietaus nuoteky tinklus, kai planuojamoje
teritorijoje bus nutiesti. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Sildymas: numatomas elektra, dujomis ar panaudojant alternatyvig energija: geotermine,
saulés energija ar pan. SprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines salygas.

e Melioracija: planuojama teritorija melioruota — 75 mm, 100 mm diametro drenazo

rinktuvais j kuriuos pajungti sausintuvai. LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo
92 str. nustatyta, kad melioruotoje Zeméje draudziama: melioracijos griovio $laite ir ar¢iau
kaip 5 metrai iki melioracijos griovio $laito virSutinés briaunos, ant polderio pylimo ir ariau
kaip 5 metrai nuo polderio pylimo iSorinio §laito papédés, iSilgai drenazo rinktuvo esancioje
zemeés juostoje, kurios ribos yra po 15 metry j abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo
rinktuvo asinés linijos, o atsikasus bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo buvimo vietg ir
parengus bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo inzineriniy tinkly plang — po 5 metrus j abi
puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo aSinés linijos, urbanizuotose ir (ar)
urbanizuojamose teritorijose — i$ilgai drenazo rinktuvo esancioje Zzemés juostoje, kurios ribos
yra po 2,5 metro j abi puses nuo bendrojo naudojimo drenaZo rinktuvo asinés linijos (iSskyrus
tarSos Saltinius), o atsizvelgiant | Zemes sklype jrengtus inZinerinius jrenginius ir suderinus
su savivaldybeés administracija, — iSilgai drenazo rinktuvo esancioje Zemes juostoje, kurios
ribos yra po 1 metrg ] abi puses nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvo aSinés linijos
(i8skyrus tarSos Saltinius): a) sodinti medzius ir (ar) krimus; b) statyti statinius, jrengti
Jrenginius; c¢) jrengti nepratekamus dirbtinius vandens telkinius.
Vadovaujantis LR Melioracijos jstatymo (Zin., 1993, Nr.71-1326) 5 str. 2. punktu: ,, Zemés
savininkai naujas melioracijos sistemas statyti, melioracijos statinius remontuoti ir
rekonstruoti privalo Statybos jstatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka.* sprendziama STR
techninio projekto rengimo metu rekonstruojant esama melioracijos sistemg ir jrengiant
lietaus nuoteky surinkimo sistema, nepazeidziant gretimy zemés sklypy savininky interesy.
Techninio projekto rengimo metu paruosti technine samating dokumentacijg drenazo sistemy
pertvarkymui, kad nebiity pazeistas vandens rezimas gretimy zZemes sklypy plotuose. Darbai
atlieckami uZsakovo léSomis. Melioracijos jrenginiai tvarkomi vadovaujantis MTR
1.12.01:2008 ,Melioracijos statiniy techninés priezitros taisyklés® nuostatomis.
Sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
salygas.

e Dujotiekis: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines salygas.

e FElektros tinklai: numatomas esamos 10 kV elektros orinés linijos trukdan¢ios numatomai
statybai iSkélimas. Naujy vartotojy elektros jrenginiy prisijungimo prie bendroveés
skirstomyjy elektros tinkly prisijungimo sglygos Vartotojui bus iSduodamos teisés akty
nustatyta tvarka. Prisijungimas, iSkélimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas.

e Rysiy tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines salygas.

Esami inZineriniai tinklai ir jrenginiai patenkantys j statiniy statybos zong, turi biti iSkelti
(demontuoti) iki statinio statybos pradZios (sprendZiama techninio projekto rengimo metu).
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Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:
Esamos NTR registre jregistruotos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:
e Elektros tinkly apsaugos zonos (III sk., 4) — 0,2656 ha.
e Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III sk., 11) —
0,0017 ha.
o Keliy apsaugos zonos (Il sk., 2) — 0,3351 ha. (rajoninio kelio Kretinga — Killupénai
Nr.2303 apsaugos zona).
o Keliy apsaugos zonos (III sk., 2) — 0,2790 ha. (vietinés reiksmés viesojo kelio Nr. KT0673
apsaugos zona,).
e Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI sk., 2) —2,5276 ha.

Nustatoma nauja specialioji zemés naudojimo sqlyga:
e Aerodromo apsaugos zonos (III sk., 1) - 2,5276 ha.
Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygos ir jy plotai tikslinami atliekant kadastrinius matavimus.

Atliekos.

Atliekos biity surenkamos | sklype stovincius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal sutartis su
atlieky iSvezéjais ir iSvezami | atlieky sgvartyng. Tikslios atlieky konteineriy vietos nustatomos
techninio darbo projekto rengimo metu.

Susisiekimas.

Planuojama teritorija yra Padvariy k., Kretingos raj. Patekimas j rengiamu detaliuoju planu
planuojamus Zemés sklypus yra i§ D kat. Ilgosios gatves (RL-17 m., vaziuojamosios dalies plotis — 5
m, danga — zZvyras)/ vietings reikSmeés viesSojo kelio Nr. KT0673, kurio apsaugos zona — 10 m.
Vadovaujantis Kretingos miesto bendrojo plano sprendiniais planuojamoje teritorijoje numatyta
nauja D kat. gatve, kurios RL-12 m. Rengiamu detaliuoju planu suformuojami Zemés sklypai Nr. 4,
Nr. 5, Nr. 6 naujos D kat. gatvés plétrai.

Dalis Kretingos miesto bendruoju planu suplanuotos D kat. Ilgosios gatvés (RL-17 m) patenka |
planuojamos teritorijos ribas, todél gatvés plétrai suformuojamas inzinerinés infrastrukttros (12)
zemées sklypas Nr. 10.

Kitos paskirties, pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos zemés sklypuose Nr.7, Nr. 8, Nr. 9
automobiliy stovéjimas sprendziamas suformuoty Zemés sklypy ribose. Preliminarus automobiliy
stovéjimo viety skaiCius nustatytas sutinkamai STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai® 30 lentele, kuris pramonés ir sandéliavimo paskirties objektams yra apie 10
automobiliy stovejimo viety. Automobiliy stovéjimo viety skaicius ir vietos tikslinamos techninio
projekto rengimo metu, nekoreguojant detaliojo plano sprendiniy. Atstumai nuo automobiliy
stovéjimo aikSteliy iki pastaty langy neprieStarauja teisés aktuose ir higienos normose nustatytiems
reikalavimams, t.y. pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji
reikalavimai® 123 p. ir 123.7 p.

Planuojama teritorija yra apie 7,7 m atstumu nuo rajoninio kelio Kretinga - Kilupénai Nr. 2303
briaunos. Pagal LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo III sk. 2 skirsnj rajoninio kelio
apsaugos zona — zemes juosta po 20 m nuo kelio briaunos. Rajoninio Kretinga - Kiillupénai kelio Nr.
2303 apsaugos zonoje pastaty statyba neplanuojama.

Servitutai.
Esamy NTR registruoty servituty néra.
Rengiamu projektu sittlomi servitutai.
Tarnaujantys:
e Sklypai Nr. 4, Nr. 5, Nr. 6 tarnaus sklypams Nr.1+3, Nr.7+9 kelio servitutu — teise vaziuoti
transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku (kodas - 215) — 3423 m? (S1).
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e Sklypai Nr. 4, Nr. 5, Nr. 6 tarnaus sklypams Nr.1+3, Nr.7+9 — teise tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antzemines komunikacijas (kodas - 222) — 3423 m? (S2).

e Sklypas Nr. 10 tarnaus kelio servitutu — teise vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
péséiyjy taku (kodas - 215) — 333 m? (S3).

e Sklypas Nr. 10 tarnaus — teise tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines
komunikacijas (kodas - 222) — 333 m? (S4).

e Sklypy Nr. 2, Nr. 5, Nr. 8 dalyss tarnaus — teise tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antzemines komunikacijas (kodas - 222) — 176 m? (S5). Servitutas skirtas sukabeliuotam 10
kV orinés linijos pozeminiam kabeliui tiesti, naudoti ir aptarnauti.

Viespataujantys:

e Sklypai Nr.1+3, Nr.7+9 viespataus sklypuose Nr. 4, Nr. 5, Nr. 6 kelio servitutu — teise vaziuoti
transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (kodas - 115).

e Sklypai Nr.1+3, Nr.7+9 vieSpataus sklypuose Nr. 4, Nr. 5, Nr. 6 — teise tiesti, aptarnauti,
naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas (kodas - 218).

Pastaba: servitutai registruojami, nustatomi, naikinami Civilinio kodekso nustatyta tvarka.

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-
21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,,D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* maziausias zeldynams priskiriamas
plotas nuo viso pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos zemés sklypo ploto —10 %, bendrojo
naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijos —15 %,
komercinés paskirties objekty teritorijos - 10 %.

Projekto vadove (TPV 0091) A. Tauroseviciené
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