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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIATLI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtaka aplinkai bei gretimuose
zemes sklypuose vykdomai iikinei veiklai apraSyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose, gale pridedamas
Jstatymy ir norminiy dokumenty sgrasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uidaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lentel¢je. Rengiamas
detalusis planas, kurio tikslai — pakeisti zemés sklypo (kadastro Nr. 5660/0007:7), esan¢io Uzpelkiy
k., Kretingos r., pagrinding Zemés naudojimo paskirtj i§ zemés tkio ] kita, naudojimo biida i$ kiti
zemés tkio paskirties zemés sklypai | vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos,
rekreacinés teritorijos, atskiryjy zeldyny teritorijos, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentus. Planuojama tkiné veikla —
gyvenamosios paskirties (vieno/dviejy buty) bei prekybos/paslaugy/maitinimo/poilsio paskirties
pastaty statyba ir eksploatacija.

Sklypai:
Detaliuoju planu naujai suplanuojama 240 sklypy, kuriems nustatomi $ie reglamentai:

Sklypas Nr. 1: plotas — 3037 m?, teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG),
zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1). Sklype numatoma statyti pastatus iki 1 auksto su mansarda, ne aukstesnius kaip 8,5
m (maksimalus aukStis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auks$¢iausio tasko). Sklypo
uzstatymo tankis — 20 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,3. Uzstatymo tipas — sodybinis
uzstatymas (Su).

Sklypai Nr. 2-4, 51, 65, 66, 69-71, 83, 92, 100-103, 105-107, 111, 135, 159, 177, 178, 188,
190-195, 198-202: plotas nuo 969 m? iki 1075 m?, teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija
(GG), zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos (G1). SKlypuose numatoma statyti pastatus iki 1 auks$to su mansarda, ne aukstesnius
kaip 8,5 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko). Sklypy
uzstatymo tankis — 29 %, sklypy uzstatymo intensyvumas — 0,4. Uzstatymo tipas — sodybinis
uzstatymas (su).

Sklypai Nr. 5, 19, 32, 34, 43, 45, 58-64, 67, 72, 93-97, 109, 110, 112, 147, 157, 203: plotas
nuo 1093 m? iki 1193 m?, teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG), Zemés naudojimo
paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1).
Sklypuose numatoma statyti pastatus iki 1 aukSto su mansarda, ne aukS$tesnius kaip 8,5 m
(maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko). Sklypy uzstatymo
tankis — 28 %, sklypy uzZstatymo intensyvumas — 0,4. UZstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su).

Sklypai Nr. 6, 8, 12, 15-18, 20-22, 24-31, 33, 35-42, 44, 46-48, 52-54, 57, 68, 73, 82, 108,
148, 185, 197, 204, 206-208: plotas nuo 1207 m? iki 1313 m?, teritorijos naudojimo tipas —
gyvenamoji teritorija (GG), Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo buidas — vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1). Sklypuose numatoma statyti pastatus iki 1 auksto su
mansarda, ne aukstesnius kaip 8,5 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos
aukSciausio taSko). Sklypy uzstatymo tankis — 27 %, sklypy uZstatymo intensyvumas — 0,4.
Uzstatymo tipas — sodybinis uZstatymas (su).

Sklypai Nr. 9, 10, 50, 74-81, 84-89, 136-143, 146, 150-153, 155, 156, 160-176, 181-184, 186,
187, 196: plotas nuo 721 m? iki 954 m?, teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG),

UAB ,,Project 28



ZEMES SKLYPO (KADASTRO NR. 5660/0007:7), ESANCIO UZPELKIU K., KRETINGOS R., DETALUSIS PLANAS, KURIUO
KEICIAMAS ZEMES SKLYPO (KADASTRO NR. 5660/0007:7), UZPELKIU K., KRETINGOS R. SAV., DETALUSIS PLANAS,
PATVIRTINTAS KRETINGOS RAJONO SAVIVALDYBES TARYBOS 2008 M. SPALIO 30 D. SPRENDIMU NR. T2-272 ,,DEL ZEMES
SKLYPO UZPELKIU K., KRETINGOS R., DETALIOJO PLANO TVIRTINIMO%

zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo buidas — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1). Sklypuose numatoma statyti pastatus iki 1 auks$to su mansarda, ne aukStesnius kaip
8,5 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko). Sklypy
uzstatymo tankis — 30 %, sklypy uzstatymo intensyvumas — 0,4. Uzstatymo tipas — sodybinis
uZstatymas (su).

Sklypai Nr. 7, 11, 13, 14, 49, 99, 145, 189, 205: plotas nuo 1350 m? iki 1440 m?, teritorijos
naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG), zemés naudojimo paskirtis — Kita (KT), naudojimo
budas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1). Sklypuose numatoma statyti
pastatus iki 1 auksto su mansarda, ne auksStesnius kaip 8,5 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar
statinio konstrukcijos auksciausio tasko). Sklypy uzstatymo tankis — 26 %, sklypy uZstatymo
intensyvumas — 0,4. Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su).

Sklypai Nr. 23, 55, 179, 180: plotas nuo 1614 m? iki 1685 m?, teritorijos naudojimo tipas —
gyvenamoji teritorija (GG), Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo buidas — vienbuciy ir
dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1). Sklypuose numatoma statyti pastatus iki 1 auksto su
mansarda, ne aukstesnius kaip 8,5 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos
auks$ciausio tasko). Sklypy uzstatymo tankis — 24 %, sklypy uzstatymo intensyvumas — 0,4.
Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su).

Sklypai Nr. 56, 90, 91, 98, 104, 144, 149, 158: plotas nuo 1500 m? iki 1576 m?, teritorijos
naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG), zemés naudojimo paskirtis — Kita (KT), naudojimo
buidas — vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1). Sklypuose numatoma statyti
pastatus iki 1 auks$to su mansarda, ne aukstesnius kaip 8,5 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar
statinio konstrukcijos auks¢iausio tasko). Sklypy uzstatymo tankis — 25 %, sklypy uzstatymo
intensyvumas — 0,4. Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas (su).

Sklypai Nr. 113-121, 124-134, 209-216, 218-233: plotas nuo 544 m? iki 826 m?, teritorijos
naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG), zemés naudojimo paskirtis — Kita (KT), naudojimo
biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1). Sklypuose numatoma statyti
pastatus iki 1 auks$to su mansarda, ne auks$tesnius kaip 8,5 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar
statinio konstrukcijos auks¢iausio tasko). Sklypy uzstatymo tankis — 30 %, sklypy uzstatymo
intensyvumas — 0,6. Uzstatymo tipas — sodybinis uZstatymas (Su*).

Sklypas Nr. 122: plotas — 1241 m?, teritorijos naudojimo tipas — bendro naudojimo erdviy,
zeldyny teritorija (BZ), Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo btidas — bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B). Sklypo uZstatymo
rodikliai nenustatingjami.

Sklypas Nr. 123: bendras plotas — 1743 m? (A dalis — 1426 m?, B dalis — 317 m?). Teritorijos
naudojimo tipai: A dalyje — bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija (BZ), B dalyje — inzinerinés
infrastruktiiros teritorija (TT); Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT); naudojimo budai: A dalyje —
bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B), B
dalyje — susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1). Sklypo
uzstatymo rodikliai nenustatin¢jami.

Sklypas Nr. 154: plotas — 2116 m?, teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG),
zemées naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1). Sklype numatoma statyti pastatus iki 1 auksto su mansarda, ne aukstesnius kaip 8,5
m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos aukSciausio tasko). Sklypo
uzstatymo tankis — 22 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,3. Uzstatymo tipas — sodybinis
uzstatymas (su).

Sklypas Nr. 217: plotas — 966 m?, teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG),
zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
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teritorijos (G1). Sklype numatoma statyti pastatus iki 1 auksto su mansarda, ne aukstesnius kaip 8,5
m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksCiausio tasko). Sklypo
uzstatymo tankis — 29 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,4. Uzstatymo tipas — sodybinis
uzstatymas (Su*).

Sklypas Nr. 234: plotas — 10016 m?, teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA),
zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — rekreacinés teritorijos (R). Sklype
numatoma statyti 1-2 auksty pastatus (prekybos/paslaugy/maitinimo/poilsio paskirtis), ne aukstesnius
kaip 8,5 m (maksimalus aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko). Sklypo
uzstatymo tankis — 30 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 0,4. Uzstatymo tipas — atskirai stovintys
pastatai (ap).

Sklypas Nr. 235: plotas — 6157 m?, teritorijos naudojimo tipas — bendro naudojimo erdviy,
zeldyny teritorija (BZ), Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo btadas — bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B). Sklypo uZstatymo
rodikliai nenustatingjami.

Sklypas Nr. 236: bendras plotas — 19054 m? (A dalis — 18521 m?, B dalis — 533 m?).
Teritorijos naudojimo tipai: A dalyje — bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija (BZ), B dalyje —
inzinerinés infrastrukttiros koridorius (TK); Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT); naudojimo biidai:
A dalyje — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo)
teritorijos (B), B dalyje — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12). Sklypo uZstatymo
rodikliai nenustatin¢jami.

Sklypas Nr. 237: plotas — 10230 m?, teritorijos naudojimo tipas — bendro naudojimo erdviy,
zeldyny teritorija (BZ), zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo btdas — bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B). Sklypo uzZstatymo
rodikliai nenustatin¢jami.

Sklypas Nr. 238: plotas — 12155 m?, teritorijos naudojimo tipas — bendro naudojimo erdviy,
zeldyny teritorija (BZ), zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo btdas — bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B). Sklypo uzstatymo
rodikliai nenustatinéjami.

Sklypas Nr. 239: plotas — 49388 m?, teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktiiros
koridorius (TK), Zemés naudojimo paskirtis — Kita (KT), naudojimo biuidas — susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijos (12). Sklypo uzstatymo rodikliai nenustatin¢jami.

Sklypas Nr. 240: plotas — 156 m?, teritorijos naudojimo tipas — inZinerinés infrastruktiiros
koridorius (TK), Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijos (I2). Sklypo uzstatymo rodikliai nenustatin¢jami.

*Pastatai ant sklypo riby gali biti sublokuoti (suporinti) su besiribojancio Zemés sklypo
pastatais, arba nesublokuoti, bet statomi ant sklypo ribos.

Sklypy uzZstatymo reglamentai nustatyti vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybés tarybos
2021-05-13 sprendimu Nr. T2-178 patvirtinto Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalies
— Kretingos miesto bendrojo plano keitimo (toliau — Bendrasis planas) sprendiniais, LR aplinkos
ministro 2010-07-16 jsakymu Nr. D1-624 patvirtintais Gamtinio karkaso nuostatais, STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® 9 priedu bei LR aplinkos ministro 2014-
01-02 jsakymu Nr. D1-7 patvirtintomis Teritorijy planavimo normomis.

Vadovaujantis Bendruoju planu, planuojama teritorija priskiriama rekreacinei/gyvenamajai
zonai (R1), kurioje galimi teritorijos naudojimo tipai: specializuoty kompleksy teritorija (SK),
paslaugy teritorija (PA), socialinés infrastruktiiros teritorija (SI), gyvenamoji teritorija (GG), bendro
naudojimo erdviy, zeldyny teritorija (BZ). Dalis teritorijos palei kelig priskiriama bendro naudojimo

UAB ,,Project 28



ZEMES SKLYPO (KADASTRO NR. 5660/0007:7), ESANCIO UZPELKIU K., KRETINGOS R., DETALUSIS PLANAS, KURIUO
KEICIAMAS ZEMES SKLYPO (KADASTRO NR. 5660/0007:7), UZPELKIU K., KRETINGOS R. SAV., DETALUSIS PLANAS,
PATVIRTINTAS KRETINGOS RAJONO SAVIVALDYBES TARYBOS 2008 M. SPALIO 30 D. SPRENDIMU NR. T2-272 ,,DEL ZEMES
SKLYPO UZPELKIU K., KRETINGOS R., DETALIOJO PLANO TVIRTINIMO%

erdviy, atskiryjy zeldyny zonai (B), kurioje galimi teritorijos naudojimo tipai: bendro naudojimo
erdviy, zeldyny teritorija (BZ), miskai ir miskingos teritorijos (MI), socialinés infrastrukttiros
teritorija (SI). Leistinas aukStingumas teritorijoje <la (iSskyrus rekreacinius objektus, kuriy
aukstingumas <2a), leistinas uzstatymo tankis <30%, leistinas uzstatymo intensyvumas <0,4.
Rekreaciniy objekty sklypy dydis turi biiti ne maziau 1 ha.

Taip pat teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorija — rajoninés reik§més geockologing
takoskyra (t0), kurios funkcinio potencialo kategorija — 0 (patikimas / i§laikomi ir saugomi gamtinio
karkaso elementai). Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty 11 p., ,,Gamtiniame karkase esanciy
kitos paskirties zemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty ploto*. Vadovaujantis
nuostaty 10 p., ,,<...> keiciant Zemés paskirtj iS Zemés ukio j kitg (formuojant gyvenamgsias,
pramonés ir sandéliavimo, komercinés paskirties objekty, rekreacines teritorijas), jvertinant
Nuostaty 19.2, 21, 22 punkty reikalavimus, formuojamos besijungiancios, 50 procenty planuojamos
teritorijos uzimancios gamtinio karkaso struktiiros, kurias gali sudaryti priklausomieji zeldynai,
vandens telkiniai ir jy dalys, misky ikio paskirties Zemés sklypai (Zemés uikio paskirties sklype
buvusios misko naudmenos), kitos paskirties Zemés sklypuose esantys atskirieji (rekreaciniai,
apsauginiai, ekologiniai) Zeldynai*. Sklypams nustatomas priklausomyjy Zeldyny kiekis — 50 %.

Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduoty statyba
leidZiant] dokumentg padariniy Salinimas* 7 priede bei reglamento STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai” 8 priede. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga
turin¢io inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo Zemés sklypo ribos
zemés pavirSiaus altitudés, negali buti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy
aukstis gali biiti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auks$¢io metrui
atstumas didinamas po 0,5 m. Sis atstumas gali biiti maZinamas gavus besiribojanéio zemés sklypo
savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

Detaliajame plane nustatyti uzstatymo reglamentai nevirSija auks$tesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumentuose bei teisés aktuose nustatyty. Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus
esamus inzinerinius tinklus, patenkancius ] statybos zong (sprendZiama techninio projekto metu).

Architektiiriniai reikalavimai:

- Apdailai gali biiti naudojamos tradicinés Lietuvoje apdailos medziagos: plytos, klinkeris,
tinkas, medis, stiklas;

- Spalvinis sprendimas neapibréziamas;

- Rengiant pastaty techninius projektus, biitina vadovautis Bendrojo plano 4 dalyje ,,Uzstatomy
zemes sklypy formavimas ir tvarkymas® ir 5 dalyje ,,Bendrieji uzstatymo formavimo reikalavimai“
esanciais reikalavimais.

Zemés sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami jsipareigojimai:
- Nepabloginti esamo kelio dangos kokybés statiniy statybos ir statiniy eksploatavimo metu;
- Pabloginus esamo kelio biikle, jj sutvarkyti iki buvusios kelio kokybés.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Visuomenés poreikiai turéty biiti sprendziami kompleksiSkai. Tai turéty biiti sprendZiama
struktiiriniy gyvenamyjy vienety/gyvenamyjy rajony mastu, iSskiriant sklypus visuomeniniams
objektams arba pastaty dalis (pirmyjy auksty saskaita). Visos butiniausios paslaugos — parduotuvés,
Svietimo jstaigos, pirminé medicininé pagalba ir pan. — yra teikiamos Kretingos mieste.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés buklés poZiiiriu:
Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, visai planuojamai teritorijai
galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami atstumai. Planuojama veikla — gyvenamosios
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paskirties (vieno/dviejy buty) pastaty statyba ir eksploatacija — néra tarsi ir nesukurs SAZ, iSeinanciy
uz planuojamos teritorijos riby. Aplinkos kokybé ir higieniné bikleé, jgyvendinus numatytus
sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis formuojamai aplinkai:

Planuojama teritorija patenka j Palangos miesto I, I, IT ir Nemirsetos vandenvie¢iy 3B juosts.
Sklypui nustatoma specialioji sglyga — PoZzeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI-11).
Kadangi tikslios pastaty vietos rengiamu detaliuoju planu nenustatomos, sitiloma rengiant techninius
projektus jsivertinti inZinerines geologines salygas.

Planuojama teritorija taip pat patenka j Palangos aerodromo apsaugos zong ,,D*. Sklypams
nustatoma specialioji salyga — Aerodromo apsaugos zonos (IlI-1). Naujai statomy arba
rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé)
turi nevirSyti 55 metry.

Pagal Kretingos rajono bendrojo plano Gamtinés aplinkos brézinj planuojama teritorija yra
rajoninés reikSmés geoekologingje takoskyroje, todél biitina vadovautis LR AM 2010-07-16 jsakymu
Nr. D1-624 patvirtintais Gamtinio karkaso nuostatais (toliau — Nuostatai). Vadovaujantis Nuostaty
10 punktu, gamtinio karkaso teritorijose, kurias pagal savivaldybiy ir jy daliy (miesty, miesteliy)
bendruosius planus numatyta urbanizuoti, turi biti jgyvendinamos kompleksiniy ir specialiyjy
teritorijy planavimo dokumenty nuostatos, saugomy teritorijy tvarkymo plany sprendiniais nustatytos
gamtinio karkaso krastovaizdZio apsaugos ir tvarkymo priemonés, nurodytos Nuostaty 20 punkte. Jei
Siy sprendiniy néra, kei¢iant zemés paskirtj i§ zemes tkio j kitg, formuojamos besijungiancios, 50 %
planuojamos teritorijos uzimanc¢ios gamtinio karkaso struktiiros, todél sklypams nustatomas
priklausomyjy Zeldyny kiekis — 50 %. Drenazy rinktuvy apsaugos zonose sodinama tik zolé ir gélynai.
Zeldynai planuojami atsizvelgiant j kaimynines teritorijas.

Palei vakarine sklypo riba teka upelis Z-3 (Zibos upelio intakas), tod¢l sklypuose galioja
esamos jregistruotos specialiosios zemés naudojimo salygos — PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos
zonos (VI-7) ir PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI-8). Detaliuoju planu
nustatoma specialioji saglyga — PavirSiniai vandens telkiniai (VI-6), kadangi dalis upelio yra
planuojamos teritorijos ribose. Vadovaujantis PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso (toliau - Tvarkos aprasas) II sk. 5.1.1 p., upelio pakrantés
apsaugos juostos plotis — 5 m (didziausias pakrantés zemés pavir$iaus vidutinis nuolydzio/polinkio
kampas — 2,2°). Vadovaujantis Tvarkos apraso II sk. 5.2 p., ,.prie 10 km ir trumpesniy upiy, ezery ir
tvenkiniy, kuriy plotas ne didesnis kaip 0,5 ha, dirbtiniy nepratekamy pavirsiniy vandens telkiniy,
kuriy plotas 0,1-2 ha, bei prie visy kanaly — du kartus mazesniu atstumu nei nurodyta 5.1.1-5.1.3
punktuose*. Kadangi upelis trumpesnis nei 10 km, pakrantés apsaugos juostos plotis sumazinamas
iki 2,5 m. Vadovaujantis Tvarkos apraso III sk. 13 p., ,,Trumpesnése kaip 5 km upése, prie jose esamy
sureguliuoty ilgesniy kaip 100 m ilgio ruozy ir tarp jy jsiterpusiy nesuregulivoty ruozy, trumpesniy
kaip 100 m ilgio, Apsaugos zony plotis lygus pagal Sio Tvarkos apraso II skyriaus nuostatas
nustatomy Apsaugos juosty plociui“. Kadangi upelis trumpesnis nei 5 km, nustatomas apsaugos zonos
plotis — taip pat 2,5 m.

Ivertinus iikinés veiklos pobudj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirt] bei juose esanciy
statiniy i8déstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apripinima, cheming, fizing, biologing tarsa,
psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tiking plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-11,
iSlaikant atstumus tarp pastaty (6-8 m), iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios
zemés naudojimo salygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp
pastaty. Statiniai sklypuose turi biiti iSdéstomi taip, kad nebtity pazeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
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pastatai). Pastatai projektuojami vadovaujantis STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio
reikalavimai. Gaisriné sauga“, Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais, Gyvenamyjy pastaty
gaisrinés saugos taisyklémis ir kitais galiojanciais teisés aktais.

Kadangi Uzpelkiy kaimo vietovéje centralizuoto vandens tiekimo S$iuo metu néra
(vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros
plétros specialiuoju planu, planuojama teritorija patenka j vieSojo vandens tiekéjo planuojama
aptarnauti teritorija, j rytus nuo planuojamos teritorijos planuojama vandenvieté), gaisro gesinimas
bus sprendziamas techninio projekto rengimo metu. Numatomos gaisro gesinimo galimybés:

1. Jei bus galimybé teritorijoje jrengti pirmos kategorijos suziedintus vandentiekio tinklus,
numatomi prieSgaisriniai vandens hidrantai, kurie turi bati suprojektuoti ir jrengti ne didesniu kaip
200 m atstumu iki tolimiausios uZstatymo ribos, vadovaujantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly
ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy*“ 74 punktu. Hidrantai turi biiti jrengiami ne toliau kaip
2,5 m nuo vaziuojamosios dalies krasto, bei numatyti hidranto zenklinimo Zenklai (konkreti vieta
tikslinama techninio projekto rengimo metu).

2. Kol bus jrengti gaisriniai hidrantai, papildomas gaisro gesinimas numatomas i§ artimiausio
vandens telkinio — (suplanuoto (-y) teritorijoje iSkastinio vandens telkinio (-iy)). Vadovaujantis
,»(aisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti*, rengiant statiniy techninius
projektus turi biiti jgyvendintos Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose [6.5] numatytos
salygos gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro
gesinimo vandens S$altinio, pritaikytos kelio dangos (sprendZiama techninio projekto metu).
Privaziavimal turi buti jrengtas iki statiniai bus pripazinti tinkamais eksploatuoti. Tiksli vandens
paémimo vieta ir biidas tikslinami techninio projekto rengimo metu.

3. Esant poreikiui, teritorijoje gali biiti jrengiamas gaisrinis vandens rezervuaras, atitinkantis
gaisrines normas. Tiksli vandens paémimo vieta nustatoma techninio projekto rengimo metu.

] teritorijg patenkama i$ rajoninio kelio Nr. 2309 Palanga-Lazdininkai per vietinius kelius Nr.
KT0618 ir KT7860 (Saulétekio g.). Pateikimui j teritorijg suplanuotos dvi nuovazos i§ kelio Nr.
KT7860 (Saulétekio g.). Kvartalo viduje suplanuotos 5,5 m plo¢io gatvés privaziavimui prie atskiry
sklypy. Gatviy galuose numatomos 12x15 m plocio apsisukimo aikStelés. Artimiausia gaisring stotis
—uz 7,5 km, adresu Druskininky g. 13, Palanga. Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy
planavimo dokumentams rengti 11 punktu, detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe jgyvendinti
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelb¢jimo
automobiliams privaZiuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio
hidranto.

InZineriniai tinklai:

Vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2010-10-28 sprendimu Nr. T2-379
patvirtinto Kretingos rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialiojo plano sprendiniais, planuojama teritorija patenka j vieSojo vandens tiekéjo
planuojama aptarnauti teritorijg. | rytus nuo planuojamos teritorijos planuojama nuoteky valykla ir
vandenvieté. Iki tol, kol iki planuojamos teritorijos bus atvesti centralizuoti inZineriniai tinklai,
teritorijoje numatomi vietiniai inZineriniai tinklai — vandens gr¢Ziniai ir vietiniai nuoteky valymo
jrenginiai. Juos numatoma jrengti sklypy Nr. 123, 236 B dalyse bei sklype Nr. 240 (konkrecios vietos
bus numatomos rengiant techninius projektus). InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy
gatviy dangos kokybés, pabloginus — atstatyti. Esami inzineriniai tinklai, kurie patenka j numatoma
uZstatyti zong, turi biiti iSkeliami (sprendZiama techniniu projektu). InZineriniy tinkly sprendiniai
tikslinami techninio projekto rengimo metu.

- Vandentiekio tinklai: sklypy Nr. 123, 236 B dalyse bei sklype Nr. 240 numatomi vietiniai
arteziniai vandens greziniai (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta tvarka,
gavus technines salygas).

- Buitiniy nuoteky tinklai: sklypy Nr. 123, 236 B dalyse bei sklype Nr. 240 numatomos
vietinés nuoteky valyklos. Taip pat Siuose sklypuose numatoma jrengti prieSgaisrinio vandens
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rezervuarus/dirbtinius vandens telkinius (sprendziama techninio projekto metu). ISvalytas nuoteky
vanduo iki leidziamy ter$aly koncentracijy iSleidziamas j planuojamus vandens telkinius arba j esamag
melioracijos griovj (sprendziama techninio projekto metu). Perteklinis iSvalytas vanduo pagal
atskiras sutartis i§veZzamas j huotekas tvarkancia jmone.

- PavirSiniy (lietaus) nuoteky tinklai: lictaus nuotekos bus pajungtos i esama melioracijos
sistemgq.

- Elektros tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

- RySiy tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

- Dujuy tinklai: neplanuojami.

- Sildymas: numatomas geoterminis, aeroterminis, kietu kuru ar elektra. Sildymo budas
sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas.

- Melioracija: planuojama teritorija melioruota — teritorijoje nutiesti 50-125 mm diametro
drenazo rinktuvai, palei pieting ir ryting planuojamos teritorijos ribas praeina esami melioracijos
grioviai. Vadovaujantis MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés priezitiros taisyklés® ir
LR specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo 93 ir 94 str., nuo esamy melioracijos grioviy
nustatomos 15 m plocio griovio priezitros juostos (melioracijos griovio apsaugos zonos), kuriose
draudziama statyti statinius (iSskyrus hidrotechnikos), tverti tvoras, sodinti medzius ir kriimus bei
jrengti dirbtinius vandens telkinius. Vadovaujantis MTR 1.12.01:2008 , Melioracijos statiniy
techninés priezitiros taisyklés® VIII sk. 53 p., nuo bendrojo naudojimo drenazo rinktuvy turi buti
nustatoma po 15 m | abi puses nuo rinktuvo asinés linijos apsauginé juosta, kurioje draudziama statyti
statinius, sodinti medzius ir kriimus. Tik tiksliai nustacius (atsikasus) drenazo rinktuvo buvimo vieta
ir suderinus su savivaldybés melioracijos specialistais, statinius galima statyti ar¢iau, bet ne mazesniu
kaip 5 m atstumu nuo drenazo rinktuvo. Drenazo rinktuvus, patenkancius j statybos zona, numatoma
perkelti.

Vadovaujantis LR melioracijos jstatymo 5 str. 2 p., Zemés savininkai naujas melioracijos
sistemas statyti, melioracijos statinius remontuoti ir rekonstruoti privalo Statybos istatymo ir kity
teisés akty nustatyta tvarka. Rekonstruojant esamg melioracijos sistemg ir jrengiant lietaus nuoteky
surinkimo sistema, nepaZzeisti gretimy zemés sklypy savininky interesy. Melioracijos statiniai,
sugadinti statyby metu, bus atstatomi arba pertvarkomi uzsakovo 1éSomis. Techninio projekto
rengimo metu paruosti techning samatine dokumentacija drenazo sistemy pertvarkymui, kad nebiity
pazeistas vandens reZimas gretimy zemés sklypy plotuose. Darbai atliekami uzsakovo 1¢Somis.
Melioracijos jrenginiai tvarkomi vadovaujantis MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés
priezitiros taisykles®.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymas):
Vadovaujantis V] Registry centro duomenimis, planuojamoje teritorijoje jregistruotos

specialiosios zemés naudojimo sglygos:
Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI-2);
Misko zemé (VI-3);
Pavir$iniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI-7);
PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI-8);

- Dirvozemio apsauga Zzemés tkio paskirties zemés sklypuose (VI-14) — naikinama, kadangi
kei¢iama Zemés naudojimo paskirtis i§ zemés tkio i kita, o $i specialioji sglyga galioja tik Zemés tikio
paskirties Zemés sklypams.

Detaliuoju naujai nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos:
- Aerodromo apsaugos zonos (I11-1). Planuojama teritorija patenka j Palangos aerodromo
apsaugos zong ,,D*. Naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais
Jjrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 55 metry.
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- Keliy apsaugos zonos (III-2). Teritorija rytuose ribojasi su vietiniu keliu Nr. KT7860
(Saulétekio gatvé). Vadovaujantis Klaipédos apskrities Kretingos rajono Kretingos senitinijos
Riidaiciy kadastro vietovés zemés reformos zemétvarkos projekto (patvirtinto Klaipédos apskrities
virSininko administracijos direktoriaus 2000-02-24 jsakymu Nr. 437) sprendiniais, Saulétekio gatvé
priskiriama Il kategorijai (nuo 9-15 m plocio), kuriai taikoma 10 m kelio apsaugos zona.

- Pavirsiniai vandens telkiniai (VI1-6). Palei vakarine sklypo riba teka upelis Z-3 (Zibos upelio
intakas), dalis upelio yra planuojamos teritorijos ribose.

- Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI-11). Planuojama teritorija patenka |
Palangos miesto I, II, II ir Nemirsetos vandenvieciy 3B juostg. Kadangi tikslios pastaty vietos
rengiamu detaliuoju planu nenustatomos, siiloma rengiant techninius projektus jsivertinti inzinerines
geologines salygas.

Sklypuose galiojancios specialiosios zemés naudojimo salygos:

- Aerodromo apsaugos zonos (I11-1): sklypai Nr. 1-240 (plotai pateikiami reglamenty
apraSomojoje lenteléje);

- Keliy apsaugos zonos (I1I-2): sklypai Nr. 122, 123, 235, 239 (plotai pateikiami reglamenty
aprasomojoje lenteléje);

- Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (V1-2): sklypai Nr. 1-240 (plotai
pateikiami reglamenty aprasomojoje lenteléje);

- Misko zemé (VI-3): sklypas Nr. 238 (12125 m?);

- Pavir$iniai vandens telkiniai (VI1-6): sklypai Nr. 1-8, 13, 14, 22, 23, 32-34, 43-45, 55-68, 239
(plotai pateikiami reglamenty aprasomojoje lenteléje);

- Pavir$iniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI-7): sklypai Nr. 1-8, 13, 14, 22, 23, 32-34, 43-
45, 55-68, 239 (plotai pateikiami reglamenty apraSomojoje lenteléje);

- Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI-8): sklypai Nr. 1-8, 13, 14, 22, 23,
32-34, 43-45, 55-68, 239 (plotai pateikiami reglamenty aprasomojoje lenteléje);

- PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI-11): sklypai Nr. 1-240 (plotai
pateikiami reglamenty aprasomojoje lenteléje).

Servitutai:

Planuojamoje teritorijoje esamy jregistruoty servituty néra. Detaliuoju planu susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy sklype Nr. 239 suplanuojamas kelio servitutas ir servitutas
inzineriniy komunikacijy tiesimui, aptarnavimui ir naudojimui (S1). Taip pat sklype Nr. 239
pri¢jimams prie upelio suplanuojami kelio servitutai, skirti naudotis pésc¢iyjy taku (S8, S9, S10, S11).
Sklypuose Nr. 123, 235 ir 239 (vietinio kelio juostos (12 m) ribose) isskiriami kelio servitutai ir
servitutai inzineriniy komunikacijy tiesimui, aptarnavimui ir naudojimui (S5, S6, S7). Taip pat sklype
Nr. 240 ir sklypy Nr. 123, 236 B dalyse numatomi servitutai inzineriniy komunikacijy tiesimui,
aptarnavimui ir naudojimui (S2, S3, S4).

Sklypai Nr. 1-122, 124-234:
S1: Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (vieSpataujantysis
daiktas zemés sklype Nr. 239, kodas - 115) - 49090 m?;

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis
daiktas zemés sklype Nr. 239, kodas - 218) - 49090 m?.

S2: Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantysis daiktas Zemés sklype Nr. 240, kodas - 218) - 156 m?.
S3: Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas

(vieSpataujantysis daiktas Zemés sklypo Nr. 123 dalyje, kodas - 218) - 317 m?,

S4: Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantysis daiktas Zemés sklypo Nr. 236 dalyje, kodas - 218) - 533 m?,

S8: Kelio servitutas - teisé naudotis pésCiyjy taku (vieSpataujantysis daiktas zemés sklypo Nr. 239
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dalyje, kodas - 102) - 40 m?.

S9: Kelio servitutas - teisé naudotis pésCiyjy taku (vieSpataujantysis daiktas zemés sklypo Nr. 239
dalyje, kodas - 102) - 44 m2.

S10: Kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantysis daiktas Zemés sklypo Nr. 239
dalyje, kodas - 102) - 65 m2.

S11: Kelio servitutas - teisé naudotis pésCiyjy taku (vieSpataujantysis daiktas Zemés sklypo Nr. 239
dalyje, kodas - 102) - 149 m?.

Sklypas Nr. 123:

S1: Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (vieSpataujantysis
daiktas zemés sklype Nr. 239, kodas - 115) - 49090 m?;

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis
daiktas zemés sklype Nr. 239, kodas - 218) - 49090 m?.

S2: Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas
(vieSpataujantysis daiktas zemés sklype Nr. 240, kodas - 218) - 156 m?.

S3: Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis
daiktas zemés sklypams Nr. 1-122, 124-237, kodas - 222) - 317 m2.

S4: Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas
(vieSpataujantysis daiktas Zemés sklypo Nr. 236 dalyje, kodas - 218) - 533 m?,

S7: Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku (tarnaujantysis
daiktas, kodas - 215) - 138 m?;

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis
daiktas, kodas - 222) - 138 m?.

Sklypas Nr. 235:

S1: Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (vieSpataujantysis
daiktas zemés sklype Nr. 239, kodas - 115) - 49090 m?;

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (vie$pataujantysis
daiktas zemés sklype Nr. 239, kodas - 218) - 49090 m?,

S2: Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantysis daiktas Zzemés sklype Nr. 240, kodas - 218) - 156 m?,
S3: Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas

(vieSpataujantysis daiktas Zemés sklypo Nr. 123 dalyje, kodas - 218) - 317 m?,

S4: Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantysis daiktas Zemés sklypo Nr. 236 dalyje, kodas - 218) - 533 m?,

S5: Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantysis
daiktas, kodas - 215) - 20 m?;

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantysis
daiktas, kodas - 222) - 20 m?,

Sklypas Nr. 236:
S1: Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (vieSpataujantysis
daiktas zemés sklype Nr. 239, kodas - 115) - 49090 m?;

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis
daiktas zemés sklype Nr. 239, kodas - 218) - 49090 m?.

S2: Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantysis daiktas Zemés sklype Nr. 240, kodas - 218) - 156 m?,
S3: Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas

(vieSpataujantysis daiktas Zemés sklypo Nr. 123 dalyje, kodas - 218) - 317 m?,
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S4: Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis
daiktas Zemés sklypams Nr. 01-235, 237, kodas - 222) - 533 m?.

Sklypas Nr. 237:

S1: Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (vieSpataujantysis
daiktas Zemés sklype Nr. 239, kodas - 115) - 49090 m?;

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis
daiktas Zemés sklype Nr. 239, kodas - 218) - 49090 m?,

S2: Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantysis daiktas zemés sklype Nr. 240, kodas - 218) - 156 m?.
S3: Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas

(vieSpataujantysis daiktas zemés sklypo Nr. 123 dalyje, kodas - 218) - 317 m?,

S4: Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantysis daiktas Zemés sklypo Nr. 236 dalyje, kodas - 218) - 533 m?,

Sklypas Nr. 238:

S1: Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (vieSpataujantysis
daiktas zemés sklype Nr. 239, kodas - 115) - 49090 m?,

Sklypas Nr. 239:

S1: Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantysis
daiktas zemés sklypams Nr. 1-238, 240, kodas - 215) - 49090 m?;

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis
daiktas zemés sklypams Nr. 1-237, 240, kodas - 222) - 49090 m?,

S6: Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantysis
daiktas, kodas - 215) - 14 m?;

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis
daiktas, kodas - 222) - 14 m?.

S8: Kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantysis daiktas zemés sklypams Nr. 1-122,
124-234, kodas - 202) - 40 m?.

S9: Kelio servitutas - teisé naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantysis daiktas zemés sklypams Nr. 1-122,
124-234, kodas - 202) - 44 m?,

S10: Kelio servitutas - teisé¢ naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantysis daiktas Zzemeés sklypams Nr. 1-122,
124-234, kodas - 202) - 65 m?.

S11: Kelio servitutas - teisé naudotis péséiyjy taku (tarnaujantysis daiktas zemés sklypams Nr. 1-122,
124-234, kodas - 202) - 149 m?,

Sklypas Nr. 240:

S1: Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku (vieSpataujantysis
daiktas zemés sklype Nr. 239, kodas - 115) - 49090 m?;

Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis
daiktas zemés sklype Nr. 239, kodas - 218) - 49090 m?.

S2: Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantysis
daiktas zemés sklypams Nr. 1-237, kodas - 222) - 156 m?.

Atliekos:

Atliekos biity surenkamos j sklypuose stovincius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal
sutartis su atlieky veze¢jais ir iSvezami | atlieky sgvartyng. Tiksli atlieky konteineriy vieta nustatoma
techninio projekto rengimo metu.
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Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Uzpelkiy kaime, Kretingos rajone. ] teritorijg patenkama i$ rajoninio
kelio Nr. 2309 Palanga-Lazdininkai per vietinius kelius Nr. KT0618 ir KT7860 (Saulétekio g.).
Pateikimui j teritorijg suplanuotos dvi nuovazos i$ kelio Nr. KT7860 (Saulétekio g.).

Vadovaujantis Klaipédos apskrities Kretingos rajono Kretingos seniiinijos Rudaiciy kadastro
vietovés zemés reformos zemétvarkos projekto (patvirtinto Klaipédos apskrities virSininko
administracijos direktoriaus 2000-02-24 jsakymu Nr. 437) sprendiniais, Saulétekio gatvé priskiriama
Il kategorijai. Vadovaujantis KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai 7 lentele, II kat. vietinj kelia
sudaro viena 4,5 m ploc¢io eismo juosta su 1 m plocio kelkrasciais. Vadovaujantis LR keliy jstatymo
11 str., IT kat. vietinés reikSmés kelio juostos minimalus plotis — 12 m. Kelio juostos ribose, sklypuose
Nr. 235, 239 ir 123, suplanuoti kelio servitutai ir servitutai inZineriniy tinkly tiesimui, aptarnavimui
ir naudojimui. Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 18 str. 4 p., 11 kat.
vietinés reikSmeés kelio apsaugos zona — Zemés juosta po 10 metry j abi puses nuo kelio briauny.

Patekimui j sklypus kvartalo viduje suplanuotos D kat. gatvés (sklypas Nr. 239), kuriy plotis
tarp raudonyjy linijy — 12 m, vaziuojamosios dalies plotis — 5,5 m. Gatviy galuose suplanuotos
20x15x6 m apsisukimy aikstelés (minimali apsisukimo aikstelé 3 asiy Siuksliaveziui (iki 10 m ilgio)),
aplink kurias numatytos 1 m plo¢io neuzstatomos zonos. Apsisukimy aiksteliy parametrai tikslinami
techninio (-iy) projekto (-y) metu. Vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais, Siauringje dalyje
numatyta jungtis su besiribojanciais kaimyniniais zemés sklypais.

Automobiliy parkavimas numatomas sklypy ribose. Automobiliy stovéjimo viety skaiius ir
konkrecios vietos sprendziamos techniniu projektu. Stovéjimo viety kiekis turi atitikti STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® XIII sk. 30 lentelés
reikalavimus.

Zeldiniai:

Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty 10 p., ,,<...> keiciant zemés paskirtj i§
zemés ukio j kitg (formuojant gyvenamgsias, pramonés ir sandéliavimo, komercinés paskirties
objekty, rekreacines teritorijas), jvertinant Nuostaty 19.2, 21, 22 punkty reikalavimus, formuojamos
besijungiancios, 50 procenty planuojamos teritorijos uzimancios gamtinio karkaso struktiiros, kurias
gali sudaryti priklausomieji Zeldynai, vandens telkiniai ir jy dalys, misky tikio paskirties Zemés sklypai
(Zemés iikio paskirties sklype buvusios misko naudmenos), kitos paskirties Zemés sklypuose esantys
atskirieji (rekreaciniai, apsauginiai, ekologiniai) Zeldynai“. Sklypams Nr. 1-237 nustatomas
priklausomyjy zeldyny kiekis — 50 %, sklypui Nr. 238 — 100 %.

Vadovaujantis Medziy ir kriimy veisimo, vejy ir gelyny jrengimo taisykliy 5.4. punkto
reikalavimais, medziai veisiami ne arciau kaip 5 m atstumu nuo pastaty sieny.

Sklype Nr. 238 yra esamas tikinés paskirties miSkas (Misky valstybés kadastre jregistruotas
plotas — 1.2125 ha). Siame sklype nustatyta specialioji Zemés naudojimo salyga — Misko zemé (VI-
3).
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Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimgq reglamentuoja:
Istatymai (aktuali redakcija):

LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. 1-2223;

LR misky jstatymas, 2001-04-10 Nr. 1X-240;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. I’X-1004;

LR keliy jstatymas, 2002-10-03 Nr. 1X-1113;

LR Zemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. 1X-1983;

LR melioracijos jstatymas, 2004-02-05 Nr. 1X-2009;

LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. 1X-2499;

LR zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. XI11-407;

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. X11-939;
LR specialiyjy Zemes naudojimo salygy istatymas, 2019-06-06 Nr. X111-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267,

Kriterijai, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems zeldiniams, LRV 2021-
12-22 nutarimas Nr. 1101.

Isakymai (aktuali redakcija):

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
aprasas, LR AM 2007-02-14 jsakymas Nr. D1-98;

PavirS§iniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

Gamtinio karkaso nuostatai, LR AM 2010-07-16 jsakymas Nr. D1-624;

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

Geologinés informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-02-22
1sakymas Nr. 1-64;

Dirbtiniy nepratekamy pavir§iniy vandens telkiniy jrengimo ir prieziiiros aplinkosaugos
reikalavimy aprasas, LR AM/LR ZUM 2021-07-12 jsakymas Nr. D1-590/3D-583;

Zemés naudojimo biidy turinio apradas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM
direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;
Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;
Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas
Nr. D1-8;

Pavir$iniy vandens telkiniy tvarkymo reikalavimy aprasas, LR AM 2014-12-16 jsakymas Nr. D1-
1038;

Lietuvos aplinkos apsaugos normatyvinis dokumentas ,,Pozeminio vandens gavybos, monitoring0o
ir zemés gelmiy tiriamyjy geologiniy greziniy projektavimo, jrengimo, konservavimo ir
likvidavimo tvarkos aprasas“ (LAND 4-99), LR AM 2015-10-28 jsakymas Nr. D1-781;
PoZeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zony nustatymo tvarkos aprasas, LR AM 2015-12-14
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isakymas Nr. D1-912;

¢ Nuoteky kaupimo rezervuary ir septiky jirengimo, eksploatavimo ir kontrolés tvarkos aprasas, LR
AM 2019-06-27 jsakymas Nr. D1-379;

e Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklés, LR AM 2022-01-18 jsakymas Nr.
D1-10;

e Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo tvarkos aprasSas, LR AM 2022-05-27 jsakymas
Nr. D1-151.

Kita (aktuali redakcija):

e STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga‘;

e STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai‘;

e STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

e STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.

SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziant]

dokumentg padariniy Salinimas;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*;

KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai*;

MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés prieziiiros taisyklés*;

HN 33:2011 ,,Triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose

bei jy aplinkoje®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

L/C(?\Z/ E. Valmiené

Projekto vadové ( \ } / v S. Kazlauskiené

Projektuotoja
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