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AISKINAMASIS RASTAS
IVADAS

Teritorijos, esancios prie daugiabuciy gyvenamyjy namy, Vytauto g. 119, 121, 123, 125, 127,
129, 129A, 131, 133, 133A, Kretingos m., detalusis planas rengiamas remiantis Kretingos rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu D¢l teritorijos, esancios prie daugiabuciy
gyvenamyjy namy, Vytauto g. 119, 121, 123, 125, 127, 129, 129A, 131, 133, 133A, Kretingos m.,
detaliojo plano rengimo 2019 m. lapkricio 15 d. Nr. A1-987.

Rengiamas detalusis planas yra vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo
dokumentas.

Detaliojo plano planavimo tikslai: suformuoti zemés sklypus, nustatyti teritorijos tvarkymo ir
naudojimo rézimus.

Papildomi planavimo uzdaviniai: vykdyti institucijy iSduotose planavimo sglygose nurodytus
reikalavimus, nustatyti uzstatyty ir numatomy uzstatyti teritorijy naudojimo reglamentus, suplanuoti
optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikaciniy koridoriy tinkla, numatyti teritorijas
socialinei infrastrukttirai, nurodyti specialigsias Zemés naudojimo sglygas, numatyti priemones gamtos
ir nekilnojamajam kultiiros paveldui iSsaugoti ir naudoti, numatyti teritorijas zeldyny plétrai, priemones
jiems atkurti, esamy apsaugai ir naudojimui, suformuoti optimalig urbanisting struktiira.

Detaliajame plane nustatomi jstatymais pagristi papildomi aplinkosaugos, krastovaizdzio,
gamtos ir nekilnojamojo kultiros paveldo (kultiros paveldo vietoviy ir jy apsaugos zony, kultiiros
paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony) apsaugos reikalavimai, urbanistiniai ir architekttiriniai
(pastaty ir vieSyjy erdviy iSdéstymas, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas ir kita), inzinerinés ir
socialinés infrastruktiiros vystymo, visuomenés sveikatos saugos ar Kiti teritorijos naudojimo
reglamentai:

e Parengti racionalig susisiekimo sistemg nuo pagrindinio kelio iki planuojamos teritorijos,
jvardinant pravaziavimo keliy kategorijas, jvertinant gretimy suplanuoty ir planuojamy
teritorijy susisiekimo sistemos sprendinius;

e Rezervuoti teritorijas, jy dalis inZineriniy tinkly plétrai;

e Numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis;

e Numatyti pagal normatyvus priklausomyjy zeldyny, iskaitant vejas ir gélynus, plota;

e Nurodyti ir i$laikyti gretimy sklypy sanitarines apsaugos zonos ribas ir tvarkymo rezima;

e Jvertinti gretimy suplanuoty ir planuojamy teritorijy inZinerinés infrastruktiiros
sprendinius;

e Jvertinti visus teritorijoje galiojan¢ius ir Salia planuojamos teritorijos patvirtintus
teritorijy planavimo dokumentus.

Teritorijuy planavimo dokumento rengimui taikomi teisés aktai:

1. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas (Zin., 2013, Nr. 76-3824);

2. Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas (Zin., 2004, Nr. 153-
5571);

3. Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymas (Zin., 2001, Nr. 108-3902);

4. Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos jstatymas (Zin., 1992, Nr. 5-75);

5. Lietuvos Respublikos vandens jstatymas (Zin., 2003, Nr. 36-1544);

6.Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymas (TAR, 2019-06-19, Nr.
9862);

7.Lietuvos Respublikos savivaldybiy infrastruktiiros plétros jstatymas (jstatymo priémimo data —
2020-05-07, paskelbtas TAR, 2020-05-22, Nr. 10869);

8.Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas ,,Dél visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo* (Zin., 2013, Nr.
140-7096);
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9.Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas ,,Dél plany ir programy strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo tvarkos aprago® (Zin., 2004, Nr. 130-4650);

10. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymas ,,Dél plany ir programy atrankos strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apra$o patvirtinimo** (Zin., 2004, Nr. 136-4971);

11. Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés (TAR, 2014-01-06, Nr. 25),

12. Teritorijy planavimo normos (TAR, 2014-01-08, Nr. 91) ir kt.

Planuojamai teritorijai taikomi aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentai:
1.Kretingos rajono savivaldybés ir jos dalies — Kretingos miesto bendrojo plano keitimas,
patvirtintas Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2021 m. geguzés 13 d. sprendimu Nr. T2-
178, teritorijy planavimo dokumento registro Nr. T00086222 (teritorijy planavimo dokumento
numeris teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés
priezitros informacinés sistemoje (TPDRIS) Nr. K-RJ-56-18-279).
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1. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

1.1. Planuojamos teritorijos situacija ir esamas panaudojimas

Planuojama teritorija yra rytingje Kretingos miesto dalyje, prie Vytauto ir Melioratoriy gatviy,

ju sankryzos. Planuojamos teritorijos plotas apie 2,44 ha.
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Teritorijos teisinis statusas
Teritorija, esanti prie daugiabudiy gyvenamyjy pastaty yra valstybiné Zzemé. Planuojamoje
teritorijoje néra registruota zemes sklypy.

Esamas teritorijos sutvarkymas

Planuojamoje teritorijoje pric daugiabuCiy gyvenamuyjy pastaty yra dalinai jrengti
privaziavimai, pésCiyjy takai, automobiliy stovéjimo aikStelés. Dalis automobiliy stovéjimo aiksteliy,
pravaziavimy yra asfalto dangos, dalis zvyro. Zvyro danga yra jrengta gyventojams plediant esamas
aikSteles, pravaziavimus. Teritorijoje esantys pésCiyjy takai betono plyteliy, gruntiniai (praminti
gyventojy). Planuojamos teritorijos aplinkos sutvarkymo elementai (pravaziavimai, takai, automobiliy
stovéjimo aikstelés ir kt.) yra susidéveje, reikalingas atnaujinimas.

3 pav. Vytauto gatvés perspektyva nuo sankryzos su Melioratoriy gatve pusés

4 pav. Planuojamos teritorijos vaizdas nuo Vytauto gatvés, ties pirmu jvaziavimu j teritorija
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5 pav. Planuojamos teritorijos vaizdas nuo Vytauto gatvés, ties antru jvaziavimu j teritorijg

6 pav. Daugiabucio gyvenamojo pastato Vytauto g. 125 kiemas. Pastatas iSskirtines
architektiiros, kuri siiloma iSlaikyti
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7 pav. Planuojamos teritorijos vidaus erdve ties pastatais Vytauto g. 123 ir 125.

TS Eaes

T

8 pav. Planuojamos teritorijos vidaus erdvé ties daugiabuciu gyvenamuoju pastatu Vytauto g.
129.
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9 pav. Planuojamos teritorijos vidaus erdvé ties daugiabuciu gyvenamuoju pastatu Vytauto g.
129 ir Vytauto g. 131.

10 pav. Planuojamos teritorijos vidaus erdvé. DeSinéje matomi daugiabuciai gyvenamieji
pastatai Vytauto g. 131 ir Vytauto g. 133, kair¢je — garaZai, pagalbiniai pastatai.
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11 pav. Planuojamos teritorijos vaizdas nuo Vytauto gatvés ties trediuoju jvaziavimu j
teritorijg. Matomi pastatai Vytauto g. 131 ir 133.

Gamtiné aplinka

Teritorijoje yra suformuoti negausiis zeldiniai — jrengti vejos plotai, auga pavieniai medziai.
Daugiabuciy gyvenamyjy namy teritorijg Siaurinéje puséje, nuo garazy erdvés atskiria kriimy gyvatvore.
Teritorijoje, daugiabuciy gyvenamyjy namy aplinkoje, triksta zemesniy zeldiniy - kriimy

Planuojama teritorija nepatenka i gamtinio karkasg ar saugomas teritorijas.

Susisiekimo sistema

Planuojamos teritorijos dalys ribojasi su Vytauto ir Melioratoriy gatvémis. Gatvés turi
suformuotus zemés sklypus.
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Pastatai ir statiniai
Planuojamoje teritorijoje yra aStuoni daugiabuciai gyvenamieji pastatai, garazy pastatai,

transformatoriné. Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty auksty skai¢ius — 2, 4, 5 aukstai.

Teritorijoje esantys pastatai ir jy svarbiausi rodikliai pateikti lenteléje.

1 lentelé. Planuojamos teritorijos objektai

Eil.
Nr.

Adresas

Pastato
paskirtis

UiZstatytas
plotas

Buty skaicius/
gyvenamosios
paskirties

patalpy
skaicius

Auksty
skaicius

Pastaty
savininkai/naudotojai
[atstovai

Pastabos

Vytauto g. 119

Gyvenamasis
namas /
Gyvenamoji
(trijy ir
daugiau buty
daugiabuciai
pastatai)

575,00

43/42
Negyvenamoji
patalpa -
parduotuvé
(paskirtis
prekybos)

Vytauto g. 121

Gyvenamasis
namas /
Gyvenamoji
(trijy ir
daugiau buty
daugiabuciai
pastatai)

488,00

31

Vytauto g.
121T

Pagalbinis
pastatas

Vytauto g. 123

Gyvenamasis
namas /
Gyvenamoyji
(trijy ir
daugiau buty
daugiabuciai
pastatai)

479,00

30

Vytauto g. 125

Gyvenamasis
namas /
Gyvenamoyji
(trijy ir
daugiau buty
daugiabuciai
pastatai)

291,00

UAB ,, Elberta“
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51

Vytauto g. 125

Kiemo riisys /
Pagalbinio
akio

95,00

1

Vytauto g. 127

Gyvenamasis
namas /
Gyvenamoyji
(trijy ir
daugiau buty
daugiabuciai
pastatai)

359,00

20

Vytauto g. 129

Pastatas —
Gyvenamasis
namas
Gyvenamoji
(trijy ir
daugiau buty
daugiabuciai
pastatai)

362,00

20

Vytauto g.
129A

Dujy
reguliavimo
punktas

Vytauto g. 131

Gyvenamasis
namas /
Gyvenamoyji
(trijy ir
daugiau buty
daugiabuciai
pastatai)

266,00

9/8

Negyvenamoji
patalpa - banko
patalpos
(paskirtis
administracing)

9.1

Vytauto g. 131

Ukinis
pastatas /
Pagalbinio
tkio

61,00

10

Vytauto g. 133

Gyvenamasis
namas /

251,00

UAB ,, Elberta“
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Gyvenamoyji
(trijy ir
daugiau buty
daugiabuciai
pastatai)
10.1 Vytauto g. 133 | Ukinis 151,00 - 1
pastatas /
Pagalbinio
tikio
11 Vytauto g. Garazai / 158,70; 15 negyvenamy | 1
133A Garazy 125,80; patalpy —
80,20; garazai
(paskirtis
garazy)
11.1 Vytauto g. Garazai / 18,37 - 1
133A-1 Garazy
11.2 Vytauto g. Garazai / 18,10 - 1
133A-2 Garazy
11.3 Vytauto g. Garazai / 18,48 - 1
15
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133A-3 Garazy

114 Vytauto g. Garazai / 20,09 - 1
133A-4 Garazy

115 Vytauto g. Garazai / 40,21 - 1
133A-5 Garazy

11.6 Vytauto g. Garazai / 39,03 - 1
133A-6 Garazy

11.7 Vytauto g. Garazai / 40,09 - 1
133A-7 Garazy

11.8 Vytauto g. Garazai / 49,16 - 1
133A-8 Garazy

11.9 Vytauto g. Garazai / 45,72 - 1
133A-9 Garazy

11.10 | Vytauto g. Garazai / 45,71 - 1
133A-10 Garazy

11.11 | Vytauto g. Garazai / 38,31 - 1
133A-11 Garazy

11.12 | Vytauto g. Garazai / 40,98 - 1
133A-12 Garazy

11.13 | Vytauto g. Garazai / 41,26 - 1
133A-13 Garazy

11.14 | Vytauto g. Garazas / 50,22 - 1
133A-14 Garazy

11.15 | Vytauto g. Garazai / 53,14 - 1
133A-15 Garazy

1.2. Planuojamos teritorijos gretimybés
Planuojama teritorija yra apsupta gatviy ir kity objekty teritorijy. Teritorija ribojasi su
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijomis, komercinés paskirties objekty teritorija, garazy
teritorijomis, Vytauto ir Melioratoriy gatve.
Zemés sklypy ir objekty, su kuriais ribojasi planuojamos teritorijos dalys, pateiktos lentel¢je.
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2 lentelé: Planuojamos teritorijos gretimybeés

Zemés sklype Zemés . .
Eil esandiy pastaty sklypo Zemés sklypo s,Zlfll;;cs) Zemés Z;::\l/?; isnkkl;’})l!
' Adresas pagrindiné pagrindiné | naudojimo o sklypo kad. L
Nr. " . 2 naudojimo naudotojai,
naudojimo naudqj imo buidas pobiidis Nr. Atstovai
paskirtis paskirtis
1 Melioratoriy g. 6A | Duomeny apie Kita Rekreacinés 5634/0008:3
registruotus teritorijos 8
pastatus néra.
2 Melioratoriy g. 6B | Garazai/garazy 5698-4003-
paskirties pastatai 1012
(unikalus
numeris)
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KRETINGOS M., DETALUSIS PLANAS. Sprendiniai

Vytauto g. 135 Gyvenamasis Kita Gyvenamosios | Mazaauks¢ | 5634/0008:5
namas / teritorijos iy 47
gyvenamoji (trijy gyvenamuyj
ir daugiau buty - Uy namy
daugiabudiai statybos
pastatai)
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KRETINGOS M., DETALUSIS PLANAS. Sprendiniai

Vytauto g. 137 Dispecering, sargo | Kita Komercinés 5634/0008:4
namelis / paskirties 00
transporto objekty

teritorijos

UAB ,, Elberta“
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KRETINGOS M., DETALUSIS PLANAS. Sprendiniai

Vytauto g. 137A Sandélis / Kita Vienbucéiy ir 5634/0008:8
sandéliavimo. dvibuciy 42
Siltnamis / gyvenamuyjy
pagalbinio tkio pastaty

teritorijos

Vytauto g. 139 Transformatorine / | Kita Komercinés 5634000803
gamybos, paskirties 89
pramonés. objekty
Garazas su kontora teritorijos
/ garazy.

Vytauto gatvé Gatve / Kita Susisiekimo ir 5634/7001:0
susisiekimo inzineriniy 072
komunikacijos tinkly koridoriy

teritorijos

Melioratoriy gatvée | Gatvé/ Kita Susisiekimo ir 5634/7001:0
susisiekimo inzineriniy 004
komunikacijos tinkly koridoriy

teritorijos
20
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1.3. Kaultiiros paveldo teritorijos

Planuojamoje teritorijoje ir $alia jos néra kultaros paveldo objekty.
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KULTUROS PAVELDO OBJEKTUY |[VERTINIMAS M 1:7500
3
N 4 > DV-'NO g
2 o
s =
F g
N
o c
&
< &
g $
a:? "ytu,’o
AC‘,Q ,h“'l
&
o
-
&
> Sy
& v
S '1'70 S
R (i Za
\-g 4 216 Maitas
v
l)(lpu/’ls !
by \’C' S
) Pabrézo., '. . o
'g. “‘ ()t, ol
218 '.’ “y, >
Uto g ¥ _g** % Priae
&
kS
>
= o
5. &
-~ By
& &
o
S © HNIT-BALTIC; GDR10LT ©, Nacionaliné
5 Ka,, 7emés tarmyba prie ZUM, 2016 LR Adresy
- o a9 registras © V| Registru centras, 2016: LR
A
0 0,25 0,5 1 km
L 1 1 1 1 1
AEEEP
B Planuojamos teritorijos ribos

|
"TEEm
Kitos kultdros paveldo objekty teritorijos

A Kultaros paveldo objektai
13 pav. Kulttiros paveldo objekty iSsidéstymas planuojamos teritorijos aplinkoje

1.4. Inzinerin¢ infrastruktara
Planuojamoje teritorijoje esantys objektai yra apripinti inZinerine infrastruktiira. Planuojamoje
teritorijoje yra nutiesti vandentiekio, buitiniy nuoteky surinkimo, pavirSiniy nuoteky surinkimo,
elektros, dujy, Silumos tiekimo tinklai. Inzinerinés infrastruktiiros tinklams taikomi LR Specialiyjy

Zemeés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai (apsaugos zonos ir joms taikomi reikalavimai).

Atlieky surinkimo konteineriai pastatyti Melioratoriy ir Vytauto gatvése.
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1.5. Teritorijoje vykdomos iikinés veiklos poveikis visuomenés sveikatai
Teritorijoje yra esami gyvenamieji pastatai. Objekty, kurie kelty neigiamg poveikj visuomeneés
sveikatai, néra. Planuojamos teritorijos gretimybése pavojingy objekty, turin¢iy poveikj planuojamai
aplinkai ir gyventojy sveikatai bei detaliojo plano sprendiniams taip pat néra.
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KRETINGOS M., DETALUSIS PLANAS. Sprendiniai

2. PLANUOJAMOS TERITORIJOS RYSYS SU AUKSTESNIO IR ATITINKAMO LYGMENS
TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAIS

2.1. Kretingos miesto bendrojo plano reikalavimai

Teritorija planuojama remiantis Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalies —
Kretingos miesto bendruoju planu, patvirtintu Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2021 m. geguzés
13 d. sprendimu Nr. T2-178 (teritorijy planavimo dokumento registro Nr. T00086222).

= mm o PLANUOJAMOS TERITORIOS RIBA

< i i | \agistraliniai keliai
\ oujs
A ¥ I Krasto keliai

17

mm= Rajoniniai kelisi
T e S EEEEN Kitos pagrindinés gatvés (esamos)
W Numatomos pagrindinés gatvés

mmmm— Kitos aptamajantios gatvés

s Numatomos aptarnaujantios gatves

Pagalbines gatves, kit vietiniai kekiai
s Numatomos pagalbinés gatvés

Teritorijy vidaus pravaziavimai, takai

Dviradiy ir far péstiujy takai
Pestiujy takai
)
——— Gelezinkelis

Keliy apsaugos zonos.

TERITORIJY NAUDOJIMO REIKALAVIMAI

ut Ul uzsta-
Nr. Pagrindiné Zemés naudojimo . o = o
FUNKCINES ZONOS / i 2 Zemés naudojimo bidai H, aukity  uZstaty- Uzstatymo tipai
Zymeymas  (gels Pletros badas pasiite ] wiod raudojino ool B | e
pal % vumas
Kitos paskirties Zemé :
cGa Tertory tpas: o . ; . 23 6 15 | iDegnss
Misri centro teritorija 9 Uy pastaty ir s,
— teritorijos; Vienbugiy ir dvibugiy G4
pastaty teritorijos; Komercinés paskirties objekty 2
coe: |y tanietinly taly centry teritorijos; Visuomeninés paskirties teritorios: wgane
ZONS Rekreacings teritorijos; s is
Plétros badas: Bendrojo naudojimo teritarijos; Susisiekimo ir 24 63 18 L
€G3, Ce4 Ca5- inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos; Atskinujy CGud-
Coud modernizavimas, renovavimas Zaldyni derfiocios: Wsn
CG.4x, CGu.4x - nauja plétra lany kvartaly
(rezervine) Daugiabuciy gy Uiy pastaty ir Gi
teritorijos; Komercinés paskirties objekty teritorijos;
cGs Visuomeninés paskirties teritorijos; Rekreacinés 25 63 18 Laisvo planavimo
& teritorijos; Bendrojo naudojimo teritorijos; '
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos;
Atskiryjy Zeldyny teritorijos.

14 pav. Istrauka i§ Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalies bendrojo plano
keitimo II tomo ,,Kretingos miestas ir jo apylinkés* Pagrindinio brézinio.

Remiantis bendrojo plano sprendiniais planuojama teritorija patenka j kity urbanistiniy daliy
centry zong, kuriai nustatytas teritorijy naudojimo tipas — misri centro teritorija.
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= mmwm PLANUOJAMOS TERITORIIOS RIBA

Kiti kelial, gatvés ir objektal

B kategorjos gatvé sutampanti su

W agistraliniu keliy AT1

B kategorijos gatvés sutampan&ios su

[— radto keliais

B Kategorijos gatvés sutampancios su

S—rajoniniais kehiais

m— Kitos B kategorijos gatves

C kategorijos gatvés sutampanios su

—_
rajoniniais kelias

Kitos C kategorijos gatvés
e Esamos D Kategorijos gatvés D-1tipo
———— Esamos D kategorijos gatves D-2 tipo
...... Nacionalinés reikameés dviratiy takai
Dviratiy - peseiujy takal

Péstiujy takai

Kelio apsaugos zona
=] Autobusy stotelés
#——— Kretingos autobusy marsrutai mieste

1§ Automobiliy stovejimo aiksteles

[@  Planuojamos degalinés

-~ '
Q4 o
Y4 Ve

15 pav. Istrauka i§ Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalies bendrojo plano
keitimo II tomo ,,Kretingos miestas ir jo apylinkés* brézinio Susisiekimo infrastruktura.

Kretingos miesto bendrajame plane gatvéms, kurios ribojasi su planuojama teritorija,
nustatytos $ios kategorijos:

Melioratoriy g. — B kategorija, sutampa su krasto keliu 216

Vytauto g. — C kategorija

Vytauto gatvés trasa numatytas dviraCiy—pésCiyjy takas, kuris sudaro svarbiausiy miesto
dviraCiy—pésciyjy rysiy sistema.
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KRETINGOS M., DETALUSIS PLANAS. Sprendiniai

2.2. Planuojamos teritorijos aplinkoje parengti atitinkamo ir Zemesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumentai

Planuojamos teritorijos aplinkoje yra parengti Sie detalieji planai:

1.

Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2016 m. vasario 17 d. sprendimu Nr.
Al-104 patvirtintas Zzemés sklypo prie inzinerinio statinio kelio Nr. 216 Gargzdai- Kretinga (kelio
ruozas 20,963-22,665 km) Kretingoje, zemés formavimo ir pertvarkymo projektas.

Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2004 m. spalio 28 d. sprendimu Nr. T2-359 patvirtintas
zemeés sklypo esancio Vytauto g. 112, Kretingoje detalusis planas.

Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2015 m. balandis 27 d. sprendimu Nr.
Al1-281 patvirtintas zemés sklypy esanciy Vytauto g. 114, (kad. Nr. 5634/0008:520), Vytauto g.
114A, (kad. Nr. 5634/0008:521), Kretingoje, zemés formavimo ir pertvarkymo projektas.

Kretingos rajono savivaldybés valdybos 2002 m. spalio 10 d. sprendimu Nr. 315 patvirtintas zZemés
sklypo esancio Vytauto g. 114, Kretingoje detalusis planas.

Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2010 m. geguzé 27 d. sprendimu Nr. T2-234 patvirtintas
zemés sklypo esanc¢io Vytauto g. 137A, Kretingoje detalusis planas.

Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2007 m. sausio 25 d. sprendimu Nr. T2-8 patvirtintas zemés
sklypo esanc¢io Vytauto g. 135, Kretingoje detalusis planas.

Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2002 m. lapkritis 28 d. sprendimu Nr. 379 patvirtintas
zemes sklypo esancio Mlioratoriy g. Kretingoje detalusis planas.

Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2017 m. spalio 20 d. sprendimu Nr. Al-
902 patvirtintas zemés sklypo esancio Vytauto g. 155 ir Vytauto g. 159, Kretingos mieste, Zemés
formavimo ir pertvarkymo projektas.

Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2015 m. vasario 26 d. sprendimu Nr.
Al-115 patvirtintas Zemes sklypo esancio Vytauto g. 155 (kad. Nr. 5634/0008:365) ir Vytauto g. 15
(kad. Nr. 5634/0008:401), Kretingos mieste, Zemés formavimo ir pertvarkymo projektas.

16 pav. Teritorijy planavimo dokumenty iSsidéstymas planuojamos teritorijos aplinkoje.
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Planuojant teritorija jvertinami parengty detaliyjy plany sprendiniai, atsiZvelgiama j numatytus

funkcinius rySius, uzstatymo zonas, kitus teritorijos naudojimo reglamentus. Detaliyjy plany kopijos
pateikiamos zZemiau.

1. Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2016 m. vasario 17 d. sprendimu Nr.
Al-104 patvirtintas zemés sklypo prie inzinerinio statinio kelio Nr. 216 Gargzdai- Kretinga (kelio
ruozas 20,963-22,665 km) Kretingoje, zemés formavimo ir pertvarkymo projektas.

Zomes sklypo prie InZnerinlo statinio kello Nr. 216 GargZdai- Kretinga (kelio ;.uoiu 20,963-22,665 km) ir projekto

1 Lapas. M 1:2000

17 pav. Detaliojo plano zym. Nr. 1 pagrindinio bréZinio kopija
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2. Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2004 m. spalio 28 d. sprendimu Nr. T2-359 patvirtintas
zemés sklypo esancio Vytauto g. 112, Kretingoje detalusis planas.

PH

YT

011 = ] e

18 pav. Detaliojo plano zym. Nr. 2 pagrindinio bréZinio kopija

3. Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2015 m. balandis 27 d. sprendimu Nr.
Al-281 patvirtintas zemés sklypy esanciy Vytauto g. 114, (kad. Nr. 5634/0008:520), Vytauto g.
114A, (kad. Nr. 5634/0008:521), Kretingoje, zemés formavimo ir pertvarkymo projektas.

"y 2EMES SKLYPO FORMAVIMO PERTVARKYMO PROJEKTAS
11000

Pertvarkomos tentorijos bendras plotas 3 9599 ha

KARTOGRAFINIAI

19 pav. Detaliojo plano zym. Nr. 3 pagrindinio bréZinio kopija
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4. Kretingos rajono savivaldybés valdybos 2002 m. spalio 10 d. sprendimu Nr. 315 patvirtintas
zemes sklypo esancio Vytauto g. 114, Kretingoje detalusis planas.
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20 pav. Detaliojo plano Zym. Nr. 4 pagrindinio bréZinio kopija

5. Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2010 m. geguzé 27 d. sprendimu Nr. T2-234 patvirtintas
zemés sklypo esancio Vytauto g. 137A, Kretingoje detalusis planas.
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SUSISIEKIMO IR TRANSPORTO EISMO ZEMES SKLYPO VYTAUTO G. 137A, KRETINGOS M. DETALUSIS PLANAS
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6. Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2007 m. sausio 25 d. sprendimu Nr. T2-8 patvirtintas
zemes sklypo esancio Vytauto g. 135, Kretingoje detalusis planas.
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7. Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2002 m. lapkritis 28 d. sprendimu Nr. 379 patvirtintas
zemés sklypo esancio Mlioratoriy g. Kretingoje detalusis planas.
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Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2017 m. spalio 20 d. sprendimu Nr.

A1-902 patvirtintas zemes sklypo esancio Vytauto g. 155 ir Vytauto g. 159, Kretingos mieste,
zemés formavimo ir pertvarkymo projektas.
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9. Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2015 m. vasario 26 d. sprendimu Nr.
Al-115 patvirtintas Zemes sklypo esancio Vytauto g. 155 (kad. Nr. 5634/0008:365) ir Vytauto g.
15 (kad. Nr. 5634/0008:401), Kretingos mieste, zemés formavimo ir pertvarkymo projektas.
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2.3. Planuojamoje teritorijoje galiojantys aukStesnio ir atitinkamo lygmens specialiojo teritoriju
planavimo dokumentai

Planuojamoje teritorijoje galioja $ie auksStesnio lygmens specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:
1. Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2014 m. kovo 27 d. sprendimu Nr. T2-114 patvirtintas

Kretingos rajono dviraciy taky infrastruktiiros specialusis planas.

2.Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2013 m. vasario 28 d. sprendimu Nr. T2-39 patvirtintas
Kretingos miesto pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinkly plétros specialusis planas.

3.Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2010 m. spalio 28 d. sprendimu Nr. T2-379 patvirtintas
Kretingos rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialusis planas.

4.Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2005 m. vasario 24 d. sprendimu Nr. T2-39 patvirtintas
Kretingos miesto Silumos tikio specialusis planas.

5. Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2006 m. rugpjacio 31 d. sprendimu Nr. T2-288 patvirtintas
Kretingos miesto didziyjy prekybos ijmoniy i§déstymo specialusis planas.
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26 pav. Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2014 m. kovo 27 d. sprendimu Nr. T2-114 patvirtintas
Kretingos rajono dviraciy taky infrastrukttiros specialusis planas (pagrindinio brézinio kopija).
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27 pav. Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2013 m. vasario 28 d. sprendimu Nr. T2-39
patvirtintas Kretingos miesto pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinkly plétros specialusis planas
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‘ ’ TEPD [l e KRETINGOS RAJONO SAVIVALDYBES VANDENS TIEKIMO IR NUOTEKY TVARKYMO INFRASTRUKTUROS PLETROS SPECIALUSIS PLANAS.
SPRENDINIAI. i

SUTARTINIS ZYMEJIMAS
A 35KV transformatoriné
® 110 kV transformatoring
®  Esama dujy skirstymo stostis
4 Esamas dujy reguliavimo punkias
B Botaninis gamios paveldo objektas
® Geologinis gamtos paveldo objektas
@ Kultdros paveldo objeklas
@ Esama vandenviete
A Esama nuoteky valykla
=== GeleZinkels
110 kV elektros linija
35KV elektros linija
- 330KV elekiros linjs

itakinés bui

1 Planuojama teritorija |-

A

Esamos vandentiekio magisiralés
—— Magistralinis kelias
Krasto kelias
~—— Rajoninis kellas
—— Vietinis kelias, gatvé
e Krenigos miesto ribos
—Valstybés siena
s Kretingos rajono savivaldybes fibos
Upé, upelis, kanalas
—— Magistralinis naftotiekis
o—— Magistralinis dujoliekis

Vidutinio,
Magistralinio naftotiekio apsaugos zona 350 m
Magistralinio dujotiekio apsaugos zona 350 m
1! Seniangy ribos
1 Kultiros vertybes vizualinés apsaugos zona
W Kunoros vertybes teritorija
1 uzstatyta tertorija
B Vandens telinys
I Pastatas
Miskas.

(2] vandenvietés grieto rezimo apsaugos juosta (1-0f)
\krobinés tarBos apriboji

(3of)

supeniNTa
,,,,, SUDERINTA
R
el
e

Sprendiniai s

(2-0j)
@® Esamos nuoteky valyklos rekonstrukciia

[ Vietojo vandens tiekéjo aptarnaujama teritoria
[ salanty regioninis parkas

W Valstybinis draustinis

[ Draustinis valstybiniame parke

Buveiniy apsaugai svarbi teritorja (Natura 2000)
Pauksziy apsaugal svarbi teritorija (Natura 2000)

& Planuojama nuoteky valykla
1 Planuojama vandenvieté
saans Plan

su pagrindi
Koridorius i  tinkdai)

[ Viesojo

1:50000

DI Naccrdin s ey b i Z0M, 200

28 pav. Kretingos rajono savivaldybés tarybos

2010 m. spalio 28 d. sprendimu Nr.

patvirtintas Kretingos rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialusis planas (pagrindinio brézinio kopija).
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S/

: ,'gi Planuojama teritorija

=

29 pav. Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2005 m. vasario 24 d. sprendimu Nr. T2-39
patvirtintas Kretingos miesto Silumos tikio specialusis planas (pagrindinio brézinio kopija).

Eksplikacija

orija

d vanytie

E - autobusy stotis

- urbanistikos paminklo teritorija, kurioje
taikomi spec. apribojimai, nustatyti
Kretingos m. urbanistikos paminklo
sklypy projekte, patvirtintame 1995
rugséjo 7 d. Kretingos rajono mero

arkiu Ni

el Ll el

e |1 |

' Pavarde Atestato Ni. | Pacwas

1 Tomasentiane i e R
1 Valtiene f \‘*’u " “35 déstymo specialusis planas
= TaWY

2 Paikakase il T Ty ——p————
)/

M Nagevwtims WL‘*B‘- M1 20000

30 pav. Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2006 m. rugpjacio 31 d. sprendimu Nr. T2-
288 patvirtintas Kretingos miesto didziyjy prekybos jmoniy isdéstymo specialusis planas
(pagrindinio brézinio kopija).
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3. SPRENDINIALI

Detaliojo plano sprendiniais suformuojami 15 naujy Zemés sklypu. Zemés sklypai numatomi prie
aStuoniy esamy daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty, du sklypai formuojami prie esamy inzinerinés
infrastruktiros objekty - garazy, du sklypai susisiekimo teritorijoms (privaziavimy akligatviams), du
sklypai — atskiriesiems zeldynams, vienas sklypas sitilomas naujam daugiabu¢iam gyvenamajam
pastatui.

Formuojant zemes sklypus prie esamy pastaty, yra jvertinami esami uzZstatymo parametrai, pagal
kuriuos nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai.

Formuojamy zemés sklypy teritorijos naudojimo reglamentai pateikiami 3.1 lenteléje.

37
UAB ,, Elberta“ Partizany g. 56-60, LT-49432 Kaunas



3.1 lentelé. Teritorijos naudojimo reglamentai

| Zemes sklypo Teritorijos naudojimo reglamentas Papildomi reglamentai
Teritori (J_O teritorijos pagrindin zemés sklypo leidZiamasis pastaty [leidZziamas| leidZiamasis uzstatymo galimi zemés priklausom |  servitutai pastaty statiniy
Jos dalies) naudojimo tipas| ¢ Zemeés naudojimo biidas aukstis is uzstatymo tipas sklypy dydziai uju auksty paskirtys
(jos adresas naudojim (btidai) nuo zemés | altitudé, [uzstatymo| intensyvumas maziausi | didZiausi, | Zeldyny ir skai¢ius
dalies) 0 pavirsiaus, m tankis, % | ar uzstatymo , m? m? zeldiniy
Nr. paskirtis m tirio tankis * teritorijy
dalys, %
1 Vytauto g. Gyvenamoji Kita Daugiabuciy 16,00 50,60 23 1,15 Laisvo 2917 2917 >30 202, 203, 5 Gyvenamosios
119 teritorija (GG) (KT) gyvenamyjy planavimo 206, 207 (Esamas) | paskirties (trijy
pastaty ir (Ip) ir daugiau buty
bendrabuciy (daugiabugiai)
teritorijos (G2). pastatai
2 Vytauto g. Gyvenamoji Kita Daugiabuciy 16,00 50,50 16 0,80 Laisvo 2985 2985 >30 202, 2086, 5 Gyvenamosios
121 teritorija (GG) (KT) gyvenamyjy planavimo 207 (Esamas) | paskirties (trijy
pastaty ir (Ip) ir daugiau buty
bendrabuciy (daugiabugiai)
teritorijos (G2) pastatai
3 Vytauto g. Bendro Kita Atskiryjy Zeldyny - - - - - 1572 1572 >70 - - InZineriniai
naudojimo (KT) teritorijos statiniai
erdviy, zeldyny (E)
teritorija (BZ)
4 Vytauto g. Gyvenamoji Kita Daugiabudiy 16,00 51,00 19 0,95 Laisvo 2654 2654 >30 202, 203, 5 Gyvenamosios
123 teritorija (GG) (KT) gyvenamyjy planavimo 206, 207 (Esamas) | paskirties (trijy
pastaty ir (Ip) ir daugiau buty
bendrabudiy (daugiabuciai)
teritorijos (G2) pastatai
5 Vytauto g. Gyvenamoji Kita Daugiabuciy 11,00 45,60 28 0,70 Laisvo 1498 1498 >25 202, 203, 2 Gyvenamosios
125 teritorija (GG) (KT) gyvenamyjy planavimo 206, 207 (Esamas paskirties (trijy
pastaty ir (Ip) su ir daugiau buty
bendrabudiy mansarda | (daugiabugiai)
teritorijos (G2) ) pastatai
6 Vytauto g. Gyvenamoji Kita Daugiabuciy 13,00 47,60 34 1,36 Laisvo 1642 1642 >30 202, 203, 4 Gyvenamosios
127 teritorija (GG) (KT) gyvenamyjy planavimo 206, 207 (Esamas) | paskirties (trijy
pastaty ir (Ip) ir daugiau buty
bendrabuciy (daugiabuciai)
teritorijos (G2) pastatai
7 Vytauto g. Gyvenamoji Kita Daugiabuciy 13,00 47,60 25 1,00 Laisvo 1570 1570 >30 202, 206, 4 Gyvenamosios
129 teritorija (GG) (KT) gyvenamuyjy planavimo 207 (Esamas) | paskirties (trijy
pastaty ir (Ip) ir daugiau buty
bendrabuciy (daugiabuciai)
teritorijos (G2) pastatai
8 InZinerinés Kita Susisiekimo ir 5,00 39,60 49 0,49 Laisvo 628 628 >5 206, 207 1 Negyvenamieji
infrastruktiiros (KT) inZineriniy planavimo (Esami) transporto,
teritorija (TI) komunikacijy (Ip) garazy pastatai
aptarnavimo
objekty teritorijos
(11)
9 Vytauto g. Gyvenamoji Kita Daugiabuciy 11,00 45,60 24 0,60 Laisvo 1370 1370 >25 202, 203, 2 Gyvenamosios
131 teritorija (GG) (KT) gyvenamyjy planavimo 206, 207 (Esamas paskirties (trijy
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pastaty ir (Ip) su ir daugiau buty
bendrabudiy mansarda | (daugiabugiai)
teritorijos (G2) ) pastatai
10 Vytauto g. Gyvenamoji Kita Daugiabuciy 11,00 45,60 22 0,55 Laisvo 1688 1688 >25 202, 203, 2 Gyvenamosios
133,133A teritorija (GG) (KT) gyvenamyjy planavimo 206, 207 (Esamas paskirties (trijy
pastaty ir (Ip) su ir daugiau buty
bendrabuciy mansarda | (daugiabudiai)
teritorijos (G2) ) pastatai
11 - Inzinerinés Kita Susisiekimo ir 5,00 39,70 50 0,50 Laisvo 1044 1044 >5 206, 207 1 Negyvenamieji
infrastruktiiros (KT) inzineriniy planavimo (Esami) transporto,
teritorija (TI) komunikacijy (Ip) garazy pastatai
aptarnavimo
objekty teritorijos
(11)
12 - Inzinerinés Kita Susisiekimo ir - - - - - 524 524 >5 - -
infrastruktiros (KT) inZineriniy tinkly
koridorius (TK) koridoriy
teritorijos
(12)
13 - Bendro Kita Atskiryjy Zeldyny - - - - - 713 713 >50 - -
naudojimo (KT) teritorijos
erdviy, Zeldyny (E)
teritorija (BZ)
14 Inzinerinés Kita Susisiekimo ir - - - - - 1950 1950 >5 - -
infrastruktiros (KT) inZineriniy tinkly
koridorius (TK) koridoriy
teritorijos
(12)
15 Gyvenamoji Kita Daugiabuciy 17,00 50,5 24 1,3 Laisvo 1020 1020 >30 202, 206, 5 Gyvenamosios
teritorija (GG) (KT) gyvenamuyjy planavimo 207 paskirties (trijy
pastaty ir (Ip) ir daugiau buty
bendrabuciy (daugiabuciai)
teritorijos (G2) pastatai
Pastabos:

1. Servituty apraS§yma zr. 3.2 skyriuje. Kelio servituty sarasg -zr. 3.2.1 lenteléje.
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3.1. UZstatymo formavimas

Formuojamiems zemés sklypams nustatomi pastaty aukscio, pastaty auksty skaiciaus, uzstatymo
tankio ir uzstatymo intensyvumo reglamentai.

Prie esamy pastaty nustatomi esamy pastaty parametrus atitinkantys reglamentai. Zemés
sklypuose Nr. 1, 2, 4, 6, 7, 8, 11 nustatoma viena statybos zona prie esamy pastaty. Zemés sklypuose
Nr. 5, 9, 10 nustatoma po dvi statybos zonas prie esamy pastaty. Siuose Zemés sklypuose yra isdéstyti
po vieng pagrindinj pastata ir po vieng pagalbinj. Pagalbiniai pastatai iSlaikomi, juose gali biiti
jrengiamos negyvenamosios patalpos. Pagalbiniy pastaty esami auk$¢io rodikliai gali buti didinami
atsizvelgiant | pagrindinio pastato parametrus.

Naujai formuojamam zemés sklypui, kuriame gali biiti statomas naujas daugiabutis gyvenamasis
pastatas (zemés sklypas Nr. 15) nustatomas maksimalus pastaty auksty skaicius 5 aukstai, minimalus
auksty skaiGius — 2. Sis pastatas galéty formuoti Vytauto gatvés isklotinés vertikaly akcenta. Jo
aplinkoje yra i$sidéstes esamas 4 ir 2 auksty daugiabuciy gyvenamyjy pastaty uzstatymas. Projektuojant
pastatg pirmas aukstas turi biiti pritaikytas komerciniam panaudojimui, kai pirmo auksto grindy altitudé
ne daugiau 0,35 m nuo Zemés pavirSiaus altitudés. Pastato pozeminiame aukSte, risyje gali biti
jrengiamas pozeminis automobiliy parkingas. Pastato biisty skaiCius iki 30 biisty.

/

mﬂ!ﬂﬂl

1
—

NUMATOMAS PASTATAS (SKI. Nr. 15)

1

|

VYTAUTO G. 127 VYTAUTO G. 129 VYTAUTO G. 131 VYTAUTO G. 133

VYTAUTO GATVES ISKLOTINE TARP PASTATU VYTAUTO G. 127 IR 133
3.1 pav. Vytauto gatvés isklotinés fragmentas su numatomo naujo pastato (sklypas Nr. 15) projekcija

3.2. Servitutai

Formuojamiems Zemés sklypams, kurie néra vieSo naudojimo, yra nustatomi atitinkami
servitutai. Visiems zemés sklypams, kurie néra vieSo naudojimo (tai yra kuriy Zemés naudojimo biidas
G2) nustatomi servitutai:

e — teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas) (kodas 206);
e — teisé aptarnauti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas) (kodas 207).

Servitutai - teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas, teis¢ aptarnauti poZemines,
antzemines komunikacijas (kodai 206, 207) nustatomi esamiems ir galimiems naujiems inzineriniams
tinklams. Atsizvelgiant j tai, $ie servitutai, taikomi visai Zemés sklypy teritorijai, kuri néra uzstatyta ir
atskirai bréZinyje néra iSskiriami.

e Zemés sklypams Nr. 1,2, 3, 5, 6, 7, 9, 10, 15 nustatomas kelio servitutas - teis¢ naudotis péséiyjy
taku (tarnaujantysis daiktas) (kodas 202). Sis servitutas nustatomas jvertinant esamus péséiujy
takus ir pra¢jimus. Parengus nauja teritorijos techninj projekta, servitutai gali biiti koreguojami
pagal naujo techninio projekto sprendinius nekoreguojant detaliojo plano. Servitutas taikomas
bendrai visiems teritorijos (kvartalo) naudotojams.

o Zemes sklypams Nr. 1, 4, 5, 6, 9, 10 nustatomas kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto
priemonémis (tarnaujantysis daiktas) (kodas 203). Sis servitutas taip pat nustatomas jvertinant
esamus pravaziavimus. Parengus naujg teritorijos techninj projekta, servitutai gali buti
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koreguojami pagal naujo techninio projekto sprendinius nekoreguojant detaliojo plano.
Servitutas taikomas bendrai visiems teritorijos (kvartalo) naudotojams.

3.2.1 lentelé. Kelio servituty sgrasas

Servituto Nr. Zemes sklypo, Servituto kodas Servituto plotas, m2
kuriame nustatomas
servitutas Nr.
S1.1 1 202, 203 467
S1.2 1 202 175
S1.3 1 202 110
S2.1 2 202 327
S4.1 3 202, 203 140
S4.2 3 202 55
S4.3 3 202 108
S5.1 5 202 202
S5.2 5 202 23
S5.3 5 202, 203 43
S6.1 6 202, 203 380
S6.2 6 202 97
S7.1 7 202 105
S9.1 9 202 90
S9.2 9 202, 203 107
S10.1 10 202, 203 140
S10.2 10 202 102
S15.1 15 202 140

3.3. Specialiosios Zemés naudojimo salygos

Detaliajame plane, remiantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo jstatymu nustatomo specialiosios
zemes naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (I skyrius, pirmasis skirsnis)

Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis)

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis)

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(I1I skyrius, deSimtasis skirsnis)

VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis)

Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis
skirsnis)

Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

Sios specialiosios Zemés naudojimo salygos nustatomos atsizvelgiant j esamg teritorijos
panaudojima — esamus inzinerinius tinklus bei kitus esamus teritorijos naudojimo apribojimus. [rengus
naujus inzinerinius tinklus ar nustaius kitus naujus teritorijos naudojimo apribojimus, jie detaliojo
plano planuojamai teritorijai nustatomi, neatliekant detaliojo plano koregavimo.
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3.3.1 lentelé. Zemés naudojimo salygos taikomos formuojamiems zemés sklypams.

Zemeés naudojimo salygos Zemés sklypo Nr., kuriam Pastabos
taikomos Zemés naudojimo
salygos
1 2 3

Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius,
pirmasis skirsnis)

1,2,3,4,56,7,8,9, 10, 11, 12,
13,14, 15

Patenka visa
planuojama teritorija

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis
skirsnis)

1,2,3,4

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
ketvirtasis skirsnis)

1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12,
14, 15

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III

1,2,3,4,5,6,7,9, 10, 12, 13,

skyrius, Sestasis skirsnis)

14,15

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy
nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (I1I skyrius, deSimtasis skirsnis)

1,2,4,5,6,7,9, 10, 12, 15

Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysSiy
infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, | 15
vienuoliktasis skirsnis)

1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12,

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos

1,2,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12,

(111 skyrius, dvyliktasis skirsnis) 14,15
PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos | 1,2, 3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, | Patenka visa
zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) 13, 14, 15 planuojama teritorija

3.4. Bendrieji teritorijy naudojimo reglamentai:

Kartu su nustatomais individualiais teritorijy naudojimo reglamentais, taikomi bendri teritorijy
naudojimo nurodymai:

1. Numatomos uZstatymo teritorijos parinktos jvertinant esamas zemes sklypy uzstatytas dalis.
Dalis uzstatymo zony yra arciau nei 3 m nuo Zemés sklypo ribos, o taip pat kai kurios
uzstatymo zonos sublokuojamos ar iSdéstomos gana arti viena kitos. Todé¢l projektuojant,
rekonstruojant pastatus papildomai bitina jvertinti Siuos reikalavimus:

Projektuojant, rekonstruojant pastatus uZstatymo teritorijose ar¢iau nei 3 m nuo
zemes sklypo riby, reikalinga jvertinti suderinimo biitinuma su gretimy Zemés sklypy
savininkais pagal statybos techninj reglamenta STR 1.07.01:2010 ,,Statyba
leidziantys dokumentai* patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010 m.
rugséjo 27 d. jsakymu Nr. D1-826 (Zin., 2010, Nr. 116-5944) bei jo pakeitimus.
Projektuojant, rekonstruojant pastatus esancius arciau nei norminiuose dokumentuose
nustatyti prieSgaisriniai atstumai, turi bliti numatomos atitinkamos prieSgaisrinés
kompensacinés priemonés pagal Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus
patvirtintus PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338 (Zin., 2010, Nr.
146-7510).

2. Reglamentuose nurodant pastaty paskirtis, yra pateikiamos pagrindinés esamy pastaty
paskirtys. Be nurodyty paskir¢iy uzstatomose teritorijose gali biiti jrengiamos kity paskirciy
patalpos, atitinkancios nurodyty Zemés naudojimo biidy reikalavimus.

UAB ,, Elberta“
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3. Planuojant teritorijas jvertinamos sugrieztinto naudojimo teritorijos bei kiti LR specialiyjy

zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai.
4. Planuojamoje teritorijoje esanti gamtinio karkaso, Kretingos vandenvietés apsaugos zony ir

Palangos aerodromo apsaugos zony situacija pateikta 3.1 pav.
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" a Planuojamos teritorijos ribos GAMTINIS KARKASAS
"TEEEEE >
1-oji apsaugos juosta (vandenvieté) E M2 - Regioninés reikSmeés migracijos koridoriai (silpno geokologinio
potencialo)
2-0ji apsaugos juosta [::! m2 - Rajoninés ir vietinés reiksmés migracijos koridoriai (silpno
| geokologinio potencialo)

3B-oji apsaugos juosta o .
% d - degraduotos gamtinio karkaso teritorijos

;== == s Palangos aerodromo E apsaugos zona

3.1 pav. Gamtinio karkaso, Kretingos vandenvietés apsaugos zony ir Palangos aerodromo apsaugos

zony situacija
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3.5. Susisiekimo infrastruktiira

Detaliajame plane, vadovaujantis Siuo metu galiojanciais norminiais aktais (STR 2.02.01:2004
,»Gyvenamieji pastatai*; STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai.®;
2011 02 22 jst. Nr. 1-64 ,,Gyvenamuyjy pastaty gaisrines saugos taisyklés” ir kt.), numatoma susisiekimo
infrastruktiiros plétra tankiai uzstatytose teritorijose:

1. Esamus tranzitinius siaurus privaziavimus j daugiabuciy gyvenamyjy pastaty kvartaly giluma
sitiloma platinti, $alia jy gali biiti jrengiamos vietos automobiliy stovéjimui;

2. Ivaziavimai | teritorijas prie daugiabuCiy gyvenamyjy namy numatomi esami (i§ gatviy,
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy);

3. Sitlloma jrengti ne siauresnius kaip 1,5 m plocio pésCiyjy takus prie visy kvartalo teritorijose
esanCiy gatviy ir privaziavimy, bendro naudojimo infrastruktiiros bei atskiryjy zeldyny teritorijose;

4. Esamas automobiliy stovejimo aikSteles, atsizvelgiant j normatyvus ir sanitarinius atstumus iki
gyvenamyjy namy ir visuomeniniy pastaty, sitiloma isplésti;

5. Vadovaujantis galiojanciais normatyvais planuojamuose kvartaluose siiiloma jrengti naujas ar
padidinti esamas automobiliy stovéjimo aiksteles.

Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty kiemuose, taip pat privaziavimuose esancios / formuojamos
automobiliy aikStelés ar automobiliy stovéjimo vietos turi biiti naudojamos bendrai su kaimyniniy
zemés sklypy gyventojais. Tai leisty spresti automobiliy stovéjimo viety triikuma ateityje (dél bendro
automobilizacijos lygio augimo automobiliy stovéjimo viety poreikis tik iSaugs).

Ivertinant tai, kad planuojamas daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy kvartalas yra uzstatytas, iSlaikant
minimalius atstumus iki gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty (vadovaujantis LRV 1992 05 12 nutarimo
Nr.343 XIV skyriaus 68 punktu) planuojamose teritorijose néra galimybés numatyti automobiliy
stovejimo aikSteliy, uztikrinan¢iy minimaly automobiliy stovéjimo viety poreiki pagal STR
2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai® ir STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai.”. Siiloma parkavimo viety poreikj i$ dalies kompensuoti automobilius statant ne didesniu
kaip 300 m atstumu nuo jéjimy ] pastatus kity zemés sklypy teritorijose, jeigu yra sklypy savininky
susitarimas. Taip pat, remiantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés. Bendrieji reikalavimai" XIII skyriaus 112
punktu “...Jki 20 % 30 lenteléje nustatyto visuomeniniy pastaty, daugiabuciy namy automobiliy
stovéjimo viety normatyvo (iSskyrus vietas Zmonéms su negalia) jgyvendinimo ypatumus gali nustatyti
savivaldybiy tarybos savo sprendimais, teritorijy planavimo metu numatant atskirus sklypus
automobiliy saugykloms, galimybes automobiliy stovéjimo vietas jrengti gatviy raudonyjy linijy ribose
ir kitais bidais. Automobiliy stovéjimo vietos, kurios jrengiamos uz statinio ar statiniy grupés zemes
sklypo riby, turi biti jrengtos pries statinio ar statiniy grupés statybos uzbaigimg. Normatyvy
jgyvendinimo ypatumus nustato savivaldybiy tarybos savo sprendimais"”, Zemés sklypus automobiliy
stovéjimo aikSteléms sitloma jrengti ne statinio sklype, o atskirame sklype savivaldybés tarybos
sprendimu. Tuo tikslu, siekiant uztikrinti reikiamg antzeminiy vieno lygio ir /ar daugiaauksciy ir / ar
pozeminiy automobiliy aikSteliy iSdéstyma, bitina jvertinti esamas neuzstatytas Kretingos miesto
teritorijas, rezervuoti jas visuomenes poreikiams.

Remiantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés. Bendrieji reikalavimai" XIII skyriaus 108 punktu sitiloma
Kretingos miesto savivaldybés tarybai suskirstyti miesto teritorijas j zonas, nustatant jose automobiliy
stovejimo viety skaiciais koeficientus: 1 zona (miesto senamiestis ir centriné dalis) — 0,5; 2 zona
(teritorijos aplink pirma zong) — 0,75; 3 zona (gyvenamieji, pramoniniai rajonai) — 1. Taip pat,
gyventojams pageidaujant, iSlaikant minimalius atstumus iki gyvenamyjy namy ir visuomeniniy pastaty,
siiloma esamose / planuojamose automobiliy stovejimo aikStelése statyti antzeminius PARK LIFT
sistemos parkavimo jrenginius (jrenginius, kurie leidzia automobilius laikyti dviejuose lygiuose).

Detaliojo plano sprendiniy bréZiniuose pavaizduotas principinis esamy ir galimy naujy
automobiliy stovéjimo aiksteliy iSdéstymas. Sie pasifilymai sudaryty vieng i§ kvartaly susisiekimo
sistemos tobulinimo darby etapy. Siekiant pilnai iSspresti transportines gyvenamyjy kvartaly problemas,
uztikrinti reikiamg automobiliy stovéjimo viety poreikj, turi biiti numatomi papildomi automobiliy
stovéjimo viety iSdéstymo sprendiniai, rengiant techninius teritorijy sutvarkymo projektus.
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Rengiant techninius projektus (rengiant pravaziavimy ir vandentiekio tinkly techninius projektus
ar projekto dalis), turi biiti numatytas priesgaisriniy hidranty jrengimas.

Formuojamiems Zemés sklypams nustatomos jvaziavimy vietos, automobiliy stovéjimo
reglamentai.

Ivaziavimai ] zemés sklypus nustatomi jvertinant esamg situacija. Parengus nauja teritorijos
sutvarkymo techninj projekta visai planuojamai teritorijai, jvaziavimy vietos gali buti tikslinamos
neatliekant detaliojo plano koregavimo.

Formuojant naujus zemes sklypus prie daugiabuciy gyvenamyjy pastaty, nurodomos automobiliy
stovéjimo vietos ir nustatomas minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius. Automobiliy stovéjimo
viety skaiCius gali biiti didinamas parengiant teritorijos sutvarkymo techninj projektg ir uZztikrinant
teises akty reikalavimus.

Automobiliy stovéjimo viety skaicius atskiriems Zemés sklypams nurodytas lenteléje.

3.5.1. lentelé. Automobiliy stovéjimo viety skaicius

Zemés Adresas Buty(patalpy sk.) Numatomas automobiliy Pastabos
sklypo pastate /Minimalus stovéjimo viety skaicius
Nr. automobiliy
stovéjimo viety sk.
1 Vytauto g. 119 42(1)/43 11 Papildomos vietos
numatytos Vytauto g.
2 Vytauto g. 121 31/31 23 Papildomos vietos
numatytos Vytauto g.
3 Vytauto g. - Papildomos vietos
numatytos Vytauto g.
4 Vytauto g. 123 30/30 11 Papildomos vietos
numatytos Vytauto g.
5 Vytauto g. 125 8/8 5 Papildomos vietos
numatytos Vytauto g.
6 Vytauto g. 127 20/20 12 Papildomos vietos
numatytos Vytauto g.
7 Vytauto g. 129 20/20 9 Papildomos vietos
numatytos Vytauto g.
8 Vytauto g. - Papildomos vietos
numatytos Vytauto g.
9 Vytauto g. 131 8(1)/9 5 Papildomos vietos
numatytos Vytauto g.
10 Vytauto g. 133, 133A | 8/8 6 Papildomos vietos
numatytos Vytauto g.
12 Vytauto g. - Papildomos vietos
numatytos Vytauto g.
13 - - Papildomos vietos
numatytos Vytauto g.
14 Vytauto g. 129A, kt.- | - Papildomos vietos
numatytos Vytauto g.
15 Vytauto g. (numatoma 12-20) Numatoma pastato statyba
su poZeminiu garazu riisyje.
Sklype numatomos 6 vietos.

Atsizvelgiant ] tai, kad formuojamuose zemés sklypuose numatyti daugiau automobiliy
stovéjimo viety yra sudétinga (mazéja Zeldiniy plotai, automobiliy stoveéjimo vietos priartéja prie
gyvenamyjy pastaty), automobiliy stovejimo vietas siiiloma iSdéstyti Vytauto gatvéje. Preliminariai
sitiloma Vytauto gatvéje numatyti apie 54 automobiliy stovéjimo vietas. Sios parkavimo vietos galéty
biti naudojamos tiek gyventojy, tiek kity teritorijos lankytojy.
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3.6. InZineriniai objektai

Planuojamoje uzstatytoje Kretingos miesto daugiabuciy gyvenamyjy namy kvartalo teritorijoje
yra gerai iSvystyta inzineriné infrastrukttra. Joje yra pakloti inzineriniai tinklai, uztikrinantys pilnavertj
ir Siuolaikinj pastaty funkcionavimg. Gyvenamieji namai yra prijungti prie elektros, rysiy, dujotiekio,
Silumotiekio, vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tinkly, kurie yra centralizuoty bendramiestiniy
sistemy dalis.

Sioje teritorijoje néra sumontuoty nei aukstos jtampos elektros oro linijy, nei magistralinio
dujotiekio vamzdyny.

Zemés sklype Nr. 15 projektuojant nauja pastata, inZineriniy tinkly prisijungimas vykdomas nuo
esamy tinkly pagal tinklus eksploatuojanciy organizacijy projektavimo salygas. Inzineriniy tinkly jvady
vietos nustatomos techninio projekto rengimo metu pagal konkrecius projektinius pastato ir teritorijos
sutvarkymo techninius sprendinius.

Irengiant naujas automobiliy stovéjimo aikSteles ar prapleCiant esamas inzineriniy tinkly
(apSvietimo, pavirSiniy nuoteky) rekonstravimas ar jrengimas turi biiti atlieckamas parengus atitinkamy
tinkly techninius projektus pagal juos eksploatuojanciy jmoniy iSduotas projektavimo salygas.

Vadovaujantis LR Elektros energetikos jstatymo (patv. 2000-07-20 Nr. VI11-1881) 75 str.—
elektros energetikos objekty ir jrenginiy, esanciy elektros energetikos objektus ir jrenginius valdanciai
elektros energetikos jmonei nuosavybés teise ar kitais teisétais pagrindais nepriklausancioje zeméje ar
kituose nekilnojamuosiuose daiktuose, eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, rekonstravimui,
modernizavimui ir (ar) naudojimui uztikrinti turi biiti nustatomi Zemés ir kity nekilnojamyjy daikty
servitutai iy objekty ir jrenginiy teisés aktuose nustatyty apsaugos zony ribose.

Vandentiekio Suliniy bei hidranty ir nuoteky Suliniy apsaugos nuo uzstatymo automobiliais
biido parinkimo ir vandentiekio kamery perdenginiy atsparumo apkrovoms klausimai turi bati
sprendziami techniniy projekty sudarymo metu.

Visiems inzineriniams tinklams, numatytiems ir esantiems planuojamoje teritorijoje,
vadovaujantis LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862),
nustatytos apsaugos zonos/servitutai ir veiklos apribojimai juose (zr. 4 skyriy).

Detaliojo plano sprendiniais yra jvertinamas patekimas prie visy planuojamose teritorijose esancéiy
inZinerinés infrastruktiiros objekty.

Planuojamoje teritorijoje yra Zymimos vietos antriniy Zaliavy surinkimo konteineriy aikSteléms.
BréZiniuose pazymétos vietos yra orientacinés ir gali biiti kei¢iamos rengiant teritorijy sutvarkymo ar
konteineriy aikSteliy jrengimo techniniy projekty sprendinius. Konteineriy aikSteliy vietos turi biti
tikslinamos jvertinant esamus jrengtus ar jau numatyty jrengti aikSteliy sprendinius, taip pat
atsizvelgiant | perspektyvin] automobiliy stovéjimo aikSteliy iSplétimo galimybes. Detaliuoju planu
rekomenduojami pozeminio tipo antriniy zaliavy surinkimo konteineriai.

3.7. Gaisriné sauga

Vadovaujantis ,,Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklémis*™ (patvirtintos PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie VRM direktoriaus 2011 02 22 jsakymu Nr. 1-64) ir ,,Gaisrinés
saugos pagrindiniais reikalavimais® (patvirtinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
VRM direktoriaus 2010 12 07 jsakymu Nr. 1-338), specialiuoju planu nustatoma, kad rengiant
techninius teritorijy tvarkymo projektus turi biiti jvertinti Sie reikalavimai gaisrinio transporto
privazZiavimams prie pastaty:

1. Kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy auk$c¢iausio aukSto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m,
gali biti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty;

2. Kelius privaziuoti prie pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé virSija 15 m, jrengti i$
dviejy iSilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba)
automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant  jy technines galimybes, patekty i visus pastato langus ir
avarinius i$éjimus;

3. Keliai privaziuoti prie pastaty gali biti jrengiami tik i§ vienos iSilginés pastato pusés, jei i$ jos
per kiekvieno auksSto langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba)
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automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant | jy technines galimybes, galés patekti j visas kiekvieno
auksto patalpas ir avarinius i$¢jimus;

4. Privaziavimus prie pastaty projektuoti kietos dangos. Keliy plotis turi biiti ne mazesnis kaip 3,5
m, aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m;

5. Ties statiniais, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, aklakelis turi
baigtis ne mazesne kaip 12x12 m aikStele, o ties statiniais, kuriy auksc¢iausio auksto grindy
altitudé didesné kaip 15 m, aklakelis turi baigtis 16x16 m aikStele; Planuojamose teritorijoje
néra pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé didesné nei 15 m;

6. Tarp statiniy ir keliy gaisry gesinimo ir gelb&jimo automobiliams privaziuoti negali biti
sodinami medziai ar statomos kitos klittys;

7. Aikstelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti turi biiti visada laisvi,
tam uztikrinti biitina statyti specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio);

8. Vandentiekio Suliniai bei gaisriniai hidrantai privalo biiti apsaugoti nuo uzstatymo automobiliais
(aptveriami, zenklinami, jrengiami antZzeminiai — apsaugos biidai turi biiti parenkami techninio
projekto metu). Privaziavimui prie gaisriniy hidranty aikSteliy turi biiti jrengtas ne siauresnis
kaip 3,5 m plocio privaziavimo kelias arba apsisukimo aikstelés (12x12m arba 16x16 m);

9. Esant poreikiui, naujy gaisriniy hidranty jrengimg spresti parengus techninius projektus, gaunant
technines salygas projektavimui i$ tinklus eksploatuojanciy jmoniy.

Rengiant techninius projektus privaziavimo keliy ir aiksteliy prie pastaty jrengimui, privaloma
jvertinti Siame detaliajame plane numatytus reikalavimus bei kitus reikalavimus iSdéstytus
»Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés” (patvirtintos PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie VRM direktoriaus 2011 02 22 jsakymu Nr. 1-64) ir ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai® (patvirtinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus
2010 12 07 jsakymu Nr. 1-338).

3.8. Zeldynai bei krastovaizdZio formavimo principai

Detaliajame plane daugiabuciy gyvenamyjy namy kvartaly Zeldyny sistema yra vystoma
formuojant atskirgjj Zeldyng ir priklausomuosius Zeldynus, o taip pat jvertinant ir kity vieSyjy erdviy —
susisiekimo teritorijy formavima. Tvarkant Zeldiniy teritorijas, detaliuoju planu numatoma gyvenamuyjy
pastaty teritorijas apjungti pés¢iyjy, dviraciy takais, pravaziavimais.

Atskirieji ir priklausomieji Zeldynai

Vadovaujantis LR Zeldyny jstatymu (Zin., 2007, Nr. 80-3215), planuojamame kvartale
formuojamas vienas atskirasis Zeldynas ir priklausomieji Zzeldynai. Atskirasis Zeldynas formuojamas
atskirame Zemés sklype Nr. 8. Priklausomieji Zeldynai formuojami daugiabuciy gyvenamyjy pastaty
sklypuose (priklausomasis Zeldynas — tai Zeldiniy plotai jeinantys j kity Zemeés sklypy sudéty: |
daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijy; inZineriniy ir susisiekimo komunikacijy
koridoriy teritorijy Zemes ir kt. Zemés sklypus). Priklausomyjy zeldyny ploty normatyvai, remiantis LR
Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. patvirtintu jsakymu Nr. D1-694 ,,D¢l atskiryjy rekreacinés
paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo
patvirtinimo®, jvertinti teritorijas priskiriant prie daugiabu¢iy gyvenamyjy namy (daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy sklypuose priklausomyjy zeldyny plotas numatomas ne maziau kaip
25 ir 30 % viso sklypo ploto), prie susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijy (susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijose priklausomyjy
zeldyny plotas numatomas ne maziau kaip 5 % viso sklypo ploto). Priklausomyjy Zeldyny norminis
trikumas kompensuojamas numatant atskiryjy zeldyny sklypus Nr. 3 ir Nr. 13.

Zeldiniy formavimas

Atsizvelgiant | tai, kad daugiabuciy gyvenamyjy pastaty kvartalai yra laisvo planavimo,
atitinkamai sitloma formuoti ir Zeldiniy iSdéstyma, taikant laisvo landSaftinio parko planavimo
principus.
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Rekomenduojama kompleksiskai formuoti priklausomuosius zeldynus ties gatviy raudonosiomis
linijjomis daugiabuciy gyvenamyjy pastaty sklypuose. Daugeliu atvejy jie sudaro vientisas erdves —
daugiabuc¢iy namy kiemai susilieja su gatviy erdvémis. Todé¢l tokiy teritorijy priklausomieji zeldynai
detaliuoju planu taip pat yra jvertinami kaip svarbiis miesto zeldyny sistemos elementai ir sitilomi
tvarkyti pagal bendrus miesto zeldyny tvarkymo reikalavimus. Plétojant esamy apzeldinty teritorijy
zeldinius ar juos dalinai rekonstruojant, buitina jvertinti esamy zeldiniy rasing sudét;.

Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty priklausomuosius zeldynus siiiloma tvarkyti jvertinant bendra
kvartalo teritorijos infrastruktiiros atnaujinimg, modernizavimg. Sitiloma jvertinti teritorijos automobiliy
privaziavimo, stove¢jimo aiksteliy tinkama jrengima, pésCiyjy taky, vaiky zaidimo aiksteliy ir poilsio
viety jrengimg ar atnaujinimg. Daugiabuciy namy priklausomuosius zeldynus sitiloma tvarkyti kartu su
gatviy erdviy aplinka.

Tvarkant daugiabuciy namy sklypy teritorijas, jos tvoromis neaptveriamos.

Konkretus Zeldiniy tvarkymo sprendiniai nustatomi rengiant techninius teritorijos sutvarkymo
projektus. Prie§ atliekant medziy Salinimo ar genéjimo darbus biitina gauti leidimg i$ Kretingos rajono
savivaldybés administracijos, remiantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu ,,Dél kriterijy,
pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne miSky tkio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems,
saraso patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems.

Zaidimy aikstelés

Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty kiemuose yra numatomas vaiky zaidimy, sporto bei poilsio
aiksteliy iSdéstymas. Detaliojo plano bréziniuose pateikiamos rekomenduojamos orientacinés aiksteliy

18déstymo vietos. Konkrecios zaidimy, sporto bei poilsio aiksteliy vietos, o taip pat jy tiksli paskirtis bei
jrengimo lygis turi biiti nustatomas rengiant techninius teritorijos sutvarkymo projektus.

Zaidimq ir poilsio aik$teliy vietos yra numatomos Siuose zemés sklypuose: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 9,
10, 13, 15.

3.9. Teritorijos renovavimo reikalavimai

Detaliajame plane nustatoma, kad planuojamai teritorijai turi buti atliekama kompleksine
teritorijos renovacija. Tai yra planuojamai teritorijai, tai yra visiems ] ja patenkantiems formuojamiems
zemes sklypams turi biiti parengtas bendras teritorijos sutvarkymo techninis projektas. Remiantis Siuo
projektu turi bti atliekama inZineriniy tinkly renovacija, sutvarkoma teritorijos aplinka — privaziavimai,
zeldiniai, jrengiamos Zaidimy aikstelés, automobiliy elektros pakrovimo vietos ir kt.

4. TERITORIJAI TAIKOMI KITI SUGRIEZTINTI REIKALAVIMAI, SPECIALIOSIOS
ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Planuojamoje teritorijoje yra pazymétos atskiros sugrieztinto naudojimo zonos, kuriose galioja LR
Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo reikalavimai (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862) bei kity teisés akty
reikalavimai.

4.1. Susisiekimo elementy apsaugos zonos

e Aerodromo apsaugos zonos (nustatoma pagal LR SZNSJ 15 str.). Planuojama teritorija patenka j
tarptautinio Palangos oro uosto apsaugos zonas. Teritorija patenka j aerodromo E apsaugos zona.

e Kelio apsaugos zonos (nustatoma pagal LR SZNS] 17,18 str.). Planuojama teritorija patenka j krasto
kelio 216 apsaugos zong, kuri nustatoma 50 m nuo kelio briaunos.
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4.2. InZineriniy tinkly ir objekty apsaugos zonos

o Elektros tinkly apsaugos zonos (nustatoma pagal 24 str.):
1. Oro linijy apsaugos zonos:
1) iki 1 kV jtampos oro linijoms — po 2 metrus;
2) 6 ir 10 kV jtampos oro linijjoms — po 10 metry;
2. Oro kabeliy linijos apsaugos zona — iSilgai oro kabeliy linijos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra
po 2 metrus | abi puses nuo krastiniy kabeliy, ir oro erdvé virs Sios juostos.
3. Pozeminiy kabeliy linijos apsaugos zona — isilgai poZeminiy kabeliy linijos esanti Zemeés juosta,
kurios ribos yra po vieng metra j abi puses nuo §ios linijos, vanduo vir$ jos ir zemé po $ia juosta.
4. Transformatoriy pastotés, skirstyklos, srovés keitimo stoties apsaugos zona atitinkamai sutampa
su transformatoriy pastotés, skirstyklos ir srovés keitimo stoties statiniais ir jrenginiais uZzstatyta
teritorija ir oro erdve virs$ jos. Uzdary transformatoriy pasto¢iy apsaugos zonos nenustatomos.
5. Transformatorinés ar skirstomojo punkto apsaugos zona yra 5 metry ploc¢io Zzemés juosta aplink
transformatoring ar skirstomgjj punktg ir oro erdvé vir§ S§ios juostos. Integruoty ] pastata
transformatoriniy apsaugos zonos nenustatomos.

e Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (nustatoma pagal LR SZNS] 30 str.):
1. Dujotiekiy vamzdyno apsaugos zona — zemés juosta iSilgai vamzdyno trasos, vir$ §ios juostos
esanti oro erdvé, Zemé po §ia juosta bei vanduo vir$ §ios juostos ir po ja:
1) ne didesnio kaip 5 bary slégio dujotiekiy vamzdyny apsaugos zonos ribos yra vienas metras j abi
puses nuo vamzdyno sienelés;
2) didesnio kaip 5 bary, bet ne didesnio kaip 16 bary slégio dujotiekiy vamzdyny apsaugos zonos
ribos yra po 2 metrus j abi puses nuo vamzdyno sienelés.
2. Dujy slégio reguliavimo jrenginiy apsaugos zona — zemeés juosta aplink §j jrenginj:
1) dujy slégio reguliavimo jrenginiy (ne didesnio kaip 5 bary darbinio slégio) apsaugos zonos ribos
yra 2 metrai aplink §j jrenginj, o jeigu $is jrenginys yra pastate, apsaugos zonos ribos yra 2 metrai
aplink §j pastata;
2) dujy slégio reguliavimo jrenginiy (didesnio kaip 5 bary darbinio slégio, bet ne didesnio kaip 16
bary darbinio slégio) apsaugos zonos ribos yra 7 metrai aplink $§j jrenginj, o jeigu §is jrenginys yra
pastate, apsaugos zonos ribos yra 7 metrai aplink §j pastata.

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(nustatoma pagal LR SZNS] 42 str.):

1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy iki 2,5 metro
gylyje, apsaugos zona — isilgai vamzdyno trasos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro j
abi puses nuo vamzdyno asies, po $ia juosta esanti Zemé bei vanduo virs$ §ios juostos.
2. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy didesniame kaip
2,5 metro gylyje, apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 5
metrus ] abi puses nuo vamzdyno asies, po Sia juosta esanti zemé bei vanduo virs §ios juostos.
3. Magistraliniy vamzdyny, kuriy skersmuo yra 400 milimetry ir didesnis, apsaugos zona —iSilgai
vamzdyno trasos esanti zemeés juosta, kurios ribos yra po 10 metry j abi puses nuo vamzdyno asies,
po $ia juosta esanti Zemé bei vanduo vir$ $ios juostos.
4. Vandens rezervuary, skaidrintuvy apsaugos zona — 30 metry plo¢io zemés juosta aplink Siy
jrenginiy iSorines ribas.
5. Vandens tiekimo boksty, vandens ir nuoteky siurbliniy, nuoteky rezervuary apsaugos zona — 10
metry ploCio zemés juosta aplink §iy statiniy ar jrenginiy iSorines ribas.

e PoZeminio vandens vandenvietiy apsaugos zonos (nustatoma pagal LR SZNS]J 105, 106 str.). UAB
,»Kretingos vandenys® eksploatuojamos Kretingos vandenvietés apsaugos zonos registruotos Lietuvos
geologijos tarnybos zemés gelmiy registre. Planuojama teritorija patenka ] poZeminio vandens
vandenvietés apsaugos zonos 3-iosios juostos 3b sektoriy (kaptazo sritis eksploatuojamame
sluoksnyje).
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e Vieluyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (nustatoma pagal LR SZNS]
45 str.):

1. Pozeminiy vieSyjy rysiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona — iSilgai pozeminiy vieSyjy rysiy
tinkly laidiniy linijy esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 1 metra j abi puses nuo $iy laidiniy
linijy, vanduo vir$ jos ir zemé po Sia juosta.
2. Kity vieSyjy rysiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona — isilgai kity vieSyjy rysiy tinkly laidiniy
linijy esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 2 metrus j abi puses nuo §iy laidiniy linijy, oro erdvé
virs§ jos ir Zemé po §ia juosta.
3. Kity elektroniniy rySiy infrastruktiiros objekty apsaugos zona — 2 metry plocio Zemés juosta
aplink Siuos objektus.

 Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (nustatoma pagal LR SZNS] 47, 48 str.):
Nustatomos Sios Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos:
1) Silumos perdavimo tinkly daliy:
a) antZeminiy Silumos perdavimo tinkly vamzdyny;
b) pozeminiy Silumos bei karSto vandens perdavimo tinkly vamzdyny;
2) Silumos perdavimo tinkly technologiniy priklausiniy:
a) Siluminiy kamery, sklendziy prieziiiros statiniy, drenazo Suliniy, termofikacinio vandens bei
drenazo siurbliniy, grupiniy $ilumos punkty;
b) isilgai pozeminiy Silumos bei kar$to vandens perdavimo tinkly vamzdyny pakloty drenazo
vamzdziy, telesignalizacijos kabeliy bei jiems priklausanc¢iy jrenginiy.

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zony dydis:

1. AntZzeminiy Silumos perdavimo tinkly vamzdyny ir poZeminiy §ilumos bei kar§to vandens
perdavimo tinkly vamzdyny apsaugos zona — isilgai antzeminio Silumos perdavimo tinkly vamzdyno
ar pozeminiy Silumos bei karSto vandens perdavimo tinkly vamzdyno esanti Zemés juosta, kurios
ribos yra po 5 metrus | abi puses nuo kanalo (arba vamzdyno, jeigu vamzdynas paklotas bekanaliu
budu) iSoriniy riby ir zemé po §ia juosta.

2. Siluminiy kamery, sklendZiy prieZiiiros statiniy, drenazo Suliniy, termofikacinio vandens bei
drenazo siurbliniy, grupiniy Silumos punkty apsaugos zona — 5 metry plocio zemés juosta aplink Siy
jrenginiy ir (ar) statiniy iSorines ribas ir Zemé po §ia juosta.

3. Isilgai poZeminiy Silumos bei karSto vandens perdavimo tinkly vamzdyny pakloty drenazo
vamzdziy, telesignalizacijos kabeliy bei jiems priklausanciy jrenginiy apsaugos zona —iSilgai Siy
priklausiniy esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 5 metrus j abi puses nuo $iy inzineriniy tinkly ir
jrenginiy iSoriniy riby bei Zemé po $ia juosta.
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5. DETALIOJO PLANO SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMAS

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higienos buklés poziuriu.

Vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo Nr. XIII-2166 reikalavimais (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862) ir jo vélesnémis redakcijomis visai
planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei i§laikomi normuojami atstumai.

Sanitarinés apsaugos zonos.

Planuojamose teritorijose numatoma vykdyti veiklas, kurios nesukurs sanitariniy apsaugos zony,
vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu
Nr. XI111-2166 (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862) ir jo vélesnémis redakcijomis.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas.

Vadovaujantis patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu ,,Dél plany ir programy
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu“ (Zin., 2004, Nr. 130-4650) pagal 6 punkto
reikalavimus, néra kriterijy pagal kuriuos reikéty rengti detaliojo plano Strateginio pasekmiy aplinkai
vertinima.

Poveikio aplinkai vertinimas.

Planuojamoje teritorijoje galima visa veikla, kuriai nenumatytos poveikio aplinkai vertinimo
procediros, remiantis 1996-08-15 LR planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu
Nr. I-1495 (Zin., 1996, Nr. 82-1965) ir visais galiojan¢iais pakeitimais.

Planuojamos iikinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimas.

Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla, kuri nesukurs sanitariniy apsaugos zony,
vadovaujantis 2019 m. birZelio 6 d. Lietuvos Respublikos specialiyjy zemeés naudojimo salygy istatymu
Nr. XI11-2166 (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862). Tod¢l planuojamos tikinés veiklos poveikio visuomenés
sveikatai vertinimas neatliekamas.

Aplinkos kokybé ir higieniné¢ biukle, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas
normas.

Gretimybiy poveikis formuojamai aplinkai.

Ivertinus tikinés veiklos pobidj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirt] bei juose esanciy
statiniy i8déstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apripinima, cheming, fizing, biologing tarsa,
psichogening jtaka, daroma i§vada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymu Nr. XIII-2166 planuojama teritorija patenka ] aerodromo apsaugos zona E, kurioje
Nesuderinus su vieSgja jstaiga Transporto kompetencijy agentiira (toliau — Transporto kompetencijy
agentiira) ir (ar) Lietuvos kariuomenés vadu Vyriausybés patvirtintame Aviacijai galin¢iy kliudyti
statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir Zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos
apraSe nustatyta tvarka, aerodromo apsaugos zonoje draudZiama:

— statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis aerodromo zemiausio
KTT slenkscio altitudés atzvilgiu yra 100 metry ir didesnis;

— tiesti elektros tinklus ir (ar) elektroniniy rySiy infrastruktiiros linijas (iSskyrus poZemines),
statyti statinius ir jrengti jrenginius, kurie skleidzia radijo ir elektromagnetines bangas, spinduliuoja ar
atspindi Sviesa, keldami pavojy orlaiviy skrydziy saugai, ir gali turéti neigiama jtakg aviacijos rysiy,
navigacijos ir steb¢jimo sistemy veiklai, taip pat dél kuriy veiklos blogéja matomumas, statyti ar
rekonstruoti fermas, sgvartynus ir kitus statinius, apie kuriuos telksis pauksciai ir laukiniai gyviinai.

Esamy tarSos Saltiniy, turin¢iy SAZ ir galinCiy jtakoti neigiamai planuojama veiklg néra.
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