Zemes sklypo Verslo g. 21, Kretingos mieste, detaliojo plano koregavimas (TPD NR. K-VT-56-24-1105) AISKINAMASIS RASTAS

DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO
AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai

Planuojama teritorija: Zzemés sklypas Verslo g. 21, Kretinga (kad. Nr. 5634/0004:568).
Planuojamos teritorijos plotas — 0.3488 ha.

Nagrinéjama teritorija: pagal 2024-10-08 Kretingos rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. A1-530 patvirtintg planavimo darby programg nagrinéjama teritorija yra
tarp Tiekéjy g., Gelezinkelio g. ir gelezinkelio keliy.

Planavimo tikslai: nekeiCiant zemés sklypo pagrindinés zemés naudojimo paskirties pakeisti
zemés sklypo naudojimo biida i§ komercinés paskirties objekty teritorijos i pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentus.
Planavimo uzdaviniai:

e nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus pagal Teritorijy planavimo jstatymo 18 str. 1 d.,
3 d., nurodyti teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos.

e planuojamoje teritorijoje iSsaugoti kraStovaizdzio savituma, nustatyti funkcinius bei
kompozicinius rysius su gretimomis teritorijomis, nustatyti apriipinimo inzineriniais tinklais
biidus, nustatyti susisiekimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly iSdéstyma, servitutus, atlieky
surinkimo konteineriy aiksteliy i§déstyma.

e suformuoti optimalig urbanisting struktiirg, suplanuoti optimaly inzineriniy komunikacijy
koridoriy tinkla.

Teritorijos naudojimo reglamentai

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lentel¢je.

Zemes sklype planuojama pramonés ir sandéliavimo paskirties objekto su priklausiniais statyba ir
eksploatacija.

Zemés sklypui teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai nustatyti vadovaujantis
Teritorijy planavimo normomis, 2021-05-13 sprendimu Nr.T2-178 patvirtintu Kretingos rajono
savivaldybés teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendruoju planu, STR 2.03.02:2005
,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas®.

Zemés sklypas Nr. 1
- Zemés sklypo plotas - 3488 m>.
- Teritorijos naudojimo tipas — pramonés ir sandéliavimo teritorija (PER).
- Zemés sklypo paskirtis lieka esama — kita, nustatomas naudojimo biidas — pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos (P).
- Sklype planuojama statyti max. 2 aukStus iki 14,5 m auksc¢io (max aukstis iki pastato stogo
ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko).
- Sklypo uzstatymo tankumas - 50 %.
- Sklypo uzstatymo intensyvumo (ttrio tankio*) indeksas — 2.2.
- UzZzstatymo tipas — atskirai stovintys pastatai (ap).
Pastaba: * leidZiamasis tirio tankis nustatomas pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijose.
Esant priestaravimams tarp detaliojo plano tekstinés, grafinés daliy ir erdviniy duomeny, biitina
vadovautis pagrindiniame bréZinyje ir reglamenty lenteléje nurodytais reglamentais.

Detalusis planas nurodo tik teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentus bei urbanistiSkai
numatytas galimas statybos zonas, bet nesprendzia tikslios statinio (-iy) vietos, ir galimos jo
formos. Planuojamo pastato (-y) (priestaty) vieta bus nustatyta techninio projekto rengimo metu.
Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimo sklypo pastaty (priestaty) turi atitikti reikalavimus,
nustatytus reglamente STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy sklypy
tvarkymas*. Sis reikalavimas gali biiti netaikomas gavus gretimo sklypo savininko sutikima rastu.
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Statiniy statyba sklypuose galima tik i§kélus esamus inZinerinius tinklus ir jrenginius,
patenkancius j statybos zong (sprendZiama techninio projekto metu).

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius
Planuojama teritorija yra per maza spresti visuomenés poreikius. Sie poreikiai turéty biti
sprendziami kompleksiskai. Visos biitiniausios paslaugos yra Kretingos miesto centrinéje dalyje.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiiiriu

Vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu visai planuojamai teritorijai galioja
apsaugos zonos bei iS§laitkomi normuojami atstumai.

Vadovaujantis nekilnojamojo turto registro duomenimis planuojamame zemés sklype néra
registruota sanitariniy apsaugos zony.

Rengiamu detaliuoju planu néra planuojama konkreti planuojama tkiné veikla, LR specialiyjy
zemés naudojimo salygy istatymu sanitarinés apsaugos zonos néra nustatomos ir nevertinamas
planuojamos tkinés veiklos poveikis aplinkai.

Jeigu planuojamoje teritorijoje techninio projekto metu bus projektuojami statiniai, vykdoma
veikla, kuriai vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu, turi biiti nustatoma
sanitarinés apsaugos zona, tokiu atveju sanitarinés apsaugos zonos dydis nustatomas atlikus
planuojamos tkinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimg ar planuojamos ukinés
veiklos poveikio aplinkai vertinimo atranka ar poveikio aplinkai vertinimg. Sanitarinés apsaugos
zonos registruojamos teisés akty nustatyta tvarka.

Vadovaujantis LR planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo (toliau — PAV) jstatymo
2 priedo ,,Planuojamos tkinés veiklos, kuriai turi buti atliekama atranka dél poveikio aplinkai
vertinimo, rasiy sarasas® 11.18 p. nurodyta gamybos, pramonés ir sandéliavimo objekty, kuriuose
planuojama vykdyti veiklg, nejtrauktq j Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
istatymo 1 priedq ir Sj priedq, statyba pramonés ar kitam verslui suformuotoje teritorijoje, kuri
skirta bendrai naudoti objektams, sudarantiems eksploatacinj ar funkcinj vienetq, kai objektas ir jo
priklausiniai uZima 1 ha ar didesnj plotg. Rengiamu detaliuoju planu suformuotiems Zemeés
sklypams Nr.7, Nr. 8, Nr. 9 minéta PAV jstatymo 11.18 p. nuostata netaikoma, kadangi jy plotai
nevirsija 1 ha.

Aplinkos kokybe ir higieniné biikleé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

SPAV neatlieckamas, kadangi vadovaujantis 2014-12-23 d. LRV nutarimu Nr.1467 patvirtinto
»Plany ir programy Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso* (toliau — Aprasas) 3 p.
»Aprasas netaikomas rengiant ir tvirtinant ar priimant: <..> 3.4. detaliuosius planus toje
savivaldybés dalyje, kurioje atliktas savivaldybés dalies bendrojo plano vertinimas, ir jeigu
nesuplanuotas joks kitas kiekybinis ir kokybinis poveikis aplinkai, i8skyrus pirmiau jvertinta;*.
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Pagal Kretingos miesto bendrojo plano Pagrindinio bréZinio sprendinius (ziur. iStrauka) planuojama
teritorija patenka j esamg pramonés ir sandéliavimo zong (PP.5n).

Kretingos miesto bendrajame plane planuojama teritorija yra suplanuota, kaip pramonés ir
sandéliavimo teritorija, rengiamu detaliuoju planu neplanuojamas joks kitas kiekybinis ir kokybinis
poveikis aplinkai, i§skyrus pirmiau jvertintg.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai

Planuojama teritorija yra apie 12 km atstumu nuo Palangos oro uosto, tod¢l patenka j aerodromo
apsaugos zong E (joje draudziama statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy
aukstis aerodromo zemiausio KTT slenkscio altitudés atzvilgiu yra 100 metry ir didesnis) teritorija,
kurioje taikoma specialioji zemés naudojimo salyga - Aerodromo apsaugos zonos - (III sk., 1).

Planuojama teritorija yra esamoje Kretingos miesto pramoninéje zonoje, kuria nuo gyvenamyjy
teritorijy riboja esamas gelezinkelio kelynas. Planuojamai teritorijai artimiausias gyvenamas namas
yra rytingje pusé€je, uz esamy gelezinkelio keliy ~160 m. atstumu.

Ivertinus tkinés veiklos pobidj, gretimy zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy iSdéstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apriipinima, cheming, fizing, biologing tarsa,
psichogening jtakg daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tkiné
plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Esamy tarSos Saltiniy, turinciy savo SAZ ir galinCiy jtakoti neigiamai planuojamga veiklg néra.

Gaisriné sauga.

Statiniai statomi vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie VRM
direktoriaus 2010-12-07 d. jsakymu Nr.1-338 , Gaisriniai saugos pagrindiniai reikalavimai®.
Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés
saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi biiti jgyvendinami rengiant statiniy techninius
projektus. Statiniai sklype turi biti iSdéstomi taip, kad nebiity paZeisti gretimy sklypy savininky ar
naudotojy pagristi interesai.

Rengiant pastaty statybos projektus turi buti iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai tarp namy ir kity
pastaty priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio. PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy
tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali biiti neiSlaikomi, kai jy uZstatymo plotas, jvertinant ir
neuZstatyta Zemés plota tarp jy, nevirSija tos pacios paskirties pastatams nustatyto gaisrinio
skyriaus ploto.

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty atsizvelgiant | jy atsparumo ugniai laipsnj
pateikiami lentel¢je.

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I 11 I
I 6 8 10
II 8 8 10
I 10 10 15

Artimiausias prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padalinys Kretingos rajono savivaldybés prieSgaisrine
tarnyba, adresu Tiekejy g. 19, Kretinga — 550 m atstumu nuo planuojamos teritorijos.

Gaisro atveju vanduo bus imamas i§ jrengiamy poZeminio (iy) vandens rezervuary. Sie sprendiniai
tikslinami techninio projekto rengimo metu. Maksimalus atstumas nuo jrengiamo pozeminio (-1y)
vandens rezervuary iki projektuojamos tolimiausios uZstatymo ribos pagal ugniagesiy tiesiama
linijja - apie 65 m. PoZeminis vandens rezervuaras (-ai) turés atitikti Gaisrinés saugos normomis
teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 p. ir Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisykliy reikalavimus.

Detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe¢ jgyvendinti minétuose reikalavimuose numatytas
salygas gaisry gesinimo ir gelb&jimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro
gesinimo vandens S$altinio. Detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe jgyvendinti minétuose
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reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio.

InZineriniai tinklai

Detaliuoju planu numatoma inZinerinius tinklus prijungti prie artimiausiy esamy centralizuoty
inzineriniy tinkly 2005-05-26 sprendimu Nr. T2-150 patvirtintu zemés sklypo Tiekéjy g. 27,
Kretingos m. detaliojo plano sprendinius kelio servituty zony ribose, rengiamu detaliuoju planu
siiloma Kretingos rajono savivaldybés patikéjimo teise valdomiems Zemés sklypams kad. Nr.
5634/0004:633 (unikalus Nr. 4400-1284-9006), kad. Nr. 5634/0004:520 (unikalus Nr. 4400-0796-
4174), kad. Nr. 5634/0004:543 (unikalus Nr. 4400-0854-3886) nustatyti papildomg servitutg - teise
tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (kodas - 222). Inzineriniy tinkly
sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu. Inzineriniy tinkly tiesimo metu
nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.

e Vandentiekio tinklai: prisijungimas numatomas prie artimiausiy esamy centralizuoty
vandentiekio tinkly Tiekéjy g. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo
metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas prie artimiausiy esamy centralizuoty buitiniy
nuoteky tinkly Tiekéjy g.. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

o Lietaus nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas prie artimiausiy centralizuoty lietaus
nuoteky tinkly Tiekéjy g. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Sildymas: numatomas elektra, dujomis ar panaudojant alternatyvig energija: geotermine,
saulés energija. SprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines saglygas.

e Dujotiekis: prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines salygas.

e FElektros  tinklai: | planuojamg teritorija, patenkanciy elektros tinkly naudojimas
uztikrinamas vadovaujantis LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu. Elektros
irenginiy prisijungimo prie bendroves skirstomyjy elektros tinkly prisijungimo salygos
Vartotojui bus iSduodamos teisés akty nustatyta tvarka. Prisijungimas sprendZiamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo
salygas.

e RySiy tinklai: prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines salygas.

Esami inZineriniai tinklai ir jrenginiai patenkantys j statiniy statybos zong, turi biti iSkelti
(demontuoti) iki statinio statybos pradZios (sprendZiama techninio projekto rengimo metu).

Specialiosios zemés naudojimo sqlygos:
Esama NTR registre jregistruota specialioji Zemés naudojimo sqlyga:
e Elektros tinkly apsaugos zonos (I sk., 4) — 54 m?.

Nustatoma specialioji Zemés naudojimo sqlyga:
e Aerodromo apsaugos zonos - (III sk., 1) - 3488 m? (Zemés sklypas patenka j Palangos oro
uosto aerodromo apsaugos zong E teritorijg).
Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy plotai tikslinami atliekant kadastrinius matavimus.

Atliekos.
Atliekos biity surenkamos i sklype stovinc¢ius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal sutartis su
atlieky iSvez¢jais ir iSvezami | atlieky sgvartyna.

Susisiekimas.
Planuojama teritorija yra Verslo g. 21, Kretingos mieste.
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Patekimas j sklypa yra esamas i§ D kat. Verslo g., kurio RL- 12 m., vaziuojamosios dalies plotis — 6
m, danga — asfaltas bei kelio servitutu per zemés sklypus kad. Nr. 5634/0004:633 (unikalus Nr.
4400-1284-9006), kad. Nr. 5634/0004:520 (unikalus Nr. 4400-0796-4174), kad. Nr. 5634/0004:543
(unikalus Nr. 4400-0854-3886) ir galiojanciu detaliuoju planu suformuotg zemés sklypg Nr. 2
(nejregistruotas NTR) (kelio servitutas nustatytas pagal 2005-05-26 sprendimu Nr. T2-150
patvirtinto Detaliojo plano Tiekéjy g. 27, Kretingos m. sprendinius).

Automobiliy stovéjimas sprendziamas suformuoty zemés sklypy ribose. Preliminarus automobiliy
stovéjimo viety skaiCius nustatytas sutinkamai STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés
keliai. Bendrieji reikalavimai® 30 lentele, kuris planuojamam pramonés ir sandéliavimo objektui
yra apie 7 automobiliy stovéjimo vietos. Automobiliy stovéjimo viety skaicius ir vietos tikslinamos
techninio projekto rengimo metu, nekoreguojant detaliojo plano sprendiniy. Planuojama teritorija
nesiriboja su gyvenamosios ar visuomeninés paskirties zemés sklypais, iSlaikomi normuojami
atstumai nuo automobiliy stovéjimo aiksteliy reglamentuoti STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai“ 123 p. 32 lenteléje.

Planuojamame zZemés sklype néra gelezinkelio keliy, bei nepatenka ] gelezinkelio keliy apsaugos
zony ribas.

Servitutai.
Esami NTR registruoti servitutai

- Servitutas — teis¢ tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis). 2015-12-22
Servituto sutartis Nr. VK-8714 (AB LESTO). Servituto plotas — 0.0069 ha. Zemés sklypo plane (1
priedas) 11, 18, 11 taSkais yra pazyméta zemes sklypo dalis, kuri yra 69 kv. m ploto ir kuriai yra
nustatomas servitutas. Kodas — 206 (Zyméjimas bréZinyje — S).

- Servitutas — teis¢ naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis). 2015-12-22
Servituto sutartis Nr. VK-8714 (AB LESTO). Servituto plotas — 0.0069 ha. Zemés sklypo plane (1
priedas) 11, 18, 11 taSkais yra paZyméta Zemés sklypo dalis, kuri yra 69 kv. m ploto ir kuriai yra
nustatomas servitutas. Kodas — 208 (Zyméjimas brézinyje — S).

- Servitutas — teis€ aptarnauti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis). 2015-12-
22 Servituto sutartis Nr. VK-8714 (AB LESTO). Servituto plotas — 0.0069 ha. Zemés sklypo plane
(1 priedas) 11, 18, 11 taSkais yra pazyméta Zemés sklypo dalis, kuri yra 69 kv. m ploto ir kuriai yra
nustatomas servitutas. Kodas — 207 (Zyméjimas brézZinyje — S).

- Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis). 2006-09-05
Apskrities virSininko jsakymas Nr. 13.6-4436. Kodas — 103 (Zym¢jimas bréZinyje — S2).

- Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis). 2006-09-05
Apskrities virSininko jsakymas Nr. 13.6-4436. Servituto plotas — 0.0347 ha. Kodas — 203
(Zyméjimas bréZinyje — S1).

Rengiamu projektu sittlomas servitutas.

Sitloma uz planuojamos teritorijos riby Kretingos rajono savivaldybés patikéjimo teise
valdomiems Zemés sklypams kad. Nr. 5634/0004:633 (unikalus Nr. 4400-1284-9006), kad. Nr.
5634/0004:520 (unikalus Nr. 4400-0796-4174), kad. Nr. 5634/0004:543 (unikalus Nr. 4400-0854-
3886) ir galiojanciu detaliuoju planu suformuotam zemés sklypui Nr. 2 (nejregistruotas NTR)
jregistruoto kelio servituto ribose nustatyti tarnaujantj servitutg — teise tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antzemines komunikacijas (kodas - 222) — 2928 m? (S2).

Planuojamam zemés sklypui Nr. 1 nustatyti vieSpataujantj servitutg — teise tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antZemines komunikacijas (kodas - 218) (S2).

Pastaba: servitutai registruojami LR civiliniame kodekse nustatyta tvarka.

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007-12-
21 d. jsakymu Nr.D1-694 ,D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo® maziausias
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zeldynams priskiriamas plotas nuo viso pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos Zemés sklypo
ploto —10 %.

Projekto vadové (TPV 0091) A. Tauroseviciené




