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DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KRETINGOS RAJONO SAVIVALDYBES
TARYBOS 2008 M. SAUSIO 31 D. SPRENDIMU NR. T2-1 ,,DEL ZEMES SKLYPO
KLUONALIU K., KRETINGOS R., DETALIOJO PLANO TVIRTINIMO“ SPRENDINIU
KEITIMO AISKINAMASIS RASTAS

I BENDRIEJI DUOMENYS

Tikslus teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Detaliojo plano, patvirtinto Kretingos rajono
savivaldybés tarybos 2008 m. sausio 31 d. sprendimu Nr. T2-1 ,,Dél Zemés sklypo Kluonaliy k., Kretingos
r., detaliojo plano tvirtinimo*, sprendiniy keitimas.

Planuojamos_teritorijos_adresas: 7Zemés sklypas kad. Nr. 5657/0002:483, esantis Svajoniy g. 5,
Kluonaliy k., Kretingos r. sav.; Zemés sklypas kad. Nr. 5657/0002:478, esantis Svajoniy g. 10, Kluonaliy
k., Kretingos r. sav.; Zemés sklypas kad. Nr. 5657/0002:477, esantis Svajoniy g. 12, Kluonaliy k, Kretingos
r. sav.; Zemeés sklypas kad. Nr. 5657/0002:476, esantis Svajoniy g. 14, Kluonahq k., Kretingos r. sav.;
Zemes sklypas kad. Nr. 5657/0002:475, esantis Svajoniy g. 16, Kluonaliy k., Kretmgos T. sav.; Zemes
sklypas kad. Nr. 5657/0002:474, esantis Svajoniy g. 18, Kluonaliy k., Kretingos r. sav.; Zemés sklypas kad.
Nr. 5657/0002:473, esantis Svajoniy g. 20, Kluonaliy k., Kretingos r. sav.; Zemés sklypas kad. Nr.
5657/0002:472, esantis Svajoniy g. 22, Kluonaliy k., Kretingos r. sav., Zemés sklypas kad. Nr.
5657/0002:470, esantis Svajoniy g. 26, Kluonaliy k., Kretingos r. sav.; Zemés klypas kad. Nr.
5657/0002:488, esantis Kluonaliy k., Kretingos r. sav. Planuojamos teritorijos plotas — apie 2.043 ha.

Detaliojo plano rengimo tikslai ir uZdaviniai: pertvarkyti zemés sklypg kadastro Nr. 5657/0002:488,
atidalintoms zemés sklypo dalims pakeisti naudojimo biida j vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos. Pertvarkyti Zemés sklypus kadastro Nr. 5657/0002:478, 5657/0002:477, 5657/0002:476,
5657/0002:475, 5657/0002:474, 5657/0002:473, 5657/0002:472, 5657/0002:470 juos apjungiant ir
padalinant j sklypus, daliai pakeisti naudojimo biidg j susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.
Apjungti zemés sklypo kadastro Nr. 5657/0002:488 bei zemés sklypy kadastro Nr. 5657/0002:478,
5657/0002:477, 5657/0002:476, 5657/0002:475, 5657/0002:474, 5657/0002:473, 5657/0002:472,
5657/0002:470 pertvarkymu suplanuotus susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy Zemés
sklypus j vieng sklypa. Padalinti Zemés sklypa kadastro Nr. 5657/0002:483 j sklypus. Nustatyti teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rézimo reikalavimus.

Detaliojo _planavimo organizatorius: Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktorius,
Savanoriy g. 29A, Kretinga, tel. (8 445) 53141, faks. (8 445) 52448, el. pastas savivaldybe@kretinga.lt.
Savivaldybés interneto tinklalapis www.kretinga.lt.

Detaliojo plano rengéjas: UAB , Kartografiniai projektai®, Vytauto g. 17, lla., LT-97131 Kretinga,
el. p. info@kartografiniaiprojektai.lt, tel. Nr. (8 445) 78199.

Planavimo _pagrindas: Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m.
balandzio 1 d. jsakymas Nr. A1-408 ,.Dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo*. Kretingos rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m. balandzio 28 d. jsakymas Nr. A1-516 ,,Dél detaliojo
plano keitimo, planavimo tiksly ir planavimo darby programos patvirtinimo*.

Planavimo procesas: Urbanizuotos teritorijos vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo
dokumentas. Detalusis planas — vietovés lygmens. VieSai svarstomas su visuomene bendraja tvarka.
Detaliojo planavimo terminas 2021 m.

Planavimo proceso_etapai: parengiamasis, rengimo, baigiamasis. VieSinimo procediiros atlickamos
bendraja tvarka.

Numatomi atlikti tyrimai ir galimybiy studijos: atlikti nebitina.

SPAV atlikimas: SPAV atlickamas, jeigu planuojamos tikinés veiklos vertinimg numato jstatymai.

Konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti: neprivaloma.

Teritorijos vystymo koncepcijos rengimas: koncepcijos rengimas nebiitinas.

Preliminariy_sprendiniy nepriklausomas ekspertinis vertinimas: nebiitinas, gali buti atlickamas
planavimo iniciatoriaus sprendimu.

Institucijy iSduotos sqlygos:

1. Kretingos rajono savivaldybés administracijos 2021-06-01 teritorijy planavimo saglygos Nr.
REG180612;
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2. Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM 2021-06-01 teritorijy planavimo
salygos Nr. REG180642;

3. AB ,Energijos skirstymo operatorius* 2021-05-24 teritorijy planavimo saglygos Nr. REG179671;

4. Telia Lietuva AB 2021-05-26 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG179938;

5. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2021-06-03
teritorijy planavimo salygos Nr. REG181011;

6. UAB "Kretingos vandenys" 2021-06-03 teritorijy planavimo salygos Nr. REG180921.

7. Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos 2021-05-31 teritorijy planavimo salygos
Nr. REG180453.

8. Aplinkos apsaugos agentiiros 2021-05-26 teritorijy planavimo salygos Nr. REG179991.

9. Valstybés jmonés Lietuvos automobiliy keliy direkcija 2021-05-28 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG180299.

II ESAMOS SITUACIJOS ANALIZE
Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, zemés ir
kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei planavimo organizatoriaus pateikti duomenys.
Planuojama teritorija ir jos gretimybés apziiirétos vietoje.
Vietovés urbanistiné struktiira ir kraStovaizdis
Esamo uZstatymo tipas. Laisvo planavimo.
Esamos teritorijos uZstatymas. Planuojama teritorija neuzstatyta.
Esamuy statiniy statybos zona, tankumas ir intensyvumas. Planuojama teritorija neuzstatyta.
Esamas pastaty aukstis. Planuojama teritorija neuZstatyta.
Esami servitutai,
Teis¢ naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis);
Teis¢ aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis);
Teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantis);
Teis¢ naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis);
Teis¢ aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis);
Teisé tiesti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis);
Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis);
Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis);
Kelio servitutas — teis¢ naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis);
Kultiiros vertybés
Planuojama teritorija nepatenka j nekilnojamojo kultiiros paveldo vertybiy teritorijg ar j jy apsaugos
nuo fizinio poveikio pozonj bei vizualinés apsaugos pozonj.
Saugomos teritorijos
Vadovaujantis Valstybinés saugomy teritorijy tarnybos duomenimis, planuojama teritorija nepatenka
ir nesiriboja su saugomomis ar “Natira 20007 teritorijomis.
Zeldiniai
Pagal VI ,Registry centras® duomenis, planuojamoje teritorijoje registruoty saugotiny medziy ir
kriimy zeldiniy, auganc¢iy ne misko zeméje, néra. Esamy zeldiniy bukl¢ yra patenkinama arba gera.
Susisiekimo infrastruktiira
Planuojamoje teritorijoje gatviy tinklas yra suformuotas. Teritorija yra Salia Svajoniy gatvés. Gatviy
pralaidumas pakankamas, nuolatiniy automobiliy spiis¢iy néra.
Transporto keliamo triuk§mo ir oro tar§os mazinimo priemoniy (akustiniy sienuciy) jrengta néra.
InZineriné infrastruktiira
Vandentiekio_ir_nuotéky tinklai. Salia planuojamos teritorijos vandentiekio, nuoteky bei lietaus
nuoteky tinkly néra.
Silumos tinklai. Planuojamoje teritorijoje centralizuoty $ildymo tinkly néra.
Elektros tinklai. Salia planuojamos teritorijos yra elektros tinklai.
Telekomunikacijy rySiai. Salia planuojamos teritorijos yra telekomunikacijy tinklai.
Dujotiekio tinklai. Salia planuojamos teritorijos yra dujotiekio tinklai.
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Buitinés atliekos. Planuojamoje teritorijoje komunaliniy ir riiSiuojamy atlieky $alinimui naudojami

antzeminiai konteineriai.

I11. SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

Teritorijy planavimo dokumento rengimo pradzia yra planavimo organizatoriaus — Kretingos rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus - 2021 m. balandzio 28 d. jsakymas Nr. A1-516 ,,D¢l detaliojo
plano keitimo, planavimo tiksly ir planavimo darby programos patvirtinimo®. Todél rengiant teritorijy
planavimo dokumento sprendinius vadovautasi tuo metu galiojusio Kretingos rajono savivaldybés
teritorijos ir jos dalies - Kretingos rajono bendrojo plano, patvirtinto 2008-12-18 Kretingos rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-322, sprendiniais. Vadovaujantis patvirtintomis sglygomis
detaliajam planui rengti bei planuojamoje teritorijoje galiojanciais planavimo dokumentais, normatyvais,
teisés aktais ir kita surinkta grafine bei juridine medziaga detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja bei
kitiems planuojamoje teritorijoje galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

3.1. Detaliojo plano rengimo tikslai ir uZdaviniai bei numatoma veikla:

Pertvarkyti zemés sklypa kadastro Nr. 5657/0002:488, atidalintoms Zemés sklypo dalims pakeisti

naudojimo btidg j vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Pertvarkyti Zemés sklypus kadastro
Nr. 5657/0002:478, 5657/0002:477, 5657/0002:476, 5657/0002:475, 5657/0002:474, 5657/0002:473,
5657/0002:472, 5657/0002:470 juos apjungiant ir padalinant j sklypus, daliai pakeisti naudojimo budg j
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos.
Apjungti zemés sklypo kadastro Nr. 5657/0002:488 bei zemés sklypy kadastro Nr. 5657/0002:478,
5657/0002:477, 5657/0002:476, 5657/0002:475, 5657/0002:474, 5657/0002:473, 5657/0002:472,
5657/0002:470 pertvarkymu suplanuotus susisiekimo ir inZzineriniy tinkly koridoriy teritorijy zemés
sklypus i vieng sklypa. Padalinti zemés sklypa kadastro Nr. 5657/0002:483 i sklypus. Nustatyti teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rézimo reikalavimus.

3.2. Teritorijos naudojimo reglamentai:

Sklypas Nr. 1

Plotas - 0.6563 ha;

Naudojimo tipas — Inzinerinés infrastruktiiros koridorius (TK);

Zemés sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas - Susisiekimo ir inZineriniy koridoriy teritorijos (12);

Nustatomos specialiosios Zzemés ir miSko naudojimo salygos:

Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis);

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);

Pavirsiniai vandens telkiniai (VI skyrius, SeStasis skirsnis);

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Keliy apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis);

Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis).

Sklypas Nr. 2

Plotas - 0.0606 ha;

Naudojimo tipas - Gyvenamoji teritorija (GG);

Zemés sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

Leistinas pastaty aukstis - iki 8.5 m nuo vidutinés Zemés sklypo pavirSiaus altitudés;

Auksty skaiCius - 1-2, mansarda;

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas - 30%;

Leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas - 0.40;

Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas;

Nustatomos specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);

Melioruotos zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);
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Sklypas Nr. 3
Plotas - 0.0777 ha;

Naudojimo tipas - Gyvenamoji teritorija (GG);

Zemés sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

Leistinas pastaty aukstis - iki 8.5 m nuo vidutinés Zemés sklypo pavirSiaus altitudés;

Auksty skaiCius - 1-2, mansarda;

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas - 30%;

Leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas - 0.40;

Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas.

Nustatomos specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos:

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);

Melioruotos Zzemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);

Sklypas Nr. 4

Plotas - 0.0777 ha;

Naudojimo tipas - Gyvenamoji teritorija (GG);

Zemés sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1); Bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B);

Leistinas pastaty aukstis - iki 8.5 m nuo vidutinés Zemés sklypo pavirSiaus altitudés;

Auksty skaicius - 1-2, mansarda;

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas - 30%;

Leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas - 0.40;

Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas.

Nustatomos specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos:

Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis);

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);

Pavirsiniai vandens telkiniai (VI skyrius, SeStasis skirsnis);

Melioruotos Zzemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);

Sklypas Nr. 5

Plotas - 0.0636 ha;

Naudojimo tipas - Gyvenamoji teritorija (GG);

Zemés sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1); Bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B);

Leistinas pastaty aukstis - iki 8.5 m nuo vidutinés Zemés sklypo pavirSiaus altitudés;

Auksty skaicius - 1-2, mansarda;

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas - 30%;

Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 0.40;

Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas;

Nustatomos specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos:

Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis);

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);

Pavirsiniai vandens telkiniai (VI skyrius, SeStasis skirsnis);

Melioruotos Zzemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Sklypas Nr. 6

Plotas - 0.1780 ha;

Naudojimo tipas - Gyvenamoji teritorija (GG);

Zemés sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas - Vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1); Bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B);
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Leistinas pastaty aukstis - iki 8.5 m nuo vidutinés Zemés sklypo pavirSiaus altitudés;
Auksty skaicius - 1-2, mansarda;

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas - 26%;

Leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas - 0.40;

Uzstatymo tipas — kitas; sklype galima daugiau nei vieno gyvenamojo namo statyba;
Nustatomos specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis);
Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);
Pavirsiniai vandens telkiniai (VI skyrius, SeStasis skirsnis);

Melioruotos zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Sklypas Nr. 7

Plotas - 0.0889 ha;

Naudojimo tipas - Gyvenamoji teritorija (GG);

Zemes sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Leistinas pastaty aukstis - iki 8.5 m nuo vidutinés Zemés sklypo pavirSiaus altitudés;
Auksty skaicius - 1-2, mansarda;

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas - 30%;

Leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas - 0.40;

Uzstatymo tipas — kitas; sklype galima daugiau nei vieno gyvenamojo namo statyba;
Nustatomos specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos:

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);
Melioruotos Zzemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Sklypas Nr. 8

Plotas - 0.0800 ha;

Naudojimo tipas - Gyvenamoji teritorija (GG);

Zemés sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Leistinas pastaty aukstis - iki 8.5 m nuo vidutinés Zemés sklypo pavirSiaus altitudés;
Auksty skaicius - 1-2, mansarda;

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas - 30%;

Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 0.40;

Uzstatymo tipas — kitas; sklype galima daugiau nei vieno gyvenamojo namo statyba;
Nustatomos specialiosios Zzemés ir miSko naudojimo salygos:

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);
Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
Sklypas Nr. 9

Plotas - 0.0800 ha;

Naudojimo tipas - Gyvenamoji teritorija (GG);

Zemés sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Leistinas pastaty aukstis - iki 8.5 m nuo vidutinés Zemés sklypo pavirSiaus altitudés;
Auksty skaicius - 1-2, mansarda;

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas - 30%;

Leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas - 0.40;

Uzstatymo tipas — kitas; sklype galima daugiau nei vieno gyvenamojo namo statyba;
Nustatomos specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);
Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
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Sklypas Nr. 10
Plotas - 0.0894 ha;

Naudojimo tipas - Gyvenamoji teritorija (GG);

Zemés sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Leistinas pastaty aukstis - iki 8.5 m nuo vidutinés Zemés sklypo pavirSiaus altitudés;
Auksty skaiCius - 1-2, mansarda;

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas - 30%;

Leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas - 0.40;

Uzstatymo tipas — kitas; sklype galima daugiau nei vieno gyvenamojo namo statyba;
Nustatomos specialiosios Zzemés ir miSko naudojimo salygos:

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);
Melioruotos Zzemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Sklypas Nr. 11

Plotas - 0.0800 ha;

Naudojimo tipas - Gyvenamoji teritorija (GG);

Zemés sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Leistinas pastaty aukstis - iki 8.5 m nuo vidutinés Zemés sklypo pavirSiaus altitudés;
Auksty skaicius - 1-2, mansarda;

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas - 30%;

Leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas - 0.40;

Uzstatymo tipas — kitas; sklype galima daugiau nei vieno gyvenamojo namo statyba;
Nustatomos specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos:

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);
Melioruotos Zzemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Sklypas Nr. 12

Plotas - 0.0886 ha;

Naudojimo tipas - Gyvenamoji teritorija (GG);

Zemés sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Leistinas pastaty aukstis - iki 8.5 m nuo vidutinés Zemés sklypo pavirSiaus altitudés;
Auksty skaicius - 1-2, mansarda;

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas - 30%;

Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 0.40;

Uzstatymo tipas — kitas; sklype galima daugiau nei vieno gyvenamojo namo statyba;
Nustatomos specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos:

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);
Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Sklypas Nr. 13

Plotas - 0.0800 ha;

Naudojimo tipas - Gyvenamoji teritorija (GG);

Zemés sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Leistinas pastaty aukstis - iki 8.5 m nuo vidutinés Zemés sklypo pavirSiaus altitudés;
Auksty skaiCius - 1-2, mansarda;

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas - 30%;

Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 0.40;

Uzstatymo tipas — kitas; sklype galima daugiau nei vieno gyvenamojo namo statyba;
Nustatomos specialiosios Zzemés ir miSko naudojimo salygos:
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Melioruotos Zzemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Sklypas Nr. 14

Plotas - 0.0818 ha;

Naudojimo tipas - Gyvenamoji teritorija (GG);

Zemés sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

Leistinas pastaty aukstis - iki 8.5 m nuo vidutinés Zemés sklypo pavirSiaus altitudés;

Auksty skaiCius - 1-2, mansarda;

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas - 30%;

Leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas - 0.40;

Uzstatymo tipas — kitas; sklype galima daugiau nei vieno gyvenamojo namo statyba;

Nustatomos specialiosios Zzemés ir miSko naudojimo salygos:

Melioruotos Zzemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Sklypas Nr. 15

Plotas - 0.0780 ha;

Naudojimo tipas - Gyvenamoji teritorija (GG);

Zemés sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

Leistinas pastaty aukstis - iki 8.5 m nuo vidutinés Zemés sklypo pavirSiaus altitudés;

Auksty skaicius - 1-2, mansarda;

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas - 30%;

Leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas - 0.40;

Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas.

Nustatomos specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos:

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);

Melioruotos Zzemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Sklypas Nr. 16

Plotas - 0.0780 ha;

Naudojimo tipas - Gyvenamoji teritorija (GG);

Zemés sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas - Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);

Leistinas pastaty aukstis - iki 8.5 m nuo vidutinés Zemés sklypo pavirSiaus altitudés;

Auksty skaiCius - 1-2, mansarda;

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas - 30%;

Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 0.40;

Uzstatymo tipas — sodybinis uzstatymas.

Nustatomos specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos:

PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);

Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Sklypas Nr. 17

Plotas - 0.1042 ha;

Naudojimo tipas - Gyvenamoji teritorija (GG);

Zemés sklypo paskirtis - Kita;

Naudojimo biidas - Vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1); Bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B);

Leistinas pastaty aukstis - iki 8.5 m nuo vidutinés Zemés sklypo pavirSiaus altitudés;

Auksty skaicius - 1-2, mansarda;

Leistinas sklypo uzstatymo tankumas - 29%;

Leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas - 0.40;
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Uzstatymo tipas — kitas; sklype galima daugiau nei vieno gyvenamojo namo statyba;

Nustatomos specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos:

PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis);

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);

Pavirsiniai vandens telkiniai (VI skyrius, SeStasis skirsnis);

Melioruotos Zzemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Apjungus detaliuoju planu planuojamus Zemeés sklypus i viena, dél sklypy apvalinimo gavosi
2 m2 paklaida, kuri turi biti tikslinama po detaliojo plano patvirtinimo kadastriniy matavimy metu.

InZinerinei ir socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir inZzineriniy komunikacijy koridoriy
ribos — socialinei infrastruktiirai reikalingos teritorijos neplanuojamos. Inzineriniai tinklai atvedami nuo
esamy Taikos g. bei Svajoniy g. esanciy tinkly. Inzineriniy komunikacijy koridoriy ribos nustatomos gatveés
raudonyjy linijy ribose.

Atskiryjy zeldyny plotai, priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys —Atskiryjy Zeldiniy
teritorijos neplanuojamos. Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja 2014 m. sausio 14 d. Nr. D1-36 LR
Aplinkos ministro jsakymu dél LR Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,.Dél
atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraso patvirtinimo* patvirtintam aprasui. Priklausomyjy zeldyny vieta, rasys ir kiekiai nustatomi
techninio projekto rengimo metu.

Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymu Nr. 540 patvirtinto pavirSiniy vandens
telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juostos nustatymo tvarkos apraso 5.1. punktu, prie ilgesniy
kaip 10 km upiy, kai pakrantés zemeés pavirSiaus vidutinis nuolydzio/polinkio kampas iki 5° - apsaugos
juostos iSoriné riba turi biiti nutolusi nuo pakrantés Slaito 5 metrus. Vadovaujantis parengtu pakrantés
skersiniu pjuviu, teritorijos nuolydis nesiekia 5°, todél detaliajame plane nustatoma apsaugos juostos
iSoriné riba — 5 metrai nuo pakrantés $laito.

Vadovaujantis ,,Dél pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos jousty nustatymo
tvarkos apraso® 9.3 punktu, prie 50 km ir trumpasniy upiy <...> - apsaugos zony iSoriné riba nuo kranto
linijos turi buti nutolusi 100 metry atstumu.

Vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo VII skirsnio 99 straipsnio 8 dalimi, pavirSiniy
vandens telkiniy apsaugos zonose draudziama statyti pastatus mazesniu kaip 50 metry atstumu iki
pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos iSorinés ribos iSskyrus kai statomi pastatai
miestuose, miesteliuose ir kaimy kompaktiS§kai uzstatytose teritorijose, sodybose, savivaldybiy ar jy daliy
bendruosiuose planuose numatytose urbanizuoti teritorijose kaime. Vadovaujantis LR Teritorijy
planavimo jstatymu (Zin., 1995, Nr. 107-2391) 7 p. kompaktiskai uZstatyta teritorija — didesné¢ kaip 5 ha
uzstatyta teritorija (pastaty, kiemy, aikSteliy uzimta zemé, kita tiesioginiam statiniy eksploatavimui
naudojama zemé¢), kurioje uzstatymo tankis ne mazesnis kaip 20 procenty. Planuojama teritorija supa
esamos kompaktiSkai uzstatytos teritorijos bei teritorijy planavimo dokumentuose suplanuotos
kompaktisko uzstatymo teritorijos. Atsizvelgiant | auksCiau iSdéstyta informacijg, Specialiyjy zemés
naudojimo salygy istatymo VII skirsnio 99 straipsnio nuostatos negalioja ir planuojamoje teritorijoje
galima pastaty statyba mazesniu kaip 50 metry atstumu iki pavir§iniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos
juostos iSorinés ribos.

Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja LR saugomy teritorijy jstatymo 20 straipsnio nuostatoms.
Planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorija. Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty,
patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 “Dél Gamtinio karkaso
nuostaty patvirtinimo” 10 punktu, kuris numato, kad <...> keiCiant zemés paskirtj i§ zemés tkio i kitg
<...> dalyje planuojamos teritorijos turi biti suformuojamos besijungiancios, ne maziau 50 procenty
planuojamos teritorijos uzimancios gamtinio karkaso struktiros, kurias gali sudaryti priklausomieji
zeldynai, vandens telkiniai ir jy dalys, miSky tkio paskirties Zemés sklypai, kitos paskirties zemes
sklypuose esantys atskirieji (rekreaciniai, apsauginiai, ekologiniai) zeldynai.

Detaliuoju planu zemés paskirtis i§ zemés tkio j kitg nekeiciama. Vadovaujantis V] ,,Registry centras™
iSraSy duomenimis, planuojamy zemeés sklypy paskirtis — kita. Kei¢iamame detaliajame plane konkretus
priklausomyjy Zeldiniy plotas nebuvo nustatytas, todél sprendiniuose nustatomi zeldiniy plotai, atitinkantys
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Aplinkos ministro jsakymu dél LR Aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél
atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraso patvirtinimo* patvirtinto apraso nuostaty reikalavimams.

Atliekant esamy pastaty rekonstrukcija arba naujy statyba vadovautis Lietuvos Respublikos
Aplinkos ministro 2015 m. liepos 1 d. jsakymu Nr. D1-338 patvirtinto STR 2.02.09:2005 "Vienbuciai ir
dvibuciai gyvenamieji pastatai" 8 priedo 1 punktu, kuris numato, kad 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio
(pastato ar stogg turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiCiuojant jj nuo Zemes
sklypo ribos zemés pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy
konstrukcijy aukstis gali buti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam virs§ 8,5 m aukscio
metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti maZinami gavus
besiribojancio Zemes sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima;

3.3. Papildomai nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Detaliuoju planu Zemés sklype Nr. 1 paliekami esami servitutai:

106 - Servitutas — teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);

107 - Servitutas — teisé aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);

108 - Servitutas — teis¢ naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);
Paliekami esami servitutai (206, 207, 208), koreguojant jy plota bei apjungiant j viena:

S1-1-222 - Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantysis daiktas);

Paliekamas esamas servitutas, koreguojant jo plota:

S1-2-205- Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantysis daiktas).

Detaliuoju planu zemés sklype Nr. 2 si@ilomi servitutai:

106 - Servitutas — teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);

107 - Servitutas — teisé aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);

108 - Servitutas — teis¢ naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);

103 - Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantysis daiktas);

S2 — 222 - Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantysis daiktas);

Detaliuoju planu Zemés sklype Nr. 3 sitilomi servitutai:

106 - Servitutas — teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);

107 - Servitutas — teisé aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);

108 - Servitutas — teis¢ naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);

103 - Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantysis daiktas);

S3 — 222 - Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantysis daiktas);

Detaliuoju planu Zemés sklype Nr. 4 sitilomi servitutai:

106 - Servitutas — teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);

107 - Servitutas — teisé aptarnauti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);

108 - Servitutas — teis¢ naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);

103 - Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantysis daiktas);

S4-1 — 222 - Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantysis daiktas);

S4-2 — 202 - Kelio servitutas — teisé naudotis pésc¢iyjy taku (tarnaujantysis daiktas);

Detaliuoju planu zemés sklype Nr. 5 si@ilomi servitutai:

106 - Servitutas — teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);

107 - Servitutas — teisé aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);

108 - Servitutas — teisé naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);

103 - Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantysis daiktas);

S5-1 — 222 - Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantysis daiktas);

S5-2 — 202 - Kelio servitutas — teisé naudotis péséiyjy taku (tarnaujantysis daiktas);
Detaliuoju planu Zemés sklype Nr. 6 sitilomi servitutai:

106 - Servitutas — teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);
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107 - Servitutas — teisé aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);
108 - Servitutas — teis¢ naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);
103 - Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantysis daiktas);

S6-1 — 222 - Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantysis daiktas);

S6-2 — 202 - Kelio servitutas — teisé naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantysis daiktas);

Detaliuoju planu Zemés sklype Nr. 7 sitilomi servitutai:

106 - Servitutas — teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);
107 - Servitutas — teisé aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);
108 - Servitutas — teisé naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);
103 - Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantysis daiktas);

S7 — 222 - Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantysis daiktas);

Detaliuoju planu Zemés sklype Nr. 8 sitilomi servitutai:

106 - Servitutas — teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);
107 - Servitutas — teisé aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);
108 - Servitutas — teisé¢ naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);
103 - Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantysis daiktas);
Detaliuoju planu zemés sklype Nr. 9 si@ilomi servitutai:

106 - Servitutas — teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);
107 - Servitutas — teisé aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);
108 - Servitutas — teis¢ naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);
103 - Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantysis daiktas);
Detaliuoju planu Zemés sklype Nr. 10 sitilomi servitutai:

106 - Servitutas — teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);
107 - Servitutas — teisé aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);
108 - Servitutas — teisé naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);
103 - Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantysis daiktas);

S10 — 222 - Servitutas — teisé¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantysis daiktas);

Detaliuoju planu Zemés sklype Nr. 11 sitilomi servitutai:

106 - Servitutas — teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);
107 - Servitutas — teisé aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);
108 - Servitutas — teis¢ naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);
103 - Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantysis daiktas);

S11 — 222 - Servitutas — teisé¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzZemines komunikacijas
(tarnaujantysis daiktas);

Detaliuoju planu zemés sklype Nr. 12 sitilomi servitutai:

106 - Servitutas — teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);
107 - Servitutas — teisé aptarnauti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);
108 - Servitutas — teis¢ naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);
103 - Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantysis daiktas);
Detaliuoju planu Zemés sklype Nr. 13 sitilomi servitutai:

106 - Servitutas — teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);
107 - Servitutas — teisé aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);
108 - Servitutas — teisé naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);
103 - Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantysis daiktas);

S13 — 222 - Servitutas — teisé¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzZemines komunikacijas
(tarnaujantysis daiktas);

Detaliuoju planu Zemés sklype Nr. 14 sitilomi servitutai:

106 - Servitutas — teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);
107 - Servitutas — teisé aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);
108 - Servitutas — teisé¢ naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);
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103 - Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantysis daiktas);

S14 — 222 - Servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantysis daiktas);

Detaliuoju planu Zemés sklype Nr. 15 sitilomi servitutai:

106 - Servitutas — teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);
107 - Servitutas — teisé aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);
108 - Servitutas — teisé naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);
103 - Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantysis daiktas);
Detaliuoju planu Zemés sklype Nr. 16 sitilomi servitutai:

106 - Servitutas — teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);
107 - Servitutas — teisé aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);
108 - Servitutas — teis¢ naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);
103 - Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantysis daiktas);
Detaliuoju planu Zemés sklype Nr. 17 sitilomi servitutai:

106 - Servitutas — teisé tiesti pozemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);
107 - Servitutas — teisé aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);
108 - Servitutas — teisé naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (vieSpataujantysis daiktas);
103 - Kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantysis daiktas);

S17 — 202 - Kelio servitutas — teis¢ naudotis pés€iyjy taku (tarnaujantysis daiktas);

Servitutai gali buti tikslinami teisés akty nustatyta tvarka arba kadastriniy matavimy metu.
Privacioje zeméje servitutai nustatomi sudarant neatlygintinas ir neterminuotas sutartis su Zemeés
savininkais, valstybés ar savivaldybés valdomoje zeméje servitutai nustatomi administraciniu aktu.
Servitutai nustatomi sudarius atitinkamas sutartis. Visas sutarties sudarymo, jos jregistravimo ir kitas
iSlaidas dengia zemés savininkas arba kitas suinteresuotas asmuo.

Kiti Servitutai, numatyti kei¢iamu detaliuoju planu, perplanavus sklypus ir pasikeitus sprendiniams,
sitilomi naikinti.

Atlieky surinkimo konteineriy aikS$teliy iSdéstymas — susidariusios atliekos turi buti tvarkomos
vadovaujantis LR Aplinkos apsaugos ministro 2003-12-30 d. jsakymu Nr. 722 patvirtintais ,,Atlieky
tvarkymo taisykliy“ nustatytais reikalavimais. Planuojamoje gyvenamoje teritorijoje susidariusios tikio ir
buitinés atliekos bus komplektuojamos j atskirus konteinerius ir iSvezamos j buitiniy atlieky sgvartyna bei
antriniy Zaliavy surinkimo punktus pagal atskirg sutartj su specializuoto autotransporto jmonémis. Atlieky
surinkimo viety (rtsiuojant) aikSteliy jrengimui turi biiti rengiami supaprastinti statinio projektai,
vadovaujantis galiojan¢iy normatyviniy dokumenty, kurie reglamentuoja tokiy aikSteliy jrengimag
reikalavimus, kad biity iSlaikyti visi normuojami atstumai iki pastaty.

Saugomy teritorijy riby ir jy apsaugos zony reglamentai —| jsteigtas ar potencialias "Natura2000"
teritorijas zemés sklypas nepatenka.

Kultiiros paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai — vadovaujantis Kulttros
vertybiy registro zemelapiu planuojama teritorija i kultiiros vertybiy teritorijas ir jy apsaugos zonas
nepatenka.

Gamtos paveldo objekty, jy teritorijy ir apsaugos zony reglamentai — vadovaujantis LR Saugomy
teritorijy valstybés kadastro duomenimis jregistruoty gamtos paveldo objekty planuojamame ir gretimuose
zemés sklypuose néra.

Sporto, poilsio, automobiliy stovéjimo ir kity aiksteliy iSdéstymas — sporto ir poilsio aikstelés
neplanuojamos. Automobiliy stovéjimo vietos sprendziamos sklypy ribose.

Numatomy inzineriniy tinkly i§déstymas — planuojami objektai bus jungiami prie esamy
vandentiekio, buitiniy nuoteky, lietaus nuoteky tinkly, rySiy tinkly bei elektros kabeliy linijy pagal
atitinkamy Zzinyby iSduotas prijungimo technines salygas. Inzineriniy tinkly sprendiniai bus tikslinami
inZineriniy tinkly techniniy projekty rengimo metu pagal tinkly savininky i§duotas technines salygas.

Vandentiekio ir nuoteky tinklai — detaliuoju planu numatoma centralizuoty vandentiekio tinkly
pajungimo galimybé j Taikos g.. esanCius tinklus. Numatoma buitiniy nuoteky nuvedimo j Taikos g.
esancius tinklus galimybé. Lietaus nuoteky tinkly nuvedimas numatomas j centralizuotus tinklus.

Elektros energija - Detaliuoju planu numatoma elektros kabeliy linijy tiesimo galimybé nuo esamy
elektros tinkly Svajoniy g. bei Salia rajoninio kelio Nr. 2312 Kretinga-Raguviskiai-Budriai esanciy tinkly.
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Dujotiekio tinklai - Salia planuojamos teritorijos yra esami dujotiekio tinklai. Esant poreikiui
dujotiekio tinkly atvedimas iki planuojamos teritorijos sprendziamas techninio projekto metu pagal tinkly
savininky iSduotas technines salygas.

Telekomunikacijy rySiai - planuojamos teritorijos gretimybése yra paklotos rySiy kabeliy linijos.
Planuojami pastatai prijungiami prie artimiausiy telekomunikacijy tinkly. Statiniy statybos atveju
jungiamasi prie esamos bendros sistemos.

Sildymas - detaliuoju planu §ildymas numatomas geoterminis, kietu kuru, elektra, dujomis ar
centralizuotas. Numatant §ildyma zidiniu ar kietu kuru techninio projekto metu privalomas vertinimas.
Pastaty Sildymo tipas nustatomas techninio projekto metu.

Klojant naujus inzinerinius tinklus, nepaZeisti esamy tinkly, o pazeidus — atstatyti. [rengus naujus
inzinerinius tinklus, butina tikslinti sklypy kadastrinius duomenis, jvedant naujus apribojimus.

Aptarnaujanéiy gatviy ir pagalbiniy gatviy trasy iS8déstymas — aptarnaujancios gatveés
neplanuojamos. Detaliojo plano susisiekimo sistemos sprendiniai rengiami atsizvelgiant | esamg gatviy
tinklg. | planuojamus Zemés sklypus patenkama i§ planuojamoje teritorijoje esancios D kategorijos
Svajoniy gatvés, atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy - 15.00 m, vaziuojamosios dalies plotis - 6.00 m.
Susisiekimo sistemos sprendiniai detalizuojami techninio projekto rengimo metu.

Ypatingy inZineriniy statiniy iSdéstymas — ypatingi inzineriniai statiniai neplanuojami.

PrieSgaisriniai reikalavimai — rengiant statiniy techninius projektus privaloma islaikyti minimalius
prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty. Statiniy ugniai atsparumo laipsnis turi bati I-III (ugniai atsparumo
laipsnj tikslinti techniniy projekty rengimo metu, atsizvelgiant | numatomus atstumus tarp pastaty). Gaisro
plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty, nustatomus pagal
atitinkamus galiojan¢ius statybos dokumentus. Prie planuojamy statiniy specialiyjy tarnyby transportui
privaziuoti bus naudojamos esamos gatvés. Atstumas nuo planuojamos teritorijos ribos iki Klaipédos
apskrities priesgaisrinés gelb¢jimo valdybos Kretingos priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos (Tiekéjy g. 19) -
apie 6 km.
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Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis
LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312, planuojamoje teritorijoje numatoma:

Vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, isdéstymas. vandentiekio tinklai bus
prijungiami prie esamy Taikos g. vandentiekio tinkly. Rengiamu TPD siiilomos prieSgaisriniy hidranty
vietos — planuojamos teritorijos gretimybéje esancioje Svajoniy gatvés - rajoninio kelio Nr. 2312 sankirtoje
bei planuojamos teritorijos pietinéje dalyje. Atvedus centralizuotus vandentiekio tinklus j Kluonaliy k.,
gesinimas numatomas i$ prieSgaisriniy hidranty. Iki bus atvesti vandentiekio tinklai, iSorés gesinimas
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galimas planuojamoje teritorijoje jrengus vandens rezervuarus arba iSkasant vandens telkinius.

Q\\ﬁaggn RO

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianCiy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas,
kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

Keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy isdéstymas. Prie
planuojamoje teritorijoje numatomy statiniy gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti bus
naudojamos esamos gatveés.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — priesgaisrinis atstumas). Statiniy ugniai atsparumo laipsnis turi biiti I-III (ugniai atsparumo laipsnj
tikslinti techniniy projekty rengimo metu, atsizvelgiant j numatomus atstumus tarp pastaty). Konkretiis
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos, iSdéstytos Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose, jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Teritorijy, atsizvelgiant j esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijq, iSdéstymas.
Atstumas nuo planuojamos teritorijos ribos iki Klaipédos apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos
Kretingos priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos (Tiekéjy g. 19) - apie 6 km.

Kiti prieSgaisriniai sprendiniai bus sprendziami techninio projekto metu.

3.4. Kiti teritorijos naudojimo reglamentai:
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Melioracijos sistemos — planuojama teritorija yra melioruota. | planuojamg teritorijg patenka bendro
naudojimo melioracijos sistemos.

Urbanistiniai ir architektiiriniai apribojimai — pastaty statybai ir apdailai naudoti tradicines
medziagas iSlaikant pastaty architektiirinés iSraiskos vienove. Tvoros turi deréti prie pastaty architektiirinés
iSraiskos ir turéti architektiirinj vientisumg visoje planuojamoje teritorijoje. Rekomenduojama pastaty
architektiiriné iSraiSka - neutraliy architektiiriniy formy, Siuolaikiniy konstruktyviniy ir apdailos medziagy
derinys.

3.5. Planuojamos ikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas:

Vadovaujantis ,,Lietuvos Respublikos Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymu® (Zin. 1996, Nr. 82-1965; Zin. 2005, Nr. 84-3105) ir LRV 2004-08-18 nutarimu Nr. 967
patvirtintu ,,Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu® (Zin., 2004, Nr.
130-4650; 2011, Nr. 50-2431) detaliojo plano rengimo metu planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimas ir/ar atranka dél poveikio aplinkai vertinimo bei vertinimas ir/ ar atranka strateginiam pasekmiy
aplinkai vertinimui atlikti neatlieckama, kadangi planuojama @ikin¢ veikla neatitinka kriterijy, dél kuriy turi
biti atliekamas vertinimas/atranka.

Vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos potencialiy geologinés aplinkos tarSos zidiniy
zemélapio duomenimis gretimose teritorijose pavojingy veikianciy tarSos objekty néra.

4. SPRENDINIY POVEIKIO VERTINIMAS

4.1. Pirminis vykdomos ukinés veiklos poveikio aplinkai ir galiojantiems teritorinio planavimo
dokumenty sprendiniams bei planavimo sqlygoms, vertinimas:

Planuojamos iikinés veiklos poveikis aplinkai reguliuojamas aplinkos apsaugos jstatymo.

Planuojama ikiné veikla — detaliuoju planu suformuojami vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy
pastaty statybai skirti sklypai.

Ivertinus Gikinés veiklos pobiidj, gretimy zemés sklypy paskirtj, detaliajame plane daroma iSvada,
kad detaliojo plano sprendiniuose numatytos esamos tkinés veiklos plétra, neturéty turéti neigiamo
poveikio aplinkai, gyventojy saugai ir sveikatai.

Rengiant pastaty techninius projektus butina uztikrinti akustinio triukSmo lygio, vibracijos bei
tarSos reikalavimus, taikomus gyvenamiesiems pastatams bei gyvenamuyjy pastaty aplinkai. Ekvivalentinis
garso lygis gyvenamyjy pastaty gyvenamosiose patalpose 6-18 val. - 45 dBA, 18-22 val. - 40 dBA, 22-6
val. - 35 dBA. Ekvivalentinis garso lygis gyvenamyjy pastaty aplinkoje, veikiamoje transporto sukeliamo
triukSmo 6-18 val. - 65 dBA, 18-22 val. - 60 dBA, 22-6 val. - 55 dBA. Vienbuciy gyvenamyjy pastaty
garso klas¢ turi biiti ne zemesné kaip C. Uztikrinti norminius parametrus atmosferos tarSos atzvilgiu
vadovaujantis LR Aplinkos oro apsaugos jstatymu, HN 35:2007 “Didziausia leidziama cheminiy medziagy
(terSaly) koncentracija gyvenamosios aplinkos ore”, kitais norminiais aktais.

Techninio projekto rengimo metu turi biiti uztikrinami insoliacijos reikalavimai projektuojamiems
bei gretimiems pastatams - ne mazesnis kaip 2,5 val. nepertraukiamos saulés laikas patalpose.

4.2. Galimo vykdomos iikinés veiklos poveikio gamtos iStekliams ir kraStovaizdZiui pirminis
vertinimas:

Planuojamos tkinés veiklos neigiamo poveikio augmenijai, gyvinijai nebus. Vadovaujantis
saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis jregistruoty saugomy biologiniy zony néra. Vykdant
zemés darbus biitina iSsaugoti esama dirvoZzemio sluoksnj, panaudojant jj Zemés sklypo gazony jrengimui.
Neuzstatytg Zemés sklypo dalj numatoma apséti dekoratyvine veja, pasodinti medZziy. Vertinant
planuojamos teritorijos urbanizavima, biisimy statyby jtaka krastovaizdziui rekomenduojama pastaty
architektiiriné iSraiSka - neutraliy architektiiriniy formy, Siuolaikiniy konstruktyviniy ir apdailos medziagy
derinys.

4.3. Aplinkos kokybés ir higieninés buklés apsaugos priemonés ir jvertinimas:

Galima nezymi aplinkos oro tarSa: padidés automobiliy transporto srautai, pasirinktinai
gyvenamuosiuose namuose bus jrengtos ekonomiskos katilinés, Sildymas numatomas geoterminis, kietu
kuru, elektra, dujomis ar centralizuotas. Azoto oksidy ir anglies monoksidy kiekiai nevirSys leistiny normy.
TerSaly iSmetimai j atmosferg negali virSyti didziausios leistinos koncentracijos pagal LAND 43-2001
,Dél ismetamy terSaly i§ dideliy kura deginanciy jrenginiy normy ir iSmetamy tersaly i§ kura deginanciy
jrenginiy normas®. Ivertinant galimos statybos apimtis, iSmetamy j atmosferg terSaly kiekiai numatomi
nedideli, nevirSijantys atmosferos tarSg reglamentuojanc¢iais LR normatyvais nustatyty iSmetamy i
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atmosfera tersaly didZiausiy leidziamy koncentracijy.

Planuojamos tkinés veiklos neigiamas poveikis aplinkos kokybei ir higieninei buklei (sveikos
aplinkos atitikimo nustatytoms normoms atzvilgiu) neprognozuojamas.

4.4. Poveikio biologinei jvairovei, ekosistemoms ir gamtos objektams jvertinimas:

Poveikis biologinei jvairovei nenumatomas.

Vadovaujantis LR Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis planuojamos tkinés veiklos
teritorija j jsteigtas ar potencialias "Natura2000" teritorijas nepatenka.

4.5. Fizikinés ir cheminés tarSos, jtakos gyvenamai zonai, transporto organizavimo bei
parkavimo, normuojamy atstumy, sanitariniy apsaugos zony iSlaikymo, inZinerinio apriipinimo,
visuomenés sveikatos saugos aspektais:

Fizikinés tarSos susidarymas - Siluma, jonizuojancioji ir nejonizuojancioji (elektromagneting)
spinduliuoté - nenumatomas. Fizikinés tarSos susidarymas - triuk§mo, vibracijos ir §viesos - numatomas dél
padidéjusio transporto srauto, taciau nevirsijantis ribiniy verciy, nes rengiant pastaty techninius projektus
bus uztikrinti akustinio triuk§mo lygio, vibracijos bei tarSos reikalavimus, taikomus gyvenamiesiems
pastatams pagal HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje* bei LAND 43-2001 ,,D¢l iSmetamy tersaly i§ dideliy kura deginanciy jrenginiy
normy ir iSmetamy terSaly i§ kurg deginanciy jrenginiy normas®. Cheminés tarSos (oro) padidéjimas
numatomas nevirsijantis ribiniy ver¢iy pagal HN 35:2007 “Didziausia leidziama cheminiy medziagy
(terSaly) koncentracija gyvenamosios aplinkos ore”. Cheminés tarSos susidarymas (dirvozemio, vandens
tersSaly, nuosédy) taip pat numatomas kadangi planuojamas inZineriniy tinkly pasijungimas j centralizuotus
miesto tinklus (vandentiekio, lietaus, buitiniy nuoteky). Poveikis gyvenamajai zonai ir visuomenés
sveikatai dél fizikinés, ir cheminés tarSos — nenumatomas, kadangi dél planuojamos tkinés veiklos
padidégjes transporto keliamas triuk§mas ir oro uZter§tumas norminiy verciy nevirsys.

Transportas organizuojamas esamomis asfalto dangos gatvémis/pravaziavimais iki planuojamos
teritorijos, automobiliy stovéjimo vietos sprendziamos sklypo ribose. Uzstatymas planuojamas iSlaikant
norminius atstumus nuo sklypo ribos, inzineriniy tinkly, drenazo sistemos, iSlaikant prieSgaisrinius
atstumus. Sanitarinés apsaugos zonos nenustatomos ir gretimuose sklypuose néra nustatytos.

Detalusis planas parengtas vadovaujantis LR 2004 01 15 Teritorijy planavimo jstatymu Nr. 21-617,
kitais jstatymais ir pojstatyminiais aktais, normatyviniais dokumentais, atitinka aplinkosauginius,
higieninius ir prieSgaisrinius reikalavimus ir nepazeidzia treciyjy asmeny interesy.

Bet kuris inzineriniy tinkly ir jrangos pertvarkymas, privalo biiti vykdomas pagal atitinkamus
tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas ir patvirtintas technines salygas. Pagal Sias salygas turi biti
parengiama atitinkama projektiné dokumentacija, suderinama su eksploatuojanCiomis organizacijomis,
iforminti reikalingi leidimai.

Detalyji plang keisti galima Teritorijy planavimo jstatymo, §io jstatymo pojstatyminiy akty
nustatyta tvarka, pakeitimus derinant su detalyjj plang derinanciomis institucijomis.

Kitos salygos, susijusios su planuojama ikine veikla
LR aplinkos apsaugos jstatymas Nr. [-2223, 1992-01-21
LR saugomy teritorijy jstatymas Nr. [-301, 1993-11-09
LR teritorijy planavimo jstatymas
LR planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas Nr. -1495, 1996-08-15
LR Zemés jstatymo pakeitimo jstatymas Nr. [X-1983, 2004-01-27
LR atlieky tvarkymo jstatymas Nr. VIII- 787
Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas.
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