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AISKINAMASIS RASTAS
IVADAS

Klaipédos g. 66, 68, 70, 72, 74, 76, Kretingos m. (daugiabuciy gyvenamyjy namy) kvartalo
detalusis planas rengiamas remiantis Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymu D¢l Klaipédos g. 66, 68, 70, 72, 74, 76, Kretingos m. (daugiabuéiy gyvenamyjy namy)
kvartalo detaliojo plano rengimo 2023 m. kovo 31 d. Nr. A1-289.

Rengiamas detalusis planas yra vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo
dokumentas.

Detaliojo plano planavimo tikslai: Suformuoti Zemés sklypus prie daugiabuciy gyvenamyjy
namy Klaipédos g. 66, 68, 70, 72, 74, 76, Kretingos m., nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus
vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais.

Planavimo uZdaviniai:

1. nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus pagal Teritorijy planavimo jstatymo 18 str. 1 d., 3
d., nurodyti teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos.

2. planuojamoje teritorijoje iSsaugoti kraStovaizdzio savitumg, nustatyti funkcinius bei
kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis, nustatyti apriipinimo inzineriniais tinklais budus,
nustatyti susisiekimo komunikacijy, skirstomyjy tinkly iSdéstyma, servitutus, atlieky surinkimo
konteineriy aiksteliy iSdéstyma.

3. suformuoti optimalig urbanisting struktiirg, suplanuoti optimaly inZineriniy komunikacijy
koridoriy tinkla

Teritorijos naudojimo reglamentai

Detaliajame plane nustatomi jstatymais pagristi papildomi aplinkosaugos, klimato kaitos
poveikio Svelninimo ir atsparumo ekstremaliems klimato reiSkiniams stiprinimo, kraStovaizdzio, gamtos
ir nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos reikalavimai, urbanistiniai ir architektiiriniai, inZinerinés ir
socialinés infrastruktiros vystymo, visuomenés sveikatos saugos ar kiti teritorijos naudojimo
reglamentai:

1. parengti racionalig susisiekimo sistema, jvardinant privaziavimo keliy kategorijas, jvertinant
gretimy suplanuoty ir planuojamy teritorijy susisiekimo sistemos sprendinius;

2. rezervuoti teritorijas, jy dalis inZineriniy tinkly plétrai;

3. numatyti funkcinius bei kompozicinius ry$ius su gretimomis teritorijomis;

4. numatyti pagal normatyvus priklausomyjy zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plota;

5. nurodyti ir islaikyti gretimy sklypy sanitarines apsaugos zonos ribas ir tvarkymo rezima;

6. 1vertinti gretimy suplanuoty ir planuojamy teritorijy inZinierines infrastruktiiros sprendinius;

7. jvertinti visus teritorijoje galiojancius ir Salia planuojamos teritorijos patvirtintus teritorijy
planavimo dokumentus.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Siais teisés aktais:
1. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas (Zin., 2013, Nr. 76-3824);
2. Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas (Zin., 2004, Nr.
153-5571);
3. Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymas (Zin., 2001, Nr. 108-3902);
4. Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos jstatymas (Zin., 1992, Nr. 5-75);
5. Lietuvos Respublikos vandens jstatymas (Zin., 2003, Nr. 36-1544);
6. Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas (TAR, 2019-06-19, Nr.
9862);
7. Lietuvos Respublikos savivaldybiy infrastruktiiros plétros jstatymas (istatymo priémimo
data — 2020-05-07, paskelbtas TAR, 2020-05-22, Nr. 10869);
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8. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas ,,D¢l visuomenes informavimo, konsultavimo
ir dalyvavimo priimant sprendimus d¢l teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo* (Zin., 2013,
Nr. 140-7096);

9. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas ,,Dél plany ir programy strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo tvarkos apraso® (Zin., 2004, Nr. 130-4650);

10. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymas ,,Dél plany irv programy atrankos
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr. 136-
4971);

11. Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés (TAR, 2014-01-06, Nr.
25);

12. Teritorijy planavimo normos (TAR, 2014-01-08, Nr. 91) ir kt.

Detaliojo plano rySys su Kkitais teritoriju planavimo dokumentais:
1. Kretingos rajono savivaldybés ir jos dalies — Kretingos miesto bendrojo plano keitimas,
patvirtintas Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2021 m. geguzés 13 d. sprendimu Nr. T2-
178, teritorijy planavimo dokumento registro Nr. T00086222 (teritorijy planavimo dokumento
numeris teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés
prieziiiros informacinés sistemoje (TPDRIS) Nr. K-RJ-56-18-279.
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1. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS

1.1. Planuojamos teritorijos situacija ir esamas panaudojimas

Planuojama teritorija yra pietinéje Kretingos miesto dalyje, prie Klaipédos gatvés — krasto

kelio 168, 3Zalia gelezinkelio — Klaipéda-Siauliai-Radviliskis-Kaigiadorys-Vilnius. | planuojama
teritorijg patenka buvusi Bajory gelezinkelio stotis.

Planuojamos teritorijos plotas apie 2,6 ha.
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1 pav. Planuojamos teritorijos situacijos schema
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Planuojamos teritorijos ribos

2 pav. Planuojamos teritorijos situacijos schema ant ortofotografinio pagrindo
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Teritorijos apibuidinimas

Planuojamoje teritorijoje yra susiklir¢ gyvenamuyjy pastaty teritorijos, kuriose yra 1- 2 auksty
gyvenamieji pastatai su priklausiniais. Dalj teritorijos sudaro dviejy aukSty gyvenamieji pastatai su
priklausiniais, dalj teritorijos buv. Bajory gelezinkelio stoties kompleksas, kuriame taip pat jsikiire
gyventojai ir pastatai naudojami kaip daugiabuéiai gyvenamieji pastatai. Vienas pastatas yra vienbutis
gyvenamasis namas su savo priklausiniais. Didzigja dalj planuojamos teritorijos sudaro neuzstatyta
zem¢, kurioje yra gyventojy darzai bei kitos Zeldiniy teritorijos.

Prie gyvenamuyjy pastaty (Klaipédos g. 70, 72) esantys privaziavimai, kiemai néra pilnai jrengti
— vaziuojamosios dalies dangos daugiausiai gruntinés, néra Saligatviy, kity aplinkos sutvarkymo
elementy. Namy kiemy erdvés apzeldintos, prizitirimos gyventojy.
reikalinga jy restauracija. Kultiiros paveldo teritorijoje yra nemazai pagalbiniy laikiny statiniy, kurie
mazina kulttiros paveldo objekto verte. IS kultiros paveldo objekty geriausios biiklés yra dviejy auksSty
raudony plyty stoties pastatas (Klaipédos g. 68) su gelezinkelio vandentiekio bokstu (Klaipédos g.
68A). Buves gelezinkelio stoties pagalbinis pastatas (Klaipédos g. 74) §iuo metu yra pertvarkytas ir
gyvenamas bei naudojamas gyventojy. Jo buiklé prasta. Stoties teritorijoje buves gelezinkelininky namas
Klaipédos g. 66 yra naudojamas, taciau teritorija apleista.

68A

68

72
70

76

3 pav. Planuojamoje teritorijoje esanciy pastaty adresai (Saltinis: www.regia.lt)
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5. Savaime susidares pravaziavimas j Klaipédos g. 76

4. Klaipédos g. 76. [vaziavimas nuo Klaipédos gatves pusés

6. Klaipédos g. 76. I§ kiemo pusés.
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13. Klaipédos g. 70. Nuo Klaipédos gatvés pusés.

14. Buv. Bajory gelez. st. vaizdas nuo Klaipédos gatvés puses.

UAB , Elberta““
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.70 ir 72

21. Klaipédos g. 70 ir 72 kems. G Vent' sandéliukai. 22. Klaipédos g
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26.ndens kanalas. | _

29. Klaipédos g. 68. Nuo gelezinkelio 30. Klaipédos g. 68 ir 74. Nuo gelezinkelio
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32. Klaipédos g. 68. Nuo gelezinkelio pusés.

33. Klaipédos g. 74. Nuo pagrindinio jvaziavimo | stot]. 34. Klaipédos g. 74. Kiemas.

37. Klaipédos g. 74. Nuo gelezinkelio pusés. 38. Klaipédos g. 74. Kiemas.

13
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(s

39. Klaipédos g. 66. Pagrindinis pastatas. Nuo gelezinkelio pusés. 40. Klaipédos g. 66. Kiemas ir priklausinys.

Gamtiné aplinka

Teritorijoje yra suformuoti zeldiniai — jrengti vejos plotai, auga medziai, kriimai. Teritorijoje
auga lapuociai medZiai pavieniai ir grupémis. Prie gyvenamojo pastato Klaipédos g. 76 yra jrengta
krepsinio aikstelé, zeldynas.

Planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkasa ar saugomas teritorijas.

Susisiekimo sistema

Planuojamos teritorija ribojasi su Klaipédos gatve, kuri sutampa su krasto keliu 164. Krasto
keliui taikoma 50 m kelio apsaugos zona.

Klaipédos gatvei nustatyta B kategorija. Klaipédos gatve vyksta visuomeninis transportas.
Salia planuojamos teritorijos, jos pietinéje puséje prie Klaipédos gatvés, yra visuomeninio transporto
stotele.

Teritorijos teisinis statusas

Planuojamoje teritorijoje yra registruotas vienas zemés sklypas — jvaZiavimas | teritorijg.
Sklypas skirtas inzinerinés infrastrukttiros koridoriams, priklauso valstybei.

DidZioji dalis planuojamos teritorijos neturi registruoty Zemes sklypuy, todél detaliojo plano
rengimo pradzioje esantis planuojamos teritorijos teisinis statusas — valstybiné zemé.

Planuojamoje teritorijoje yra buv. Bajory gelezinkelio stotis — tai kultiiros paveldo objekty
teritorija.

Pastatai ir statiniai
Teritorijoje yra esami pastatai ir statiniai:

e Klaipédos g. 66, Kretingos m. — pastatas gyvenamasis vienbutis-dvibutis namas. Pastatas
su priklausiniais neturi suformuoto Zemés sklypo. Pastatas yra kulttiros paveldo objekty
teritorijoje.

e Klaipédos g. 68, Kretingos m. — pastatas daugiabutis gyvenamasis namas. Pastatas su
priklausiniais neturi suformuoto zemeés sklypo. Pastatas yra kultiiros paveldo objekty
teritorijoje.

e Klaipédos g. 70, Kretingos m. — pastatas daugiabutis gyvenamasis namas. Pastatas su
priklausiniais neturi suformuoto zemés sklypo.

e Klaipédos g. 72, Kretingos m. — pastatas daugiabutis gyvenamasis namas. Pastatas su
priklausiniais neturi suformuoto zemés sklypo.

e Klaipédos g. 74, Kretingos m. — pastatas daugiabutis gyvenamasis namas. Pastatas su
priklausiniais neturi suformuoto Zemés sklypo. Pastatas yra kultiiros paveldo objekty
teritorijoje.

e Klaipédos g. 76, Kretingos m. — pastatas daugiabutis gyvenamasis namas. Pastatas su
priklausiniais neturi suformuoto zemés sklypo.
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e Klaipédos g. 68A, Kretingos m. — buv. gelezinkelio vandens bokstas. Statinys neturi

suformuoto zemés sklypo. Statinys yra kultairos paveldo objekty teritorijoje.

Teritorijoje esanciy statiniy svarbiausi rodikliai pateikti lenteléje.

1 lentelé. Planuojamos teritorijos objektai

Adresas

Nekilnojamojo daikto apraSymas

Nekilnojamojo daikto

savininkai/naudotojai/

atstovai

Pastabos

1.

Klaipédos
g. 66
(statiniai)

Statiniai. Registro Nr. 50/119008

2. Nekilnojamieji daiktai:

2.1. Pastatas — Gyvenamas namas
Un.Nr. 5690-8000-6017

Naudojimo paskirtis: Gyvenamoji (vieno buto pastatai)
Auksty skaicius 1

Bendras plotas 57.03 kv. m
UZstatytas plotas 70.00 kv. m

2.2. Pastatas — Kiemo riisys

Un. Nr. 5690-8000-6028

Naudojimo paskirtis: Pagalbinio tkio
Uzstatytas plotas 11.00 kv. m

Fiziniai asmenys

Nekilnojamasis
daiktas jraSytas j
nekilnojamyjy
kulttros
vertybiy registra

2.

Klaipédos
g. 68
(statiniai)

Statiniai.Registro Nr. 50/117835

2. Nekilnojamieji daiktai:

2.1. Pastatas — Gyvenamas namas
Un.Nr. 5690-8000-6017

Naudojimo paskirtis: Gyvenamoji (trijy ir daugiau buty —
daugiabuciai pastatai)

Auksty skaicius 2

Bendras plotas 318.79 kv. m
UZstatytas plotas 121.00 kv. m
Patalpy sk. 6

Gyv. patalpy sk. 6

2.2. Pastatas — Tvartas

Un.Nr. 4400-4254-9266

Naudojimo paskirtis: Pagalbinio tkio
UZstatytas plotas 76.70 kv. m

Fiziniai asmenys

Nekilnojamasis
daiktas jrasytas j
nekilnojamyjy
kultiiros
vertybiy registrag

3.

Klaipedos
g. 68A
(statiniai)

Statiniai. Registro Nr. 44/2352199

2. Nekilnojamieji daiktai:

2.1. Vandentiekio tinklai — VVandens bokstas
Un.Nr. 5690-8000-6017

Naudojimo paskirtis: Vandentiekio tinkly
Aukstis — 9,10 m

KRETINGOS RAJONO
SAVIVALDYBE, a.k.
111106657

Nekilnojamasis
daiktas jraSytas i
nekilnojamuyjy
kulttiros
vertybiy registra

4,

Klaipédos
g.70
(statiniai)

Statiniai. Registro Nr. 50/119457

2. Nekilnojamieji daiktai:

2.1. Pastatas — Gyvenamas namas

Kretinga, Klaipédos g. 72

Un.Nr. 5690-9000-6010

Naudojimo paskirtis: Gyvenamoji (trijy ir daugiau buty —
daugiabuciai pastatai)

Auksty skaicius 2

Bendras plotas 292.16 kv. m

UZstatytas plotas 158.00 kv. m

Patalpy sk. 8

Gyv. patalpy sk. 8

2.2. Pastatas — Gyvenamasis hamas

Un.Nr. 5690-9000-5013

Kretinga, Klaipédos g. 72

Naudojimo paskirtis: Gyvenamoji (trijy ir daugiau buty —
daugiabuciai pastatai)

Bendras plotas 518.75 kv. m

UZstatytas plotas 309.00 kv. m

Fiziniai asmenys

Nustatytas turto
administravimas:

UAB , Kretingos bustas*,

a.k. 300531826 po
reorganizacijos

UAB ,,Civinity namai
Klaipéda“

Danés g. 5-41, Klaipéda
El. p. namai@civinity.It

UAB ,, Elberta“
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Klaipédos
g.72
(statiniai)

Patalpy sk. 14

Gyv. patalpy sk. 14

2.3. Priklausinys: Pastatas — Ukinis pastatas
Un.Nr. 5690-9000-5035

Naudojimo paskirtis: Pagalbinio tkio
Auksty sk. 1

UZstatytas plotas 106.00 kv. m

2.4. Priklausinys: Pastatas — Ukinis pastatas
Un.Nr. 5690-9000-5046

Naudojimo paskirtis: Pagalbinio tkio
Auksty sk. 1

Uzstatytas plotas 122.70 kv. m

5.

Klaipédos
g.74
(statiniai)

Statiniai. Registro Nr. 50/146943

2. Nekilnojamieji daiktai:

2.1. Pastatas — Gyvenamas namas
Kretinga, Klaipédos g. 74

Un. Nr. 5690-9001-2018

Naudojimo paskirtis: Gyvenamoji (trijy ir daugiau buty —
daugiabuciai pastatai)

Auksty skaicius 1

Bendras plotas 231.11 kv. m
UZstatytas plotas 273.00 kv. m
Patalpy sk. 7

Gyv. patalpy sk. 7

2.2. Priklausinys: Pastatas — Tvartas
Un. Nr. 5690-9003-3020

Naudojimo paskirtis: Pagalbinio tkio
Auksty skaicius 1

Uzstatytas plotas 116.00 kv. m

Fiziniai asmenys

Nekilnojamasis
daiktas jrasytas j
nekilnojamyjy
kulttros
vertybiy registra

6.

Klaipédos
0.76
(statiniai)

Statiniai. Registro Nr. 50/119456

2. Nekilnojamieji daiktai:

2.1. Pastatas — Gyvenamas namas

Kretinga, Klaipédos g. 76

Naudojimo paskirtis: Gyvenamoji (trijy ir daugiau buty —
daugiabuciai pastatai)

Auksty skaicius 2

Bendras plotas 552.75 kv. m

UZstatytas plotas 354.00 kv. m

Patalpy sk. 10

Gyv. patalpy sk. 9

2.2. Priklausinys: Pastatas — Ukinis pastatas
Un.Nr. 5692-5000-7034

Naudojimo paskirtis: Pagalbinio tkio
Auksty skaicius 1

Uzstatytas plotas 146.00 kv. m

2.3. Priklausinys: Pastatas — Ukinis pastatas
Un.Nr. 5692-5000-7040

Naudojimo paskirtis: Pagalbinio tkio
Auksty skaiCius |

UZstatytas plotas 33.00 kv. m

Fiziniai asmenys

Nustatytas turto
administravimas

UAB ,Kretingos biistas*,
a.k. 300531826 po
reorganizavimo

UAB ,,Civinity namai
Klaipéda“

Danés g. 5-41, Klaipéda
El. p. namai@civinity.It

Nekilnojamasis
daiktas jraSytas i
nekilnojamyjy
kultiiros
vertybiy registra

2.1. Zemés sklypas:

Registro Nr.:44/2676882

Unikalus Nr. 440056648169

Zemés naudojimo paskirtis — Kita

Zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos

Zemés sklypo plotas — 0,0576 ha

Savininkas:
Lietuvos Respublika,
a.k. 111105555

Patikétinis:
KRETINGOS RAJONO
SAVIVALDYBE, a.k.
111106657

Zemés sklypas
patenka |
kultiiros paveldo
objekty teritorija

UAB ,, Elberta“
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1.2. Planuojamos teritorijos gretimybés

Planuojamos teritorijos gretimybése pavojingy objekty, turinéiy poveikj planuojamai aplinkali
ir gyventojy sveikatai bei detaliojo plano sprendiniams néra.
Planuojama teritorija ribojasi su daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijomis, Klaipédos
gatve ir gelezinkelio teritorija.
Zemeés sklypy ir objekty, su kuriais ribojasi planuojamos teritorijos dalys, pateiktos lenteléje.

2 lentelé. Planuojamos teritorijos gretimybés

Adresas

Nekilnojamojo daikto apraSymas

Nekilnojamojo daikto

savininkai/naudotojai/atstovai

Pastabos

1.

Klaipédos
g.62
(statiniai)

1. Statiniai. Registro Nr. 50/119452

2.1. Pastatas - Gyvenamasis namas

Pastato paskirtis

Gyvenamoji (trijy ir daugiau buty - daugiabuciai
pastatai)

UZstatytas plotas — 273 kv.m

Bendras plotas — 402,48 kv.m

Buty skai¢ius — 11

Auksty skaic¢ius — 2

2.2.Pastatas - Ukinis pastatas
Pastato paskirtis - Pagalbinio tikio
UZstatytas plotas— 128 kv.m
Auksty skaiCius —1

2.3.Pastatas - Ukinis pastatas
Pastato paskirtis - Pagalbinio tikio
Uzstatytas plotas — 79.00 kv. m
Auksty skaicius — 1

2.4. Pastatas - Ukinis pastatas
Pastato paskirtis - Pagalbinio tikio
UZzstatytas plotas — 35 kv. m
Auksty skaiCius —1

Fiziniai asmenys

KRETINGOS RAJONO
SAVIVALDYBE, a.k. 111106657

2.

Klaipedos
g. 62
(zemés

sklypas)

Zemés sklypas. Registro Nr. 44/1287476

2. Nekilnojamieji daiktai:

2.1. Zemés sklypas

Un. Nr. 4400-1839-0313

Zemés naudojimo biidas: Daugiabuéiy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
Plotas: 0,03 ha

Fiziniai asmenys

LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k.
111105555

3.

Klaipédos
g.78
(statiniai)

Statiniai. Registro Nr. 50/119466
Kretinga, Klaipédos g. 78

2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Pastatas - Garazas

Un. Nr. 5689-5000-1025
Naudojimo paskirtis: Garazy
Auksty skaicius 1

Bendras plotas 24.00 kv. m
UZstatytas plotas 29.00 kv. m

2.2. Pastatas - Gyvenamasis hamas

Pastate suformuota 14 atskiry nekilnojamojo
turto objekty

Un .Nr. 5689-5000-1014

Naudojimo paskirtis: Gyvenamoji (trijy ir
daugiau buty - daugiabuciai pastatai)
Auksty skaicius 2

Bendras plotas 626.09 kv. m

Fiziniai asmenys

Nustatytas turto administravimas

UAB ,,Kretingos biistas®, a.k. 300531826

po reorganizavimo
UAB ,,Civinity namai Klaipéda“
Danés g. 5-41, Klaipéda

El. p. namai@civinity.It

Nekilnojamasis
daiktas jraSytas i
nekilnojamyjy
kultiiros
vertybiy registra
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UZstatytas plotas 281.00 kv. m
Patalpy sk. 14
Gyv. patalpy sk. 12

2.3. Priklausinys: Pastatas — Tvartas
Un. Nr. 5689-5000-1058

Naudojimo paskirtis: Pagalbinio tkio
Auksty skaicius 1

Uzstatytas plotas 179.00 kv. m

Sklypo kad. Nr. 5634/8001:1 Kretingos m. k.v.
Zemés naudojimo paskirtis: Kita

Zemés naudojimo biidas: Susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos

Sklypo plotas: 41.9994 ha

2.2. Rysiy (telekomunikacijy) tinklai - GSM-R
rysio bokstas gelezinkelio ruoze

Bokstas (b) Aukstis= 30,00m Rysiy konteineris
(k) Taris= 21,35m3 Tvora (t) Ilgis= 29,45m
(Kretingos gelezinkelio stotis)

2.3. Kiti inzineriniai statiniai - Atraminé sienelé
2.4. Kiti inzineriniai statiniai - Atraminé sienelé
2.5. Kiti inzineriniai statiniai - Atraminé sienelé
2.6. Kiti inzineriniai statiniai

2.7. Kiti inzineriniai statiniai

2.8. Kiti inzineriniai statiniai

4, Zemés sklypas. Registro Nr. 56/18730 Fiziniai asmenys
2. Nekilnojamieji daiktai:
Klaipédos | 2.1. Zemés sklypas LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k.
g.78 Un. Nr. 5634-0010-0039 111105555
(zemés Zemés naudojimo biidas: Daugiabuéiy Valstybinés zemés patikéjimo teisé
sklypas) | gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos Nacionaliné zemés tarnyba prie Aplinkos
Plotas: 0.4644 ha ministerijos, a.k. 188704927
5. 1. Zemeés sklypas. Registro Nr. 44/2213659 LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k.
2. Nekilnojamieji daiktai: 111105555
Klaipédos | 2.1. Zemés sklypas Valstybinés zemés patikéjimo teisé
g. 78A Un.Nr. 4400-4939-2505 Nacionaliné Zemés tarnyba prie Aplinkos
(Zemés Zemés naudojimo biidas: Komercinés paskirties | ministerijos, a.k. 188704927
sklypas) | objekty teritorijos
Plotas: 0.6400 ha
6. 1. Zemés sklypas. Nuosavybés teis¢ LIETUVOS
Zemés sklypas su statiniais RESPUBLIKA, a.k. 111105555
Registro Nr. 44/371563 Valstybinés zemés patikéjimo teisé
Gelezinkeliai| 2. Nekilnojamieji daiktai: AB "LTG Infra", a.k. 305202934
(zemés | 2.1. Zemés sklypas
sklypas) | Un.Nr. 4400-0547-1625

1.3. Kultiros paveldo teritorijos

Vadovautis Kultiiros vertybiy registro duomenimis, viesai prieinamu adresu: http://kvr.kpd.It/,
kurio duomenimis, planuojama teritorijos patenka j registrinj kompleksinj objekta - Bajory geleZinkelio
stoties pastaty komplekso (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 42241), Kretingos rajono sav.,
Kretingos miesto sen., Kretingos m., Klaipédos g. teritorija.

Kultiros paveldo objekty iSsidéstymas planuojamos teritorijos aplinkoje pavaizduotas 4
paveiksle.
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4 pav. Kultiros paveldo objekty i$sidéstymas planuojamoje teritorijoje

Bajory geleZinkelio stoties pastaty kompleksas (unikalus kodas KVR 42241):

Unikalus objekto kodas: 42241

Pilnas pavadinimas:
Adresas: Kretingos rajono sav., Kretingos miesto sen., Kretingos m., Klaipédos g.

Iregistravimo registre data: 2018-05-07
Statusas: Registrinis

Objekto reikSmingumo lygmuo yra: Regioninis
Rasis: Nekilnojamas

Vertybé pagal sandara: Kompleksas

Amzius: pastatytas 1892 m.—XX a. pr.

Stilius: istorizmas

Kompleksa sudaro:
1. Bajory gelezinkelio stoties pastaty komplekso vandens bokstas (41957);

2. Bajory gelezinkelio stoties pastaty komplekso gelezinkelininky namas (42242);
3. Bajory gelezinkelio stoties pastaty komplekso keleiviy namas (42243);

4. Bajory gelezinkelio stoties pastaty komplekso sandélis (42244);
5. Bajory gelezinkelio stoties pastaty komplekso darbininky namas (42245);
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6. Bajory gelezinkelio stoties pastaty komplekso skalbykla (42258);
Vertinguju savybiu pobudis:

e Architektiirinis (lemiantis reikSminguma svarbus);

e Inzinerinis (lemiantis reikSminguma svarbus).

Vertingosios savybés:

= planavimo sprendiniai - XIX a. pab.-XX a. pr. planiné struktiira, tiiriné erdviné kompozicija,
kurig formuoja R puséje sausinimo griovio juosiama netaisyklingo plano teritorija su islikusiais
stoties keleiviy, gelezinkelininky, darbininky namais, vandens boksto ir skalbyklos pastatais,
gelezinkelininky namo priestato vieta, kelio trasa teritorijos R dalyje (-; buiklé patenkinama;
TRP; BR Nr. 1-7; IKONOGR Nr. 1, 2, 4-10; FF Nr. 1-30; 2017 m.);

= buvusiy komplekso daliy (statiniy) liekanos ar jy vietos - teritorijos centrinéje dalyje
gelezinkelininky namo PV fasado priestato vieta ir pamaty liekanos (-; -; TRP 2; BR Nr. 1, 2;
IKONOGR Nr. 3; FF Nr. 1, 2, 17-19; 2017 m.);

= zemés ir jos pavirSiaus elementai - lygus reljefas (-; -; IKONOGR Nr. 1-4, 6-8, 10; FF Nr. 1-
10; 2017 m.);

» takai, keliai ar jy dalys, dangos - PR-SV krypties kelio, vedandio nuo kelio Klaipéda-
Kretinga link stoties pastaty, trasa (-; biiklé patenkinama; IKONOGR Nr. 5, 6; FF Nr. 8-12;
2017 m.); kelio atkarpos ties sandélio PR fasadu lauko akmeny grindinys (-; buklé
patenkinama; FF Nr. 11, 12; 2017 m.);

= Zzeldynai ir zeldiniai - pavieniai senieji lapuociai medziai teritorijos prie sausinimo griovio ir
prie gelezinkelininky namo (zeldiniai netyrinéti; -; IKONOGR Nr. 6-8; FF Nr. 1-9, 16, 20;
2017 m.);

= upés, natliralis vandens telkiniai ir hidrotechniniai jrenginiai- sausinimo griovys teritorijos
R dalyje (-; -; TRP 7; BR Nr. 1, 2; IKONOGR Nr. 5, 6; FF Nr. 10, 13-16; 2017 m.); pralaidos
vieta teritorijos centrinéje dalyje (-; -; TRP 11; BR Nr. 1, 2; FF Nr. 13-15; 2017 m.); trys
apskrito plano 3achtiniai vandens 3uliniai teritorijos centringje, S dalyse (iskyrus XX a. II p.
pastatytas antzemines Suliniy dalis, netyrinéta; TRP 12-14; BR Nr. 1, 2; FF Nr. 9, 10, 21, 24;
2017 m.); poZeminis vandentieko tinklas (netyrinétas; -; BR Nr. 1; -; 2017 m.);

= Faktai apie jvykius, kurie susij¢ su objektais ar vietovémis - Bajoruose pirmoji gelezinkelio
stotis jkurta 1892 m., kai buvo baigta tiesti Tilzés-Karaliau¢iaus gelezinkelio Klaipédos-Bajory
atkarpa. Nuo Bajory geleZinkelio prasidéjo tolimesné Vakary Lietuvos gelezinkeliy plétra |
Kretinga, Darbénus, Skuoda. XIX a. pab., ar XX a. pr. pastatyti ir Bajory stoties pastatai. 1988
m. fotografijoje uzfiksuota neislikusi vandens boksto stogo vétrungé, su jrasyta 1909 m. data.
Klaipédos kraste vokieciy statytos stotys buvo jrengiamos pagal klases, o pastaty kompleksai
nulemti kartotiniy projekty. Bajory gelezinkelio stotis priklausé paprastesnio tipo stotims. Sio
tipo gelezinkelininky namai tebestovi Bajory, Kretingalés, Kalotés gelezinkelio stotyse.
Kompaktinio tiirio, dviejy aukSty raudony plyty miro pastatuose buvo jrengtos patalpos
administracijos darbuotojams gyventi ir dirbti. Namai buvo statomi prie bégiy, lygiagreciai
stoties rimams (Bajory stotyje - keleiviy namams). Vienaauksciai, iStesto staciakampio plano
paprastesnio tipo keleiviy namai taip pat stovéjo Kretingalés ir Kalotés stotyse. Maziausiai
pakite iSliko Bajoruose. Prie keleiviy namy Soninio fasado buidavo prisliejamas raudony plyty
miiro arba fachverkinés konstrukcijos prekiy sandélis, Klaipédos kraSte vadintas ,,pakhauzu‘.
Jis iSlikes ir Bajory geleZinkelio stotyje. Stoties vandens bokStas priklauso Vakary Lietuvos
antrojo tipo geleZinkelio sto€iy vandens bokStams, kuriems biidingas apskritas planas, plyty
miro ir gelzbetoninés sienos, itin puosnus portalas bei dekoratyviy formy stogas su smaile.
Tokie bokstai buvo pastatyti Klaipédoje (nugriautas 1915 m.) ir Bajoruose. Statinys iki XX a.
vid. buvo naudojamas garveziams uzpildyti vandeniu. Vanduo j boksto rezervuarg sutekédavo
1§ ant stogo jrengty lietaus surinkimo grioveliy ir buvo pozeminiais vamzdziais atgabenamas ir
pakeliamas i§ Akmenos upés, o i§ rezervuaro specialiais latakais pasiekdavo garveZius. Siuo
metu tebéra islike beveik visi stoties pastatai, i$§SKyrus medinius - svirng ir gelezinkelininko
namo priestatg.
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Kompleksg sudaranciy vertybiu apraSymas:

1. Bajory gelezinkelio stoties pastaty komplekso vandens bokstas (41957)
Unikalus objekto kodas: 41957

Pilnas pavadinimas: Bajory gelezinkelio stoties pastaty komplekso vandens bokstas
Iregistravimo registre data: 2018-05-07

Statusas: Registrinis

Objekto reiksmingumo lygmuo yra: Regioninis

Vertybé pagal sandarg: | kompleksa jeinantis

Priklauso kompleksui: Bajory gelezinkelio stoties pastaty kompleksas

Eil.Nr. komplekse: 1

Amzius: pastatytas 1892 m.—1909 m.

Stilius: istorizmas

Vertingyjy savybiy pobidis:
. Archeologinis (Iemiantis reikSminguma);
. Inzinerinis (lemiantis reikSminguma retas);

Vertingosios savybés:

= thris - apskrito plano, dviejy tarpsniy, antrame - iSplatéjantis, 3 a., su vandens rezervuaro
antstatu (-; buklé patenkinama; TRP 1; BR Nr. 1, 2; IKONOGR Nr. 1, 7, 8; FF Nr. 1, 3-9, 16,
31-109; 2017 m.); stogo forma - 1éksta kiiginé (-; buklé patenkinama; IKONOGR Nr. 1, 7, 8;
FF Nr. 3-9, 16, 31, 32; 2017 m.); kiti stogo elementai - astuoniakampio plano medzio ir metalo
konstrukcijy bokstelis su piramidés formos keliy tarpsniy dekoratyvia apskardinta smaile su
rutuliu (-; buklé patenkinama, dalies bokstelio metalo konstrukcijy - bloga, neislikusi smailés
vétrungeé su jrasu “1909”; IKONOGR Nr. 7-9; FF Nr. 31, 32, 37, 50, 54-56, 61, 62, 95, 96;
2017 m.);

= auksty iSplanavimas - I-1II auksty - vienos patalpos, rezervuaro antstate - vienos patalpos su
horizontalia metaline perdanga, dalijan¢ia erdvg aplink rezervuara j du tarpsnius (-; buklé
patenkinama; FF Nr. 63-109; 2017 m.); sieny angos, niSos - Segmentiniy sagramy V fasado
dury, I, IT auksty langy angos (-; buklé patenkinama; IKONOGR Nr. 7, 8; FF Nr. 31-41, 45, 51,
52, 54, 63, 64, 66, 67, 70, 73, 74, 80-82; 2017 m.); staCiakampés sijiniy sgramy rezervuaro
antstato langy angos (-; buiklé patenkinama; IKONOGR Nr. 1, 7, 8; FF Nr. 31-41, 45, 52, 54,
63, 64, 66, 67, 70, 73, 74, 80-82; 2017 m.); I, IT auksty luby apskritos, pusapskrités vamzdziy
pravedimo ir auk$tus jungianciy kopéciy angos (-; buklé patenkinama; FF Nr. 66, 68, 69, 71,
83; 2017 m.); staiakampé gelZbetoninés saramos kopéciy anga i III aukSto patalpos |
rezervuaro antstato patalpa (-; buiklé patenkinama; FF Nr. 98, 99; 2017 m.); rezervuaro antstato
patalpos staciakampé II tarpsnio kopéciy anga (-; biklé patenkinama; FF Nr. 104, 106, 107,
2017 m.);

= fasady architektiiros tiirinés detalés - V fasado keraminiy plyty miiro dury portalas su
tinkuotomis niSomis ir tinko apvadais, trikampiu frontonu su profiliuotu karnizu (-; buklé
bloga, karnizas iSlikgs tik virSutingje frontono dalyje; FF Nr. 34, 35, 37, 39-41; 2017
m.); fasady apdaila ir puoSyba - pirmo tarpsnio langy nuozulnios, keraminémis Cerpémis
dengtos palangés (-; buklé patekinama; FF Nr. 33, 45, 51, 57, 58; 2017 m.); pirmo tarpsnio
keraminiy plyty miro profiliuotas dantytas karnizas (-; buklé patenkinama; IKONOGR Nr. 8;
FF Nr. 31-38, 46, 49, 53, 54, 58, 60, 62; 2017 m.); antro tarpsnio tinkas ir jo tipas, langy
reljefiniai tinko apvadai, profiliuotos traukos (-; buklé patenkinama, dalis lamgy apvady, trauky
nubyréje; IKONOGR Nr. 1, 7, 8; FF Nr. 31-38, 47-50, 53-56, 60, 62; 2017 m.);

= Kkonstrukcijos - pamatas su keraminiy plyty miro cokoliu, dengtu vienslai¢iu keraminiy
cerpiy stogeliu (pamatas netyrinétas, cokolio buklé patenkinama; FF Nr. 39, 51, 59; 2017 m.);
I, IT a. keraminiy plyty miiro sutvirtintos metalinémis sgvarzomis sienos (-; buklé patenkinama;
IKONOGR Nr. 1, 7, 8; FF Nr. 31-41, 45, 46, 49, 51-54, 57-60, 62-70, 73, 74, 83-90; 2017
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m.); rezervuaro antstato gelzbetoninés sutvirtintos metalinémis sgvarzomis sienos (-; buklé
patenkinama; IKONOGR Nr. 1, 7, 8; FF Nr. 31-38, 47-50, 53-56, 62, 101-109; 2017
m.); metalinis profiliuotas I, Il tarpsnius jungiantis ziedas (-; buklé patenkinama; IKONOGR
Nr. 8; FF Nr. 33-38, 47, 49, 53, 54, 62; 2017 m.); gelzbetonio stogas su vandens nuvedimo
grioveliais (-; buklé patenkinama, buvo izoliuota smala; IKONOGR Nr. 1, 7, 8; FF Nr. 3-9, 16,
31, 47-50; 2017 m.); funkciné jranga - aukStus ir rezervuaro tarpsnius jungianc¢ios, j stogo
bokstelj vedancios metalinés kopécios (-; buklé patenkinama; FF Nr. 65, 66, 69, 70, 83-87, 98,
90, 92, 93, 95-99, 106; 2017 m.); technologiné jranga - metaliné, metalo juostomis ir
kniedémis sutvirtinta rezervuaro talpa, jtvirtinta gelzbetonio Ziedu su metaliniais laikikliais (-;
biklé patenkinama, dalies - bloga; FF Nr. 88-96, 98-100, 102-105, 107-109; 2017
m.); metaliniai, varztais sutvirtinti vandens nuvedimo vamzdziai (dalis vamzdziy rezervuaro
antstato lygmenyje nuvesta | pastato iSor¢, vamzdziai, esantys po zeme, netyrinéti; biukle
patenkinama; IKONOGR Nr. 1, 7, 8; FF Nr. 47, 48, 64-66, 68, 70, 71, 84-93; 2017
m.); rezervuaro anstato metaliné vandens lygio matuoklé (-; btiklé patenkinama; FF Nr. 33-37,
48; 2017 m.); staliy ir kiti gaminiai - V fasado mediniy lentiniy dvivériy dury tipas, jy
metaliniai apkaustai (-; dury biklé bloga, viena varcia iSliizusi, apkausty - patenkinama; FF Nr.
34, 35, 39-44, 63, 64; 2017 m.); I, Il a. mediniai langai su virSlangiu, jy mediniy konstrukcijy ir
skaidymo tipas, metaliniai langy apkaustai (-; langy buklé bloga, apkausty - patenkinama; FF
Nr. 33, 36-38, 45, 51, 57, 58, 67, 70, 72-82; 2017 m.); rezervuaro antstato metaliniai, j dvi dalis
skaidyti langai (-; biiklé patenkinama; IKONOGR Nr. 8; FF Nr. 31-38, 57-50, 62, 103-105,
107, 109; 2017 m.);

= luby, sieny, kolony apdaila - I, II a. sieny ir luby tinko tipas (-; buklé bloga, sieny tinkas
iSlikes fragmentiskai; FF Nr. 63-71, 73, 74, 79-81, 83-90; 2017 m.); grindy, pandusy, laipty
pakopy danga ar dangos medziaga, jos tipas - I a. staciakampiy keraminiy plyty grindys (-;
biklé patenkinama, dalies - bloga; FF Nr. 63-65; 2017 m.).

2. Bajory gelezinkelio stoties pastaty komplekso geleZinkelininky namas (42242)

Unikalus objekto kodas: 42242

Pilnas pavadinimas: Bajory geleZinkelio stoties pastaty komplekso geleZinkelininky namas
Adresas: Kretingos rajono sav., Kretingos miesto sen., Kretingos m., Klaipédos g. 68
Iregistravimo registre data: 2018-05-07

Statusas: Registrinis

Objekto reikSmingumo lygmuo yra: Regioninis

Vertybé pagal sandarg: | kompleksg jeinantis

Priklauso kompleksui: Bajory gelezinkelio stoties pastaty kompleksas

Eil.Nr. komplekse: 2

AmZius: pastatytas 1892 m.—XX a. pr.

Stilius: istorizmas

Vertingyjy savybiy pobidis:

e Architektirinis (Ilemiantis reikSminguma tipiskas);

Vertingosios savybés

= tirin¢ erdviné kompozicija, turis - kompaktinis, staciakampio plano, 2 a., su risiu,
pastoge (-; buklé patenkinama; TRP 2; BR Nr. 1-3; IKONOGR Nr. 3, 6-8; FF Nr. 110-142;
2017 m.); stogo forma - dvislaité (-; buklé patenkinama; IKONOGR Nr. 3, 7, 8; FF Nr. 110-
115,117, 119; 2017 m.);

= auksty iSplanavimas - kapitaliniy sieny tinklas (-; vidaus patalpy iSplanavimas netyrinétas;
BR Nr. 1-3; IKONOGR Nr. 3, 6-8; FF Nr. 110-142; 2017 m.); sieny angos, nisos - PR fasado
pleistinés sgramos dury anga (-; buklé patenkinama; BR Nr. 3; IKONOGR Nr. 8; FF Nr. 114,
136; 2017 m.); fasady cokolio, I, II auksty ir pastogés segmentiniy sagramy langy angos ir
sgramy zZymimos jy vietos (-; buklé bloga, daugelis langy rekonstruoti, buv. jy vietas zymi
saramos, pastogéje iskirsta naujy stac¢iakampiy angy; BR Nr. 3; IKONOGR Nr. 3, 8; FF Nr.
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110-117, 119-125, 128, 131-135; 2017 m.); laiptinés lubose sta¢iakampé pastogés anga (-;
buklé patenkinama; FF Nr. 140, 141; 2017 m.);

= fasady architekttros tiirinés detalés - PR fasado akmeniniai laiptai (-; btuklé patenkinama;
IKONOGR Nr. 8; FF Nr. 114, 136; 2017 m.); fasady apdaila ir puoSyba - fasady keraminiy
plyty miro profiliuota, dantyta pastogés trauka (-; buklé patenkinama, dalis - iStrupéjusi;
IKONOGR Nr. 3, 8; FF Nr. 110-117, 119, 124, 125, 127, 128, 131-133; 2017 m.); fasady
keraminiy plyty miro profiliuota tarpaukstiné trauka (-; buiklé patenkinama; IKONOGR Nr. 3,
8; FF Nr. 110-118, 120-122, 126, 129, 131, 133; 2017 m.); PR, SV fasady keraminiy plyty
muro profiliuotos palangiy traukos (-; buklé patenkinama, dalies neisliko rekonstruojant
langus; IKONOGR Nr. 8; FF Nr. 114, 116, 122, 133, 134; 2017 m.);

= Konstrukcijos - pamatas su riisio sienomis, skaldyty akmeny ir keraminiy plyty miro
cokoliu (pamatas ir riisys netyrinéti, cokolio buiklé patenkinama; IKONOGR Nr. 3, 8; FF Nr.
112, 114-117, 123, 130, 135, 136; 2017 m.); keraminiy plyty mdiro sienos (-; buklé
patenkinama; BR Nr. 1-3; IKONOGR Nr. 3, 7, 8; FF Nr. 110-139; 2017 m.); mediné sijiné
statramsciais paremta tarpaukstiné pardanga ir jos tipas (-; buklé patenkinama, riisio perdanga
netyrinéta; FF Nr. 140; 2017 m.); mediné gegniné stogo konstrukcija ir jos tipas (netyrinéta; -;
FF Nr. 115, 119, 127, 128; 2017 m.); funkciné jranga - I-II auks$tus jungiantys mediniai laiptai
su mediniy stulpeliy turéklais ir mediniu profiliuotu ranktiiriu, mediniy laipty tipas (-; buklé
patenkinama; BR Nr. 3; FF Nr. 137-140, 142; 2017 m.); inZineriné jranga - damtraukiy
sistema (netyrinéta; dimtraukiy vir§stoginés dalys apskardintos XX a. II p.; BR Nr. 3;
IKONOGR Nr. 3-7; FF Nr. 111, 112, 131; 2017 m.); staliy ir kiti gaminiai - (-; buklé ; BR Nr. ;
IKONOGR Nr. ; FF Nr. ; 2017 m.); konstrukcijy dekoras - profiliuoti mediniy gegniy ir ilginiy
galai (-; buklé patenkinama, ne visur islike; FF Nr. 127, 128; 2017 m.).

3. Bajory gelezinkelio stoties pastaty komplekso keleiviu namas (42243)

Unikalus objekto kodas: 42243

Pilnas pavadinimas: Bajory gelezinkelio stoties pastaty komplekso keleiviy namas

Adresas: Kretingos rajono sav., Kretingos miesto sen., Kretingos m., Klaipédos g. 74
Iregistravimo registre data: 2018-05-07

Statusas: Registrinis

Objekto reik§mingumo lygmuo yra: Regioninis

Rasis: Nekilnojamas

Vertyb¢ pagal sandara: | kompleksa jeinantis

Priklauso kompleksui: Bajory gelezinkelio stoties pastaty kompleksas

Eil.Nr. komplekse: 3

Amzius: pastatytas 1892 m.—XX a. pr.

Vertingyjy savybiy pobidis:

e Architektirinis (Ilemiantis reikSminguma tipiskas);

Vertingosios savybés

= thris - iStesto staciakampio plano, 1 a. su pastoge (-; biklé patenkinama, pastogé, tikétina,
buvo atvira, galéjo biti perdengta, pritaikant jg gyvenamoms patalpoms; TRP 3; BR Nr. 1, 2, 4,
5; IKONOGR Nr. 2, 3, 5-7, 10; FF Nr. 143-162; 2017 m.); stogo forma - dvislaité (-; buklé
patenkinama; IKONOGR Nr. 7; FF Nr. 146, 150; 2017 m.); kiti stogo elementai - penki
tinkuoto plyty miro su profliuotais karnizais dimtraukiai (iSskyrus stogo P puseés silikatiniy
plyty miiro diimtraukj; biuklé patenkinama, penktas i§ stogo S pusés damtraukis i§ dalies
rekonstruotas, neislikes karnizas; BR Nr. 4, 5; IKONOGR Nr. 2, 3, 10; FF Nr. 143-146, 148-
150, 152, 153, 155, 159-162; 2017 m.);

= auksty iSplanavimas, kapitalinés sienos - kapitaliniy sieny tinklas (patalpy iSplanavimas
netyrinétas; -; BR Nr. 4, 5; IKONOGR Nr. 2, 3, 5-7, 10; FF Nr. 143-158; 2017 m.); sieny
angos, nisos - staciakampés langy ir dury angos (i$skyrus XX a. II p. iskirstas angas; daugelis
angy rekonstruotos; BR Nr. 4, 5; IKONOGR Nr. 2, 3; FF Nr. 143-146, 148-150, 152, 154-156;
2017 m.);
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= fasady architektiiros tarinés detalés - dviejy PR fasado centrinés dalies sta¢iakampiy
mediniy prieangiy tipas (XX a. pr. bréziniuose PR fasado prieangiai sujungti j vieng tirj; galéjo
biti i§ dalies rekonstruoti, perplanuoti, SV fasado, PR fasado $oniniai prieangiai jrengti XX a.
Il p., buklé patenkinama; BR Nr. 4, 5; FF Nr. 147-150, 154-157; 2017 m.); fasady apdaila ir
puosyba - SV, PR fasady apkalimo medinémis lentelémis tipas (-; autentiskas apkalimas
vertikalus, pakeistas j horizontaly apie XX a. vid.-ll p., SR fasadas lentelémis apkaltas XXI a.
pr., biikle patenkinama; IKONOGR Nr. 2, 3; FF Nr. 143-146, 148-150; 2017 m.); SV, PR
fasady medinio pastogés karnizo tipas (-; ne visur islikes, buiklé patenkinama; IKONOGR Nr.
3; FF Nr. 152-156, 158-161; 2017 m.);

= Kkonstrukcijos - pamatas su keraminiy plyty miro cokoliu (pamatas netyrinétas; cokolio
buklé patenkinama, dalies-bloga; FF Nr. 152, 155-157; 2017 m.); medinés karkasinés
konstrukcijos SV, PR sienos (-; biiklé patenkinama; BR Nr. 4, 5; IKONOGR Nr. 2, 3, 5, 6, 10;
FF Nr. 143-146, 148-150; 152-162; 2017 m.); keraminiy plyty miro SR, PV sienos (-; SR
fasado siena XXI a. pr. apkalta lentelémis, biiklé patenkinama; BR Nr. 4, 5; IKONOGR Nr. 2,
5, 6, 10; FF Nr. 147, 151; 2017 m.).

4. Bajory gelezinkelio stoties pastaty komplekso sandélis (42244)

Unikalus objekto kodas: 42244

Pilnas pavadinimas: Bajory gelezinkelio stoties pastaty komplekso sandélis

Adresas: Kretingos rajono sav., Kretingos miesto sen., Kretingos m., Klaipédos g.
Jregistravimo registre data: 2018-05-07

Statusas: Registrinis

Objekto reikSmingumo lygmuo yra: Regioninis

Rasis: Nekilnojamas

Vertybé pagal sandarg: | kompleksa jeinantis

Priklauso kompleksui: Bajory gelezinkelio stoties pastaty kompleksas

Eil.Nr. komplekse: 4

Amzius: pastatytas 1982 m.—XX a. pr.

Vertingyjy savybiy pobidis:

e Architektarinis (lemiantis reikSmingumag tipiskas);

Vertingosios savybés

= tlris - kompaktinis, sta¢iakampio plano su atvira pastoge (-; P dalyje tiris i§ dalies pakeistas
XX a. Il p. fachverko konstrukcijas pakeitus medinémis jvairaus auks¢io pertvaromis, bikle
patenkinama; TRP 4; BR Nr. 1, 2, 4, 6; IKONOGR Nr. 2, 5-7, 10; FF Nr. 163-180; 2017
m.); stogo forma - dvislaité (-; buklé patenkinama; IKONOGR Nr. 2, 10; FF Nr. ; 2017 m.);

= auksty iSplanavimas, kapitalinés sienos - Kapitaliniy sieny tinklas (buvo vienos patalpos, su
atitverta svarstykliy erdve; iSplanavimas pakeistas XX a. Il p.; -; BR Nr. 6; IKONOGR Nr. 2,
10; FF Nr. 163-175, 177, 179; 2017 m.); sieny angos, ni$os - SV, PR fasady trikampio nupjauta
vir§tine formos dury angos (-; i§ dalies uzmirytos, buklé patenkinama; BR Nr. 6; IKONOGR
Nr. 2; FF Nr. 163, 165, 167, 168, 173-175; 2017 m.);

» fasady apdaila ir puosyba - keraminiy plyty miro SV, PR fasady traukos (-; SV fasado
traukos biiklé bloga, PR fasado - patenkinama; FF Nr. 167-172, 174; 2017 m.);

= Kkonstrukcijos - pamatas su keraminiy plyty miro cokoliu (pamatas netyrinétas; cokolio
buklé patenkinama; FF Nr. 165, 167-169, 171, 177; 2017 m.); medinés sijinés, statramsciais
paremtos perdangos tipas (-; dalyje naujai atitverty patalpy netyrinéta, biikklé patenkinama; BR
Nr. 6; FF Nr. 179, 180; 2017 m.); fachverko konstrukcijos, medzio karkaso su raudony
keraminiy plyty miaro uZpildu, sienos ir jy tipas (-; buklé patenkinama, dalies - bloga; BR Nr.
6; IKONOGR Nr. 2, 10; FF Nr. 163-176; 2017 m.); konstrukcijos funkciné jranga - PR fasado
dury keraminiy plyty miro slenkscio tipas (-; buklé bloga; FF Nr. 178; 2017 m.); konstrukcijy
dekoras - profiliuoti mediniy gegniy galai (-; buklé patenkinama; FF Nr. 175, 176; 2017 m.).
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5. Bajory geleZinkelio stoties pastaty komplekso darbininky namas (42245)

Unikalus objekto kodas: 42245

Pilnas pavadinimas: Bajory geleZinkelio stoties pastaty komplekso darbininky namas

Adresas: Kretingos rajono sav., Kretingos miesto sen., Kretingos m., Klaipédos g. 66
Jregistravimo registre data: 2018-05-07

Statusas: Registrinis

Objekto reikSmingumo lygmuo yra: Regioninis

Rusis: Nekilnojamas

Vertybé pagal sandarg: | kompleksg jeinantis

Priklauso kompleksui: Bajory gelezinkelio stoties pastaty kompleksas

Eil.Nr. komplekse: 5

Amzius: pastatytas 1982 m.—XX a. pr.

Vertingyjy savybiy pobudis:

o Architekturinis (lemiantis reikSminguma tipiskas);

Vertingosios savybés

= tiris - kompaktinis, sta¢iakampio plano (-; P puséje buves prieangis po XX a. vid. I
pagrindy rekonstruotas, iSdidintas jo tiiris, biikklé patenkinama; TRP 5; BR Nr. 7; IKONOGR
Nr. 6, 7; FF Nr. 181-192; 2017 m.); stogo forma - pagrindinio tairio - dvislaité (-; buklé
patenkinama; IKONOGR Nr. 7; FF Nr. 181-183, 185, 186; 2017 m.); kiti stogo elementai -
dviejy tarpsniy raudony keraminiy plyty miro damtraukis su profiliuotu karnizu (-; buklé
patenkinama; IKONOGR Nr. 7; FF Nr. 181-184, 189; 2017 m.);

= auksty iSplanavimas, kapitalinés sienos - kapitaliniy sieny tinklas (-; biiklé patenkinama; BR
Nr. 1, 2, 7; IKONOGR Nr. 6, 7; FF Nr. 181-192; 2017 m.); sieny angos, ni$os - PR, Y fasady
keturios stac¢iakampés langy angos (-; buklé patenkinama; BR Nr. 7; FF Nr. 181, 182, 184, 185,
190, 191; 2017 m.);

» fasady apdaila ir puosyba - PR, SV fasady profiliuotos tinkuoto plyty miiro palangés (-;
biklé patenkinama; FF Nr. 184, 190, 191; 2017 m.); tinko tipas (-; buklé bloga; IKONOGR Nr.
7; FF Nr. 181-185, 190, 191; 2017 m.);

= konstrukcijos - pamatas su keraminiy plyty maro cokoliu (-; pamatas netyrinétas, cokolio
buklé patenkinama; FF Nr. 187, 188; 2017 m.); keraminiy plyty miro sienos (-; buklé
patenkinama; BR Nr. 7; IKONOGR Nr. 6, 7; FF Nr. 181-192; 2017 m.); mediné gegniné stogo
konstrukcija ir jos tipas (-; buklé patenkinama; FF Nr. 185, 186; 2017 m.); inzineriné jranga -
keraminiy plyty miro dimtraukio kanalas (-; biiklé patenkinama; BR Nr. 7; FF Nr. 192; 2017
m.); konstrukcijy dekoras - profiliuoti mediniy gegniy galai (-; biiklé patenkinama; FF Nr. 185,
186; 2017 m.).

6. Bajory gelezZinkelio stoties pastaty komplekso skalbykla (42258)
Unikalus objekto kodas: 42258

Pilnas pavadinimas: Bajory gelezinkelio stoties pastaty komplekso skalbykla
Adresas: Kretingos rajono sav., Kretingos miesto sen., Kretingos m., Klaipédos g.
Iregistravimo registre data: 2018-05-07

Statusas: Registrinis

Objekto reik§mingumo lygmuo yra: Regioninis

Rusis: Nekilnojamas

Vertybé pagal sandara: | kompleksg jeinantis

Priklauso kompleksui: Bajory gelezinkelio stoties pastaty kompleksas
Eil.Nr. komplekse: 6

Amzius: pastatytas 1982 m.—XX a. pr.

Vertingyjy savybiy pobudis:

. Architekturinis (lemiantis reikSminguma tipiskas);

Vertingosios savybés:
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= thris - kompaktinis, sta¢iakampio plano, 1 a. su pastoge (-; -; TRP 6; BR Nr. 1, 2; FF Nr.
193-199; 2017 m.); stogo forma - dvislaité (-; -; FF Nr. 195, 196, 199; 2017 m.);

= auksty iSplanavimas - kapitaliniy sieny tinklas (-; buklé patenkinama; BR Nr. 1, 2; FF Nr.
193-199; 2017 m.); sieny angos, nios - SR fasado pleistinés saramos lango anga (-; baklé
bloga; FF Nr. 196-198; 2017 m.);

» fasady apdaila ir puoSyba - SR fasado keraminiy plyty miiro profiliuota palangé (-; buklé
patenkinama; FF Nr. 197, 198; 2017 m.); PV, SR fasady mediniy véjalendiy tipas (-; bikle
patenkinama; FF Nr. 195, 196, 199; 2017 m.);

= Kkonstrukcijos - pamatas (netyrinétas; -; -; 2017 m.); keraminiy plyty maro sienos (-; buklé
patenkinama; BR Nr. 1, 2; FF Nr. 193-199; 2017 m.); mediné gegniné stogo konstrukcija ir jos
tipas (-; buklé patenkinama; BR Nr. 1, 2; FF Nr. 196, 199; 2017 m.); konstrukcijy dekoras -
profiliuoti mediniy gegniy galai (-; buklé patenkinama; FF Nr. 196, 199; 2017 m.).

Kultiiros paveldo vertybiy tvarkyba ir naudojimas vykdomi pagal nekilnojamojo kultiiros
paveldo apsaugos specialiojo teritorijy planavimo dokumentus, tvarkomuosius paveldosaugos darby
projektus. Registruoty kultiiros paveldo vertybiy teritorijoms ir jy apsaugos zonoms yra taikomos
Specialiyjy zemés ir miSko naudojimo XIX skyriaus ,,Nekilnojamyjy kultiros vertybiy teritorija ir
apsaugos zona“ nuostatos.

Kulturos paveldo objekty teritorijose draudziama veikla, galinti fiziSkai pakenkti kultiiros
paveldo objekto vertingosioms savybéms, o jy apsaugos zonose - statyti statinius, kurie auksciu,
apimtimi ar i$raiska nustelbty kultiiros paveldo objektus ar objekta, trukdyty juos apzvelgti. Sioms
teritorijjoms yra taikomas Specialiyjy Zemeés ir miSko naudojimo salygy XIX skyriaus ,,Nekilnojamyjy
kulttros vertybiy teritorija ir apsaugos zona“ nuostatos.

Siekiant iSvengti neigiamy pasekmiy kultiiros paveldo objekty vertingosioms savybéms, pries
vykdant Zemés judinimo darbus registruoty kultiiros vertybiy teritorijose, kuriose nustatytos Kultiiros
paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos, turi biiti atlikti archeologiniai tyrimai,
vadovaujantis paveldo tvarkybos reglamentu PTR 2.13.01:2022 ,,Archeologinio kultiiros paveldo
tvarkyba“ (Zin. 2011, Nr. 109-5162).

Detaliuoju planu nagrinéjama teritorijos dalis patenka j registrinj kompleksinj objekta - Bajory
gelezinkelio stoties pastaty komplekso (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 42241) teritorija,
todél auksciau iSvardinti reikalavimai galioja teritorijai patenkanciai j §j kompleksa.

1.4. InzZineriné infrastruktiara

Planuojamoje teritorijoje esantys objektai yra apripinti inZinerine infrastruktiira. Planuojamoje
teritorijoje yra nutiesti vandentiekio, buitiniy nuoteky surinkimo, pavirSiniy nuoteky surinkimo,
elektros, dujy, Silumos tiekimo tinklai.

Pro planuojama teritorijg vakary-ryty kryptimi praeina 35 kV, 10 kV oriniy elektros tiekimo
linijy koridorius.

Inzinerinés infrastrukttros tinklams taikomi LR Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo
reikalavimai (apsaugos zonos ir joms taikomi reikalavimai).

1.5. Teritorijoje vykdomos iikinés veiklos poveikis visuomenés sveikatai

Teritorijoje yra esami gyvenamieji pastatai. Objekty, kurie kelty neigiama poveikj visuomenés
sveikatai, néra. Planuojamos teritorijos gretimybése pavojingy objekty, turin¢iy poveiki planuojamai
aplinkai ir gyventojy sveikatai bei detaliojo plano sprendiniams taip pat néra.

Rengiant detaliojo plano sprendinius jvertinama gretimybéje esanti gelezinkelio teritorija,
pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos — grudy elevatorius Tiekéjy g. 41, kiti objektai Klaipédos
gatveje (Klaipédos g. 127, 129, kt.).
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2. PLANUOJAMOS TERITORIJOS RYSYS SU AUKSTESNIO IR ATITINKAMO LYGMENS
TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAIS

2.1. Kretingos miesto bendrojo plano reikalavimai

Teritorija planuojama remiantis Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalies —
Kretingos miesto bendruoju planu, patvirtintu Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2021 m. geguzés
13 d. sprendimu Nr. T2-178 (teritorijy planavimo dokumento registro Nr. T00086222).

Krasto keliai
Numatomos aptarnaujancios gatvés
Pagalbinés gatves, kiti vietiniai keliai

Dviraéiy ir /ar péséiujy takai

,,,,,,,,, Pésciyjy takai

——+— Gelezinkelis

Keliy apsaugos zonos

35 kV oriné elektros tiekimo linija
10 kV oriné elektros tiekimo linija

—+— 10 kV elektros tiekimo kabeliné linija

Elektros linijy apsaugos zona

Planuojama teritorija

N . Pagrindiné zemé doii . ut Ul uzsta-
o fin d’e'ks FUNKCINES ZONOS / p“’ag’k':“"lg‘féﬁ'l‘;m':;ﬂ dgfl'r”;g Zemés naudojimo bidai H,auksty | ustaty- | tyme | Uzstatymo tipai
yméjimas as) Plétros badas tipai sk mo tankis, | intensy-
% vumas
Kitos paskirties zemé Requliarus
CG.3 Teritorijy naudojimo tipas: D buti . taty ir bendrabuti 2-3 63 15 g
Misri centro teritorija augiabuciy gyvenamujy pastaty ir bencrabuciy misrus
teritorijos; Vienbutiy ir dvibugiy gyvenamujy CGA_
. L . pastaty tenitorijos; Komercinés paskirties objekty -
G4 Kity urbanistiniy daliy centry feritoriios. Vi - Kirties teritoriios: reg_ull:\rus
jjos; Visuomeninés paskirties teritorijos; miSrus, centra
zona Rekreacines teritorijos; L
Pletros badas- Bendrojo naudajimo teritorijos; Susisiekimo ir 24 63 1.8 perimetrinis
Cé go.sCGu f‘%@ 5_ \‘nilnenmq tinkly koridoriy teritorijos; Atskirujy CGud -
CGud modemnizavimas, renovavimas Zeldyny teritorijos. pg;met:msﬂal
CG.4x, CGu.4x — nauja plétra uzdany kvaraly
KItos pasKirties zeme SUSISIEKIMO IT INZINENNIY UNKIY KOnaorny entonjos
Inzinerinés infrastruktaros Tertorijy naudajimo tipal:
TK koridoriy zona Dominuojantis: inZinerinés _ _ _
Plétros bidas: infrastuktdros koridorius;
Status quo, renovacija, nauja plétra | Papildantis: bendro naudojimo
erdviy, Zeldyny tentorija
Ekstensyviai naudojamy Zeldyny | Kitos paskirties zemé Bendrojo naudojimo teritorijos; Atskiryjy Zeldyny
Bz.e |Z0M@ Teritorijy naudojimo tipas: teritorijos; Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy _ _ _
" | Platros bodas: Bendro naudojimo erdviu, teritorijos.
Status quo, renovacija, nauja plétra | Zeldyny teritorija
Konservacinés paskirties / Kultoros paveldo sklypai Nustatoma pagal
Konservaciné zona kitos paskirties zemé Pastaba: papildomai gali bati nustatyti ir kiti kultdros paveldo
CC | Pietros badas: Teritorijy naudojimo tipas. teritorijos naudojimo bady atitinkantys Zemes - - - apsaugos
Saugojimas Kultoros paveldo sklypai; kiti naudojfimo badai. reikalavimus
terit. naud. atitinkantys t. n. tipai

2.1.1 pav. Istrauka i§ Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalies bendrojo plano

keitimo II tomo ,,Kretingos miestas ir jo apylinkés* Pagrindinio bréZinio.

Remiantis bendrojo plano sprendiniais planuojama teritorija patenka j konservacing zona bei
kity urbanistiniy daliy centry zona, kuriai nustatytas teritorijy naudojimo tipas — misri centro teritorija.
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Pagal bendrojo plano sprendinius $alia Klaipédos gatvés yra numatytas dviraciy ir / ar pésciyjy
takas.
Remiantis Kretingos miesto bendruoju planu gatvéms, kurios ribojasi su planuojama teritorija

nustatytos Sios kategorijos:
Klaipédos g. — B kategorija (sutampa su krasto keliu 168)

2.2. Planuojamos teritorijos gretimoje aplinkoje parengti atitinkamo ir Zemesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumentai

Planuojamos teritorijos gretimoje aplinkoje yra parengti Sie teritorijy planavimo dokumentai:

1. Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2007 m. birzelio mén. 04 d.
jsakymu Nr. A1-312 patvirtintas sklypo Klaipédos g. 127, Kretingos mieste detalusis planas;

2. Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m. lapkric¢io mén. 16 d.
jsakymu Nr. A1-1297 patvirtintas Zemés sklypo (kadastro Nr. 5634/0010:32) Klaipédos g. 127
O, Kretingos m., detaliojo plano, patvirtinto Kretingos rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2007 m. birzelio 4 d. jsakymu Nr. A1-312 koregavimas zemés sklype Nr. 16
(kadastro Nr. 5634/0010:125) Klaipédos g. 127 O, Kretingos m. detalusis planas;

3. Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2017 m. sausio 24 d. jsakymu
Nr. Al-54 zemés sklypy Klaipédos g., Kretingos m., formavimo ir pertvarkymo projektas.

SOLLLILT LT JL1LL” < 3 w 19
SNILLLLL 111
o T 109 eI N//A
/ .f"'- ‘l“ ’V 4 7
= @E 25 -
™ - : | Planuojama-teritorija¥
— Rengiami-DP-
= (TPDRIS)Y
- BB
41C
N
X
78
78C 33
/,\\~
hnitsbaltic A9
78@ VTPSL, 2024, " 131
AutéfET 3 duorheny teikejal hio. 4N «

an 310 I
2.2.1 pav. Teritorijy planavimo dokumenty iSsidéstymas planuojamos teritorijos aplinkoje
(©VTPSI, 2024)

Planuojant teritorijg jvertinami parengty detaliyjy plany, Zemétvarkos planavimo dokumenty
sprendiniai, atsizvelgiama j numatytus funkcinius rySius, uzstatymo zonas, kitus teritorijos naudojimo
reglamentus. Detaliyjy plany kopijos pateikiamos zemiau.
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Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2007 m. birzelio mén. 04 d. jsakymu Nr.
Al1-312 patvirtintas sklypo Klaipédos g. 127, Kretingos mieste detalusis planas:

2.2.2 pav. Detaliojo plano zym. Nr. 1 pagrindinio brézinio kopija

Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m. lapkri¢io mén. 16 d.
jsakymu Nr. A1-1297 patvirtintas Zemés sklypo (kadastro Nr. 5634/0010:32) Klaipédos g. 127 O,
Kretingos m., detaliojo plano, patvirtinto Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
2007 m. birzelio 4 d. jsakymu Nr. Al1-312 koregavimas zemés sklype Nr. 16 (kadastro
Nr. 5634/0010:125) Klaipédos g. 127 O, Kretingos m. detalusis planas.
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2.2.3 pav. Detaliojo plano zym. Nr. 2 pagrindinio bréZinio kopija
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Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2017 m. sausio 24 d.

sprendimu  Nr. A1-54 zemés sklypy Klaipédos g., Kretingos m., formavimo ir pertvarkymo
projektas:

Caiviaane W
| ZEMES SKLYPO(SKLYPY) FORMAVIMO IR PERTVARKYMO PROJEKTAS M 1:2000 i
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Y2 7 3 ’ L —
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=0 & 18 § 8 ) & ] ﬁ I
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1-22-03-44-8 5634/80011 Gelntinknlis
= Vaistybéa damé
(=4 563471039 abtybés emé
7-88-99-1011-11 Telsiybés femt
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2.2.4 pav. Zemés sklypy formavimo pertvarkymo projekto zym. Nr. 3 pagrindinio brézinio
kopija
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2.3. Planuojamoje teritorijoje galiojantys aukStesnio ir atitinkamo lygmens specialiojo teritoriju
planavimo dokumentai

Planuojamai teritorijai taikomi galiojantys aukstesnio lygmens specialiojo teritorijy planavimo
dokumentai:

1) Kretingos miesto Silumos tkio specialusis planas, T00034628 (000562000094),
2014-03-17;

2) Kretingos rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiojo plano koregavimas., T00086297, 2021-06-01;

3) Kretingos rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialusis planas, T00036517 (000562000450), 2011-05-05 (vélesni specialiojo plano
koregavimo dokumentai )

4) Kretingos rajono dviraciy taky infrastruktiiros specialusis planas, T00082017, 2018-06-06;

5) Kretingos r. sav., teritorijos vietinés reik§més vieSyjy keliy tinklo i$sidéstymo zemétvarkos
schema, T00082023, 2018-06-07,

6) Kretingos miesto didziyjy prekybos jmoniy iSdéstymo specialusis planas, T00035570
(000562000142), 2014-03-17;

7) Kretingos rajono savivaldybés nekilnojamojo kultiiros paveldo tinkly schema, T00052659,
2009-07-21.

(000562000094), 2014-03-1
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Y: 330355 pa @ 3 o
0.6k, X:A105770 / 7

2.3.2 pav. Kretingos rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttiros
plétros specialiojo plano koregavimo (T00086297, 2021-06-01) istrauka
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233 pa\7. Kretingos rajono sav.ivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros

plétros specialiojo plano (T00036517 (000562000450), 2011-05-05) istrauka
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2.3.4 pav. Kretingos rajono dviraciy taky infrastrukttiros specialusis planas, T00082017, 2018-06-06
(pagrindinio bréZinio kopija)
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VIETINES REIKSMES VIESUJU KELIY TINKLO ISDESTYMO Jde
ZEMETVARKOS SCHEMA . v
KLAIPEDOS APSKRITIS, KRETINGOS RAJONO SA\IIVAI.DYBE b
150000
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2.3.5 pav. Kretingos r. sav., teritorijos vietinés reik§més vieSyjy keliy tinklo i§sidéstymo
zemétvarkos schema, T00082023, 2018-06-07
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2.3.6 pav. Kretingos miesto didziyjy prekybos jmoniy i§déstymo specialusis planas, T00035570
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2.3.7 pav. Kretingos rajono savivaldybés nekilnojamojo kultiros paveldo tinkly schema, T00052659,
2009-07-21
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3. SPRENDINIALI

Detaliojo plano sprendiniais suformuojami 8 nauji zemés sklypai. 7 zemés sklypai suformuojami
laisvoje valstybinéje Zzeméje. Vienas zemés sklypas suformuojamas atliekant Zemés sklypo pertvarkyma
-prie esamo zemés sklypo prijungiant dalj naujos valstybinés zemes teritorijos.

Du Zemés sklypai suformuojami prie esamy daugiabuciy gyvenamyjy pastaty. Du zemés sklypai
suformuojami naujai statybai — daugiabu¢iams gyvenamiesiems pastatams su galimybe dalj pastaty
ploto skirti komercinei ar visuomeninei paskirciai. Vienas Zemés sklypas suformuojamas prie buv.
Bajory gelezinkelio stoties teritorijos, kaip kultliros paveldo objekty sklypas. Du zemés sklypai
suformuojami kaip bendro naudojimo teritorijos ir vienas zemés sklypas kaip susisiekimo ir inzineriniy
tinkly koridoriy teritorija.

Planuojant teritorija yra jvertinami esamas teritorijos uzstatymo pobudis,  kurj atsizvelgiama
nustatant teritorijos naudojimo reglamentai.

3.1 Teritorijuy naudojimo reglamentai

Zemés sklypams yra nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai. Dalis nustatomy teritorijos
naudojimo reglamenty pateikiami individualiai atskiriems zemés sklypams. Be atskirai pateikiamy
teritorijos naudojimo reglamenty, planuojamos teritorijos tvarkymui kartu nustatomi bendri
reikalavimai, kurie taip pat taikomi atskiriems zemés sklypams. Bendri teritorijy naudojimo reglamentai
pateikiami atskiruose $io aiSkinamojo rasto skyriaus poskyriuose 3.1.1 — 3.1.2 ir skyriuose 3.2 — 3.6.

Zemes sklypams atskirai nustatytus teritorijos naudojimo reglamentus sudaro teritorijos
naudojimo tipas, pagrindiné zemés naudojimo paskirtis, zemés sklypo naudojimo biidas, leidziamasis
pastaty aukstis, leidZziamasis uZstatymo tankis, leidziamasis uzstatymo intensyvumas, uzstatymo tipas,
galimi zemés sklypy dydziai, priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys, servitutai, pastaty
auksty skaicius, statiniy paskirtys, specialiosios Zzemés naudojimo salygos. Sie teritorijos naudojimo
reglamentai formuojamiems Zemés sklypams pateikti 3.1 lenteléje.

3.1. lentelé. Individualis teritorijy naudojimo reglamentai

Zemés sklypo Nr. 1
Zemés sklypo adresas Klaipédos g. 76, Kretinga

Bendri reikalavimai:
Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo

indeksas Misri centro teritorija (GC)

Sklypo plotas (m2) ir ribos 2162

Sklypo statusas Formuojamas naujas Zemés sklypas
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Kita (KT)

Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos
(G2), komercinés paskirties objekty teritorija (K),

Zemés naudojimo biidai visuomeninés paskirties teritorija (V)
Privalomi reikalavimai:

Leistinas pastaty Reglamentiné zona - 1.1 | 11

aukstis — nuo Zemes

pavirSiaus (m) Reglamentiné zona -1.2 | 8

Leistinas pastaty Reglamentiné zona - 1.1 | 38

aukstis —altitudé (m) Reglamentiné zona - 1.2 | 35

Uzstatymo tankumas (%) 40

UZstatymo intensyvumas (vieneto dalimis) 0,8

Uzstatymo tipas Laisvo planavimo (Ip)
36

UAB ,, Elberta“ Partizany g. 56-60, LT-49432 Kaunas



KLAIPEDOS G. 66, 68, 70, 72, 74, 76, KRETINGOS M. (DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU) KVARTALO DETALUSIS PLANAS
SPRENDINIAI (K-VT-56-23-298)

Priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy

dalys (%) =30
Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:
Servitutai | 206, 207

Servitutas — teisé tiesti pozemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas) (kodas 206);

Servitutas — teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas) (kodas 207).

Pastaty auksty skaiCius | Reglamentiné zona - 1.1 | 2 (Esamas)

Reglamentiné zona - 1.2 | 2

Aukstis iki karnizo, m | Reelamentiné zona - 1.1 | 6,5

Reglamentiné zona-1.2 | 5

Gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabuciai) pastatai / visuomeninés / kulttiros / prekybos
paskirites pastatai / inzineriniai statiniai

Statiniy paskirtys

Specialiosios zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis);

Keliy apsaugos zonos (I1I skyrius, antrasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (I11 skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, $estasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius, desimtasis
skirsnis);

Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Kiti reglamentai ir sprendiniai Ivaziavimas j zemés sklypa i§ Klaipdédos g.

Zemés sklypo Nr. 2
Zemés sklypo adresas Klaipédos g. 70, 72, Kretinga

Bendri reikalavimai:

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo

indeksas Misri centro teritorija (GC)

Sklypo plotas (m2) ir ribos 2808

Sklypo statusas Formuojamas naujas Zemés sklypas

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Kita (KT)
Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
(G2)

Komercinés paskirties objekty teritorijos (K)

Zemés naudojimo buidai Visuomeninés paskirties teritorijos (V)

Privalomi reikalavimai:

Leistinas pastaty Reglamentiné zona - 2.1 | 10

aukstis — nuo zemeés

pavirSiaus (m) Reglamentiné zona -2.2 | 6

Leistinas pastaty Reglamentiné zona - 2.1 | 37,5

aukstis — altitudé (m)

Reglamentiné zona - 2.2 | 33,2

Uzstatymo tankumas (%)

45

Uzstatymo intensyvumas (vieneto dalimis)

09

UZstatymo tipas

Laisvo planavimo (Ip)

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy

dalys (%) >30%
Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:
Servitutai 206, 207
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KLAIPEDOS G. 66, 68, 70, 72, 74, 76, KRETINGOS M. (DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU) KVARTALO DETALUSIS PLANAS
SPRENDINIAI (K-VT-56-23-298)

Servitutas — teisé tiesti pozemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas) (kodas 206);
tarnauti pozemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas) (kodas 207).

Servitutas — teisé a

Pastaty auksty skaiCius | Reglamentiné zona - 2.1 | 2 (Esamas)
Reglamentiné zona -2.2 | 1

Aukstis iki karnizo, m | Reelamentiné zona - 2.1 | 6,5
Reglamentiné zona - 2.2 | 3

Statiniy paskirtys

G2 - gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabuciai) pastatai;

K — administraciniai, maitinimo, prekybos, paslaugy
paskirties pastatai

V — kultiiros, gydymo, Svietimo paskirties pastatai

Specialiosios zemés naudojimo sglygos:
Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis);
Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SesStasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, desimtasis

skirsnis);

Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Kiti reglamentai ir sprendiniai

Ivaziavimas | zemés sklypa i§ J. K. Chodkeviciaus g.

Zemés sklypo Nr.
Zemés sklypo adresas

3
Klaipédos g. 66, 68, 68A, 74 Kretinga

Bendri reikalavimai:

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo

indeksas

Konservacinés paskirties teritorija (C)

Sklypo plotas (m2) ir ribos

678

Sklypo statusas

Formuojamas naujas zemés sklypas prie esamy pastaty,
buv. Bajory gelezinkelio stoties komplekso teritorijoje -
nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijoje, prijungiant
esamg zemés sklypag (susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorija)

Pagrindiné Zemés naudoj

imo paskirtis

Konservaciné (C)

Zemés naudojimo biidai

Kultiiros paveldo objekty sklypai (C2);

Vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos
(G2);

Komercinés paskirties objekty teritorijos (K);
Visuomeningés paskirties teritorijos (V);

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12).

Privalomi reikalavimai:

Leistinas pastaty

Reglamentiné zona 3.1

Pagal kulttiros paveldo reikalavimus

aukstis — nuo zemeés

pavir$iaus (m) Reglamentiné zona 3.2 | 6

Leistinas pastaty Reglamentiné zona 3.1 | Pagal kultiiros paveldo reikalavimus
aukstis — altitudé (m) Reglamentiné zona 3.2 | 33,2

Uzstatymo tankumas (%) 20

Uzstatymo intensyvumas (vieneto dalimis) 0,3

UZstatymo tipas

Reglamentiné zona 3.1

atskirai stovintys pastatai (ap)

Reglamentiné zona 3.2

atskirai stovintys pastatai (ap)
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KLAIPEDOS G. 66, 68, 70, 72, 74, 76, KRETINGOS M. (DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU) KVARTALO DETALUSIS PLANAS
SPRENDINIAI (K-VT-56-23-298)

G1->30
K->30
Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy V — > 35 (jrengiant vaiky darzelius - > 50 %; mokyklas - >
dalys (%) 40 %; sanatorijas - > 45 %)
Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:
Servitutai | 202, 203, 206, 207

Servitutas - teisé naudotis péséiyjy taku (tarnaujantysis daiktas) (kodas 202);
Servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantysis daiktas) (kodas 203);
Servitutas — teisé tiesti pozemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas) (kodas 206);

Servitutas — teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas) (kodas 207).

Pastaty auksty skaiCius | Reglamentiné zona 3.1 | Pagal kultiros paveldo reikalavimus

Reglamentiné zona 3.2 | 1

Aukstis iki karnizo, m | Reglamentiné zona 3.1 | Pagal kultiros paveldo reikalavimus

Reglamentiné zona 3.2 | 3

G1 — gyvenamosios paskirties (vieno, dviejy buty) pastatai
K — administraciniai, maitinimo, prekybos, paslaugy
paskirties pastatai

Statiniy paskirtys V — kulttiros, gydymo, Svietimo paskirties pastatai

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos:
Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis);
Gelezinkelio keliy ir jy jrenginiy, gelezinkelio apsauginiy Zeldiniy apsaugos zona (I1I skyrius, tre¢iasis skirsnis);
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirS§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis
skirsnis);

Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (111 skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis).

Ivaziavimas ] planuojama zemes sklypa i§ Klaipédos

Kiti reglamentai ir sprendiniai g.
Zemés sklypo Nr. 4
Zemés sklypo adresas Klaipédos g., Kretinga

Bendri reikalavimai:

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo

indeksas Misri centro teritorija (GC)
Sklypo plotas (m2) ir ribos 1898
Sklypo statusas Formuojamas naujas Zemés sklypas
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Kita (KT)
Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
G2),
} 1(<om)ercinés paskirties objekty teritorija (K),
Zemés naudojimo biidai visuomeninés paskirties teritorija (V)

Privalomi reikalavimai:

Leistinas pastaty aukstis — nuo Zemés pavirsiaus

(m) 10

Leistinas pastaty aukstis — altitudé (m) 38

Uzstatymo tankumas (%) 25

UZstatymo intensyvumas (vieneto dalimis) 0,5

UzZstatymo tipas Laisvo planavimo (Ip)
39

UAB ,, Elberta“ Partizany g. 56-60, LT-49432 Kaunas




KLAIPEDOS G. 66, 68, 70, 72, 74, 76, KRETINGOS M. (DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU) KVARTALO DETALUSIS PLANAS
SPRENDINIAI (K-VT-56-23-298)

G1-2>30,
K->30
Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy V — > 35 (jrengiant vaiky darzelius - > 50 %; mokyklas - >
dalys (%) 40 %; sanatorijas - > 45 %)
Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:
Servitutai | 202, 203, 206, 207

Servitutas - teisé naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantysis daiktas) (kodas 202);

Servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantysis daiktas) (kodas 203);

Servitutas — teisé tiesti pozemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas) (kodas 206);
Servitutas — teis¢ aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas) (kodas 207).

Pastaty auksty skaicius 2

Aukstis iki karnizo, m 6,5

G2-Gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabuciai) pastatai

K — administraciniai, maitinimo, prekybos, paslaugy
paskirties pastatai

Statiniy paskirtys V — kulttros, gydymo, §vietimo paskirties pastatai

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis);

Keliy apsaugos zonos (I1I skyrius, antrasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (I1I skyrius, SeStasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, desSimtasis
skirsnis);

Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (111 skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Ivaziavimas | planuojamg Zemes sklypa 1§ Klaipédos

Kiti reglamentai ir sprendiniai g.
Zemés sklypo Nr. 5
Zemés sklypo adresas Klaipédos g., Kretinga

Bendri reikalavimai:

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo

indeksas Misri centro teritorija (GC)
Sklypo plotas (m2) ir ribos 1889
Sklypo statusas Formuojamas naujas zemés sklypas
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Kita (KT)
Daugiabu¢iy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
G2),
5 l(corrfercinés paskirties objekty teritorija (K),
Zemés naudojimo budai visuomeninés paskirties teritorija (V)

Privalomi reikalavimai:

Leistinas pastaty aukstis — nuo Zemés pavirsiaus

(m) 10
Leistinas pastaty aukstis — altitudé (m) 38
Uzstatymo tankumas (%) 25
UZstatymo intensyvumas (vieneto dalimis) 0,5
UzZstatymo tipas Laisvo planavimo (Ip)

G1->30

K->30
Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy V — > 35 (jrengiant vaiky darzelius - > 50 %; mokyklas - >
dalys (%) 40 %; sanatorijas - > 45 %)
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KLAIPEDOS G. 66, 68, 70, 72, 74, 76, KRETINGOS M. (DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU) KVARTALO DETALUSIS PLANAS
SPRENDINIAI (K-VT-56-23-298)

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Servitutai |

202, 203, 206, 207

Servitutas - teisé naudotis péséiyjy taku (tarnaujantysis daiktas) (kodas 202);

Servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantysis daiktas) (kodas 203);

Servitutas — teisé tiesti pozemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas) (kodas 206);
Servitutas — teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas) (kodas 207).

Pastaty auksty skaicius

2

Aukstis iki karnizo, m

6,5

Statiniy paskirtys

G2-Gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(daugiabuciai) pastatai

K — administraciniai, maitinimo, prekybos, paslaugy
paskirties pastatai

V — kultiiros, gydymo, Svietimo paskirties pastatai

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis);
Keliy apsaugos zonos (I1I skyrius, antrasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis);
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis

skirsnis);

Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Kiti reglamentai ir sprendiniai

Ivaziavimas | planuojama zemes sklypa i§ Klaipedos

g.

Zemés sklypo Nr.
Zemés sklypo adresas

6
Klaipédos g., Kretinga

Bendri reikalavimai:

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo
indeksas

Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy Zeldyny teritorija (BZ)

Sklypo plotas (m2) ir ribos

1386

Sklypo statusas

Formuojamas naujas zemés sklypas

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

Kita (KT)

Zemés naudojimo biidai

Atskiryjy zeldyny teritorijos (E),
Bendro naudojimo teritorijos (B),
Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)

Privalomi reikalavimai:

Leistinas pastaty aukstis — nuo Zemés pavirsiaus

(m)

Leistinas pastaty aukstis — altitudé (m)

Uzstatymo tankumas (%)

UzZstatymo intensyvumas (vieneto dalimis)

Uzstatymo tipas

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy
dalys (%)

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Servitutai

Pastaty auksty skaiCius

Aukstis iki karnizo, m
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KLAIPEDOS G. 66, 68, 70, 72, 74, 76, KRETINGOS M. (DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU) KVARTALO DETALUSIS PLANAS
SPRENDINIAI (K-VT-56-23-298)

Statiniy paskirtys ‘

Specialiosios zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis);
Keliy apsaugos zonos (111 skyrius, antrasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, $estasis skirsnis);
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis

skirsnis);

Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rys$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (I11 skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Kiti reglamentai ir sprendiniai

Ivaziavimas ] planuojama zemés sklypa i§ Klaipédos

g.

Zemés sklypo Nr.
Zemés sklypo adresas

7
Klaipédos g., Kretinga

Bendri reikalavimai:

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo
indeksas

Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny teritorija (BZ)

Sklypo plotas (m2) ir ribos

3286

Sklypo statusas

Formuojamas naujas zemés sklypas

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

Kita (KT)

Zemés naudojimo budai

Atskiryjy zeldyny teritorijos (E),
Bendro naudojimo teritorijos (B),
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12)

Privalomi reikalavimai:

Leistinas pastaty aukstis — nuo Zemés pavirsiaus

(m)

Leistinas pastaty aukstis — altitudé (m)

Uzstatymo tankumas (%)

Uzstatymo intensyvumas (vieneto dalimis)

Uzstatymo tipas

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy
dalys (%)

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Servitutai

Pastaty auksty skaicius

Aukstis iki karnizo, m

Statiniy paskirtys

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (I skyrius, pirmasis skirsnis);

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, $eStasis skirsnis);
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis

skirsnis);

Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

Kiti reglamentai ir sprendiniai

Ivaziavimas ] planuojamg zemés sklypa 1§ Klaipédos

g.
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KLAIPEDOS G. 66, 68, 70, 72, 74, 76, KRETINGOS M. (DAUGIABUCIU GYVENAMUJU NAMU) KVARTALO DETALUSIS PLANAS
SPRENDINIAI (K-VT-56-23-298)

Zemés sklypo Nr.
Zemés sklypo adresas

8
Klaipédos g., Kretinga

Bendri reikalavimai:

Konkretus teritorijos naudojimo tipas ir tipo
indeksas

InZinerinés infrastruktiiros koridoriy teritorija (IK)

Sklypo plotas (m2) ir ribos

3857

Sklypo statusas

Formuojamas naujas zemés sklypas

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

Kita (KT)

Zemés naudojimo budai

Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12)
AtskKiryjy zeldyny teritorijos (E)

Privalomi reikalavimai:

Leistinas pastaty aukstis — nuo Zemés pavirSiaus

(m)

Leistinas pastaty aukstis — altitudé (m)

Uzstatymo tankumas (%)

UZstatymo intensyvumas (vieneto dalimis)

Uzstatymo tipas

Priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy
dalys (%)

Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Servitutai

Pastaty auksty skaicius

Aukstis iki karnizo, m

Statiniy paskirtys

Specialiosios Zzemes naudojimo sglygos:

skirsnis);

Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis);

Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (I1I skyrius, Sestasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis

Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Kiti reglamentai ir sprendiniai

Ivaziavimas ] planuojama zemes sklypa i§ Klaipédos

g.

Esamy sklypy ribos, nesutampancios su Teritorijos riba naikinamos (performuojamos) rengiant
ZSFP projektus. Esant poreikiui, prie§ ZSFP projekto rengimga ar jo rengimo metu gali biiti rengiamos
teritorijos plétojimo koncepcijos, kuriy sprendiniais remiantis ZSFP projekte nustatomi sklypy
formavimo, pertvarkymo, amalgamacijos sprendiniai. Prie§ rengiant ZSFP projekto sprendinius

teritorijy plétojimo koncepcijai turi pritarti sklypy savininkai ir miesto vyriausias architektas.

3.1.1.Servitutai

Formuojamiems Zzemés sklypams, kurie néra vieSo naudojimo, yra nustatomi atitinkami
servitutai. Visiems zemés sklypams, kurie néra vieSo naudojimo (tai yra Zemes sklypai, kuriy Nr. 1, 2,

3, 4, 5) nustatomi servitutai:
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e — teisé tiesti pozemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas) (kodas 206);
e — teisé aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantysis daiktas) (kodas 207).

Servitutai - teisé tiesti poZemines ir antZemines komunikacijas, teisé aptarnauti pozemines,
antzemines komunikacijas (kodai 206, 207) nustatomi esamiems ir galimiems naujiems inzineriniams
tinklams. Esamy komunikacijy koridoriy ribose nustatomi servitutai pateikiami lentelgje (3.1.1.1
lentelé).

3.1.1.1 lentelé. Inzineriniy tinkly servituty sarasas

Servituto Nr. LEIE Bl kurl_a me Servituto kodas Servituto plotas, m2
nustatomas servit. Nr.
Ski.1 1 206;207 134
Sk1.2 1 206,207 290
Sk2.1 2 206;207 875
Sk3.1 3 206;207 1250
Sk4.1 4 206,207 197
Sk5.1 5 206,207 218

Teritorijoje nustatomi kelio servitutai:

e teisé naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantysis daiktas) (kodas 202);
e teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantysis daiktas) (kodas 203);
Kelio servitutai nustatomi jvertinant esamus ir numatomus pésciyjy takus, praéjimus,
pravaziavimus, taip pat numatomas bendrai naudoti automobiliy stovéjimo vietas.
Parengus teritorijos techninj projekta, servitutai gali buti koreguojami pagal techninio projekto
sprendinius, nekoreguojant detaliojo plano. Servitutai taikomi bendrai visiems teritorijos (kvartalo)
naudotojams ir jo lankytojams.

3.1.1.2 lentelé. Kelio servituty sarasas

Servituto Nr. EEIDS S, kurl_ame Servituto kodas Servituto plotas, m2
nustatomas servit. Nr.
S3.1 3 202;203 1482
S3.2 3 202 196
S3.3 3 202;203 73
S4.1 4 202;203 457
S4.2 4 202 87
S5.1 S 202;203 456
S5.2 S 202 87

3.1.2.Bendrieji teritoriju naudojimo reglamentai

Kartu su nustatomais individualiais teritorijy naudojimo reglamentais, taikomi bendri teritorijy
naudojimo nurodymai:

1. Numatomos uzstatymo teritorijos parinktos jvertinant esamas zemeés sklypy uZstatytas dalis.
Dalis uzstatymo zony yra ar¢iau nei 3 m nuo Zemes sklypo ribos, o taip pat kai kurios
uzstatymo zonos sublokuojamos ar iSdéstomos gana arti viena kitos. Todél projektuojant,
rekonstruojant pastatus papildomai bitina jvertinti Siuos reikalavimus:

e Projektuojant, rekonstruojant pastatus uzstatymo teritorijose arCiau nei 3 m nuo
zemes sklypo riby, reikalinga jvertinti suderinimo biitinumg su gretimy zemes sklypy
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savininkais pagal statybos techninj reglamenta STR 1.07.01:2010 ,,Statyba
leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos
statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziant]
dokumentg padariniy Salinimas“ bei jo pakeitimus. Detaliojo plano sprendiniai
statybos zonose nurodytose arCiau kaip 3 metrai, galioja tik esamam uzstatymui.
Naujos statybos atveju, zonose esanciose arCiau kaip 3 metrai, privalu gauti
kaimyninio Zemés sklypo sutikima.

Taip pat turi biiti laikomasi reikalavimy nustatyty statiniy statybai iki 3 m atstumu
iki sklypo ribos. Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos
nustatyti STR 1.05.01:2017. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogq
turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant ji nuo Zemés
sklypo ribos zZemés pavirsiaus altitudeés, negali biiti didesnis kaip 8,5 m; didesniais
atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali buti didinamas islaikant reikalavimg,
kiekvienam papildomam virs 8,5 m aukscio metrui atstumas didinamas po 0,5 m.
Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti maZinami gavus besiribojancio Zemés
sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikimg;

ir kt.

Remiantis statybos techninio reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys
dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas.
Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy $alinimas. Statybos pagal
neteisétai iSduotg statyba leidzianti dokumenta padariniy Salinimas® 7 priedo 3
punktu, rasytiniai besiribojanciy zZemés sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy
sutikimai (susitarimai) privalomi:

o statant stogo neturincius inZinerinius statinius, inZinerinius tinklus ar
susisiekimo komunikacijas, isskyrus nurodytas isimtis, arciau kaip 1 m
atstumu nuo sklypo ribos; statant ant sklypo ribos sublokuotus pastatus,

o statant pastatus ar stogq turincius inZinerinius statinius arciau kaip 3 m
atstumu nuo sklypo ribos, taciau ne arciau kaip 1 m (skaiciuojant atstumgq
horizontalioje plokstumoje nuo labiausiai issikisusiy konstrukcijy), kai
pastato ar stogq turincio inzinerinio statinio bet kurios konstrukcijos,
esancios 1-3 m atstumu nuo sklypo ribos, bet kurio tasko aukstis, matuojamas
nuo zemés pavirsiaus ties sklypy riba (Zemesniojo pavirsiaus, jei ties sklypy
riba yra auksciy skirtumas), didesnis uz horizontaly atstumq nuo Sio tasko iki
sklypy ribos,

o statant pastatus ar stogq turincius inZinerinius statinius arciau kaip 1 m nuo
sklypo ribos

Projektuojant, rekonstruojant pastatus esancius ar¢iau nei norminiuose dokumentuose
nustatyti prieSgaisriniai atstumai, turi biiti numatomos atitinkamos prieSgaisrinés
kompensacinés priemonés pagal Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus
patvirtintus PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338 (Zin., 2010, Nr.
146-7510).

2. Formuojamuose zemés sklypuose prie esamy pastaty néra didinamas esamas uzstatymo
tankumas ir intensyvumas.

3. Reglamentuose nurodant pastaty paskirtis, yra pateikiamos pagrindinés esamy pastaty
paskirtys. Be nurodyty paskir¢iy uzstatomose teritorijose gali biiti jrengiamos kity paskiréiy
patalpos, atitinkancios nurodyty Zzemés naudojimo biidy reikalavimus.

4. Planuojant teritorijas jvertinamos sugrieztinto naudojimo teritorijos:

a. Gamtinis karkasas — planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasg;
b. Kretingos vandenvietés apsaugos zonos — planuojama teritorija nepatenka j Kretingos

vandenvietés apsaugos zonas

UAB ,, Elberta“
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c. Palangos aerodromo apsaugos zonos — planuojama teritorija patenka j Palangos
aerodromo E apsaugos zona.
Kiti LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai pateikti 4 skyriuje.

3.2. Susisiekimo infrastruktiira

Detaliajame plane, vadovaujantis $iuo metu galiojanciais norminiais aktais (STR 2.02.01:2004
»Gyvenamieji pastatai*; STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai.®;
2011 02 22 jst. Nr. 1-64 ,,Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés” ir kt.), jvertinamas
susisiekimo infrastruktiiros vystymas.

Planuojama teritorija ribojasi su Klaipédos gatve, kuri kartu yra krasto kelias 168. Krasto keliui
taikoma 50 m kelio apsaugos zona, kuri matuojama nuo kelio iSorinés vaziuojamosios dalies ribos.
Klaipédos gatvei yra nustatyta B kategorija, kuriai atitinkamai taikomos raudonosios gatvés linijos — 15
m nuo gatveés asies.

Planuojant teritorija, jvertinama, kad Salia Klaipédos gatvés yra numatytas pésciyjy ir / ar dviraciy
takas (remiantis Kretingos miesto bendrojo plano sprendiniais).

Ivaziavimai j formuojamus zemés sklypus jrengiami esamy jvazy vietose ar jrengiami naujose
vietose pertvarkant esamas jvazas.

Vadovaujantis galiojan¢iais normatyvais planuojamoje teritorijoje numatoma jrengti naujas ar
padidinti esamas automobiliy stovéjimo aikSteles. Automobiliy stovéjimo vietos numatomos prie
esamyjy gyvenamyjy pastaty (sklypai Nr. 1, 2), taip pat numatomy gyvenamyjy pastaty (sklypai Nr. 4,
5) teritorijose. Zemés sklype Nr. 3 formuojamas automobiliy aiksteles numatoma naudoti bendrai su
kaimyniniy zemés sklypy gyventojais. Tai leisty spresti automobiliy stovéjimo viety tritkuma ateityje.

[vertinant tai, kad planuojamoje teritorijoje yra uzstatyti zemés sklypai Nr. 1, 2 ir jvertinant tai,
kad islaikant minimalius atstumus iki gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty (vadovaujantis LRV 1992 05
12 nutarimo Nr.343 XIV skyriaus 68 punktu) planuojamose teritorijose néra galimybés numatyti
automobiliy stovéjimo aiksteliy, uztikrinan¢iy minimaly automobiliy stovéjimo viety poreikj pagal STR
2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai* ir STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji
reikalavimai.®, siiloma parkavimo viety poreikj i$ dalies kompensuoti automobilius statant ne didesniu
kaip 300 m atstumu nuo j&jimy ] pastatus kity Zemeés sklypy teritorijose, jeigu yra sklypy savininky
susitarimas (numatoma automobiliy aiks$telé sklype Nr. 3). Taip pat, remiantis STR 2.06.04:2014
,Gatvés. Bendrieji reikalavimai” XIII skyriaus 112 punktu “...Jki 20 % 30 lenteléje nustatyto
visuomeniniy pastaty, daugiabuciy namy automobiliy stovéjimo viety normatyvo (iSskyrus vietas
Zmonéms su negalia) jgyvendinimo ypatumus gali nustatyti savivaldybiy tarybos savo sprendimais,
teritorijy planavimo metu numatant atskirus sklypus automobiliy saugykloms, galimybes automobiliy
stovéjimo vietas jrengti gatviy raudonyjy linijy ribose ir kitais biidais. Automobiliy stovéjimo vietos,
kurios jrengiamos uz statinio ar statiniy grupés Zemés sklypo riby, turi biiti jrengtos pries statinio ar
statiniy grupés statybos uzbaigimq. Normatyvy jgyvendinimo ypatumus nustato savivaldybiy tarybos
savo sprendimais”, zemés sklypus automobiliy stovéjimo aikSteléms sitiloma jrengti ne statinio sklype,
0 atskirame sklype savivaldybés tarybos sprendimu. Tuo tikslu, siekiant uztikrinti reikiama antzeminiy
vieno lygio ir /ar daugiaauksCiy ir / ar poZzeminiy automobiliy aikSteliy i8déstyma, biitina jvertinti
esamas neuzstatytas Kretingos miesto teritorijas, rezervuoti jas visuomenés poreikiams (automobiliy
stovéjimo vietos gali biiti jrengiamos zemes sklypuose Nr. 7, 8).

Detaliojo plano sprendiniy bréziniuose pavaizduotas principinis esamy ir galimy naujy
automobiliy stovéjimo aiksteliy iSdéstymas. Sie pasifilymai sudaryty viena i§ kvartaly susisiekimo
sistemos tobulinimo darby etapy. Siekiant pilnai i§spresti transportines gyvenamuyjy kvartaly problemas,
uztikrinti reikiamg automobiliy stovéjimo viety poreikj, turi biiti numatomi papildomi automobiliy
stovéjimo viety iSdéstymo sprendiniai, rengiant techninius teritorijy sutvarkymo projektus.

Rengiant techninius projektus (rengiant pravaziavimy ir vandentiekio tinkly techninius projektus
ar projekto dalis), turi biiti numatytas prieSgaisriniy hidranty jrengimas.

Formuojamiems Zemés sklypams nustatomos jvaziavimy vietos, automobiliy stovéjimo
reglamentai.
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Ivaziavimai ] Zemés sklypus nustatomi jvertinant esamg situacijg. Parengus naujg teritorijos ar
zemés sklypy sutvarkymo techninj projekta / projektus, jvaziavimy vietos gali biiti tikslinamos
neatliekant detaliojo plano koregavimo.

Formuojant naujus zemés sklypus prie daugiabuciy gyvenamyjy pastaty, nurodomos automobiliy
stovéjimo vietos ir nustatomas minimalus automobiliy stovéjimo viety skaiCius. Automobiliy stovéjimo
viety skaiCius gali biiti didinamas parengiant teritorijos sutvarkymo techninj projekta ir uztikrinant
teisés akty reikalavimus.

Automobiliy stovéjimo viety skaicius atskiriems zemés sklypams nurodytas lenteléje.

3.2.1 lentelé. Automobiliy stovéjimo viety skaicius

Femes Buty(patalpy sk.) Numatomas
pastate /Minimalus automobiliy
sklypo Adresas - . Pastabos
Nr automobiliy stovéjimo viety
) stovéjimo viety sk. skaicius
Papildomos automobiliy
1 Klaipédos g. 76, Kretinga 10/10 3 stovéjimo vietos numatytos
zemés sklype Nr. 3
. Papildomos automobiliy
2 Iéllﬁzlt]iaﬁdaos & 70,72, 22/22 8 stovéjimo vietos numatytos
g zemés sklype Nr. 3
3 Klalpedos g. 60, 68, 68A, 74 14/14 20 )
Kretinga
. Papildomos automobiliy
4 il;gﬁ] aSaNr' 4 - Klaipedos g., 14/14 5 stovéjimo vietos numatytos
9 zemés sklype Nr. 8
. Papildomos automobiliy
5 iliglp naSaNr' 5 - Klaipedos g., 14/14 10 stovéjimo vietos numatytos
9 zemés sklype Nr. 8
6 Sklypas Nr. 6 - Klaipédos g.,
Kretinga
Sklypas Nr. 7 - Klaipédos g.,
7 !
Kretinga
Sklypas Nr. 8 - Klaipédos g.,
8 . - 18
Kretinga

Pastaba. Rengiant techninius projektus, gali biiti jrengiamos papildomos automobiliy stovéjimo vietos.

Atsizvelgiant ] tai, kad formuojamuose zemés sklypuose numatyti daugiau automobiliy
stovéjimo viety yra sudétinga (mazéja zeldiniy plotai, automobiliy stovéjimo vietos priartéja prie
gyvenamyjy pastaty), remiantis statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietin€s
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® trikstamas automobiliy stovéjimo vietas (iSskyrus vietas
specialiajam transportui ir zmonéms su negalia) numatoma iSdéstyti bendrose vieSo naudojimo
automobiliy stovéjimo aikStelése, kurios irengtos ne didesniu atstumu kaip 500 m nuo j&jimy i
gyvenamuosius pastatus: tai galimos automobiliy stovéjimo vietos zemés sklypuose Nr. 3, 7, 8, iki kuriy
atstumas yra ne didesnis kaip 350 m.

Remiantis statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai®, vieSose automobiliy stovéjimo aikstelése sklypuose Nr. 3, 7, 8, bus jrengtos
elektromobiliy pakrovimo stotelés, kurios sudarys ne maziau kaip 20 % bendro privalomo automobiliy
stovéjimo viety. Siose aikstelése bus sudarytos galimybés gyventojams pakrauti savo elektromobilius.

3.3. Teritorijos uZstatymo galimybiy analizé krasto kelio Nr. 168 apsaugos zonoje

Vieni i§ detaliojo plano uzdaviniy yra nustatyti galimas statybos zonas formuojamuose Zemés
sklypuose. Siekiant nustatyti statybos zonas yra jvertinamos esamos uzstatytos teritorijos, inzineriniai
tinklai, Zeldynai, taip pat Specialiosios Zemés naudojimo sglygos.

Specialioji Zemés naudojimo salyga - keliy apsaugos zonos yra taikoma Salia planuojamos
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teritorijos esanCiam valstybinés reikSmés krasto keliui Nr. 168 Klaipéda—Kretinga, kuriam,
vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo 17 straipsniu ir 18 straipsnio 2 dalimi, yra
nustatoma keliy apsaugos zona (po 50 metry j abi kelio puses nuo §io kelio briauny (Siuo atveju nuo
kelio dangos iSoriniy krasty)).

Nustatant statybos zony reglaments, jvertinama, kad statyba valstybinés reikSmés krasto kelio
168 apsaugos zonoje galima tik tuo atveju, jei §i veikla atitinka Pritarimo projektui ar numatomai
veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos apraSo (patvirtinto Lictuvos Respublikos susisiekimo ministro
2021 m. liepos 20 d. jsakymu Nr. 3-353) reikalavimus.

Siekiant nustatyti naujos statybos galimumg (statybos zong bei statybos ribg planuojamoje
teritorijoje) yra atlickama uzstatymo tankio analizé kairéje kraSto kelio Nr. 168 puséje, ruoze tarp
BriedZio gatvés ir Nidos gatvés sankryzy (Zr. schema). Sioje krasto kelio apsaugos zonos dalyje yra
atlieckamas uzstatymo tankio skai¢iavimas, siekiant pagristi, kad krasto kelio Nr. 168 apsaugos zona
minétame ruoze yra kompaktiskai uzstatyta, t. y. uzstatymo tankis Siame kelio ruoze ne mazesnis kaip
20 procenty (kelio apsaugos zonoje esanciy uzstatyty teritorijy sarasas pateikiamas 3.3.1 ir 3.3.2
lenteléje).

3.3.1 lentelé. Zemés sklypy, patenkanéiy j krasto kelio 168 apsaugos zona tarp Briedzio gatvés ir Nidos gatviy
sankryzos, sgrasas

Sklypo | Uizstatytas
Sklypo Sklypo plotas | skl. plotas . o o
Nr. Kadastrinis Nr. plotas, kelio kelio Paskirtis Zemes I_laudojlmo Adresas
bréz. m? apsaugos | apsaugos budas
zonoje zonoje
Vienbucéiy ir Kretinga,
1 563400040988 1810 1171 1073 Kita dvibuciy gyvenamyjy | Klaipédos g. 20,
pastaty teritorijos LT-97154
Vienbuéiy ir Kretinga,
2 563400041143 660 383 321 Kita dvibuciy gyvenamyjy | Klaipédos g. 22A,
pastaty teritorijos LT-97154
Vienbuéiy ir Kretinga,
3 563400041144 593 472 457 Kita dvibuciy gyvenamyjy | Klaipédos g. 22,
pastaty teritorijos LT-97154
Vienbuéiy ir Kretinga,
4 563400040156 1309 927 507 Kita dvibuciy gyvenamyjy | Klaipédos g. 24,
pastaty teritorijos LT-97154
Komercinés Kretinga,
5 563400040193 898 898 898 Kita paskirties objekty Klaipédos g. 28,
teritorijos LT-97154
Vienbuciy ir Kretinga,
6 563400040895 1112 1112 831 Kita dvibuéiy gyvenamyjy | Klaipédos g. 30,
pastaty teritorijos LT-97154
Vienbuciy ir Kretinga,
7 563400040238 2384 1383 1197 Kita dvibuciy gyvenamyjy | Klaipédos g. 32,
pastaty teritorijos LT-97154
Vienbuciy ir Kretinga,
8 563400040163 1447 867 181 Kita dvibuciy gyvenamyjy | Klaipédos g. 46,
pastaty teritorijos LT-97155
Vienbuciy ir Kretinga,
9 563400040108 1462 901 679 Kita dvibuciy gyvenamyjy | Klaipédos g. 38,
pastaty teritorijos LT-97155
Vienbuciy ir Kretinga,
10 563400040324 1488 966 360 Kita dvibuciy gyvenamyjy | Klaipédos g. 40,
pastaty teritorijos LT-97155
Vienbucdiy ir Kretinga,
11 563400040455 1582 1540 864 Kita dvibutiy gyvenamyjy | Klaipédos g. 46,
pastaty teritorijos LT-97155
Vienbucdiy ir Kretinga,
12 563400040510 870 878 482 Kita dvibuciy gyvenamyjy | Klaipédos g. 48,
pastaty teritorijos LT-97155
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Vienbuciy ir Kretinga,
13 563400040513 835 834 632 Kita dvibuéiy gyvenamyjy | Klaipédos g. 50,
pastaty teritorijos LT-97155
Vienbuciy ir Kretinga,
14 563400040421 1262 1255 730 Kita dvibuciy gyvenamyjy | Klaipédos g. 52,
pastaty teritorijos LT-97155
Vienbuéiy ir Kretinga,
15 563400040598 1388 1189 668 Kita dvibuciy gyvenamyjy | Klaipédos g. 54,
pastaty teritorijos LT-97155
Vienbuéiy ir Kretinga,
16 563400040403 1278 1134 944 Kita dvibuciy gyvenamyjy | Klaipédos g. 56,
pastaty teritorijos LT-97155
Vienbuciy ir Kretinga,
17 563400040402 1314 1223 934 Kita dvibuciy gyvenamyjy | Klaipédos g. 58,
pastaty teritorijos LT-97155
Dauglabuglq Kretinga,
18 | 563400040803 3000 2068 1214 Kita | SYvenamuwupastaty | .isdos g. 62,
ir bendrabuciy
N LT-97156
teritorijos
Daugiabuiy Kretinga,
19 | 563400100039 4644 3362 1606 Kita | SYvemamwu pastaty | yy.ioedos g, 78,
ir bendrabuciy
N LT-97156
teritorijos
Komercinés Kretinga,
20 563400100127 6400 3908 102 Kita paskirties objekty Klaipédos g. 78A,
teritorijos LT-97156
Komercinés Kretinga,
21 563400100129 6776 4171 0 Kita paskirties objekty Klaipédos g. 78B,
teritorijos LT-97156
Komercinés Kretinga,
22 563400100126 7022 4355 0 Kita paskirties objekty Klaipédos g. 78C,
teritorijos LT-97156
Komercinés Kretinga,
23 563400100128 7043 4363 39 Kita paskirties objekty Klaipédos g. 78D,
teritorijos LT-97156
Neregistruotos Pastaba: uzstatyty
Registry centre teritorijos daliy
Lo ) . 66640 7,
Zemeés dalis kelio sqrasq zr. 2
apsaugos zonoje lenteléje
IS viso: 39360 14719

3.3.2 lentelé. Neregistruotoje Registry centre Zeméje, patenkancioje | krasto kelio Nr. 168 apsaugos zong tarp
Briedzio gatvés ir Nidos gatviy sankryzos, uzstatyty teritorijy sgrasas

Sklypo | Utzstatytas skl. plotas

Nr. kelio apsaugos zonoje Adresas
bréz.

la 716 Kretinga, Klaipédos g. 26, LT-97154
2a 227 Kretinga, Klaipédos g. 28A, LT-97154
3a 334 Kretinga, Klaipédos g. 34, LT-97155
4a 1122 Kretinga, Klaipédos g. 42, LT-97155
5a 671 Kretinga, Klaipédos g. 60, LT-97155
6a 1388 Kretinga, Klaipédos g. 70, LT-97156
7a 468 Kretinga, Klaipédos g. 72, LT-97156
8a 1924 Kretinga, Klaipédos g. 76, LT-97156
%a 1470 Kretinga, Klaipédos g. 80, LT-97156

I§ viso: 8320
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Pagrindiniai analizés rodikliai:
e Bendras vertinamas krasto kelio Nr. 168 apsaugos zonos plotas tarp Briedzio gatvés ir
Nidos gatvés sankryzy sudaro —11,05 ha
o Kompaktiskai uzstatytos teritorijos plotas sudaro — 2,3039 ha
e Uzstatymo tankis sudaro —20,85 proc

Atsizvelgiant | tai, kad krasto kelio Nr. 168 apsaugos zona (tarp Briedzio gatvés ir Nidos gatviy
sankryzy) yra kompaktiskai uzstatyta, t. y. uzstatymo tankis didesnis kaip 20 procenty, planuojamos
teritorijos dalyje (ties gyvenamuoju pastatu Klaipédos g. 70, Siaurine kryptimi) nustatoma nauja
statybos zona, kuri planuojama 10 metry atstumu nuo krasto kelio Nr. 168 dangos iSorinio krasto
(pastatas Klaipédos g. 70 nuo kelio dangos iSorinio kraSto yra nutoles 7 m).

3.4. Inzineriniai objektai

Planuojamoje Kretingos miesto daugiabuciy gyvenamyjy namy kvartalo teritorijoje yra gerai
iSvystyta inZinerin¢ infrastruktiira. Joje yra pakloti inZineriniai tinklai, uZtikrinantys pilnavert] ir
Siuolaikinj pastaty funkcionavimg. Gyvenamieji namai yra prijungti prie elektros, rysiy, dujotiekio,
Silumotiekio, vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tinkly, kurie yra centralizuoty bendramiestiniy
sistemy dalis.

Planuojamoje teritorijoje yra 0,4 kV, 10 kV, 35 kV jtampos elektros oro linijy koridoriai.

Teritorijoje néra magistralinio dujotiekio vamzdyny.

Irengiant naujas automobiliy stovéjimo aikSteles ar prapleCiant esamas inzineriniy tinkly
(apSvietimo, pavirSiniy nuoteky), jy rekonstravimas ar jrengimas turi biiti atlickamas parengus
atitinkamy tinkly techninius projektus pagal tinklus eksploatuojanciy jmoniy iSduotas projektavimo
salygas.

Vadovaujantis LR Elektros energetikos jstatymo (patv. 2000-07-20 Nr. VI11-1881) 75 str.,—
elektros energetikos objekty ir jrenginiy, esanciy elektros energetikos objektus ir jrenginius valdanciai
elektros energetikos jmonei nuosavybés teise ar kitais teisétais pagrindais nepriklausancioje Zeméje ar
kituose nekilnojamuosiuose daiktuose, eksploatavimui, aptarnavimui, remontui, rekonstravimui,
modernizavimui ir (ar) naudojimui uztikrinti turi baiti nustatomi Zemeés ir kity nekilnojamyjy daikty
servitutai 81y objekty ir jrenginiy teisés aktuose nustatyty apsaugos zony ribose.

Vandentiekio Suliniy bei hidranty ir nuoteky Suliniy apsaugos nuo uZstatymo automobiliais
bido parinkimo ir vandentiekio kamery perdenginiy atsparumo apkrovoms klausimai turi biti
sprendZiami techniniy projekty sudarymo metu.

Visiems inZineriniams tinklams, numatytiems ir esantiems planuojamoje teritorijoje,
vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862),
nustatytos apsaugos zonos/servitutai ir veiklos apribojimai juose (zr. 4 skyriy).

Detaliojo plano sprendiniais yra jvertinamas patekimas prie visy planuojamose teritorijose esanciy
inZinerinés infrastruktiiros objekty.

Esamos konteineriy aiks$teliy vietos turi buti tikslinamos jvertinant esamus jrengtus ar jau
numatyty jrengti aikSteliy sprendinius. Detaliuoju planu rekomenduojami poZeminio tipo antriniy
zaliavy surinkimo konteineriai, kuriems vietos parenkamos techniniy projekty rengimo metu.

3.5. Gaisriné sauga

Vadovaujantis ,,Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklémis* (patvirtintos PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie VRM direktoriaus 2011 02 22 jsakymu Nr. 1-64) ir ,,Gaisrinés
saugos pagrindiniais reikalavimais® (patvirtinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
VRM direktoriaus 2010 12 07 jsakymu Nr. 1-338), specialiuoju planu nustatoma, kad rengiant
techninius teritorijy tvarkymo projektus turi bati jvertinti Sie reikalavimai gaisrinio transporto
privaziavimams prie pastaty:

1. Kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy auk$c¢iausio auksSto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m,
gali biti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty;
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2. Kelius privaziuoti prie pastaty, kuriy auk$¢iausio auksto grindy altitudé virsija 15 m, jrengti i$
dviejy i8ilginiy pastato pusiy, kad ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba)
automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, patekty j visus pastato langus ir
avarinius i$é¢jimus;

3. Keliai privaziuoti prie pastaty gali buti jrengiami tik i§ vienos i8ilginés pastato pusés, jei i$ jos
per kiekvieno auk$to langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba)
automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, galés patekti j visas kiekvieno
aukSto patalpas ir avarinius i$¢jimus;

4. Privaziavimus prie pastaty projektuoti kietos dangos. Keliy plotis turi biiti ne mazesnis kaip 3,5
m, aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m;

5. Ties statiniais, kuriy auksc¢iausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, aklakelis turi
baigtis ne mazesne kaip 12x12 m aikStele, o ties statiniais, kuriy auksc¢iausio auksSto grindy
altitudé didesné kaip 15 m, aklakelis turi baigtis 16x16 m aikstele; Planuojamose teritorijoje
néra pastaty, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé didesné nei 15 m;

6. Tarp statiniy ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti negali buti
sodinami medziai ar statomos kitos klifitys;

7. Aikstelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti turi buiti visada laisvi,
tam uztikrinti biitina statyti specialius zZenklus ir aptvarus (iki 20 cm auks¢io);

8. Vandentiekio Suliniai bei gaisriniai hidrantai privalo biiti apsaugoti nuo uZzstatymo automobiliais
(aptveriami, zenklinami, jrengiami antzeminiai — apsaugos buidai turi buti parenkami techninio
projekto metu). Privaziavimui prie gaisriniy hidranty aiksSteliy turi biti jrengtas ne siauresnis
kaip 3,5 m plocio privaziavimo kelias arba apsisukimo aikstelés (12x12m arba 16x16 m);

9. Esant poreikiui, naujy gaisriniy hidranty jrengimg spresti parengus techninius projektus, gaunant
technines salygas projektavimui i$ tinklus eksploatuojanciy jmoniy.

Rengiant techninius projektus privaziavimo keliy ir aiksteliy prie pastaty jrengimui, privaloma
jvertinti Siame detaliajame plane numatytus reikalavimus bei kitus reikalavimus i$déstytus
»Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés” (patvirtintos PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie VRM direktoriaus 2011 02 22 jsakymu Nr. 1-64) ir ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai (patvirtinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus
2010 12 07 jsakymu Nr. 1-338).

Priemonés gaisry gesinimui planuojamoje teritorijoje

Planuojamoje teritorijoje gaisry gesinimui gali biiti panaudojami hidrantai, kurie yra jrengti
planuojamoje teritorijoje ir Salia jos. Hidrantai yra jrengti Klaipédos gatvéje, jos aplinkoje (UAB
,Kretingos vandenys“ duomenys) (zr. 3.5.1 pav.). Atstumas nuo pastaty, esanéiy planuojamoje
teritorijoje, iki hidranty nevirSija 150 m.

Kretingos mieste yra PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM Klaipédos
priesgaisrinés gelbéjimo valdybos Kretingos priesgaisrine gelb¢jimo tarnyba (PAGD prie VRM
Klaipédos PGV Kretingos PGT) adresu Tiekéjy g. 19, Kretinga. Cia yra i$déstyta ugniagesiy komanda,
kuri yra artimiausia planuojamai teritorijai.

Atvykimo atstumas 1§ ugniagesiy komandos dislokacijos vietos Tiekejy g. 19, Kretingoje iki
planuojamos teritorijos yra 4,8 km. Sis atstumas atitinka norminj atstuma nuo Ugniagesiy komandos
dislokacijos vietos iki jvykio vietos mieste, kuris yra 5 km.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (LR aplinkos
ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2013 gruodzio 31
d. jsakymas Nr. D1-995/1-312), planuojamoje teritorijoje iSlaikomi minimalds prieSgaisriniai atstumai 6
(Ses1) metrai nuo planuojamame Zemes sklype esamy pastaty ir statiniy bei galimos statomy statiniy
zonos, kai pastato atsparumas ugniai | laipsnio ir 8 m, kai — II laipsnio (,,Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai®, XIII sk. ,,Gaisro plitimo ] gretimus pastatus ribojimas®, 92 p., 6 lentelé¢). Kelias
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privaziuoti gaisrinei mas$inai numatytas ne siauresnis kaip 3,5 m (,,Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai®, XV sk. ,,Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai‘, 148.6 p.).

ORIKIONEOSN IGO0 dlierZEn|

="t Pla jamos teritorijos ribos
m g @NUOJA rij |

0 0.05 0 0.2 km
L 1 1 1 | 1 1 1 )

' Hidrantai

3.5.1 pav. Hidranty iSsidéstymas planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése (Saltinis: UAB
,Kretingos vandenys*®)
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3.6. Zeldynai bei krastovaizdzio formavimo principai

Planuojamoje teritorijoje numatomas atskiryjy zeldyny teritorijy, priklausomyjy Zzeldyny
formavimas. Tvarkant Zeldiniy teritorijas, detaliuoju planu numatoma gyvenamuyjy pastaty teritorijas su
jais sujungti pésciyjy priéjimais.

Zeldynai

Vadovaujantis LR Zeldyny jstatymu (Zin., 2007, Nr. 80-3215), planuojamame kvartale
formuojami priklausomieji zeldynai (priklausomasis zeldynas — tai zeldiniy plotai jeinantys j kity Zemés
sklypy sudétj). Priklausomyjy zeldyny ploty minimalis plotai nustatyti remiantis LR Aplinkos ministro
2007 m. gruodzio 21 d. patvirtintu jsakymu Nr. D1-694 ,.Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny
ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*.

Zeldiniy formavimas

Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir kity teritorijy priklausomuosius zeldynus numatoma tvarkyti
jvertinant bendrg kvartalo teritorijos infrastruktiiros atnaujinimg, modernizavima, ivertinant automobiliy
privaziavimo, stovéjimo aiksteliy, pés€iyjy taky, vaiky zaidimo aiksteliy ir poilsio viety jrengima.

Tvarkant daugiabuc¢iy gyvenamyjy pastaty sklypus, taip pat kulttiros paveldo objekty sklypus, jie
tvoromis neaptveriami.

Konkretus Zeldiniy tvarkymo sprendiniai nustatomi rengiant techninius teritorijos sutvarkymo
projektus.

Planuojamoje teritorijoje yra saugotini medziai. Jie yra iSlaikomi. Jei ateityje blity numatoma
medzius kirsti ar atlikti genéjimo darbus, biutina gauti leidimg i§ Kretingos rajono savivaldybés
administracijos, remiantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu ,,Dél kriterijy, pagal kuriuos
medziai ir kriimai, augantys ne misky ikio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, sgraSo
patvirtinimo ir medziy ir kriimy priskyrimo saugotiniems*.

Zaidimy aiksteles

Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty kiemuose yra numatomos vaiky Zzaidimy, sporto bei poilsio
aikstelés. Detaliojo plano bréZiniuose pateikiamos rekomenduojamos orientacinés aiksteliy iSdéstymo
vietos. Konkre€ios zaidimy, sporto bei poilsio aiksteliy vietos, o taip pat jy tiksli paskirtis bei jrengimo
lygis turi bati nustatomas rengiant techninius teritorijos sutvarkymo projektus.

Atsizvelgiant | tai, kad dalis planuojamos teritorijos yra uzstatyta (Sklypai Nr. 1, 2, 3) ir yra
ribotos galimybés iSdéstyti zaidimy aiks$teles toliau nuo gatviy ir automobiliy stovéjimo aiksteliy,
jvertinami papildomi reikalavimai jy saugumui ir aplinkos kokybei. Aikstelés turi bati izoliuotos nuo
automobiliy stovejimo aikSteliy Zeldiniais, apsaugotos kitais aplinkos sutvarkymo elementais. Aikstelés
turi bti jrengtos taip, kad bty iSvengti autotransporto ir Zaidimo aiksteliy funkciniy konfliktai.

Taip pat jvertinama, kad artimiausios vieSos zaidimy aikstelés, gali biiti iSdéstytos 150 m atstumu
sklype Nr. 7. Todél planuojamos teritorijos gyventojams bus uztikintos kokybiskos salygos naudotis
zaidimy aikStelémis.

3.7. Teritorijos renovavimo reikalavimai

Detaliajame plane nustatoma, kad planuojamos teritorijos Zemés sklypams Nr. 1, 2, 3 turi buti
atlickama kompleksiné teritorijos renovacija. Tai yra, Cia turi biti parengtas bendras teritorijos
sutvarkymo techninis projektas. Remiantis Siuo projektu turi biti atliekama inzineriniy tinkly
renovacija, sutvarkoma teritorijos aplinka — privaziavimai, Zeldiniai, jrengiamos Zaidimy aikStelés,
automobiliy elektros pakrovimo vietos ir kt.

Zemés sklype Nr. 3 turi biti atlickama teritorijos renovacija jvertinant kultiiros paveldo apsaugos

reikalavimus. Siame Zemés sklype turi biiti sutvarkyta teritorija, atlikta pastaty — kultiiros paveldo
objekty restauracija, atkiirimas.
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4. TERITORIJAI TAIKOMI KITI SUGRIEZTINTI REIKALAVIMAI, SPECIALIOSIOS

ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Planuojamoje teritorijoje yra pazymétos atskiros sugrieztinto naudojimo zonos, kuriose galioja

LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862) bei kity
teisés akty reikalavimai.

Specialiosios zemés naudojimo salygos nustatomos atsizvelgiant ] esamg teritorijos

panaudojimg — esamus inzinerinius tinklus bei kitus esamus teritorijos naudojimo apribojimus. Jrengus
naujus inzinerinius tinklus ar nusta¢ius kitus naujus teritorijos naudojimo apribojimus, jie detaliojo
plano planuojamoje teritorijoje gali biiti nustatomi neatlickant detaliojo plano koregavimo.

4.1. Susisiekimo elementy apsaugos zonos

Aerodromo apsaugos zonos (nustatoma pagal LR SZNS] 15 str.). Planuojama teritorija
patenka ] tarptautinio Palangos oro uosto apsaugos zonas. Teritorija patenka j aerodromo E
apsaugos zong.

Kelio apsaugos zonos (nustatoma pagal LR SZNS] 17, 18 str.). Planuojama teritorija patenka j
krasto kelio 168 apsaugos zona, kuri nustatoma 50 m nuo vaziuojamosios dalies briaunos.
GeleZinkelio keliy ir ju jrenginiy, geleZinkelio Zeldiniy apsaugos zona (nustatoma pagal LR
SZNS] 20-22 str.). Planuojama teritorija patenka j gelezinkelio keliy ir jy jrenginiy,
gelezinkelio zeldiniy apsaugos zong, kuri nustatoma po 20 metry j abi puses nuo krastiniy
gelezinkelio keliy asiy.

4.2. Inzineriniy tinkly ir objekty apsaugos zonos

e Elektros tinkly apsaugos zonos (nustatoma pagal LR SZNS] 24 str.):

1. Oro linijy apsaugos zonos:

1) iki 1 kV jtampos oro linijoms — po 2 metrus;

2) 6 ir 10 kV jtampos oro linijjoms — po 10 metry;

2. Oro kabeliy linijos apsaugos zona — iSilgai oro kabeliy linijos esanti Zemeés juosta, kurios
ribos yra po 2 metrus ] abi puses nuo kraStiniy kabeliy, ir oro erdve virs Sios juostos.

3. PoZeminiy kabeliy linijos apsaugos zona — iilgai poZeminiy kabeliy linijos esanti Zemeés
juosta, kurios ribos yra po vieng metrg j abi puses nuo $ios linijos, vanduo vir§ jos ir Zemé
po $ia juosta.

4. Transformatoriy pastotés, skirstyklos, srovés keitimo stoties apsaugos zona atitinkamai
sutampa su transformatoriy pastotés, skirstyklos ir sroveés keitimo stoties statiniais ir
jrenginiais uzstatyta teritorija ir oro erdve vir§ jos. Uzdary transformatoriy pastociy
apsaugos zonos nenustatomos.

5. Transformatorinés ar skirstomojo punkto apsaugos zona yra 5 metry plo¢io Zemés juosta
aplink transformatoring ar skirstomgjj punktg ir oro erdvé vir§ §ios juostos. Integruoty i
pastatg transformatoriniy apsaugos zonos nenustatomos.

Skirstomuju dujotiekiy apsaugos zonos (nustatoma pagal LR SZNS] 30 str.):

1. Dujotiekiy vamzdyno apsaugos zona — zemeés juosta iSilgai vamzdyno trasos, vir§ $ios
juostos esanti oro erdve, Zeme po Sia juosta bei vanduo virs §ios juostos ir po ja:

1) ne didesnio kaip 5 bary slégio dujotiekiy vamzdyny apsaugos zonos ribos yra vienas
metras ] abi puses nuo vamzdyno sienelés;

2) didesnio kaip 5 bary, bet ne didesnio kaip 16 bary slégio dujotiekiy vamzdyny apsaugos
zonos ribos yra po 2 metrus j abi puses nuo vamzdyno sienelés.

2. Dujy slégio reguliavimo jrenginiy apsaugos zona — Zemes juosta aplink §j jrenginj:
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1) dujy slégio reguliavimo jrenginiy (ne didesnio kaip 5 bary darbinio slégio) apsaugos
zonos ribos yra 2 metrai aplink §j jrenginj, o jeigu Sis jrenginys yra pastate, apsaugos zonos
ribos yra 2 metrai aplink §j pastata;

2) dujy slégio reguliavimo jrenginiy (didesnio kaip 5 bary darbinio slégio, bet ne didesnio
kaip 16 bary darbinio slégio) apsaugos zonos ribos yra 7 metrai aplink $j jrenginj, o jeigu Sis
jrenginys yra pastate, apsaugos zonos ribos yra 7 metrai aplink §j pastata.

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos
zonos (nustatoma pagal LR SZNS] 42 str.):

1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy iki
2,5 metro gylyje, apsaugos zona — isilgai vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos
yra po 2,5 metro ] abi puses nuo vamzdyno asies, po $ia juosta esanti zemé bei vanduo vir$
§10s juostos.
2. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy
didesniame kaip 2,5 metro gylyje, apsaugos zona — isilgai vamzdyno trasos esanti Zemés
juosta, kurios ribos yra po 5 metrus | abi puses nuo vamzdyno aSies, po $ia juosta esanti
zemé bei vanduo virs§ §ios juostos.
3. Magistraliniy vamzdyny, kuriy skersmuo yra 400 milimetry ir didesnis, apsaugos zona —
iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 10 metry j abi puses nuo
vamzdyno asies, po $ia juosta esanti Zemé bei vanduo vir§ §ios juostos.
4. Vandens rezervuary, skaidrintuvy apsaugos zona — 30 metry plocio Zemés juosta aplink
§iy jrenginiy iSorines ribas.
5. Vandens tiekimo boksty, vandens ir nuoteky siurbliniy, nuoteky rezervuary apsaugos
zona — 10 metry ploCio Zzemés juosta aplink §iy statiniy ar jrenginiy iSorines ribas.

e Viesyju rysSiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (nustatoma pagal
LR SZNS]J 45 str.):

1. PoZeminiy vieSyjy ryS$iy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona — i8ilgai poZeminiy vieSyjy
ry$iy tinkly laidiniy linijy esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 1 metra j abi puses nuo
Siy laidiniy linijy, vanduo virs$ jos ir Zemé po Sia juosta.
2. Kity vieSyjy rysiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona — iSilgai kity viesSyjy rysiy tinkly
laidiniy linijy esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 2 metrus ] abi puses nuo $§iy laidiniy
linijy, oro erdvé virs jos ir zemé po $ia juosta.
3. Kity elektroniniy rySiy infrastruktiiros objekty apsaugos zona — 2 metry plo€io Zemeés
juosta aplink Siuos objektus.

e Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (nustatoma pagal LR SZNS] 47, 48 str.):
Nustatomos $ios Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos:
1) Silumos perdavimo tinkly daliy:
a) antZeminiy Silumos perdavimo tinkly vamzdyny;
b) poZeminiy Silumos bei kar§to vandens perdavimo tinkly vamzdyny;
2) Silumos perdavimo tinkly technologiniy priklausiniy:
a) Siluminiy kamery, sklendziy priezitros statiniy, drenazo Suliniy, termofikacinio vandens
bei drenaZo siurbliniy, grupiniy Silumos punkty;
b) iSilgai pozeminiy Silumos bei karSto vandens perdavimo tinkly vamzdyny pakloty
drenazo vamzdziy, telesignalizacijos kabeliy bei jiems priklausanciy jrenginiy.

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zony dydis:

1. Antzeminiy Silumos perdavimo tinkly vamzdyny ir pozeminiy Silumos bei karSto vandens
perdavimo tinkly vamzdyny apsaugos zona — iSilgai antzeminio $ilumos perdavimo tinkly
vamzdyno ar poZeminiy Silumos bei karSto vandens perdavimo tinkly vamzdyno esanti
zemes juosta, kurios ribos yra po 5 metrus i abi puses nuo kanalo (arba vamzdyno, jeigu
vamzdynas paklotas bekanaliu biidu) iSoriniy riby ir zemé po $ia juosta.
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2. Siluminiy kamery, sklendZiy priezitiros statiniy, drenaZo $uliniy, termofikacinio vandens
bei drenazo siurbliniy, grupiniy Silumos punkty apsaugos zona — 5 metry plo¢io Zemés
juosta aplink $iy jrenginiy ir (ar) statiniy iSorines ribas ir Zemé po §ia juosta.

3. ISilgai pozeminiy Silumos bei karSto vandens perdavimo tinkly vamzdyny pakloty
drenazo vamzdziy, telesignalizacijos kabeliy bei jiems priklausanciy jrenginiy apsaugos
zona —isilgai $iy priklausiniy esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 5 metrus j abi puses
nuo $iy inzineriniy tinkly ir jrenginiy iSoriniy riby bei Zemé po §ia juosta.

4.3. Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, ju apsaugos zonos

e Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, ju apsaugos zonos (nustatoma pagal LR
SZNSJ 59, 60 str.). Vadovaujantis Kultiiros vertybiy registro duomenimis, vie$ai prieinamu
adresu: http://kvr.kpd.lt/, sklypas Nr. 3 patenka j nekilnojamyjy kulttiros paveldo vertybiy
teritorija — registrinj kompleksinj objekta — Bajory gelezinkelio stoties pastaty komplekso
(unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 42241), Kretingos rajono sav., Kretingos miesto
sen., Kretingos m., Klaipédos g. teritorija. Registruoty kultiiros paveldo vertybiy teritorijoms ir
Ju apsaugos zonoms yra taikomos Specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo XIX skyriaus
,Nekilnojamyjy kultiros vertybiy teritorija ir apsaugos zona“ nuostatos.

Brézinyje teritorijos ir apsaugos zonos Zymimos pagal naujausius Kultiiros vertybiy registro
duomenis. Nustatomos §ios specialiosios zemés naudojimo salygos (pagal LR SZNSJ 60 str.):
1. Kultoros paveldo objekto, nepaskelbto saugomu, teritorijoje draudziama naikinti ar kitaip
Zaloti kultliros paveldo objekto ir jo aplinkos autentiSkumg bei vertinggsias savybes,
registruotas Kultiiros vertybiy registre.

Kulturos paveldo objekty teritorijose draudziama veikla, galinti fiziSkai pakenkti kultiiros
paveldo objekto vertingosioms savybéms, o jy apsaugos zonose — statyti statinius, kurie auksciu,
apimtimi ar israiSka nustelbty kulttiros paveldo objektus ar objekta, trukdyty juos apzvelgti.

Kulttiros paveldo vertybiy tvarkyba ir naudojimas vykdomi pagal nekilnojamojo kultliros
paveldo apsaugos specialiojo teritorijy planavimo dokumentus, tvarkomuosius paveldosaugos darby
projektus.

Remiantis Paveldo tvarkybos reglamentu PTR 2.13.01:2022 ,,Archeologinio kultiiros paveldo
tvarkyba“ (Zin. 2011, Nr. 109-5162). Prie§ vykdant Zemés judinimo darbus, planuojamose sklypuose,
kuriuose nustatytos Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (pagal LR SZNS]
59, 60 str.) turi buti atlikti archeologiniai tyrimai, vadovaujantis Paveldo tvarkybos reglamento PTR
2.13.01:2022 ,,Archeologinio kultiiros paveldo tvarkyba® nustatytais reikalavimais.

4.4. Gamtinio karkaso teritorijos
Gamtinio karkaso planuojamoje teritorijoje néra nustatyta.
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5. DETALIOJO PLANO SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMAS

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higienos biiklés poZiiiriu.

Vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy
jstatymo Nr. XIII-2166 reikalavimais (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862) ir jo vélesnémis redakcijomis visai
planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami atstumai.

Sanitarinés apsaugos zonos.

Planuojamose teritorijose numatoma vykdyti veiklas, kurios nesukurs sanitariniy apsaugos zony,
vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu
Nr. XI111-2166 (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862) ir jo vélesnémis redakcijomis.

Strateginis pasekmiu aplinkai vertinimas.

Vadovaujantis patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu ,,Dél plany ir programy
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu“ (Zin., 2004, Nr. 130-4650) pagal 6 punkto
reikalavimus, néra kriterijy pagal kuriuos reikéty rengti detaliojo plano Strateginio pasekmiy aplinkai
vertinima.

Poveikio aplinkai vertinimas.

Planuojamoje teritorijoje galima visa veikla, kuriai nenumatytos poveikio aplinkai vertinimo
procediros, remiantis 1996-08-15 LR planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu
Nr. I-1495 (Zin., 1996, Nr. 82-1965) ir visais galiojan¢iais pakeitimais.

Planuojamos uikinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimas.

Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla, kuri nesukurs sanitariniy apsaugos zony,
vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu
Nr. XI111-2166 (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862). Todél planuojamos tikinés veiklos poveikio visuomenés
sveikatai vertinimas neatliekamas.

Aplinkos kokybé ir higieniné buklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas
normas.

Gretimybiuy poveikis formuojamai aplinkai.

Ivertinus iikinés veiklos pobiidj, gretimy Zemeés sklypy ir teritorijy paskirt] bei juose esanciy
statiniy i8déstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apriipinimg, cheming, fizing, biologine tarsa,
psichogening jtakg, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
istatymu Nr. XII1-2166 planuojama teritorija patenka | aerodromo apsaugos zona E, kurioje
Nesuderinus su vieSgja jstaiga Transporto kompetencijy agenttra (toliau — Transporto kompetencijy
agentiira) ir (ar) Lietuvos kariuomenés vadu Vyriausybés patvirtintame Aviacijai galinéiy kliudyti
statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos
aprase nustatyta tvarka, aerodromo apsaugos zonoje draudziama:

— statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, Kuriy aukstis aerodromo Zemiausio
KTT slenkscio altitudés atzvilgiu yra 100 metry ir didesnis;

— tiesti elektros tinklus ir (ar) elektroniniy rySiy infrastruktiiros linijas (iSskyrus pozemines),
statyti statinius ir jrengti jrenginius, kurie skleidzia radijo ir elektromagnetines bangas, spinduliuoja ar
atspindi Sviesg, keldami pavojy orlaiviy skrydziy saugai, ir gali turéti neigiama jtaka aviacijos rysiy,
navigacijos ir stebéjimo sistemy veiklai, taip pat dél kuriy veiklos blogéja matomumas, statyti ar
rekonstruoti fermas, sgvartynus ir kitus statinius, apie kuriuos telksis pauksciai ir laukiniai gyviinai.

Esamy tarSos Saltiniy, turinciy SAZ ir galinCiy jtakoti neigiamai planuojamg veiklg néra.
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Detaliojo plano sprendiniy poveikio jvertinimas paveldosauginiu aspektu.

Planuojamos teritorijos dalis (sklypas Nr. 3) patenka j nekilnojamyjy kultiiros paveldo vertybiy
teritorijg. Vadovautis Kultiiros vertybiy registro duomenimis, viesai pricinamu adresu: http://kvr.kpd.It/,
sklypas Nr. 3 patenka j registrinj kompleksinj objekta - Bajory gelezinkelio stoties pastaty komplekso
(unikalus kodas Kultiros vertybiy registre 42241), Kretingos rajono sav., Kretingos miesto sen.,
Kretingos m., Klaipédos g. teritorija.

Teritorijos suplanavimo sprendiniai parengti siekiant i§vengti galimo neigiamo poveikio kultiiros
paveldo objektams. Planuojamai teritorijai patenkanciai j nekilnojamyjy kultiiros paveldo vertybiy
teritorijg Paveldosaugos reikalavimai nustatomi vadovaujantis:

1. ,,LR Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymu‘ (Zin.,2004,Nr.153-5571, su vélesniais

pakeitimais).

2. LR vyriausybés 2002 sausio 31 d. nutarimu Nr.152 ,,Dél nekilnojamyjy kultiiros vertybiy

atskiry grupiy tipiniy apsaugos reglamenty patvirtinimo* (TAR,1021100NUTA00000152).

3. Kulttiros vertybiy registro (toliau — KVR) apskaitos duomenis, kurie viesai prieinami adresu

http://kvr.kpd.It, kurio duomenimis, planuojama teritorijos patenka j registrinj kompleksinj

objekta — Bajory gelezinkelio stoties pastaty komplekso (unikalus kodas Kultiiros vertybiy

registre 42241), Kretingos rajono sav., Kretingos miesto sen., Kretingos m., Klaipédos g.

teritorija.

4. 2018-03-27 Kultiiros paveldo prie Kultiiros ministerijos ketvirtosios nekilnojamojo kulttiros

paveldo vertinimo tarybos Aktu Nr.KPDRM-679 (toliau — Vertinimo tarybos aktas).

5. Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimais, 59, 60 straipsniais (TAR, 2019-

06-19, Nr. 9862).

6. Paveldo tvarkybos darby reglamentu PTR 2.13.01:2022 , ,Archeologinio kultiiros paveldo

tvarkyba“.

Kulturos paveldo objekty teritorijose draudziama veikla, galinti fiziSkai pakenkti kultiiros paveldo
objekto vertingosioms savybéms, o jy apsaugos zonose — statyti statinius, kurie auks§ciu, apimtimi ar
iSraiska nustelbty kulttros paveldo objektus ar objekta, trukdyty juos apzvelgti.

Kulttiros paveldo vertybiy tvarkyba ir naudojimas vykdomi pagal nekilnojamojo kulttros paveldo
apsaugos specialiojo teritorijy planavimo dokumentus, tvarkomuosius paveldosaugos darby projektus.
Registruoty kultiiros paveldo vertybiy teritorijoms ir jy apsaugos zonoms yra taikomos Specialiyjy
zemes ir miSko naudojimo XIX skyriaus ,,Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zona
nuostatos (LR SZNSJ 59, 60 str.).

Remiantis Paveldo tvarkybos reglamentu PTR 2.13.01:2022 , Archeologinio kultiros paveldo
tvarkyba“ (Zin. 2011, Nr. 109-5162). Prie§ vykdant Zemés judinimo darbus, planuojamose sklypuose,
kuriuose nustatytos Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (pagal LR SZNS]
59, 60 str.) turi buti atlikti archeologiniai tyrimai, vadovaujantis Paveldo tvarkybos reglamento PTR
2.13.01:2022 ,,Archeologinio kultiiros paveldo tvarkyba® nustatytais reikalavimais.

Rengiamu teritorijy planavimo dokumentu - Klaipédos g. 66, 68, 70, 72, 74, 76, Kretingos m.
(daugiabudiy gyvenamyjuy namy) kvartalo detalusis planas nustatomi sprendiniai uZtikrina
paveldosauginiy reikalavimy laikymasi planuojamoje teritorijoje ir nepazeidzia kultiiros paveldo
vertybiuy Bajory geleZinkelio stoties pastaty komplekso (unikalus kodas Kultiiros vertybiu registre
42241) apsaugos tiksly ir vertingyjy savybiuy, ir atitinka visus planuojamoje teritorijoje keliamus
paveldosauginius reikalavimus.
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