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AISKINAMASIS RASTAS

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tkinei veiklai ir jos jtaka aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai iikinei veiklai aprasSyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose, gale pridedamas jstatymy
ir norminiy dokumenty sgrasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje. Rengiamas anks¢iau parengto
detaliojo plano koregavimas, kurio tikslai: pakeisti zemés sklypy (kad. Nr. 5657/0003:767) Priemiescio g.
3, Kluonaliy k., Kretingos r., ir (kad. Nr. 5657/0003:760) Priemiescio g. 45, Kluonaliy k., Kretingos r.,
naudojimo biidg i§ vienbuciy ir daugiabuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos i daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos ir nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus.

Detaliojo plano koregavimas: pagrindinis koregavimas atlieckamas esamiems registruotiems sklypams
kei¢iant naudojimo biidg i§ vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos j daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos. Esamiems sklypams nustatomi uZstatymo reglamentai —

statybos riba ir zona, uZstatymo tankis ir intensyvumas, uzstatymo aukStingumas.

Sklypas Nr. 1 - plotas 5589 m2. Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GV). Zemés
naudojimo paskirtis - kita. Sklypo naudojimo buidas kei¢iamas i§ vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty
teritorijos (G1) i daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2). Sklypo uZstatymo
tankumas — 45%, uzstatymo intensyvumas — 1.35. Statiniy aukstis - ne daugiau kaip 15.00 m nuo Zemés
pavirsiaus, vidutinés Zemés sklypo altitudeés.

Sklypas Nr. 2 - plotas 5320 m2. Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GV).Zemés naudojimo
paskirtis - kita. Sklypo naudojimo buidas kei€iamas i§ vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorijos
(G1) 1 daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2). Sklypo uZstatymo tankumas — 48%,
uzstatymo intensyvumas — 1.44. Statiniy aukstis - ne daugiau kaip 15.00 m nuo Zemés pavirsiaus, vidutinés
Zemes sklypo altitudeés.

Statiniy statyba sklypuose galima tik iSkélus esamus inZinerinius tinklus, patenkancius j statybos zong

(sprendZiama techninio projekto metu).




Architektiiriniai reikalavimai:
¢ Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medZiagas: plytas, klinkerj, tinka,
medj, stikla;

e Spalvinis sprendimas neapibréZiamas.

Zemes sklypy jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami jsipareigojimai:
e Nepabloginti esamo kelio dangos kokybés statiniy statybos ir statiniy eksploatavimo metu.

e Pabloginus esamo kelio bukle, ji sutvarkyti iki buvusios kelio kokybés.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius:

Planuojama teritorija yra per maZa spresti visuomenés poreikius. Sie poreikiai turéty bati sprendZiami
kompleksiSkai. Tai turéty biiti sprendZiama struktiriniy gyvenamuyjy vienety/ gyvenamuyjy rajony mastu,
iSskiriant sklypus visuomeniniams objektams arba pastaty dalis (pirmyjy aukS$ty saskaita). Visos
bitiniausios paslaugos — parduotuvés, mokykla, pirminé medicininé pagalba ir pan. — yra teikiamos

Kretingos mieste.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiiriu:
Vadovaujantis LR 2019-06-06 d. jstatymu Nr. XIII-2166 ,,Specialiosios Zemés naudojimo sglygos* ir jo
vélesnémis redakcijomis visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami

atstumai.

e Sanitarinés apsaugos zonos.
Planuojamose teritorijose numatoma vykdyti veiklas, kurios nesukurs sanitariniy apsaugos zony,

Vadovaujantis LR 2019-06-06 d. jstatymu Nr. XIII-2166 ,,Specialiosios Zemés naudojimo saglygos*.

e Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas.
Vadovaujantis LRV 2014-12-23 d. nutarimu Nr. 1467 patvirtintu ,,Plany ir programy Strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo tvarkos aprasu‘ pagal 6 punkto reikalavimus, néra kriterijy pagal kuriuos reikéty rengti

detaliojo plano Strateginio pasekmiy aplinkai vertinima.

e Poveikio aplinkai vertinimas.
Planuojamoje teritorijoje galima visa veikla, kuriai nenumatytos poveikio aplinkai vertinimo procediiros,
remiantis LR planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu (Zin., 1996, Nr. 82-1965)

ir visais galiojanciais pakeitimais.




e Planuojamos iikinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimas.
Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla, kuri nesukurs sanitariniy apsaugos zony,
vadovaujantis LR 2019-06-06 d. istatymu Nr. XIII-2166 ,,Specialiosios Zemés naudojimo salygos*. Todél
planuojamos tkinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimas neatliekamas.

Aplinkos kokybé¢ ir higieniné buklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis formuojamai aplinkai:

Ivertinus tkinés veiklos pobiid], gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirti bei juose esanciy statiniy
iSdéstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apripinimg, cheming, fizing, biologing tarSa,
psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Esamy tarSos Saltiniy, turin¢iy SAZ ir galinCiy itakoti neigiamai planuojama veikla néra.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:

Sklypo Nr. 1:

. Elektros tinkle apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 1588 m?

o VieSyjy rysiy tinkle elektorniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis

skirsnis) — 1034 m?;

o Melioruotos Zemes ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (IV skyrius, antrasis skirsnis) — 5589
m2

o Aerodromo apsaugos zonos (III sklyrius, pirmasis skirsnis) — 5589 m?

o PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - 5589 m?

Sklypo Nr. 2:
o VieSyjy rySiy tinkle elektorniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis

skirsnis) — 162 m?;

o Melioruotos Zzemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (IV skyrius, antrasis skirsnis) — 532 m?
o Aerodromo apsaugos zonos (III sklyrius, pirmasis skirsnis) — 5320 m?

o PoZeminio vandens vandenvieiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) - 5320 m?2.
o Keliy apsaugos zona (III skyrius, antrasis skirsnis) — 281 m?.

Servitutai:

Sklypas Nr. 1:
o Servitutas — teis¢ vaZiuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis daiktas — 103) -900 m?

. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis

daiktas, kodas —222) — 4043 m?




Sklypas Nr. 2:
. Servitutas — teis€ vaziuoti transporto priemonémis (vieSpataujantis daiktas — 103) -900 m?

. Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis

daiktas, kodas —222) — 3900 m?

Gaisrinés sauga:
Detalaus plano sprendiniai parengti vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo
dokumentams rengti* (TAR, 2014-02-10,Nr.1364).

Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas. Gaisro plitimas | gretimus pastatus uZtikrinamas
iSlaikant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny. Numatomiems pastatams numatyta uZstatymo zona
20,00 - 33,40 m atstumu nuo esamy pastaty. Konkretts prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir
taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose bus jgyvendinti rengiant statiniy
techninius projektus.

Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai. PrivaZziuoti prie pastato ir gaisriniy hidranty numatoma
naudoti motorizuoto susisiekimo gatves, kelius, eismo zonas, aikStes ir pritaikytas kelio dangas. Privaziuoti
prie pastaty kuriy aukSc¢iausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15m, numatoma ne didesniu kaip
25 m atstumu. Privaziavimo keliy plotis numatomas ne mazesnis kaip 3,5 m, akligatviai baigiasi 12x12 m
aikStelémis. Tarp statiniy ir keliy, skirty gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZziuoti, sodinti
medzius ar statyti kitokias kliiitis nenumatoma.

Vandentiekis. Vandentiekio tinklai ir statiniai. Gaisry gesinimas i$ iSorés numatomas i§ ne maziau
kaip 2 esamy gaisriniy hidranty. Gaisriniai hidrantai skirti gaisro gesinimui jrengiami Ziediniame
vandentiekio tinkle. Tinklams skirtiems gaisro gesinimui, UAB , Kretingos vanduo® privalo uZtikrinti I
vandens tiekimo patikimumo kategorijg vadovaujantis statybos techniniais reglamentais ir uZtikrinti
pastovy vandens tiekimg. Atstumas, skai¢iuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, nuo gaisrinio
hidranto iki jo saugomy pastaty perimetro tolimiausiojo taSko numatomas ne didesnis kaip 200 m.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsian¢iy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas,
parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendimai bus nustatomi rengiant statiniy

techninius projektus.

InZineriniai tinklai:

Detaliuoju planu numatomas prisijungimas prie esamy centralizuoty inZineriniy tinkly. InZineriniy tinkly
tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus — atstatyti. Esami inZineriniai
tinklai, kurie patenka j statiniy statybos zona, turi biiti iSkeliami (sprendZiama techniniu projektu).

e Vandentiekio tinklai: prisijungimas numatomas iS§ esamy centralizuoty vandentiekio

tinkly.(sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines




salygas).
e Nuoteku tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy centralizuoty buitiniy nuoteky tinkly,
(sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).
e Lietaus nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy centralizuoty buitiniy nuoteky tinkly,
(sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).
e Elektros tinklai: prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus prisijungimo saglygas.
e Rysiy tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus prisijungimo salygas.
¢ Dujotiekis: prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
prisijungimo salygas.
o Sildymas: Sildymo biidas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu.
e Melioracija: Techninio projekto rengimo metu sprendZiama drenazo sistemy pertvarkymas,
nepazeidZiant vandens reZimus gretimy Zemés sklypy plotuose. Darbai atliekami uzsakovo 1éSomis.
Melioracijos jrenginiai tvarkomi vadovaujantis MTR 1.12.01:2008 ,,Melioracijos statiniy techninés

priezitros taisyklés*.

Atliekos:

Atliekas numatoma surinkti sklypo ribose stovinCiuose konteineriuose, tikslesnés atlieky konteineriy
vietos pazymeétos pagrindiniame brézinyje. Konteineriai surenkami pagal sutartis su atlieky vezéjais ir
iSveZzami | atlieky savartyng. Tikslios atlieky konteineriy vietos nustatomos techninio projekto rengimo

metu.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Priemiescio g. 3 ir Priemiescio g. 45, Kluonaliy k., Kretingos r. | planuojamus
sklypus patenkama i§ esamos C2 kategorijos Vytauto gatves. Gatves plotis tarp raudonyjy linijy — 20 m,
vaziuojamosios dalies plotis 7.5 m, danga — asfaltas. Vytauto gatvé jungiasi su esama D kategorijos
PriemiescCio gatve, kurios plotis tarp raudonyjy linijy taip pat 15 m, vaZiuojamosios dalies plotis 6 m,
danga — Zvyras. Automobiliy parkavimas sprendZiamas sklypy Nr.1 ir Nr. 2 ribose suplanuotoje statybos
zonoje.

Parkavimo viety skaiCius numatomas pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai". Remiantis lentelés 30 p. Sklype Nr. 1 ribose numatomos 54 laikino automobiliy
sustojimo vietos, sklype Nr. 2 - 44 laikino automobiliy sustojimo vietos.

Automobiliy parkavimo vietos ir jy skaicius bus tikslinamas techninio projekto metu.

Planuojama teritorija yra netoli valstybinés reik§més magistralinio kelio A11 Siauliai-Palanga.




Vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo 17 ir 18 straipsniais, magistraliniams
keliams nuo kelio briauny i abi puses nustatoma kelio apsaugos zona, kurios plotos po 70 metry. I Sig
apsaugos zong patanka dalis sklypo Nr. 2 (smulkiau Zitr. Brézinyje “pagrindinis brézinys”).

Pastaty statybos zona planuojama uz magistralinio kelio apsaugos zonos riby. Rengiant gyvenamyjy namy
(statiniy) projektus, turés buti jvertintas magistraliniu keliu vaZiuojanc¢iy transporto priemoniy keliamo
triuk§mo poveikis planuojamajai gyvenamajai aplinkai. Prireikus (nustacius virSnorminj triukSmo lygj)
gyvenamyjy namy (statiniy) projekto sprendiniuose turés biiti numatytos ir nekilnojamojo turto plétotojo
(gyvenamyjy namy statytojo (uZsakovo) léSomis jgyvendintos keliy transporto keliamo triukSmo
mazinimo priemonés (uZtikrinanc¢ios gyvenamosios aplinkos atitikt] Lietuvos higienos normos HN
33:2011 "TriukSmo ribiniai dydzZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje", patvirtintos LR sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604,

reikalavimams).

Zeldiniai:

Planuojamoje teritorijoje Sklype Nr. 1 auga vienas gZzuolas, sklype Nr. 2 auga aStuoni klevai. Abiejuose
sklypuose medzZiai numatomi i§saugoti. Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty
nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos aprasu, Zeldyny, iskaitant vejas ir gélynus, plotas daugiabuciy gyvenamyjy

pastaty ir bendrabuciy teritorijy sklypuose — ne maZzesnis kaip 30 % viso Zemés sklypo ploto.




Veikla planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymg ir eksploatavimg reglamentuoja:

LR Aplinkos apsaugos istatymas;

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie VRM
direktoriaus 2016-12-31 jsakymu Nr. D1-955/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos apraSas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999.
Zemés naudojimo bidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-14 Nr. 3D-830/D1-920;

LR Teritorijy planavimo jstatymas, Zin., 2013-07-16, Nr. 76-3824;

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimo Nr. 1267;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymu Nr.
D1-8;

LR Zemés jstatymas;

LR Atlieky tvarkymo jstatymas;

LR 2019-06-06 d. istatymas Nr. XIII-2166 ,,Specialiosios Zemés naudojimo sglygos*

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai“

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai

LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,.Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty
normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo*;

LRV 2014-12-23 d. nutarimu Nr. 1467 patvirtintu ,,Plany ir programy Strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo tvarkos parasas‘;

LR Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu (Zin., 1996, Nr. 82-1965).

Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos kei¢iantys.

Projekto vadovas V. Janulis




