J. K. CHODKEVICIAUS G., KRETINGOS M., KVARTALO, DETALIOJO
PLANO, PATVIRTINTO KRETINGOS RAJONO SAVIVALDYBES 2023-12-08
SPRENDIMU NR. V3-558, SPRENDINIU KOREGAVIMO

AISKINAMASIS RASTAS

1. DETALIOJO PLANO SPRENDINIU KOREGAVIMO RENGIMO PAGRINDAS

Detaliojo plano sprendiniy koregavimo iniciatorius:
Privatus asmuo

Detaliojo plano koregavimo rengéjas:
UAB ,,A405“

Koreguojamas detalusis planas
J. K. Chodkeviciaus g., Kretingos m., kvartalo, detaliojo plano, patvirtinto Kretingos rajono
savivaldybés 2023-12-08 sprendimu Nr. V3-558, sprendiniy koregavimas

Detaliojo plano sprendiniy koregavimo rengimo tikslas:

Zemés sklypo J. K. Chodkevi¢iaus g. 31 statybos ribos ir zonos keitimas, numatomos
automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apZeldinamos teritorijos ploto tikslinimas.
Patvirtintas detalusis planas koreguojamas Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
istatymo 28 str. 9 punkte nustatyta tvarka.

Detalaus plano koregavimas rengiamas vadovaujantis:

« Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas

« Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklées

«J. K. Chodkeviciaus g., Kretingos m., kvartalo, detalusis planas, patvirtintas Kretingos
rajono savivaldybés 2023-12-08 sprendimu Nr. V3-558.

2. ESAMA PADETIS
Bendrieji Zemés sklypo duomenys:

J. K. Chodkeviciaus g. 31:

1. Registro Nr. 56/5005.

2. Adresas : Kretinga, J. K. Chodkeviciaus g. 31.

3. Unikalus Nr. 5634-0008-0070.

4. Kadastrinis Nr. 5634/0008:70 Kretingos m. k.v.

6. Pagrindiné naudojimo paskirtis : kita.

7. Zemés sklypo naudojimo biidas : Visuomeninés paskirties teritorijos, komercinés paskirties
teritorijos, vienbuciy ir dvibufiy gyvenamyjy pastaty teritorijos, daugiabuiy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijos..

8. Sklypo plotas : 0,0593 ha.

9. Juridiniai faktai: Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijoje (ju
apsaugos zonoje).

10. Nuosavybés teisé: Privatus asmuo.




Planuojamos teritorijos vieta:
Zemes sklypas J. K. Chodkeviciaus g. 31, Kretingoje yra centrin¢je Kretingos miesto dalyje.
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Situacijos schemos

Planuojamas sklypas J. K Chodkeviciaus g. 31, Kretingos rajono bendrajame plane patenka ]
pagrindinio centro zong, kuriai nustatytas teritorijy naudojimo tipas — miSri centro teritorija.
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IStrauka is Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalies bendrojo plano keitimo

Funkciné paskirtis
Sklype projektuojamas gyvenamasis (vienbutis) pastatas su negyvenamosios paskirties
patalpomis.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos

Sklype J. K Chodkeviciaus g. 31:
e Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis) — 0,0072 ha.
e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0001 ha.

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto registre:
e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(III skyrius, deSimtasis skirsnis) — 0.01 ha.
e Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis) — 0,014 ha.

Esami servitutai:

Sklype J. K Chodkeviciaus g. 31:

202 — kelio servitutas teisé naudotis pésCiyjy taku (tarnaujantis daiktas).

206 — teis¢ tiesti poZemines ir antZemines komunikacijas ( tarnaujantis daiktas)

207 — teis¢ aptarnauti poZemines ir antZzemines komunikacijas ( tarnaujantis daiktas)

Detaliuoju planu patvirtinti Zemés sklypu naudojimo reglamentai (nekeiciami):
Nagrin¢jamai teritorijai yra parengtas J. K. ChodkeviCiaus g., Kretingos m., kvartalo,
detalusis planas, patvirtintas Kretingos rajono savivaldybés 2023-12-08 sprendimu Nr. V3-
558. Detaliuoju planu sklypui yra nustatyti rodikliai (nekei¢iami):

Sklypas J. K. Chodkeviciaus g. 31:

«Zemés sklypo naudojimo biidas: Daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy
teritorijos(G2); Vienbuliy ir dvibuCiy gyvenamyjy pastaty teritorijos(Gl), Komercinés
paskirties teritorijos(K), Visuomeninés paskirties teritorijos(V).

» Statiniy aukstis nuo Zemés pavirSiaus : 10 m.

* UZstatymo tankumas: G2-45%;G1-35%; K-45%; V-45%.

 UZstatymo intensyvumas: G2- 0,9; G1-0,4; K-0,9; V-0,9.

3. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS:

Vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymo (aktuali redakcija) 28 str. 9 punkto
reikalavimais — detaliyjy plany (arba vietovés lygmens bendryjy plany, kuriuose nustatomas
detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas) sprendiniai, iSskyrus teritorijos naudojimo
reglamento sprendinius, nurodytus §io jstatymo 18 straipsnio 1 dalies 1-4 punktuose, nekeiciant
nustatyto uzstatymo tipo, skirtingo leidziamojo auks$Cio ir (ar) leidziamosios auks$c¢io altitudés
pastaty (jy daliy) iSdéstymo, nustatyty Zemés sklypy riby ir nemazinant vieSyjy erdviy ploto
koreguojant Siuos dokumentus gali buti naikinami, naujai nustatomi ar kei¢iami Siuos teritorijy
planavimo dokumentus tvirtinancio subjekto sprendimu, jeigu tai nepaZeidzia jstatymy ir kity teisés
akty reikalavimy, auks$tesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento
sprendiniy ir nesikeicia nustatytos pasekmés ar poveikis aplinkai.

Siuo atveju kei¢iama J. K. Chodkevi¢iaus g., Kretingos m., kvartalo, detaliojo plano,



patvirtinto Kretingos rajono savivaldybés 2023-12-08 sprendimu Nr. V3-558, sprendiniy
koregavimas. Zemés sklypo J. K. Chodkevigiaus g. 31 statybos ribos ir zonos keitimas,
numatomos automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas, apzeldinamos teritorijos ploto
tikslinimas.

4. SPRENDINIAI

Sklypo formavimo ir pertvarkymo sprendiniai
Teritorijoje galiojantis detalusis planas:
J. K. Chodkeviciaus g., Kretingos m., kvartalo, detalusis planas.
Sio projekto tikslas — koreguoti Detaliojo plano sprendinius ir panaikinti neatitikimus tarp
Sio detaliojo plano ir techninio projekto.
Numatomi koreguoti sprendiniai:
e statybos ribos ir zonos keitimas;
e numatomos automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas;
e apZeldinamos teritorijos ploto tikslinimas.
Kiti patvirtinto detaliojo plano sprendiniai nekei¢iami. Detaliuoju planu nustatyti privalomieji
teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai nekeiciami.

Statybos ribos ir zonos keitimas

Vadovaujantis rengiamo techninio projekto sprendiniais, atliekami pastato statybos ribos ir
zonos, koregavimo darbai. Sklype buvo nustatyta nauja statybos zona ir statybos riba (Zr.
sprendiniy bréZing).

Siuo projektu koreguojami 2023 12 08 m. detaliojo plano koregavimo sprendiniai. Detaliuoju planu
numatytos dvi uzstatymo ribos ir zonos. Rytinéje sklypo dalyje numatyta uZstatymo zona ir riba
naikinama. Jos vietoje numatoma jrengti automobiliy stovéjimo aikstelé.

Kita uZstatymo riba ir zona esanti sklypo vakaring¢je puséje koreguojama. Pietinéje puséje
uzstatymo riba ir zona maZinama siekiant iSlaikyti privalomg atstumg nuo sklypo ribos (atstumas
nuo statinio iki gretimo sklypo ribos iki 8,5 m aukSCio - ne mazesnis kaip 3,0 m. AukStesniems
statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk§c¢io metrui. Atstumas
iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turincios statinio dalies).
UZstatymo riba ir zona nuo sklypo ribos projektuojama 3,75 m atstumu, nes detaliuoju planu
statiniy aukstis numatomas 10 m.

Rytin¢je puséje riba ir zona didinama apie 2,5 m. Patvirtintame detaliajame plane numatyta
uzstatymo riba ir zona ribojosi su vandentiekio ir dujotiekio tinkly apsaugos zonomis. Techninio
projekto metu vandentiekio ir dujotiekio tinklai numatomi iSkelti, tod¢l galimas uzstatymo zonos
padidinimas.

TreCiyjy asmeny teisés ir teiséti interesai néra pazeidZiami ar kitaip suvarZomi, kadangi, naujai
planuojama statybos riba ir zona patraukiama iSlaikant teisés aktuose nustatyto atstumo iki gretimy
Zemes sklypy riby.

Kiti Detaliuoju planu nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimai néra kei¢iami
ir lieka galioti, koregavimo sprendiniai nesukels naujy neigiamy padariniy aplinkos kokybei.
Detaliuoju planu nustatytas sklypo intensyvumas ir tankumas pakoregavus uZstatymo ribg, statiniy
statybos zong, nebus virSijamas.

Automobiliy viety iSdéstymas.

Vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybés 2023-12-08 sprendimu Nr. V3-558 J. K.
Chodkevic¢iaus g., Kretingos m., kvartalo, detaliojo plano patvirtinimo sklype nebuvo
suprojektuotos automobiliy stovéjimo vietos. Koreguojant detalyji plang numatomas automobiliy
viety iSdéstymas sklypuose (Zr. sprendiniy bréZinj).



Pagrindinis jvaZiavimas j sklypus numatytas i§ J. K. Chodkevitiaus gatvés. Sis jvaZiavimas
numatomas patvirtintame detaliajame plane. Pravaziavimas su vieta skirta automobiliy stovéjimo
aikStelei planuojama rytinéje sklypo pusé¢je 1 m atstumu nuo gretimy sklypy ribos.

Planuojamoje teritorijoje numatomas vieno buto gyvenamasis pastatas su negyvenamosiomis
patalpomis.

Techninio projekto metu bus numatomas konkretus reikalingas automobiliy viety skaiCius
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,GATVES IR VIETINES REIKSMES KELIAI. BENDRIEJI
REIKALAVIMAI* XIII skyriaus 30 lentele ,,Automobiliy stovéjimo viety minimalus skai¢ius®.

Zeldiniai.

Pagal patvirting J. K. Chodkeviciaus g., Kretingos m., kvartalo detalyj] plang projektuojamy
Zeldyny numatoma ne maziau 30 %. Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr.D1-453 ,,Dél
atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldiniy ploty normos ir priklausomyjy zeldiniy normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraSas‘, vienbuciy ir dvibuciy pastaty teritorijose Zeldynams skirtas plotas turi
biti ne maziau kaip 257. Esamoje padétyje planuojamoje teritorijoje medziy néra.

Vadovautis Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklémis, patvirtintomis LR
aplinkos ministro 2007-12-29 jsakymu Nr. D1-717 (2016-08-24 Nr. D1-565 redakcija) (2019-04-25
galiojanti suvestiné redakcija).

ApZeldinimo iSdéstymas detalizuojamas rengiamame techniniame projekte.

Gaisrinés sauga.

Planuojamoje teritorijoje gaisriné sauga bus uZtikrinta prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos gelb¢jimo
komandy pajégomis. Planuojamai teritorijai gaisrinés saugos reikalavimai nustatomi vadovaujantis

Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis 2013-12-31
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojimas. Gaisro plitimas ] gretimus pastatus uZtikrinamas
iSlaikant saugius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty pagal Zemiau pateikta lentele.

Pastato atsparumo ugniai laipsniy ir atstumo (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai
laipsnis, lentelé:

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai
ugniai laipsnis
laipsnis | 11 111
[ 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazZesnis uZz reikalaujama, gaisro plitimas gali buti
ribojamas prieSgaisrinémis uZtvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uZtikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uZtvaros pusg¢je, jis neiSplisty j uz jos
esant] gretimg pastatg (Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimy, patvirtinty PrieSgaisrinés
apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07
jsakymu Nr. 1-338, 94 p.).

Priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija, iSdéstymas. Artimiausia kretingos
prieSgaisriné gelbéjimo tarnyba — mazdaug 4 km atstumu, adresu Tiekéjy g. 19, Kretinga. Gaisry
gesinimui automobiliai galés privaZiuoti esamomis gatvémis ir keliais.
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Esamos priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos dislokdcijos schema

Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai.

Pagal teisés akty reikalavimus projektuojamo pastato gesinimui reikalinga numatyti vandens
tiekimg 1§ dviejy hidranty nutolusiy ne toliau kaip 200 metry. Esami artimiausi du hidrantai:

1. J. K. Chodkeviciaus ir Vytauto g. sankryZoje. Hidrantas nutoles apie 70 m atstumu.

2. Kestucio gatveje. Hidrantas nutolgs apie 170 m. atstumu.

3. Laisvéds gatyéjg ties pastatu Laisvés g. 1.Hidrantas nutoles apie 140 m atstumu.
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Hidranty schema

Techninio projekto rengimo metu vandens poreikis vienam gaisrui vienu metu turi buti
skaiiuojamas vadovaujantis ,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklémis®. Gaisry gesinimui reikalingas vandens debitas nustatomas pagal bendra
pastato tiirj, pastato aukstj iki pastato auk$c¢iausio auksto grindy altitudés bei pavojingiausig pagal
sprogimo ir gaisro pavojy patalpos kategorija.

Kelio skirto gaisry gesinimo ir gelbé¢jimo automobiliams privaZziuoti/iSvaziuoti numatomas i$ J. K.
Chodkeviciaus gatvés per privaziavimg privaziuoti prie pastato.

KITI PATVIRTINTI DETALIUOJU PLANU " J. K. CHODKEVICIAUS G.,
KRETINGOS M., KVARTALO, DETALUSIS PLANAS, PATVIRTINTAS
KRETINGOS RAJONO SAVIVALDYBES 2023-12-08 SPRENDIMU NR. V3-558,
SPRENDINIAI NESIKEICIA.



