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AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

1.1. Teritorijy planavimo dokumentas:

Zemés sklypy (kadastro Nr. 5634/0006:373, 5634/0006:375, 5634/0006:374, 5634/0006:371, 5634/0006:
372) Savanoriy g. 55, 61, 63, 65, 59, Kretingos m., detalusis planas, koreguojantis teritorijos tarp Savanoriy g. ir
Siauliai-Palanga kelio, Kretingos m., detalyjj plang, patvirtintg Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2010 m.
geguzés 27 d. sprendimu Nr. T2-244 ,Dél Kretingos miesto teritorijos tarp Savanoriy g. ir Siauliai-Palanga kelio
detaliojo plano tvirtinimo®. Teritorijy planavimo dokumento Nr. K-VT-56-23-795.

1.2. Koreguojamas galiojantis teritorijy planavimo dokumentas:

Kretingos miesto teritorijos tarp Savanoriy g. ir Siauliai-Palanga kelio detalusis planas, patvirtintas
Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2010 m. geguzés 27 d. sprendimu Nr. T2-244, reg. Nr. T00034276
(000563000647).

1.3. Planavimo pagrindas:

Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-09-28 jsakymas Nr. A1-601 ,Dél 2010-05-
27 Kretingos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-244 "Dél Kretingos miesto teritorijos tarp Savanoriy g.
ir Siauliai-Palanga kelio detaliojo plano tvirtinimo" patvirtinto detaliojo plano sprendiniy koregavimo*, planavimo
darby programa.

PASTABA:

Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2026 m. sausio 30 d. jsakymu Nr. A1-42 ,Dél
Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. rugséjo 28 d. jsakymo Nr. A1-601 ,Dél 2010-
05-27 Kretingos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-244 ,Dél Kretingos miesto teritorijos tarp Sava-
noriy g. ir Siauliai — Palanga kelio detaliojo plano tvirtinimo* patvirtinto detaliojo plano sprendiniy koregavimo*
pakeitimo“, detaliojo plano koregavimo ribos buvo iSpléstos, papildomai j planuojamg teritorijg jtraukiant du
gretimus Zzemés sklypus kadastro Nr. 5634/0006:481, adresu Savanoriy g. 57, Kretingoje, ir kadastro Nr.
5634/0006:482, adresu Savanoriy g. 57A, Kretingoje. Projekto tikslai ir uzdaviniai nekei€iami, iSduotos teritorijy
planavimo salygos lieka galioti be pakeitimy.

Atsizvelgiant | Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2026 m. sausio 30 d.
jsakyma Nr. A1-42, detaliojo plano koregavimo Esamos buklés jvertinimo stadijos informacija buvo
atitinkamai papildyta bei kur aktualu patikslinta ir atnaujinta.

1.4. Planuojama teritorija:

Zemes sklypai kadastro Nr. 5634/0006:373, 5634/0006:375, 5634/0006:374, 5634/0006:371, 5634/0006:
372, 5634/0006:481 ir 5634/0006:482 atitinkamai iSsidéste adresais Savanoriy g. 55, 61, 63, 65, 59, 57 ir 57A,
Kretingos mieste.

PASTABA: Remiantis Teritorijy planavimo jstatymo 17 str. 8 dalimi, keiCiant ar koreguojant detalyjj plang,
planuojama teritorija gali neatitikti kvartalo apibréZties, jeigu detaliuoju planu anksciau suplanuota teritorija
mazesné kaip kvartalas arba detaliojo plano sprendinius numatoma keisti mazesnéje kaip kvartalas suplanuotos
teritorijos dalyje. Siais atvejais planavimo darby programoje papildomai nurodoma nagrinégjama (numatomy
sprendiniy jtakg patirianti) teritorija, atitinkanti kvartalo apibrézt;.

Kadangi rengiamu detaliuoju planu numatoma koreguoti maZzesne kaip kvartalas galiojanciu detaliuoju
planu suplanuotos teritorijos dalj, atsizvelgiant | auk8¢iau pastraipoje iSdéstytg informacijg bei vadovaujantis
Planavimo darby programa (2023-10-24, Nr. REG298006), rengiamo teritorijy planavimo dokumento Esamos
baklés jvertinimo stadijoje kartu su planuojama teritorija papildomai nagrinéjama ir didesnés apimties teritorija,
atitinkanti kvartalo apibreZztj.

Projekto pavadinimas:
Zemés sklypy (kadastro Nr. 5634/0006:373, 5634/0006:
375, 5634/0006:374, 5634/0006:371, 5634/0006: 372)
ZEMES UKIO VALSTYBES [MONES ZEMES UKIO DUOMENY CENTRO Savanoriy g. 55, 61, 63, 65, 59, Kretingos m., detalusis
DUOMENU e Dz O D AR T AMENTO planas, koreguojantis teritorijos tarp Savanoriy g. ir
| K. Donelaitio g. 33-402, LT- 44240 Kaunas, Siauliai—Palanga kelio, Kretingos m., detalyjj plana,
CENTRAS tel. +370 626 75372; el. p. kaunas@zudct patvirtintg Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2010 m.
geguzés 27 d. sprendimu Nr. T2-244 ,Dél Kretingos
miesto teritorijos tarp Savanoriy g. ir Siauliai—-Palanga
kelio detaliojo plano tvirtinimo*
Atest. Nr.| Pareigos | V. Pavardé Parasas | Data Dok dini Laida
A 2005 PV G. Sakaviciené okumento pavadinimas:
Aiskinamasis rastas 0
LT Organizatorius: Dokumento zymuo: Lapas Lapy
Kretingos r. sav. administracijos direktorius ZUDC-2024-25-DPkr-KC-AR 1 65
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1.5. Projekto tikslai:
Zemeés sklypy pertvarkymas, padalinimas, naudojimo paskirties ir bado pakeitimas, teritorijos tvarkymo ir
naudojimo reglamenty nustatymas, inZinerinei infrastruktdrai reikalingy teritorijy suplanavimas.

1.6. Projekto uzdaviniai:

1.6.1. Nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus pagal Teritorijy planavimo jstatymo 18 str. 1 d., 3 d.,
nurodyti teritorijas, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos;

1.6.2. Planuojamoje teritorijoje iSsaugoti krastovaizdzio savitumg, nustatyti funkcinius bei kompozicinius
rySius su gretimomis teritorijomis, nustatyti aprlpinimo inZineriniais tinklais bUdus, nustatyti susisiekimo
komunikacijy, skirstomuyjy tinkly iSdéstyma, servitutus, atlieky surinkimo konteineriy aiksteliy iSdéstyma;

1.6.3. Suformuoti optimalig urbanistine struktdrg, suplanuoti optimaly inZineriniy komunikacijy koridoriy tinkla.

1.7. Atliekami tyrimai ir/ ar galimybiy studijos — neatliekami.

1.8. Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) — neatliekamas.

PASTABA: |vertinus Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso, patvirtinto
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004-08-18 nutarimu Nr. 1467, 6 ir 10 punktuose nustatytus SPAV ir SPAV
atrankos privalomo atlikimo atvejus, rengiamas detalusis planas nenustatys naujos Ukinés veiklos, jraSytos |
Lietuvos Respublikos planuojamos wkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ar 2 priedus, detaliojo
plano jgyvendinimas taip pat nebus susijes su ,Natura 2000“ teritorijomis ar ,Natura 2000“ teritorijy artima
aplinka.

Planuojama teritorija yra urbanizuojama Kretingos miesto dalis, suplanuota Kretingos miesto bendruoju
planu, kuriam SPAV jau yra atliktas.

1.9. Atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti — nereikalingas.
1.10. Koncepcija — rengiama.
1.11. Koncepcija ir/ ar sprendiniy nepriklausomas profesinis vertinimas — neatliekamas.

1.12. Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Siomis teritorijy planavimo salygomis:

1. Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2023-10-24 teritorijy planavimo sglygomis Nr.

REG298029;

AB ,Energijos skirstymo operatoriaus® 2023-10-24 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG298133;

UAB ,Kretingos Silumos tinklai“ 2023-10-25 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG298431;

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 202310-250 terito-

rijy planavimo sglygomis Nr. REG298442;

Telia Lietuva, AB 2023-10-27 teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG299109;

Aplinkos apsaugos agentiros 2023-10-30 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG299466;

V§] Transporto kompetencijy agentiros 2023-10-30 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG299542;

AB Via Lietuva (buv. AB Lietuvos automobiliy keliy direkcijos) 2023-10-131 teritorijy planavimo salygo-

mis Nr. REG299944;

9. UAB ,Kretingos vandenys® 2023-11-07 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG300708;

10. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2023-11-08 teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG300965;

11. Kretingos r. savivaldybés administracijos 2023-11-17 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG302773.
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1.13. Projekto rengimui buvo naudojama:

e 2024 m. parengta skaitmeniné topografiné nuotrauka, M1:500;
e V] ,Registry centro® 2024 m. — 2026 m. informacija;
o Kita kartografiné medziaga.

1.14. Planuojamai teritorijai taikomi auksStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentai:

1.14.1. Bendrieji planai

e Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendrasis planas, T00086222,
2021-05-19.
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1.14.2. Specialieji planai

e Kretingos rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo
plano koregavimas, T00086297, 2021-06-01;

e Kretingos rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialusis
planas, T00036517 (000562000450), 2011-05-05;

e Kretingos miesto Silumos Ukio specialusis planas, T00034628 (000562000094);
e Kretingos rajono dviraciy taky infrastruktros specialusis planas, T00082017, 2018-06-06;
e Kretingos miesto didziyjy prekybos jmoniy iSdéstymo specialusis planas, T00035570 (000562000142).

1.14.3. Detalieji planai

e Galiojantis teritorijy planavimo dokumentas ,Kretingos miesto teritorijos tarp Savanoriy g. ir Siauliai—
Palanga kelio detalusis planas, T00034276 (000563000647).

1.15. Detaliojo plano iniciatorius ir organizatorius:
Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktorius, jm. k. 188715222, Savanoriy g. 29A, LT-97111
Kretinga, tel. Nr. +370 445 53141, +370 445 44614, el. p.: savivaldybe@kretinga.lt, www.kretinga.lt.

1.16. Detaliojo plano rengéjas:

V| Zemés Gkio duomeny centro Zemés tvarkymo ir geodezijos departamento Kauno Zemétvarkos ir
geodezijos skyrius, jm. k. 306205513, K. Donelaicio g. 33, LT-44240 Kaunas. Projekto vadové architekté Greta
Sakaviciené, atestato Nr. A 2005, tel. Nr. +370 669 51 733, el. p.: greta.sakaviciene@zudc.lt.

Dokumento Zymuo: Lapas Lapy Laida
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2. ESAMOS BUKLES |VERTINIMAS

2.1. Planuojamai ir nagrinéjamai teritorijoms taikomy aktualiy aukstesnio ir atitinkamo lygmens
teritorijy planavimo dokumenty apzvalga:

Bendrieji planai

2.1.1. Kretingos rajono _savivaldybés teritorijos ir _jos dalies — Kretingos miesto bendrasis planas
(T00086222, 2021-05-19) (toliau — Kretingos miesto BP)

e [Kretingos miesto ir jO apyllnqu teritorija] 18trauka i$ Pagrmd/nlo brézinio:

~ ¥

=

Nagrinéjama teritorija Planuojamos teritorijos vieta

TERITORIJY NAUDOJIMO REIKALAVIMAI

O
Nr. Pagrindiné Zemés naudojimo
. FUNKCINES ZONOS / =gl P 8 Zemés naudojimo badai H, auksty | uZstaty- tymo Uistatymo tipai
Zyméjimas ‘t'"a‘;"’ Plétros badas paskivlis ””?“.'J"’ naudajimo sk. |motankis,| intensy-
— Im' % + yumas 1
Intensyvaus uistatymo Kitos paskirties zemé g labuﬁl anarn ir bendrabuéi
gyvenamoji zona Teritorijy naudojimo lipas: aug L'l o e I?‘_is_mh{w] ekly teri u
| Piatros badas: Gyvenamoji teritorija. Laisvo planavimo
665 | 563, G5 — modemizavimas s ! \l"isunmemnés paskiries teritorjos; Bendrojo 25 36 1.0
1 GG.3n - nauja plétra (neprioriteting) naudojimo teritarijos, Susisiekimo ir inZineriniy |
GG.3x - nauja plétra (rezerviné) tinkly koridoriy teritorijos; Atskiryjy Zeldyny |
GG.5p - nauja plétra (prioriteting) terilorijos.
' Kity urbanistiniy daliy centry Kitos paskirties Zemé
‘zona Teritorijy naudajimo tipas:
1 Miéri centro teritorija P .
i ;i badas: Daugiabuéiy gyvenamjy pastaty | GL b iy
CG3,CG4,CGE5- = P H Laisvo planavimo
CG.5 | modemizavimas, renovavimas PR . e B 25 63 1.8
| GG 4x, CGu.4x ~ nauja plétra Susisiekimo ir inZineriniy tinkly knﬁdn:'iu 'nerlnrijcs‘
(rezerving) ﬁtsklmﬂ Zeidyny tertorijos.
s13 ' Socialinés infrastruktiros zona Kitos paskirties zemeé oS it lenlorl]cs jo 2.3 54 12 Atskirai stovingiy
| | Pletros bidas: Terftarijy naudojimo tipas: d ij me ir inZineriniy = pastaty
sS4 | SL3, 514, SLb - moderni ialings i L tinkly koridoriy tBntDn]us Alskinyjy Zeldyny 2.4 54 13 -
t - status quo teritorija. teritorijos. :
sip | S1.3x, Sl4x - nauja plétra bazn. % %
(rezervine) i il | Ml g
I yviai doj 2 Kitos paskirties Zemé Bendrojo naudajimo teritorijos; Atskiryjy Zeldyny
8z zona Teritoriy naudofimo tipas: teritorijos; Visuomenlnés pask\n.les 1eritoriJos' _ _ _
Plétros badas: Bendro naudajimo erdviy, Rekreacinés teritoril )
| Stahis ain ranovania Salduri taritaria _q,w- Finer i tmqkww“m"m | e
T2 A Kitos paskirties zemé Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptamavimo 12 72 14 Pramones ir inZ.
| Indiner bm‘:" astruktOros zona | ropyo i) navdofimo tipal: abjekly teritorijos; Visuomeninas paskirties u i !
T3 T2 T3 Tl 4' _— Inzinerinés infrastruktiros teritorijos; Pramanés ir sandéliavime objekty
T3k mbdsm‘iz'avh-'na‘s' LIS Que, teritorija; teritorijos; Suslslslurm ir inZineriniy tinkly kondunu 23 72 18
: T3k I:onvers'-a Gyvenamaiji teritorija teritorijos; imo teritorijos; uy
Tl4 = ) (konversijos atveju). Feldyny teritorijos. 24 72 2.2
Dokumento zymuo: Lapas Lapy | Laida
70DC-2024-25-DPkr-KC-AR 4 65 0
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
Ribos

smmmmmEi Savivaldybés riba

Miesto riba
Senidnijy ribos

Kaima gyvenamujy vietoviy ribos

F —
I Flanuojama teritorija

i . ‘Vandens telkiniai kituose sklypuose

Misko Zeme
Gamtinis karkasas
=== Mazos tikimybés portvyniy grésmes teritorijos

: (sniego tirpsmo ir lidéiy potvyniy tikimybe 0.1
< proc.)

Vidutings tikimybes portvyniy grésmes teritorijos
(sniego tirpsmao ir liG&iy potvyniy tikimybé 1 proc.)

---. Dideles tikimybes portvyniy grésmes teritorijos
i (sniego tirpsmo ir lidéiy potvyniy tikimybé 10
* proc.)

‘Vandens telkiniy apsaugos zona

Vandens telkiniy pakrantés apsaugos juosta

r - .-
I Sanitarinés apsaugos zonos
——
Kultiros paveldo objektai

P —
i i Kretingos senojo miesto vieta (u.k. 12310)

%

[
Kitos kultdros paveldo objekty teritorijos

E Kultdros paveldo objekty apsaugos zona

Kretingos miesto istoring dalis (u.k. 17091)

A Kultdros paveldo objektai
Susisiekimo infrastruktdra
B Magistraliniai keliai

Krasto keliai

= Rajoniniai keliai

BN Kitos pagrindings gatveés (esamos)

Numatomos pagrindinés gatvés
mmm Kitos aptarnaujancios gatvés
Numatomos aptarnaujanéios gatvés
————— Pagalbinés gatvés, kiti vietiniai keliai
Mumatomos pagalbings gatves
Teritorijy vidaus pravaZiavimai, takai
------- Kitos numatomos nekategorizuctos gatvés
------- Mumatomos krantings
Dviragiy ir /ar péséiuju takai
Péstiyjy takai
——+— Gelezinkelis
Keliy apsaugos zonos
Gelezinkelio keliy ir jy jrenginiy apsaugos zona
= — — Palangos aerodromo E apsaugos zona

| " | Esamas geleZinkelio viadukas

E Esamas automob. transporto kelio viadukas

: Peéstiyju-dviraciy tako jrengimas viename lygyje
|' su geleZinkeliu, modernizucjant esamg pervaia,
uztikrinant eismo sauguma

@ MNumatomi pésciyjy / dviradiy taky susikittimai su
keliais / gelezinkeliais skirtinguose lygiuose

|_- Automobiliy ir gelezinkelio keliy sankirtos
dviejuose lygiuose jrengimas
Automabiliy ir gelezinkelio keliy sankirtos
|l dviejuose lygiuose jrengimas, atlikus galimybiy
studijg

Elektros tiekimo infrastruktira

#——— 330 kV elektros tiekimo oring linija

s————=- 110 kV elektros tiekimo oring linja

——— 35 kV oring elektros tiekimo linija
—— 10 kV oring elektros tiekimo linija
—+— 10 kV elektros tiekimo kabeling linija
‘ 110 kV transformatoriy pastotés
Elektros linijy apsaugos zona

Esama vejo elektring

I

r -
1 Esamos véjo elektrinés apsaugos zona

-——

Magistraliniai dujotiekiai ir naftotiekiai
Magistralinis dujotiekis

Magistralinio dujotiekio apsaugos zona (po 25 m
i abi puses nuo vamzdyno asies), bei zemés
juosta, kurios ribos yra 25 m atstumu aplink
teritorijy, kuriose yra magistralinio dujotiekio
irenginiai ar statiniai, aptvérimg

Magistralinio dujotiekio pirmos vietovés klasés
teritorija {po 200 m | abi puses nuo vamzdyno
asies)

Dujy skirstymo stotis

©®

Pozeminic vandens vandenvieéiy apsaugos
zonos

50m apsaugos juosta
1-0ji apsaugos juosta

2-0ji apsaugos juosta

L0

3B-oji apsaugos juosia
AT-TT:
|

L

I

1ju ik y
14 "

w
r

Durpes
Smelis
Smélis ir / ar Zvyras

Angliavandeniliai

Jvertinus Kretingos miesto BP sprendinius, planuojama teritorija yra dalis nagrinéjamo kvartalo, kuris

susideda iS penkiy skirtingy funkciniy zony — intensyvaus uZstatymo gyvenamosios zonos GG.5, intensyviai
naudojamy zZeldyny zonos BZ, socialinés infrastruktiros zonos Sl.3, inzinerinés infrastruktiros zonos TI.4 ir kity
urbanistiniy daliy centry zonos CG.5p. Planuojama teritorija, kaip ir visa nagrinéjama teritorija, priklauso urbani-
zuotoms ir urbanizuojamoms Kretingos miesto teritorijoms.

Planuojama teritorija iSsidésciusi uzstatomoje kity urbanistiniy daliy centry funkcinéje zonoje CG.5p, kuri
nagrinéjamame kvartale ribojasi su intensyviai naudojamy Zeldyny zona BZ bei inzinerinés infrastruktiros zona
Tl.4. Rytinéje puséje Salia nagrinéjamo kvartalo yra iSsidésciusi pramonés ir sandéliavimo zona PP.5.

CG.5 funkcinéje zonoje, j kurig patenka planuojama teritorija, numatytas plétros bidas — nauja prioritetiné
plétra bei taikomi Zemiau iSvardinti pagrindiniai reglamentai:

e Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC);

PASTABA: Vadovaujantis Kretingos miesto BP sprendiniais, visose funkcinése zonose galimi ir inZinerinés
infrastruktdros koridoriy teritorijos (TK), inZinerinés infrastruktdros teritorijos (TI) ir bendro naudojimo erdviy,
zeldyny teritorijos (BZ) naudojimo tipai.

e Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);

e Galimi Zzemés naudojimo bidai — daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2),
komercinés paskirties objekty teritorijos (K), visuomeninés paskirties teritorijos (V), rekreacinés teritorijos (R),
bendro naudojimo teritorijos (B), susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12), atskiryjy zeldyny
teritorijos (E);

PASTABA: Vadovaujantis Kretingos miesto BP sprendiniais, visose funkcinése zonose galimi kultlros
paveldo objekty sklypai.

Dokumento Zymuo: Lapas Lapy Laida
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e Maksimalus leistinas uzstatymo auksty skai¢ius — nuo 2 iki 5 auksty (leistinas uzstatymo aukstis iki
pastato karnizo — 17 m, iki pastato stogo virSaus — 23 m);

e DidzZiausias leistinas uzstatymo tankis UT — 63 %;

e DidzZiausias leistinas uzstatymo intensyvumas Ul — 1,8;

e UzZstatymo tipas — laisvo planavimo (Ip). Laisvas uZstatymas skirtas pastatams, iSdéstomiems pagal
individualig kompozicijg, kurie apsupti persiliejancia atvira erdve. Teritorijoje iSdéstomi pastatai tvoromis negali
bati aptverti.

Jvertinus Kretingos miesto BP sprendinius, esamose uZstatytose teritorijose naujai formuojamo sklypo
plotis turi atitikti vidutinj kvartalo ilgyje esanciy zemeés sklypy plotj. Kitais atvejais — pagal nustatytus uzstatymo
tipy reikalavimus.

Vadovaujantis Kretingos miesto BP sprendiniais, neiSeinant uz sklypo ribos, uz uzstatymo linijos gali iSeiti
verandos, atviri prieangiai. Pandusai nejgaliesiems gali iSeiti iS sklypo ribos, jei néra galimybés jy jrengti kitoje
vietoje. Centry zonose uz sklypo ribos laiptai gali iSeiti tik sudétingo reljefo atvejais. Komercinés paskirties
objektai gali turéti tentus, iSeinancius uz uzZstatymo linijjos. Komercinés paskirties objektai gali turéti i8sikiSusius

Planuojama teritorija priklauso gyvenamujy centry zonoms atskirose miesto dalyse, kuriose formuojamos
intensyvesnio uzstatymo gyvenamosios teritorijos, iSdéstomi paslaugy objektai. Leistinas maZmeninés prekybos
objekty bendras plotas — 2000 m?2.

PASTABA: Vadovaujantis Kretingos miesto BP sprendiniais, rengiant Zemesnio lygmens kompleksinio
teritorijy planavimo dokumentus, atskiroms funkcinéms zonoms nustatytas didziausias leistinas uzstatymo tankis,
intensyvumas, mazmeninés prekybos objekty bendrasis plotas gali bati sumazinamas.

Atsizvelgiant | galimus Zemés naudojimo biddus, Zemiau iSvardintos galimos pastaty naudojimo paskirtys
CG.5p funkcinéje zonoje:
e Daugiabudiai gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijy objektai:
— Trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio tkio paskirties
pastatais;
— Socialiniy grupiy (bendrabudiai, vaiky namai, prieglaudos, globos namai, $eimos namai, vienuolynai)
gyvenamieji pastatai su pagalbinio Gkio paskirties pastatais.
e Komercinés paskirties objektai:
— VieSbuciy paskirties pastatai;
— Administracinés paskirties (iSskyrus valstybés ir savivaldybés institucijy, kity iS valstybés ar
savivaldybiy biudzety iSlaikomy jstaigy administracinius pastatus) pastatai;
— Mazmeninés prekybos paskirties pastatai, kuriy bendras plotas maziau nei 300 m?;
— Mazmeninés prekybos paskirties pastatai, kuriy bendras plotas maziau nei 500 m?;
— Mazmeninés prekybos paskirties pastatai, kuriy bendras plotas maziau nei 1000 m2;
— Mazmeninés prekybos paskirties pastatai, kuriy bendras plotas maziau nei 2000 m2;
— Kiti paslaugy paskirties pastatai, kaip: pirtys, groZio salonai, kirpyklos, skalbyklos, valyklos, taisyklos,
remonto dirbtuvés, priemimo-iSdavimo punktai;
— Maitinimo paskirties pastatai;
— Sporto paskirties pastatai;
— Vasaros kavinés, parky paviljonai;
— Turgls (mazieji) (taikomi papildomi specialieji reikalavimai);
— Barai (taikomi papildomi specialieji reikalavimai);
— Naktiniai pramogy klubai (taikomi papildomi specialieji reikalavimai).
e Visuomeninés paskirties teritorijy objektai:
— Valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i valstybés ar savivaldybiy biudZety iSlaikomy jstaigy
administraciniai pastatai, teritorijos;
— Religinés paskirties pastatai;
— Socialinés infrastruktiros — mokslo paskirties pastatai, kultdros paskirties pastatai;
— Gydymo paskirties pastatai;
— Sporto paskirties pastatai ir sporto inzineriniai statiniai.
e Rekreaciniy teritorijy objektai:
— Turizmo centrai;
— Sporto klubai;
— Teatrai, kinai;
— Lauko teatrai;
— Saudyklos (taikomi papildomi specialigji reikalavimai).
e Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objektai:
— InZineriniy tinkly maitinimo Saltiniai — katilinés (taikomi papildomi specialieji reikalavimai).
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Zemiau pateikti Kretingos miesto BP sprendiniais nustatyti (aktualds) papildomi specialieji reikalavimai
atskiry objekty formavimui gyvenamosiose funkcinése zonose CG:

1. Gyvenamosios darbo patalpos. Maksimalus patalpy bendras plotas — 1000 m2. Darbo plotas turi sudaryti
ne daugiau 50 % pastato ploto. Gyvenamajj ir darbo plotg turi valdyti tas pats savininkas. Vieno pastato
uzstatymo plotas CG — ne daugiau 500 m?;

2. Amaty dirbtuvés. Tai nedidelés apdirbimo jmonés. Veiklai reikalingos medZiagos ir jranga turi bati
laikoma pastaty viduje ar lauke tam skirtoje vietoje vidiniame kieme. Teritorijoje iSdéstomi statiniai, jranga,
medziagos neturi sudaryti vizualinés tarSos nuo gatvés pusés. Veikla, galinti sukelti zalingas vibracijas, kvapus,
dulkes, akinima, triuk§ma ar neigiamg poveikj visuomenés sveikatai yra draudZiama. Sia pastaty paskirtimi
skatinamos medzio, tautodailininky, kity amaty dirbtuviy ir pan. objekty jsikGrimas. Vieno pastato uzstatymo
plotas CG — ne daugiau 500 m?;

3. Autoservisai mazieji. Tai nedideli, ne daugiau 3 viety masiny remontui skirti pastatai. Sklypo plotas — iki
0,1 ha. Visos masinos, medZiagos ir jranga turi bati laikomi uZzdarame pastate ar lauko aiksteléje, esancioje
vidiniame kieme;

4. Masiny plovyklos mazZosios. Tai nedideli, ne daugiau 3 viety masiny plovimui skirti statiniai ir pastatai.
Sklypo plotas — iki 0,1 ha. Lauko plovyklos turi bati iSdéstomos vidiniuose kiemuose taip, kad nekelty vizualinés
tarSos nuo gatves pusés;

5. Mazieji turgus. Tai turgls, skirti jvairios produkcijos, kuri néra susijusi su stambios technikos bei kity
stambiy gabarity objektais, prekybai. Mazujy turgy prekybos plotas uzdarose patalpose gali bati ne daugiau 40 %
teritorijos. Teritorijos sklypo plotas gali biti didinamas iki 1 ha;

6. Vasaros kavinés, parky paviljonai. Tai lengvy konstrukcijy vieno auks$to pastatai, iSdéstomi atviroje
erdvéje. Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny zonoje Siems pastatams sklypai neformuojami, pastatai
statomi nustatytoje zeldyno teritorijos dalyje pagal atskirg sutartj su savivaldybés administracija.

e —

e
A

\

Nagrinéjama teritorija Planuojamos teritorijos vieta
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(7] Sporto aikstelés
Archeologijos objektai
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i
@ Senasios Zemdirbystés vieta i ! Galimas uZstatymo dalinis atklrimas pagal atskirg projekta
i

Jvertinus Kretingos miesto BP sprendinius, planuojamoje teritorijoje numatytas 2-5 auksty pastaty/ centro
uzstatymo pobudis, kuris yra vyraujantis nagrinéjamame kvartale.

Nagrinéjamo kvartalo intensyvaus uzstatymo gyvenamojoje zonoje GG.5 taip pat (kaip ir nagrinéjamg
kvartalg i$ pietry€iy ir pietvakariy supanciose teritorijose) dominuoja 2-5 auksty pastaty uzstatymo pobudis ir tik
socialinés infrastruktiros funkcinéje zonoje Sl.3 (taip pat kaip ir kitose piety kryptimi prie nagrinéjamo kvartalo
iSsidésciusiose socialinés infrastruktiros zonose) suplanuotas Zemesnis 2-3 auksty pastaty uZstatymas. Salia
nagrinéjamo kvartalo Siaurés, ryty bei vakary kryptimis iSsidéste teritorijos, kuriose vyrauja 2-4 auks$ty pastaty
uzstatymas.

Vadovaujantis Kretingos miesto BP sprendiniais, pastatai savo masteliu turi deréti su kaimyniniais
pastatais. Kretingos miesto BP skaiciuojant aukstus, cokoliniai ir mansardiniai auk$tai neskaiCiuojami. Nustatyti
pastaty auksty skai€iaus bei didZiausio leistino pastaty aukscio reikalavimai gali bati sugrieztinti, saugant kulttros
paveldo objektus bei jy aplinka, vertingus krastovaizdzio fragmentus, savitas gatviy vidaus perspektyvas, formuo-
jant miesto tdrine erdvine kompozicijg, taiau visais atvejais pastaty aukstis turi atitikti norminius insoliacijos,
sanitarinius bei kity jstatymy reikalavimus.

Pastaty aukStingumo reglamentai netaikomi pastatams, kurie yra aukStesni nei nurodytas aukstis.
Rekonstruojant tokius esamus pastatus, didZiausias leistinas pastato aukstis sutapdinamas su esamo pastato
auksdiu. DidZiausias leistinas pastaty aukstis gali bati didinamas visuomeninés paskirties pastatams.

Pastatai, kuriy auksty skaicius 4-5, gali turéti jrengtg vieng mansardinj auksta.

Pastaty aukscio reikalavimai netaikomi: bazny&ioms, paminklams, vandens bokstams, techniniams antsta-
tams (kai jie atitraukti daugiau nei 6 m nuo pastato gatvés fasado sienos krasto), apzvalgos bokstams, transmi-
sijos bokstams, elevatoriams, kaminams, dimtraukiams, konvejeriams, veéliavy stiebams, antenoms. Taciau
visais atvejais, jei kitaip nenurodyta funkciniy zony reikalavimuose, Sie objektai negali biti aukstesni nei 30 m.

Remiantis Kretingos miesto BP sprendiniais, gyvenamujy teritorijy laisvas uZstatymas skirtas tipiniy
daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty iSdéstymui, jy grupiy, kompleksy formavimui. Pastatai iSdéstomi laisvai
teritorijoje pagal individualig kompozicijg. Laisvas uzstatymas CG.5p gali biti numatytas formuojant ne mazesne
nei 3 pagrindiniy pastaty grupe, kuri iSdéstoma prie iSoriniy kvartalg supanciy gatviy. Daugiabuciy gyvenamujy
pastaty laisvo uzstatymo struktdroje iSdéstant daugiau nei 4 pagrindinius pastatus, turi bati naudojami ne maziau
dviejy tipy pastatai. Daugiabuciai pastatai atitraukiami nuo gatvés riby. Jy teritorijos neaptveriamos. Formuojant
daugiabudiy namy grupe, kuriems atskirai suformuojami Zemés sklypai, turi bati iSskirtas vienas ar keli bendro
naudojimo teritorijy Zemés sklypai bendroms automobiliy vietoms, Zaidimy ir poilsio aikSteléms.
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Laisvo uzstatymo gyvenamieji pastatai tvoromis neaptveriami. Pastaty teritorijy riby zyméjimui gali bati
naudojami Zeldiniai, jy grupés. Pésciyjy eismo reguliavimui teritorijoje gali bati naudojamos atskiros barjery, ne
aukstesniy kaip 0,6 m, atkarpos. Teritorijose esantys atskiri komunaliniai, inZinerinés infrastruktiros objektai gali
bati aptveriami tvoromis, ne auk$tesnémis nei 1,8 m.

Visuomeninés paskirties pastatai bendruoju atveju iSdéstomi kaip atskirai stovintys pastatai. Gyvenamo-
siose zonose jie taip pat gali bati iSdéstomi pagal reguliaraus uZstatymo formavimo principus (jvertinant visuome-
niniy pastaty iSdéstymo vietg, jy reikSme).

Atsizvelgiant | Kretingos miesto BP sprendiniais, miSraus naudojimo, o taip pat komercinés paskirties
pastaty uzstatymas gyvenamosiose zonose (tarp jy ir CG.5p) bendruoju atveju turi atitikti reguliaraus uzstatymo
formavimo principus. Pastaty pirmo auksto langai ir/ ar durys gatvés puséje turi bdti permatomi, ne maziau kaip
65% pastato gatvés fasado ilgio. Aklinos sienos pirmo auksto lygyje gali testis ne daugiau nei 7,5 m (aklinomis
sienomis laikomos tos, kurios neturi permatomy langy ir/ ar dury), jei jos ilgesnés, jas skaidyti naudojant tdrio
jtraukimus ar pasitelkiant kitas architektdrines priemones.

Pagrindinis jéjimas turi bati nuo gatvés pusés. Pastatai gali turéti vidinj kiemg. Taip pat pastatai gali bati
atitraukti nuo gatvés ribos formuojant priekinj kiemg ir jrengiant jame poilsio vietas (suolai, kaviniy terasos) ir/ ar
automobiliy stovéjimo vietas.

MiSraus naudojimo pastaty uzstatymas apima gyvenamuosius ir komercinés paskirties, kitus miSraus
naudojimo pastatus. Tai misris gyvenamieji ir prekybos ir/ ar ofisy pastatai. Komerciniy, miSraus naudojimo
pastaty teritorijos tvoros laisvo uZstatymo atveju, taip pat tokio uzstatymo pastaty aplinkoje objektai tvoromis
neaptveriami (iSimtys tvory auksciui taikomos sudétingo reljefo sglygomis).

Reikalavimai miSraus naudojimo pastaty uzstatymo formavimui CG.5p funkcinéje zonoje:

e Sklypo plotis (minimalus) — 7,5 m;

e Maksimalus sklypo dydis — 5000 m?;

o Uzstatymo linijos atitraukimas nuo gatvés raudonujy linijy — nereglamentuojamas.

Su planuojama teritorija vakary puséje besiribojanti nagrinéjamos teritorijos intensyviai naudojamy zeldyny
funkciné zona BZ yra svarbi Kretingos miesto BP sprendiniais suplanuoto zaliojo koridoriaus prie upés Dupultis
(indentifikavimo kodas: 20010560) dalis. Pati upé Dupultis iSilgai Savanoriy gatvés yra sukanalizuota (papildomai
zioréti Sio aiskinamojo rasto 2.9.3. ir 2.15. dalis). Sioje funkcinéje zonoje Kretingos miesto BP sprendiniais
numatytas pésciyjy takas jgalina nagrinéjamg bei Siauriau nagrinéjamos teritorijos i8sidésCiusias gretimas
teritorijas Zaliosiomis jungtimis pasiekti centrine Zeldyny zong — Pastauninko parka (P-2), bei kitas bendro
naudojimo erdviy ir/ ar rekreacines teritorijas Kretingos mieste.

Upés Dupultis prieigos yra gamtinio karkaso vietinés reikSmés migracinio koridoriaus teritorija, kurios
nedidelis plotas patenka j nagrinéjamos, o taip pat ir j planuojamos teritorijy ribas. Vadovaujantis Kretingos miesto
BP sprendiniais, urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose Zemés sklypy uZstatymas ir okiné veikla turi bati
vykdomi pagal Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010-07-16 jsakymu
Nr. D1-624, reikalavimus (papildomai zidréti Sio aiSkinamojo rasto 2.16. dalj).
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Valstybinés reik§més keliai uz Numatomos krantines . :
miesto riby | | Autobusy stoties teritorija
Magistraliniai keliai T Teritorijy vidaus pravaziavimai =
GeleZinkelio teritorija
Krasto keliai = Esamas geleZinkelio viadukas
[P Automobiliy stovéjimo aikstelés
Rajoniniai keliai D] Esamas automob. transporto kelio
viadukas Prieplaukos
Kiti keliai, gatvés ir objektai Pesciyjy-dviradiy taka jrengimas Avto e
D kategorios gatvé sutampanti su = viename lygyje su geleZinkeliu, B Ltabus:siateles
magistraliniu keliu A11 modernizuojant esamg pervazg, ! o
B i B uZtikrinant eismo sauguma +—— Kretingos autobusy mardrutai mieste
B kategorijos gatves sutampangios su S e
krasto keliais K Nury:?:tqml_pes:itﬂ_q ! dﬂ""ﬁic'}{ tﬁk;',! 3 g Skirtingy lygiy keliy ir gelezinkeliy
i " xi susikirtimal su keliais / gelezinkelials = sankirtos transporto mazgo jrengimo
B kategorijos gatves sutampancios su s .
rajoniniais keliais skirtinguose lygiuose SinmnnF galimybiy studijos analizés teritorija
: - : Automobiliy ir gelezinkelio keliy
e Kitos B kategorijos gatves =] sankirtos dviejuose lygiuose jrengimas
C kategorijos gatvés sutampancios su
rajoniniais keliais Automobiliy ir geleZinkelio keliy
) . : [o] sankirtos dviejuose lygiuose
Kitos C kategorijos gatves jrengimas, atlikus galimybiy studijg
Dokumento zymuo: Lapas Lapy | Laida
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Kita infrastruktira

Elektros tiekimo infrastruktiira Magistralinio dujotiekio apsaugos zona [@  Planuojamos degalinés
(po 25 m j abi puses nuo vamzdyno
110 kV elektros orinés linijos aies), bei Zemes juosta kurios ribos @ Elektromobiliy jkrovimo stotelé
yra 25 m atstumu aplink teritorijy,
T kuriose yra magistralinio dujotiekio ‘
—— 330 kV elektros crinés linijos
! jrenginiai ar statiniai, aptvérima E Amfiteatras
—— 10 kV elektros orines linijos @ Duijy skirstymo stotis Papladimys
——— 35 kV elektros orines linijos Rysiy infrastruktira Sporto aikatynai
‘ 110 kV transformatoriy pastote Lietuvos pastas Vaiky Zaidimy aikstele
4 Transformatorines Interneto prieiga Statiniai aukitesni nei 30 m
Kiti objektal, zonos r  Stiebai, GSM bokstai
Magistraliniai ir skirstomieji Palangos aerodromo E apsaugos
dujotiekiai 777 zona & Kaminai
Magistralinis dujotiekis _ _
H Hidrometeorologijos stotis 4 ] Vandentiekio bokstai
Magistralinio dujotiekio pirmos
vietoves klases teritorija ( po 200 m | L : 5 it
abi puses nuo vamzdyno adies) Esamos degalinés W e sba et

PASTABOS:

1. Mumatomos naujos jungtys =u valstybinés relkémeas keliais galimos tik iSlaikius reglamentuojamus atstumus tarp sankryZy ir nuovazy.

Jei reglamantucjami atstumai tarp sanknyZy ir nuovaZu neidlaikemi, tun bati nalkinamaos gretimos jungtys

2. Esami vietings relkdmes kelial ar naujai sidlomi Hest keliai gali bot traukt | valstybings reikSmeés keliy sarasa ik sudernus su Susisiekimo
ministenja Vyriausybeés nutarimu.

3. Dviraéiy ir pesfiyjy takai greta valstybinés reiksmes keliy jrengiami uz kelio juostos riby. BréZinyje pazymetos dviradiy trasos nesusietos
su konkrecia gatvés irfar kelio puse.

Jvertinus Kretingos miesto BP sprendinius, nagrinéjamag kvartalg i$ visy pusiy riboja gatvés: i$ Siaurinés
pusés nagrinéjama kvartalg riboja Zemaités al. (B kategorijos gatvé sutampanti su valstybinés reikdmés
magistraliniu keliu Nr. A11 Siauliai-Palanga), i$ rytinés — Melioratoriy g. (B kategorijos gatvé sutampanti su
valstybinés reikSmés krasto keliu Nr. 216 Gargzdai-Kretinga), i$ pietinés — Savanoriy g. (C kategorios gatvé), i$
vakarinés — Topoliy akligatvis (D kategorijos gatvé).

Nagrinéjamg kvartalg ribojanCiomis gatvémis (iSskyrus Topoliy aklg.) vyksta vieSojo transporto marsruty
eismas, yra jrengtos autobusy stotelés. Visuose nagrinéjamg kvartalg ribojanciy gatviy komunikaciniuose
koridoriuose numatyti dviraCiy-pésciuyjy takai. Nagrinéjama kvartalg Siaurés-piety kryptimi kerta pésciyjy takas,
jungiantis nagrinéjama kvartalg bei Siauriau iSsidésCiusias gretimas teritorijas su pie€iau nagrinéjamo kvartalo
esancia zeldyny teritorija prie upés Dupultis (Akmenos upés maZzasis intakas).

Takams skirtiems dviraciams, riedu¢iams rekomenduojamos istisinés dangos, kaip asfalto, betono ar pan.

Nagrinéjamame kvartale iSsidéste dvi automobiliy stovéjimo aikStelés (taCiau planuojamoje teritorijoje jy
néra numatyta), Salia nagrinéjamo kvartalo vakary puséje taip pat yra iSsidéste keletas automobiliy stovéjimo
aiksteliy.

Jvertinus esamg situacijg, planuojama teritorija iSsidésciusi nagrinéjamos teritorijos rytinéje dalyje ties
pagrindine patekimo j Kretingos miestg i$ ryty pusés adimi, t.y. Zemaités al. (magistraliniu keliu Nr. A11).
Planuojama teritorija ribojasi su jau minéta Zemaités al., Melioratoriy g. (krasto keliu Nr. 216) ir Melioratoriy gatve.

Valstybinés reikSmés magistraliniam keliui Nr. A11 nustatyta 70 m apsaugos zona (nuo kelio briauny, o jei
néra kelkras¢iy — nuo kelio dangos), dalis kurios patenka | planuojamos teritorijos, o taip pat ir nagrinéjamo
kvartalo, ribas.

Valstybinés reikSmés krasto keliui Nr. 216 nustatyta 50 m apsaugos zona (nuo kelio briauny, o jei néra
kelkras€iy — nuo kelio dangos), dalis kurios patenka j planuojamos teritorijos, o taip pat ir nagrinéjamo kvartalo,
ribas.

Pastatai ir statiniai valstybinés reikSmés keliy apsaugos zonose galéty bati statomi, jrengiami ir (ar)
rekonstruojami tik tuo atveju, jei atitikty Pritarimo projektui ar numatomai veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos
apra$o, patvirtinto Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 2021-07-20 jsakymu Nr. 3-353, kriterijus. Atsizvel-
giant j tai, formuojami (pertvarkomi) Zemés sklypai turi bati tinkami naudoti pagal jy pagrindine Zemés naudojimo
paskirtj ir Zemés sklypo naudojimo biidg (-us) (jvertinant magistralinio ir krasto keliy apsaugos zony apribojimus).
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e [Kretingos miesto ir jo apylinkiy teritorija] 18trauka i$ InZinerinés infrastruktdros vystymo brézinio:

Nagrinéjama teritorija

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Elektros tiekimo infrastruktira

110 kV elektros orinés linijos
— 330 kV elektros orinés linijos

— 0.4 kV elektros tiekimo orinés linjjos
———— 10 kV elektros tiekimo orines linijos
—— 35 kV elektros tiekimo orines linijos
— 0.4 kV elektros tiekimo kabelinés linjjos
H———— 10 kV elektros tiekimo kabelinés linijos
+——+ 35 kV elektros tiekimo kabelings linijos

4 Transformatorings

D Transformatoriy pastotes teritorija

Elektros linijy apsaugos zona
Magistraliniai ir skirstomieji dujotiekiai

Magistralinis dujotiekis

g e

o
@ Dujy reguliavimo punktai

Vandentvarkos infrastruktiira

Esami pagrindiniai vandentiekio tinklai

e we = Numatomi pagrindiniai vandentiekio tinklai

Esami buitiniy nuoteky svarbiausi savitakiniai kolektoriai

==gi= = Numatomos buitiniy nuoteky sléginés linijos
ns(®)  Esamos buitinio nuotakyno siurblines

Numatomos buitinio nuotakyno siurblinés

Esamos pavirSiniy (lietaus) nuoteky linijos

Numatomos pavir§iniy (listaus) nuoteky linjjos

Vandens greZiniai

Vandentiekio bokstai

Menaudojamas vandentiekio bokstas

Vandens gerinimo (nugelezinimo) jrenginiai

Fluoro $alinimo jrenginiai

Esamos pavirdiniy (lietaus) nuoteky valyklos

Numatomos pavirSiniy (lietaus) nuoteky valyklos

Buitiniy nuoteky valymo jrenginiy (NV]) teritorija

Vandenvietés teritorija

«=w Buitiniy nuoteky valyklos perspektyvinio laikotarpio

=
| [
Silumos tiekimo infrastruktiira

[ ] Katilings

Silumes tiskimao tinklai

D CST katilinés teritorija

1 sanitarinés apsaugos zona (SAZ) 400 m spinduliu aplink mn
j Iy

Planuojamos teritorijos vieta

Rysiy infrastruktdra

Lietuvos pastas
Interneto prieiga

Priesgaisriné sauga

Kiti objektai, zonos

PAGD prie VRM Klaipedos PGV Kretingos PGT

— — — Palangos aerodromo E apsaugos zona

H Hidrometeorologijos stotis

i Naftos i$gavimo vietos

[@  Esamos degalines

& Planuocjamos degalinés

[@  Elektromobily jkrovime stotelé

Statiniai aukstesni nei 30 m

T Stiebai, GSM bokstai
B Kaminai
Vandentiekio bok3tai

Bazny&ios bokstai

EKSPLIKACIJA

3 - Kretingos rajono savivaldybés administracija
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|Jvertinus Kretingos miesto BP sprendinius, nagrinéjamg teritorijg ribojanciy gatviy komunikaciniuose
koridoriuose jrengti visi batini inZineriniai (elektros, Silumos tiekimo, vandentiekio, paviriniy (lietaus) bei buitiniy
nuoteky ir dujotiekio) tinklai reikalingi pilnam kvartalo funkcionavimui perspektyvoje. Nagrinéjamame kvartale
jrengtos dvi transofrmatorinés, 8 kuriy viena iSsidésciusi planuojamoje teritorijoje. | planuojama teritorijg atvesti
elektros ir Silumos tiekimo tinklai.

Zemaités al. numatytos pavir$iniy (lietaus) nuoteky tinkly linijos. Kity naujy inZineriniy tinkly plétra
nagrinéjamame kvartale ir/ ar gretimose teritorijose nenumatyta.

Nagrinéjamame kvartale Salia planuojamos teritorijos yra iSsidéstes nenaudojamas vandentiekio bokstas.

Specialieji planai

2.1.2. Kretingos rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo
plano koregavimas (T00086297, 2021-05-27)

o [Kretingos miestas ir jo prieigos] I8trauka i§ Kretingos rajono savivaldybés vieSojo vandens tiekéjo
aptarnaujamos teritorijos brézinio:

Sutartiniai Zyméjimai
LI |
1Mie5[o riba

F .

Gyvenamujy vietoviy ribos

17
E Vieso vandentiekio tinklais aprupintos teritorijos

Vandenvietés eksploatuojamos UAB "Kretingos
EVE vandenys"

B\ Vandenvietes, kuriy grezinius planuojama
uztamponuoti

¥ E"\/’El Kity jmoniy ekslpoatuojamos vandenvietes

ENV@ Esamos nuoteky valykios

b7

Esamos pagrindinés vandentiekio tinklu trasos

_ Esamos pagrindinés buitiniy nuoteky savitakiniy
tinkly trasos

Esamos pagrindinés buitiniu nuoteky sléginiy linijy

trasos

™ == Nuoteky valymo jrenginiy sanitaring apsaugos zona
] o e (SAZ) 200 m

- Buitiniy nuoteky valyklos perspektyvinio laikotampio
l,_ = SaNitarinés apsaugos zona (SAZ) 400 m

Pozeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos
zonos

£
D 1-0ji apsaugos juosta
I 2-0ji apsaugos juosta

I

Nagrinéjama teritorija Planuojamos teritorijos vieta __l 3B-0Jl apsaugos Juosta
am

B =1l =

I

—

|vertinus specialiojo plano koregavimo sprendinius, planuojama teritorija kartu su visu nagrinéjamu kvartalu
patenka | vieSo vandentiekio tinklais apripintg teritorijg Kretingos mieste. Nagrinéjamas kvartalas, o taip pat ir
planuojama teritorija iSsidéste prie pagrindiniy vandentiekio tinkly trasy.

Visas nagrinéjamas kvartalas su planuojama teritorija patenka j eksploatuojamos pozZeminio vandens |
grupés Kretingos vandenvietés (kodas 52) apsaugos zonos 3B (cheminés tar§os apribojimo) apsaugos juosta.
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e [Kretingos miestas ir jo prieigos] IStrauka i§ Centralizuota buitiniy nuoteky surinkimo sistema aptar-
naujamos teritorijos brézinio:

ANS( S - /T ¢
# e ;’ B I:a
NS
i
: i
i TR
TR N Ir
: aivnay it G
a g auh Y
= uy
= % "
Ao
I i3
. & K L ]
i T ,
IR pis
FIETe | e // i &
" i / ey, =
e / / .
) el e
g o i e
& i, /
3 t
b“""!-. o F
2t
J
A

Nagrinéjama teritorija

Planuojamos teritorijos vieta

Sutartiniai Zzyméjimai
Miesto riba
[N}

Gyvenamuyjy vietoviy ribos

D Centralizuoto buitiniy nuoteky tvarkymo teritorijos

Vandenvietés eksploatuojamos UAB "Kretingos
EVE vandenys"
E Vandenvietés, kuriy greZinius planuojama
uzZtamponuoti

E\:"E Kitu jmoniy ekslpoatuojamos vandenvietés

ENV@ Esamas nuoteky valyklos

Esamaos pagrindines vandentiekio tinkly trasos

Esamos pagrindinés buitiniy nucteky savitakiniy
tinkiy trasos

Esamos pagrindinés buitiniy nuateky sléginiy linijy
frasos

|l I Nuoteky valymo jrenginiy sanitarine apsaugos zona
B o e (SAZ) 200 m

ot Buitiniy nuoteky valyklos perspekiyvinio laikotarpio

l- mm  SANIENNEs apsaugos zona (SAZ) 400 m

PoZeminio vandens vandenvietés ir jy apsaugos
zonos

1-0ji apsaugos juosta

2-0ji apsaugos juosta

Jif

TIE o]y p

3B-0ji apsaugos juosta
L—am

|vertinus specialiojo plano koregavimo sprendinius, planuojama teritorija kartu su visu nagrinéjamu kvartalu
patenka j centralizuoto buitiniy nuoteky tvarkymo teritorijg Kretingos mieste. Nagrinéjamas kvartalas, o taip pat ir
planuojama teritorija iSsidéste prie pagrindinés buitiniy nuoteky savitakiniy tinkly trasos. Nagrinéjamas kvartalas
kartu su lanuojama teritorija nei j esamg nei j perspektyvoje numatomg buitiniy nuoteky valymo jrenginiy
sanitarine apsaugos zong nepatenka.

2.1.3. Kretingos miesto Silumos dkio specialusis planas, T00034628 (000562000094)

e |Strauka i8 Kretingos miesto plano su dujotiekio tinklais bréZinio:

Nagrinéjama teritorija

Planuojamos teritorijos vieta

Sutartiniai Zyméjimai
A Katiliné
& Naikinama katiliné

A Neveikianti katiliné
B  Dujy reguliavimo punkias
- = = [Mjesto riba

Zemo slégio dujotiekio tinklas
~ Vidutinio slégio dujotiekio tinklas

Jvertinus Kretingos miesto Silu-
mos Ukio specialiojo plano sprendi-
nius, vakarinéje nagrinéjamo kvartalo
dalyje yra iSvedzioti zemo slégio dujo-
tiekio tinklai, gretimose vakarinése ir
pietinése nagrinéjamo kvartalo teritori-
jose taip pat iSvedzioti Zzemo slégio
dujotiekio tinklai. Planuojamoje teritori-
joje dujotiekio tinklai nejrengti, taciau
gretimoje rytinéje nagrinéjamo kvarta-
lo teritorijoje iSvedZioti vidutinio slégio
dujotiekio tinklai, jrengtas dujy regulia-
vimo punktas.
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o |Strauka i§ Kretingos miesto plano su Silumos tiekimo tinklais brézinio:

o oon s IR Tl (] R ] Sutartiniai zyméjimai

A Katilines
& Naikinama katiling
A Neveikianti katiline

Esami Silumos tiekimo tinklai

= Projektuojami Silumos tiekimo tinklai

=~ Renovuojami Silumos tiekimo tinklai

|vertinus Kretingos miesto Silu-
mos dkio specialiojo plano sprendi-
nius, vakarinéje nagrinéjamo kvartalo
dalyje yra iSvedzioti ir j planuojamoje
teritorijoje esantj pastatg atvesti Silu-
mos tiekimo tinklai. Nagrinéjama kvar-
talg bei planuojamg teritorijg ribojan-
Cios Savanoriy g. komunikaciniame
koridoriuje numatyti renovuoti pagrin-
dine Silumos tiekimo trasg. Gretimoje
rytinéje nagrinéjamo kvartalo teritori-
joje jrengta katiliné.

Nagrinéjama teritorija Planuojamos teritorijos vieta

2.1.4. Kretingos rajono dviraCiy taky infrastruktiros specialusis planas (T00082017, 2014-03-27)

o |Strauka i$ Kretingos miesto sprendiniy brézinio:

,@e}n"gc;‘ga}kg DCEGESETINS AKIAYS SUTARTINIAI ZENKLAI
ﬂ ‘ ' N -

T Tt W e d . Traukos objektai

J

Tunzme informaciyos ceniras

Sporto aikityna
Lsamos baZnyéios
Mokymuo jstaigos
Muziejal

mES = ED

Viedyju paplidimiu vietos

Kretingos miesto bendrasis planas
= Planuojamas sporlo aikslynas
B Planuojami gyvenvie¢iu parkai

-
\\\ Esamos visuomenings Leritorjos

//A Planuojamos visuomeninés teritorijos

P Rekomenduojam os dviraciy parkavimo vietos
] Trumpalaikio sustojimo aikSteles
Dviradiy trasos
I I Esamos susisiekimo paskirties dviraéiy trasos
Pagal priorvitetq
- T prioriteto dviradiu trasos
[ 1 prioriteto dviradiy trasos
Pagal paskirtj
na gy Numatytos rekreacinés paskirties dviradiy trasos
(trasos Nr.)
Numatytos susisiekimo paskirties dviraéiu trasos
(trasos N1
O Drviraéiy trasy susikutimal su geleZinkeliu
(rengh dviejy lygiu)
Gretimu savivaldybiu parengty teritorijy

51 51

\ planavimo dolkumenty sprendiniai
L. L \ e . Lsami ir planuojami dviraéiy takal, mardrutan
Nagrinéjama teritorija Planuojamos teritorijos vieta | ™ ® i savivaldybese
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SUTARTINIAI ZENKLAI

mmmmm Eretingos rajono savivaldybes administracines nbos Inzineriné infrastrulitira Zeménauda

MNauja Kretingos m iesto nba (pagal Kretingos miesto @ Duyreguliavimo punktes UZstatytos tetitorijos
- - - . -

bendray plana) Esamas skirstomasis dujotieks Soduy bendrijos

Susisiekimo infrastruktira

; ; : Miesto vandenvielé ir jos apsaugos zona .
Magistralinis kelias (kelio Nr.) m {pagal Kretingos miesto bendraj plana) Vandeny teritorija
== Krafto kelis (kelio Nr)
—=@m— Rajoninis kehas (kehio Nr) Kultiiros paveldo objektai ir teritoijos
Kiti keliai ir gatves B Kultdros paveldo objektai (Nr plane)

_____ Planuojami aplinkkeliai (pagal Kretingos : :
----- m:esL;Jhmdr:J]_ planag) PoE e B Kultiros vertyhiy tertorijos (Nr. plane)

GeleZinkelis ir jo apsaugos zona (miestucse - 20 m, @ Kultliros paveldo objekty ir teritoriju apsaugos zonos
=—mmm kaimo vietovese — 45 m, nesaugomose pervalose

T 77 kamovietovese - 70 m abipus kradtiniy keliy adng) Mitkai
= Autobusu stotis - Valstybiniai m ifka
B Pestiujy, dviradiy tiltelian per Akmenos upe Kiti miZkai

Perspektyvinis dviraciy taky tinklas Kretingos mieste

T?ko Trasos pavadinimas Trasos tipas < TI:SSOS
Nr. ilgis, km

Prioritetas

Susisiekimo paskirties takai

S-1 Zemaités al., Kretingos m. Pésényjy-dviraciy takas L8 I
Zemaités al. - J. Jablonskio g. —_— o
1_; ] - . :
S e ——— Pés émju-dviraéiy takas 1.2 [
S-8 Maironio g., Kretingos m. Dviraéiy gatve 1.8 I
Gagy | SRS, fie o Aol Dviradiy takas 104 I

Padvarm socialinés globos namai

|vertinus Kretingos rajono dviraCiy taky infrastruktiros specialiojo plano sprendinius Kretingos mieste,
beveik visg nagrinéjama kvartalg kartu su planuojama teritorija riboja | prioriteto perspektyviniai susisiekimo
paskirties takai — péséiyjy-dviradiy takas S-1 ,Zemaités al., Kretingos m.“ $iaurinéje puséje, pésdiyju-dviradiy
takas S-3 ,Zemaités al.-J. Jablonskio g., Kretingos m.“ rytinéje puséje bei dviradiy takas S8 ,Maironio g.,
Kretingos m.“ pietrytinéje nagrinéjamos teritorijos puséje.

Visos Sios trasos jungiasi j bendrg perspektyvinj dviraiy taky tinklg, apimantj visg Kretingos miesto
teritorijg ir jo prieigas bei jungiasi (ar yra numatytos sujungti) su esamais ir planuojamais dviraCiy takais,
marsrutais gretimose savivaldybése.

2.1.5. Istrauka _i§ Kretingos miesto didziyjy prekybos jmoniy isSdéstymo specialiojo plano (T00035570
(000562000142)):

=umi - mjesto riba

Nagrinéjama teritorija

Planuojamos teritorijos vieta
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Zonos reglamentas

Zonos | 12 b 3 s 1530 1?50 50330 30%130 da4a' e
g - s g - - - - ugiau| daugiau
indeksas|iki 1000 iki 1000 |iki 2000 | iki 2000 5000 | 3000 20000 | 10000/ 20 000 | 10 000

A + + < - = = - o 5 .
A1l + + + + - - - - L -
B + + + + + + - - e -
C + + + + + + + + 3 +

"a" - universalioji jmoné
"b" - specializuotoji jmoné
Skaitius pvz. "iki 1000" nurodo prekybos jmonés bendraj plota. -

+ prekybos jmoniy plétra leicZiama
- prekybos jmoniy plétra ribojama

Jvertinus Kretingos miesto didzZiyjy prekybos jmoniy iSdéstymo specialiojo plano sprendinius, visas
nagrinéjamas kvartalas kartu su planuojama teritorija patenka j zong ,B‘, kurioje taikomi Zemiau iSvardinti
reglamentai didZiosioms prekybos jmonéms:

— Leidziama universaliyjy prekybos jmoniy plétra iki 5000 m?2 prekybos jmonés bendrojo ploto;

— LeidZiama specializuotyjy prekybos jmoniy plétra iki 3000 m?2 prekybos jmonés bendrojo ploto;
— Ribojama universaliyjy prekybos jmoniy plétra nuo 5000 m?2 prekybos jmonés bendrojo ploto;

— Ribojama specializuotyjy prekybos jmoniy plétra nuo 3000 m? prekybos jmonés bendrojo ploto.

PASTABA: Kretingos rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktlros plétros
specialusis planas (T00036517 (000562000450), 2011-05-05) yra neaktualus, kadangi yra parengtas Sio specia-
liojo plano koregavimas (T00086297, 2021-05-27), kurio sprendiniai planuojamos teritorijos atzvilgiu yra jvertinti
Sio aiSkinamojo rasto 2.1.2. dalyje.

2.1.6. Rengiamo detaliojo plano rySys su pradétais rengti ir/ ar jau patvirtintais detaliaisiais planais:

e Situacijos schema (TPDRIS informacija):
15 “T-EKiy L Lﬁ“ ¥ » = : = W B 0 5T

. g o
3 g
no 7 & . ,}\ i

B 1A
9

ey, L
iy 3 ; 5%
e, 2% A f g

T Nagrinéjamos teritorijos ribos

. 2013-11-28 patv. TPD (T00066437) ribos

2020-10-19 patv. TPD (T00085371) ribos

2010-05-27 patv. TPD (T00034276) teritorija

1498 Planuojamos teritorijos ribos

= 11 2022-09-07patv. TPD (T00088107) ribos

LTS B5F
7658 85C 85D g5e a8l
86
9 g | J 69
9.7 %9c_md:5000
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Jvertinus Salia planuojamos teritorijos galiojanCius patvirtintus detaliuosius planus, nustatyta, kad jy
sprendiniai planuojamai teritorijai jtakos nedaro ir rengiamas detalusis planas tiesioginio rySio su jau patvirtintais
detaliaisiais planais gretimose teritorijose neturi.

Dalyje nagrinéjamoje teritorijos galioja Kretingos miesto teritorijos tarp Savanoriy g. ir Siauliai — Palanga kelio
detalusis planas, patvirtintas Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2010 m. geguzés 27 d. sprendimu Nr. T2-244,
reg. Nr. T00034276, kurio sprendiniai apima visg planuojamg teritorija.

e IStrauka i planuojamoje teritorijoje galiojanCio teritorijy planavimo dokumento Kretingos miesto
teritorijos tarp Savanoriy g. ir Siauliai — Palanga kelio detalusis planas (T00034276):

W Aninss Ginkeviies o

RHekninime aktay
AL~ 030 NG TR — O

Planuojamos teritorijos vieta

Galiojandio detaliojo plano sprendiniais nagrinéjamos teritorijos centriné dalis suplanuota prekybos centro
bei sporto centro su stadionu ir sporto aikStelémis statyboms. Rytinéje nagrinéjamos teritorijos dalyje suformuoti
keturi Zemés sklypai skirti vienbuciy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty statyboms bei penki zemés sklypai skirti
daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty statyboms.

Rengiama galiojanCio detaliojo plano korektlra apima teritorijg skirtg daugiabuCiams gyvenamiesiems
pastatams statyti ir dalj teritorijos, skirtos vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty statyboms. Dabartinis
planuojamos teritorijos iSplanavimas nesuteikia galimybés vykdyti atitinkamus teritorijos tvarkymo ir/ ar statybos
darbus, kadangi galiojancio detaliojo plano sprendiniais nustatyti teritorijos tvarkymo rezimai bei naudojimo
reglamentai nebeatitinka aktualiy galiojanciy teisés akty ir pasikeitusiy socialinés aplinkos bei Zmoniy gyvenimo
kokybés poreikiy.
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2.2. Planuojamos teritorijos vieta. Nagrinéjama teritorija

Planuojama teritorija kartu su visu nagrinéjamu kvartalu yra i8sidésciusi Kretingos miesto rytinéje dalyje.

Planuojama teritorija apima Zemeés sklypus kadastro Nr. 5634/0006:373, 5634/0006:375, 5634/0006:374,
5634/0006:371, 5634/0006:372, 5634/0006:481 ir 5634/0006:482 atitinkamai iSsidésciusius adresais Savanoriy g.
55, 61, 63, 65, 59, 57 ir 57A, Kretingoje. Planuojamos teritorijos plotas — 3,5044 ha.

Nagrinéjama teritorija atitinka kvartalo apibréztj — i§ keturiy pusiy yra ribojama Zemaités al., Melioratoriy g.,
Savanoriy g. ir Topoliy akligatvio bei kartu su planuojama teritorija apima 26 Zemeés sklypus. Nagrinéjamo
kvartalo plotas apie 14,3220 ha.

Situacijos schema (iStrauka i www.reqia.lt):
&EC X .T JII: z _é T - > - g

v Pl Sy A | e
AL | Planuojamos teritorijos vieta

Nagrinéjamos teritorijos riba &

T T T E Y B e

Pagal parengta planuojamos teritorijos topografine medziaga, Zemés pavirSiaus altitudés kinta nuo 30,62 m
iki 34,09 m (Baltijos auks€iy sistema). Priimama vidutiné planuojamos teirotijos pavirSiaus altitudé — 32,36 m.

2.3. Pagrindiniai planuojamos teritorijos sklypy duomenys
(V] ,Registry centro® informacija)

Adresas (Nr.
Eil. Sklypo galiojan¢iame Sklypo [Pagr. naudojimo paskirtis;
Nr. | kadastro Nr. detaliajame | plotas, ha| Naudojimo biidas (-ai)
plane)

Sklypo nuosavybé Pastabos

Kita; Gyvenamosios terito-

rijos (naudojimo pobudis — Lietuvos Respublika;

. Savanoriy g. 55, ] i s |Patikejimo teise — yra jregistruoty
1. |5634/0006:373 Kretinga (5) 0,5656 D_auglaaukscu_4 ir aukstybi Kretingos rajono servituty
niy gyvenamuyjy namy . .
N savivaldybe
statybos)
Kita; Gyvenamosios terito- |Lietuvos Respublika; statiniy informacija
. Savanoriy g. 59, rijos (naudojimo pobadis — |patikéjimo teise — pateikta 2.4. dalies
2. |5634/0006:372 Kretinga (6) 06428 Daugiaauksciy ir aukstybi- [Kretingos rajono lenteléje, Eil. Nr. 1;
niy gyvenamyjy namy savivaldybé
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statybos)* yra jregistruoty
servituty
Kita; Gyvenamosios terito- Lietuvos Respublika;
. Savanoriy g. 61, njos (.n aUdQJHnO. pobuvd|s -~ |patikéjimo teisé — yra jregistruoty
3. [5634/0006:375 ; 0,5942 | Daugiaauksc€iy ir aukstybi- . : .
Kretinga (3) . : Kretingos rajono servituty
niy gyvenamuyjy namy savivaldybe
statybos)*
Kita: Daugiabudi Lietuvos Respublika;
. Savanoriy g. 63, ! g 4o patikéjimo teisé — yra jregistruoty
4. |5634/0006:374 . 0,6926 |gyvenamuyjy pastaty ir ) : .
Kretinga (4) o L Kretingos rajono servituty
bendrabuciy teritorijos savivaldybe
Kita; Gyvenamosios terito- Lietuvos Respublika;
. rijos (naudojimo pobudis — 0 s o
5. |5634/0006:371|S2¥anoriu 9. 685, | 4 7758 | paugiaauksdiy ir aukstybi- [PALKeNimo teisé fregistruoty
Kretinga (7) . ; Kretingos rajono servituty néra
niy gyvenamuyjy namy savivaldybeé
statybos)*
g .o . |Lietuvos Respublika;
6. |5634/0006:481 Savanoriy g. 57, 01156 K't\?e’r\]g(:‘:b.ucgslig\/'bumq patikéjimo teise — yra jregistruoty
) ) Kretinga (9) ’ gyvenamuy p Y Kretingos rajono servituty
teritorijos savivaldybé
. . .o . |Lietuvos Respublika;
. Kita; Vienbudiy ir dvibuciy 0 g ’ o
. Savanoriy g. 57A, . patikéjimo teisé — yra jregistruoty
7. |5634/0006:482 Kretinga (8) 0.1178 gyvenamuyjy pastaty Kretingos rajono servituty
teritorijos savivaldybeé

*2014-01-01 jsigaliojusio Lietuvos Respublikos Zzemés tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013-12-

11 jsakymo Nr. 3D-830/D1-920 pagrindu Zzemés sklypy naudojimo pobidziy nebeliko, o gyvenamosios teritorijos naudojimo
bldas atitinkamai pakeistas | vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos naudojimo bidg (G1) zemés sklypams,
skirtiems vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatams su pagalbinio Gkio paskirties pastatais, ir j daugiabuciy
gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos naudojimo badg (G2) Zemés sklypams, skirtiems trijy ir daugiau buty (daugiabu-
Giams) gyvenamosios paskirties pastatams ir jvairiy socialiniy grupiy (bendrabuciai, vaiky namai, prieglaudos, globos namai,
Seimos namai, vienuolynai) gyvenamiesiems pastatams su pagalbinio Gkio paskirties pastatais;

** Servitutai nustatyti tik Zemés sklypo plane, taciau V] Registry centre nejregistruoti. Esamos biklés brézinyje identi-
fikuoti tik jregistruoti servitutai.

| planuojama teritorijg patenkanciy zemés sklypy ribos pateiktos rengiamo detaliojo plano esamos bukles
brezinyje, dok. Nr. ZUDC-2024-25-DPkr-EB-BR.

2.4. Planuojamos teritorijos uzstatymas
(V] ,Registry centro® informacija)

. Statinio pavadinimas . 5 . o -
Eil. . Unik. Zym. | Auksty | Uzstatytas Statinio
Nr. (e (de.'.'kto pagr. daikto Nr. [plane| sk. |plotas, m? nuosavybé FEEESEE
naudojimo paskirtis)
Pastatas — Gyvenama- Turto adminis-
Savanoriy g. 59, sis namas (Gyvenamo- [5699-7001- travimas — UAB .

1. Kretinga ji (trijy ir daugiau buty — 5011 1A3p 3 934,00 .Kretingos 52 butai

daugiabuciai pastatai) Bistas”

Nagrinéjamo kvartalo rytinéje dalyje, kurig apima planuojama teritorija, yra iSsidéstes vienas daugiabutis
gyvenamasis pastatas, adresu Savanoriy g. 59, Kretingoje. Taip pat yra vandentiekio bokstas (papildomai Zidréti
Sio aiSkinamojo rasto 2.5. dalj), taciau j planuojamg teritorijg Sis statinys nepatenka.

Nagrinéjamo kvartalo vakarinéje dalyje iSsidéste daugiabuciai gyvenamieji namai su bendro naudojimo
teritorija, prekybos centru, kuriame $iuo metu yra jsikdrusi parduotuve ,Lidl*, adresu Zemaités al. 12, Kretingoje, ir
prekybos pastatu (Savanoriy g. 49, Kretinga) su maitinimo patalpomis, kuriama Siuo metu yra jsikire sporto
klubas, picerija bei vaiky Zaidimy kambarys su kavine. Zemés sklype, adresu Savanoriy g. 49, Kretingoje, taip pat
yra greito maisto kioskas ir dvi stoginés lauko prekybai. Si uZstatyta nagrinéjamo kvartalo dalis su planuojama
teritorija nesiriboja. Su planuojama teritorija besiribojantys nagrinéjamo kvartalo Zemés sklypai pastatais neuz-
statyti (papildomai Zidréti Sio aikinamojo rasto 2.5. dalj).

PASTABA: Nors pagal faktinge situacijg Zemés sklype, adresu Savanoriy g. 43, Kretingoje, iSsidéstes 5
auksty daugiabutis gyvenamasis namas, esamas jregistruotas Zemés sklypo naudojimo bddas, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013-12-11 jsakymu Nr. 3D-
830/D1-920, atitinka vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos naudojimo badg (G1).

Nagrinéjamos teritorijos uzstatymas kartu su arCiausiai planuojamos teritorijos iSsidésciusiais gretimais
pastatais pateiktas rengiamo detaliojo plano esamos biklés brézinyje, dok. Nr. ZUDC-2024-25-DPkr-EB-BR.
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2.5. Gretimybés
Pietinéje puséje planuojama teritorija ribojasi su nesuformuotu laisvos valstybinés Zemés sklypu, kuriame
iSsidéstes registruotas Kelio (gatvés) inzinerinis statinys — Gatvé KT8234 (Savanoriy g. atSaka), unik. daikto Nr.
4400-5277-9172. Visur kitur planuojama teritorija ribojasi su jregistruotais Zemés sklypais.

Lenteléje pateikta V| ,Registry centro® informacija apie planuojamos teritorijos gretimybes:

FOIEEES (T Pagr. naudojimo
Eil. Sklypo galiojancia- aski;'tiS' Naudoii- Sklypo Pastatai ir statiniai |Pastaty ir statiniy
Nr. | kadastro Nr. | me detaliaja- P mo bﬁ(,ias (-ai)j nuosavybeé (unik. daikto Nr.) nuosavybé
me plane)
Lietuvos Respubli- Lietuvos Respubli-
: Kita: Susisiekimo ir ka; patikéjimo tei- | Kelias — Magistralinis ka; patikeéjimo tei-
1. |5634/7001:206 Zemaités al., iniir;erini tinkl sé — AB ,Via Lie- |Kelias Nr. A11 Siauliai- sé — AB ,Via Lie-
' ’ Kretinga neriniy tinkiy tuva“ (buvusi AB | Palanga (4400-4580-9907)| tuva“ (buvusi AB
koridoriy teritorijos . .
,Lietuvos automo- ,Lietuvos automo-
biliy keliy direkcija“ biliy keliy direkcija“
. . | Kelias — Valstybinés reiks- |, . .
L'eFUVO.S Bgspub!l- més krasto kelias Nr. 216 L'eFUVO.S Iﬁlespubl]-
o ... | ka; patikéjimo tei- . . ka; patikéjimo tei-
. . Kita; Susisiekimo ir - .. | Gargzdai-Kretinga (Re- - o
. Melioratoriy g.,|. ».’ ~. > % sé — AB ,Via Lie- . sé — AB ,Via Lie-
2. |5634/7001:4 . inZineriniy tinkly “ . konstruota kelio atkarpa “ .
Kretinga o P tuva“ (buvusi AB - . .| tuva® (buvusi AB
koridoriy teritorijos . nuo 22.020 km (tSk.244) iki|
,Lietuvos automo- - ,Lietuvos automo-
biliy keliy direkcija“ 22.181 (15k.264) (4400- biliy keliy direkcija“
e 19| 2809-1946) H el )
Lietuvos ResPUDIL™ | Inzineriniai tinklai — Van-
Sé'_pKreti:] g0 ra. | dentiekio bokstas (5698- | UAB Kretingos
3. |5634/0006:244 Savanorlg g. |Kita jono savivaldybe:; 401.3'.3918)i Kiti inZineriniai vandenys
27B, Kretinga nuomos sutartis - statiniai — Kiemo statiniai | nuomos sutartis —
UAB _Kretingos (kiemo aikstelé) (5698- UAB ,TELE2"
AAringos 1 4413-3020);
vandenys
Kita; Gyvenamosios
Savanoriy g. [teritorijos (naudojimo|
4. |5634/0006:377 |67, Kretinga |pobddis — maza- Fizinis asmuo - -
(10) auksciy gyvenamuyjy
namy statybos)*
5 _ (Saat\é/zlr(gr e _ _ Kelias (gatve) — Gatve Kretingos rajono
) e p KT8234 (4400-5277-9172) savivaldybé
Kretinga
6 _ Savanoriy g., _ _ Kelias (gatvé) — Savanoriy | Kretingos rajono
) Kretinga gatveé (4400-5027-3079) savivaldybé
Lietuvos Respubli-
. Savanoriy g. [Kita; Visuomeninés | ka; patikéjimo tei- _ _
7. |5634/0006:379 53, Kretinga (2) paskirties teritorijos | sé — Kretingos ra-
jono savivaldybé

* 2014-01-01 jsigaliojusio Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013-12-
11 jsakymo Nr. 3D-830/D1-920 pagrindu Zemés sklypy naudojimo pobudziy nebeliko, o gyvenamosios teritorijos naudojimo
bldas zemés sklypams, skirtiems vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatams su pagalbinio Gkio paskirties
pastatais, pakeistas j vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos naudojimo btda.

Su planuojama teritorija besiribojantys Zemés sklypai ir inZineriniai statiniai (keliai (gatvés)), o taip pat ir kiti
aktualls zemés sklypai, yra jtraukti j rengiamo detaliojo plano bréZinius.

2.6. Susisiekimo sistema
Nagrinéjamas kvartalas i$ visy pusiy yra apribotas gatviy, ta€iau pagrindinis ir vienintelis patekimas |
planuojamg teritorijg automobiliu yra esamu privaziavimu i$§ piety puséje nagrinéjamg kvartalg ribojancios C
kategorijos Savanoriy gatvés. Tai yra vienintelis tiesioginis patekimas j planuojamg teritorijg automobiliu (kitomis
planuojamg teritorijg ribojanCiomis gatvémis automobiliu galima tik privaziuoti, bet ne patekti j planuojamos
teritorijos vidy).

Planuojama teritorija Siaurinéje puseéje ribojasi su valstybinés reikSmés magistraliniu keliu Nr. A11,
Kretingos mieste sutampandiu su Zemaités al., o rytinéje puséje — su valstybinés reiksmeés krasto keliu Nr. 216,
Kretingos mieste sutampanciu su Melioratoriy g.
Valstybinés reikSmés magistraliniam keliui Nr. A11 nustatyta 70 m apsaugos zona, o valstybinés reikSmés
krasto keliui Nr. 216 nustatyta 50 m apsaugos zona, kurios patenka j planuojamos teritorijos, o taip pat ir nagriné-
jamo kvartalo, ribas.
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Vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo Il skyriaus antrojo skirsnio 19 straipsnio 1 da-
limi, keliy apsaugos zonose draudziama:

1) statyti ir (ar) rekonstruoti pastatus (jeigu rekonstravimo metu didéja pastato iSorés matmenys), kurie
nesusije su keliy transporto priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu, iSskyrus pastatus miestuose, miesteliuose,
kompaktiSkai uzstatytose kaimy teritorijose, kurie statomi ir (ar) rekonstruojami pagal Sio straipsnio 2 dalies
reikalavimus;

2) jrengti iSoring reklama, iSskyrus $io straipsnio 2 dalies 6 punkte nurodytg atvejj;

3) naudoti reklamg, imituojancig kelio zenklus ir (arba) naudojancig kelio Zzenkly simbolika.

Pagal 19 str. 2 dalj, keliy apsaugos zonose, Teritorijy planavimo jstatyme, Statybos jstatyme ar Lietuvos
Respublikos susisiekimo ministro nustatyta tvarka gavus kelio savininko ar valdytojo pritarimg (derinimg) projektui
ar numatomai veiklai, leidZiama:

1) statyti, rekonstruoti statinius ar jrengti jrenginius, jskaitant pastatus, kuriy statyba néra draudziama
pagal Sio straipsnio 1 dalies 1 punktg, taip pat laikinus sniegg sulaikandius jrenginius rudens, Ziemos ir pavasario
laikotarpiais;

2) statyti paminklinius akcentus-simbolius;

3) jrengti naujus karjerus, vandens telkinius;

4) statinio statybos ar jrenginio jrengimo reikméms vykdyti grunto kasimo, supylimo, tankinimo darbus
(toliau — Zemés darbai), sandéliuoti bet kokias medziagas;

5) miestuose, miesteliuose ir kaimy kompaktiskai uzstatytose teritorijose statyti ir (ar) rekonstruoti pastatus
(jeigu rekonstravimo metu didéja pastato iSorés matmenys), kurie nesusije su keliy transporto priemoniy ir eismo
dalyviy aptarnavimu;

6) gyvenvietése jrengti iSorine reklama;

7) keliy apsaugos zonos dalyje, sutampancioje su kelio juostos dalimi, organizuoti renginius, susijusius su
Zmoniy susibdrimu, vykdyti prekybine veiklg ir (ar) kitus darbus, nenurodytus Sios dalies 1-6 punktuose.

Kelio savininkas ar valdytojas nepritaria projektui ar numatomai veiklai, jeigu Sio straipsnio 2 dalyje nurodyti
darbai trukdys numatytam keliy plétros vystymui ir prieZidrai, pablogins kelio technine buakle, neuztikrins keliy
transporto eismo saugumo reikalavimy laikymosi ir (ar) kels pavojy aplinkai, Zmoniy turtui, gyvybei ar sveikatai.

Pastatai ir statiniai valstybinés reikSmés keliy apsaugos zonose galéty bati statomi, jrengiami ir (ar)
rekonstruojami tik tuo atveju, jei atitikty Pritarimo projektui ar numatomai veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos
apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 2021-07-20 jsakymu Nr. 3-353, kriterijus.

Atsizvelgiant j tai, formuojami (pertvarkomi) zemés sklypai turi bati tinkami naudoti pagal jy pagrindine
zemés naudojimo paskirtj ir zemés sklypo naudojimo bldg (-us), jvertinant magistralinio ir krasto keliy apsaugos
zony apribojimus.

Vidiné susisiekimo sistema planuojamoje teritorijoje vyksta jrengtu pagalbiniu privaziavimu Zemeés sklype,
adresu Savanoriy g. 59, Kretinga. Kiti planuojamos teritorijos Zemés sklypai neuZstatyti, vidiné susisiekimo
sistema neiSvystyta, o galiojancio detaliojo plano sprendiniai nejgyvendinti, iSskyrus jregistruotus Kelio servitutus
(papildomai Zidréti Sio aiSkinamojo rasto 2.11. dalj).

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“ 8 lentele, minimalus pésciyjy ir automobiliy sutap-
dinto eismo komunikacijos plotis (jeigu tai ne atriumo tipo namas) turi biti ne mazesnis kaip 5,5 metro. |vertinus
esamg planuojamos teritorijos vidine susisiekimo sistema, esamas privaZiavimas prie gyvenamojo namo
neatitinka galiojanciais teisés aktais reglamentuojamy dydziy.

2.7. Automobiliy stovéjimo vietos

Planuojamoje teritorijoje Zemés sklype kadastro Nr. 5634/0006:372 Salia daugiabucio gyvenamojo namo
adresu Savanoriy g. 59, Kretingoje, yra apie 25 automobiliy stovéjimo vietas. Automobiliy stovéjimo vietos yra
nesuzymetos, todél yra preliminarios.

Remiantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji reikalavimai“ 30 lentele, gyvena-
mosios paskirties (trijy ir daugiau buty — daugiabuciy) pastatams minimalus automobiliy stovéjimo viety skai€ius
turi bati 1 vieta vienam butui. Planuojamoje teritorijoje yra iSsidéstes 52 buty gyvenamosios paskirties pastatas.
Kad tenkinti reglamentuojamag minimaly automobiliy stovéjimo viety poreikj prie Sio pastato, turéty bati 27 auto-
mobiliy stovéjimo vietomis (toliau — a/v) daugiau.

Detaliojo plano esamos buklés brézinyje automobiliy stovéjimo vietos pateiktos pagal gyventojy automobiliy
statymo jproCius, o ne atsizvelgiant | STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji reikalavimai*
31 lenteléje reglamentuojamg minimaly 5,5 m plocio atstumg automobiliy pravaziavimui. Jvertinus susiklos€iusig
faktine situacijg minéto planuojamoje teritorijoje esancio daugiabucio gyvenamojo namo automobiliy stovéjimo
aiksteléje Sis minimalus pravaziavimo plotis neiSlaikomas.

PASTABA: Esama automobiliy stovéjimo aikstelé néra registruota, o jos ribos taip pat patenka ir j kitus du

planuojamos teritorijos Zemeés sklypus, i$sidés&iusius adresais Savanoriy g. 61 ir 63, Kretingoje. Si situacija
susidaré todél, kad iki galo nebuvo jgyvendinti planuojamoje teritorijoje galiojancio detaliojo plano sprendiniai.
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2.8. Aerodromy apsaugos zonos

Planuojama teritorija patenka j Palangos aerodromo (dabartinis Palangos oro uostas) apsaugos zong E.
Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais
absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 110 metry. Planuojamiems Zzemeés sklypams turi bati taikomi Aerodromo
apsaugos zonos (lll sk., pirmasis skirsn.) apribojimai.

2.9. Inzineriné infrastruktura
Planuojamoje teritorijoje ir Salia jos esantys inzineriniai tinklai bei jy apsaugos zony apribojimai pateikti
detaliojo plano bréZiniuose.

PASTABA: Visi esami inzinerinés infrastruktiros objektai pateikti detaliojo plano bréziniuose yra gauti i$ To-
pografijos ir inzinerinés infrastruktdros informacinés sistemos (TIIIS), kurioje pagal praSyma Nr. TI1S2-20240224-
010676 inzineriniy tinkly savininkai pateiké visus turimus duomenis apie jiems priklausancius inzinerinés
infrastruktdros objektus planuojamoje teritorijose.

2.9.1. Elektros tinklai:

Planuojamoje teritorijoje iSsidésCiusi kompleksiné transformatoriné KT-78, jrengta Zemés sklype kadastro
Nr. 5634/0006:372, adresu Savanoriy g. 59, Kretingoje, i kurios | Siame sklype esantj daugiabutj gyvenamajj
nama yra atvesti Zzemos 0,4 kV jtampos poZeminiai elektros kabeliai. Iki minétos transformatorinés auk&tos 10 kV
jtampos pozZeminiai elektros kabeliai yra atvesti i§ Savanoriy g. komunikacinio koridoriaus. Rytinj planuojamos
teritorijos kampg taip pat kerta aukstos 10 kV jtampos pozeminis elektros kabelis. Nuo Savanoriy g. komunika-
cinio koridoriaus iki minéto daugiabucio jrengti gatvés apSvietimo tinklai.

Vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo Il skyriaus ketvirtuoju skirsniu ,Elektros tinkly
apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemeés naudojimo sglygos®, pozeminiy elektros kabeliy linijos
apsaugos zona — iSilgai pozeminiy kabeliy linijos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po vieng metrg (pozeminiy
kabeliy linijjoms iki 110 kV jtampos) j abi puses nuo $ios linijos, vanduo virs jos ir Zemé po $ia juosta. Transforma-
torinés ar skirstomojo punkto apsaugos zona yra 5 metry plogio Zemés juosta aplink transformatorine ar skirs-
tomajj punktg ir oro erdve virs Sios juostos; integruoty j pastatg transformatoriniy apsaugos zonos nenustatomos.

2.9.2. Rysiy tinklai:

IS Savanoriy g. komunikacinio koridoriaus j planuojamoje teritorijoje esantj daugiabutj gyvenamajj pastatg
yra atvesti pozeminiai ry$iy tinklai. ] planuojama teritorijg ties Zemaités al. ir Melioratoriy g. sankirta patenka
neveikiantys pozeminiai rysiy tinklai.

Vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo Il skyriaus vienuoliktuoju skirsniu ,Elektro-
niniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos“, pozeminiy elektroniniy rysiy tinkly laidiniy
linijy apsaugos zona — iSilgai pozeminiy elektroniniy rysiy tinkly laidiniy linijy esanti Zemés juosta, kurios ribos yra
po 1 metrg j abi puses nuo $iy laidiniy linijy, vanduo virs jos ir Zemé po Sia juosta.

2.9.3. Vandentiekio, buitiniy ir pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai:

Planuojamoje teritorijoje iSvedzioti jvairaus diametro vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy (lietaus) nuoteky
tinklai, skirti esamam daugiabu€iam gyvenamajam namui aptarnauti.

Rytine planuojamos teritorijos puse kerta d315 vandentiekio tinklai, o pietinéje planuojamos teritorijos dalyje
jrengti magistraliniai d800 pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai, kuriais yra sukanalizuota dalis upés Dupultis.

Taigi, atsizvelgiant | UAB ,Kretingos vandenys" pateiktg informacijg, skirtingai nei nurodyta Kretingos
miesto BP sprendiniuose, sukanalizuota upé Dupultis kerta pietine planuojamos teritorijos dalj.

Vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo Ill skyriaus deSimtuoju skirsniu ,Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos®, vandens tiekimo ir nuotekuy,
pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy iki 2,5 metro gylyje, apsaugos zona - iSilgai
vamzdyno trasos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 2 metrus j abi puses nuo vamzdyno asies, po Sia juosta
esanti Zemé bei vanduo vir§ $ios juostos; magistraliniy vamzdyny, kuriy skersmuo yra 400 milimetry iki 1000 mm,
apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 5 metrus | abi puses nuo
vamzdyno aSies, po Sia juosta esanti Zemé bei vanduo vir§ Sios juostos. Vandens tiekimo boksty, vandens ir
nuoteky siurbliniy, nuoteky rezervuary apsaugos zona — 5 metry plocio Zemés juosta aplink Siy statiniy ar jrengi-
niy iSorines ribas.

Kaimyniniame zemés sklype kadastro Nr. 5634/0006:244, adresu Savanoriy g. 27B, Kretingoje, iSsidéstes
murinis vandens bokstas, taCiau tai jtakos, iSskyrus vizualing, planuojamai teritorijai neturi.

Nagrinéjamg kvartalg ribojan€ios Melioratoriy g. komunikaciniame koridoriuje jrengti magistraliniai d600 pa-
virSiniy (lietaus) nuoteky tinklai, kuriy apsaugos zona patenka j planuojama teritorijg.

2.9.4. Dujotiekio tinklai:

| planuojamg teritorijg dujotiekio tinklai néra atvesti, taCiau nagrinéjamg kvartalg kartu su planuojama
teritorija ribojangios Melioratoriy g. komunikaciniame koridoriuje jrengta vidutinio slégio dujotiekio tinkly trasa.

Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo Ill skyriaus SeStuoju skirsniu ,Skirstomuyjy
dujotiekiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos®, vidutinio slégio didesnio kaip
5 bary, bet ne didesnio kaip 16 bary slégio dujotiekiy vamzdyny apsaugos zonos ribos yra po 2 metrus j abi puses
nuo vamzdyno sienelés.
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2.9.5. Silumos tinklai:

Planuojama teritorija patenka | centralizuoto Silumos tiekimo zong, i§ Savanoriy g. komunikacinio
koridoriaus iki planuojamoje teritorijoje esandio daugiabu€io gyvenamojo namo, adresu Savanoriy g. 59,
Kretingoje, atvesti centralizuoti pozeminiai Silumos perdavimo tinklai.

Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo Il skyriaus dvyliktuoju skirsniu ,Silumos
perdavimo tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos®, poZzeminiy Silumos
bei kar$to vandens perdavimo tinkly vamzdyny apsaugos zona — iSilgai antzeminio Silumos perdavimo tinkly
vamzdyno ar pozeminiy Silumos bei kar§to vandens perdavimo tinkly vamzdyno esanti Zemés juosta, kurios ribos
Silumos perdavimo tinkly vamzdyny, kuriy skersmuo didesnis kaip 250 mm yra po 3 metrus j abi puses nuo tinklo
kanalo (arba vamzdyno, jeigu jis paklotas bekanaliu bddu arba sumontuotas antZzeminiu bddu) iSoriniy riby ir
Zeme po Sia juosta.

| planuojama teritorijg apradyty Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos nepatenka.

2.10. Apribojimai

Nors vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu planuojamoje teritorijoje jrengtiems
inZineriniams tinklams bei kitiems aktualiems objektams (jy tarpe ir Salia planuojamos teritorijos esantiems inZine-
riniams tinklams), jtakojantiems planuojama teritorijg, yra taikomi apribojimai, taciau ne visi i$ jy jregistruoti atitin-
kamuose planuojamos teritorijos Zzemes sklypuose.

Lenteléje pateikta V] Registry centro informacija apie planuojamoje teritorijoje galiojancius jregistruotus
apribojimus:

. Sl (L ESAMI [REGISTRUOTI APRIBOJIMAI
Eil. Sklypo galiojan€¢iame
Nr. | kadastro Nr. detaliajame Kodas Apradymas Plotas, ha
plane)
0,0005
i Savanoriy g. 55, Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
1. |5634/0006:373 Kretinga (5) 106 skirsnis) 0,0005
0,0112
Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros
101 : - AT 0,0144
apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
) Savanoriy g. 59, 0.0092
2. |5634/0006:372 ; ,
634/0 3 Kretinga (6) Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
106 - 0,0092
skirsnis)
0,0041
) Savanoriy g. 61, . . . .
3. [5634/0006:375 Kretinga (3) 102 | Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis) 0,4912
; . T 0,3003
. 102 | Keliy apsaugos zonos (Il skyrius, antrasis skirsnis)
4. |5634/0006:374| Savanoriu g. 63, 0,5766
Kretinga (4) Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lIl skyrius, $estasis
109 L 0,0010
skirsnis)
. Savanoriy g. 65, . . . _—
5. |5634/0006:371 Kretinga (7) 102 | Keliy apsaugos zonos (lll skyrius, antrasis skirsnis) 0,4682
. Savanoriy g. 57,
6. [5634/0006:481 Kretinga (9) - - -
. Savanoriy g. 57A,
7. |5634/0006:482 Kretinga (8) — — -

2.11. Servitutai
Lenteleje pateikta V] ,Registry centro® informacija apie planuojamoije teritorijoje jregistruotus servitutus:

Adresas (Nr. | _ ESAMI SERVITUTAI
Eil. Sklypo galiojan¢iame | Zymé-
Nr. | kadastro Nr. | detaliajame | jimas z. o
plane) SKI. Kodas Aprasymas Plotas, ha
plane*
S6 215 Kf—:llq serV|tuta§ — t_el§_é ya2|uot| transp_orto priemo- 00128
némis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantysis)
. Savanoriy g. 55, Servitutas — teisé tiesti poZzemines, antzemines
1. |5634/0006:373 Kretinga (5) S5.1 206 komunikacijas (tarnaujantysis) 0.0979
Servitutas — teisé aptarnauti pozemines, ’
207 . o . .
antzemines komunikacijas (tarnaujantysis)
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Servitutas — teisé tiesti poZzemines, antzemines
206 komunikacijas (tarnaujantysis)
S5-2 - — — 0,1001
Servitutas — teisé aptarnauti poZzemines,
207 . o . .
antzemines komunikacijas (tarnaujantysis)
Servitutas — teisé tiesti pozemines, antzemines
206 komunikacijas (tarnaujantysis)
S5-3 - — — 0,0078
Servitutas — teisé aptarnauti poZzemines,
207 . o . .
antzemines komunikacijas (tarnaujantysis)
S3 215 K.elio' servituta§ — t_eigé yaziuoti transpprto p'riemo- 0.1139
némis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantysis)
Servitutas — teisé tiesti pozemines, antzemines
206 L . .
S6-1 komunikacijas (tarnaujantysis) 0.3622
> |5634/0006:372 Savanoriy g. 59, 207 Servitutas — teisé aptarnauti poZzemines, ’
) ' Kretinga (6) antzemines komunikacijas (tarnaujantysis)
Servitutas — teisé tiesti pozemines, antzemines
206 o X .
S6-2 komunikacijas (tarnaujantysis) 0.0038
Servitutas — teisé aptarnauti poZzemines, '
207 . o . .
antzemines komunikacijas (tarnaujantysis)
s1 215 K.elio' servituta§ — t_eigé yaziuoti transpprto p'riemo- 0,0082
némis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantysis)
Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemo-
, S3 115 o NP . ; . 0,1139
. Savanoriy g. 61, némis, naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantysis)
3. |5634/0006:375 . - T S
Kretinga (3) 206 | Servitutas — teisé tiesti pozemines, antzemines
S3-1 komunikacijas (tarnaujantysis) 0.1062
Servitutas — teisé aptarnauti poZzemines, ’
207 . o . .
antzemines komunikacijas (tarnaujantysis)
S92 215 K.ello' serV|tuta§ - t_e@e ya2|uot| transpprto priemo- 0,0486
némis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantysis)
S1 115 K_ellq serV|tuta§ - t_e|§_é ya2|uot| t_ravnsportg priemo- 0,0082
némis, naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantysis)
S3 115 K.elio' servituta§ — t_eigé yaziuoti trapsportg priemo- 0.1139
némis, naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantysis)
S4-1 207 Seryitut'as — teise a.ptar.r)auti pozemines,' 0.1765
antzemines komunikacijas (tarnaujantysis)
i Savanoriy g. 63, ~ Servitutas — teisé aptarnauti pozemines,
4. 15634/0006:374 Kretinga (4) S4-2 207 antzemines komunikacijas (tarnaujantysis) 0,0133
S4-3 207 Seryitut'as — teise a.ptar.r)auti pozemines,' 0,0372
antzemines komunikacijas (tarnaujantysis)
S4-4 207 Seryitut'as — teise a.ptar.r)auti pozemines,' 0.0015
antzemines komunikacijas (tarnaujantysis)
S4-3 207 Seryltut_as — teisé a.ptar.r)autl pozemines, 0.0147
antzemines komunikacijas (tarnaujantysis)
S5 207 Seryitut'as — teise a.ptar.r)auti pozemines,' 0.1765
antzemines komunikacijas (tarnaujantysis)
. Savanoriy g. 65,
5. [5634/0006:371 Kretinga (7) - - - -
' 206 SerV|tu.tas - teisé tIeSt.I poze.mlnes, antzemines 0,0760
. Savanoriy g. 57, komunikacijas (tarnaujantysis)
6. |5634/0006:481 . S9-1 - — —
Kretinga (9) Servitutas — teisé aptarnauti poZzemines,
207 . o . . 0,0760
antzemines komunikacijas (tarnaujantysis)
' 206 Servitu.tas - teisé tiestﬁ poze.mines, antzemines 0,0695
. Savanoriy g.57A, komunikacijas (tarnaujantysis)
7. 15634/0006:482 . S8-1 - . —
Kretinga (8) Servitutas — teisé aptarnauti pozemines,
207 . R . . 0,0695
antzemines komunikacijas (tarnaujantysis)

* Planuojamos teritorijos zemés sklypy planai ir kity aktualiy zemés sklypy planai pateikti rengiamo detaliojo plano
prieduose.

Kadangi nemaza dalis galiojanCio detaliojo plano sprendiniy yra nejgyvendinti, dauguma inZineriniams
tinklams tiesti bei aptarnauti jregistruoty Servituty neatitinka faktinés planuojamoje teritorijoje jrengty inZineriniy
tinkly situacijos ir yra pertekliniai bei neaktualls. Taip pat, jvertinus suderintg planuojamos teritorijos topografine
nuotraukg, dalis planuojamos teritorijos Zemés sklype kadastro Nr. 5634/0006:372 jregistruoto Servituto S6-1
patenka j daugiabuc€io gyvenamojo pastato, adresu Savanoriy g. 59, Kretingoje, uZstatymo zona.
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Planuojamoje teritorijoje jregistruoti Kelio servitutai, iSskyrus Kelio servitutg S6, sudaro vientisg vidine
pravaziavimo jungtj (piety-Siaurés kryptimi) tarp esamo patekimo j planuojamg teritorijg automobiliu ir gretimo
Zemés sklypo kadastro Nr. 5634/7001:206, kuriame i$sidéstes Zemaités al. komunikacinis koridorius, tadiau
asfaltuotas privaziavimas jrengtas tik planuojamos teritorijos Zemés sklype, adresu Savanoriy g. 59, Kretingoje.

Tarp planuojamos teritorijos ir Zemaités al. jvaza néra jrengta. AtsiZvelgiant j tai, kad valstybinés reikdmeés
magistralinis kelias Nr. A11, Kretingos mieste sutampa su Zemaités al., naujy nuovazy nuo valstybinés reik§més
kelio nebus planuojama.

Visi Kelio servitutai planuojamoje teritorijoje jregistruoti galiojancio detaliojo plano sprendiniy, kurie jvertinus
esama bikle ir Kretingos miesto savivaldybés poreikius perspektyvoje yra nebeaktualUs, pagrindu.

. Planuojamoje teritorijoje jregistruoti servitutai pateikti detaliojo plano esamos bUklés brezinyje, dok. Nr.
ZUDC-2024-25-DPkr-EB-BR.

2.12. Atlieky surinkimas ir tvarkymas

Planuojamoije teritorijoje esangiam daugiabuciui gyvenamajam namui, adresu Savanoriy g. 59, Kretingoje,
aptarnauti kietos dangos vieSa miSriy komunaliniy atlieky ir antriniy Zaliavy surinkimo konteineriy (poZzeminiy
rezervuary) aikstelé yra jrengta pietinéje puséje nagrinéjamg kvartalg ribojancios Savanoriy g. komunikacinio
koridoriaus ribose uz gatvés vaZiuojamosios dalies.

Perspektyvoje vystant planuojama teritorijg atlieky surinkimas ir tvarkymas turés buti sprendziamas planuo-
jamos teritorijos viduje, kadangi esamos vieSos misriy komunaliniy atlieky ir antriniy Zaliavy surinkimo konteineriy
(pozeminiy rezervuary) aikstelés nepakaks visai planuojamai teritorijai aptarnauti.

2.13. Potencialis tarSos zidiniai

Potencialiy tarSos Zidiniy planuojamoje teritorijoje néra.

Apie 20 metry atstumu nuo planuojamos teritorijos kitoje puséje Melioratoriy gatvés yra iSsidéstes Zemeés
sklypas kadastro Nr. 5634/0008:391, adresu Melioratoriy g. 8, Kretingoje, kuriame juridinis asmuo UAB ,Uz
boksto* (jm. k. 302839349) uzsiima metalo lauzo atlieky, elektros ir elektroninés jrangos bei Svino akumuliatoriy
tvarkymo veikla, taiau vykdoma ukiné veikla neigiamo poveikio planuojamai teritorijai neturi (Zidréti Aplinkos
apsaugos agentaros 2019-06-04 tarSos leidimg Nr. (11.2)-34-18/2005/TL-KL.3-23/2019, jtrauktg j detaliojo plano
korektaros priedus).

2.14. Planuojamos teritorijos zeldiniai
Planuojama teritorija yra apzeldinta veja, auga pavieniai medziai ir krimai ar jy grupés.

2.15. Vandens telkiniai

Planuojamoje teritorijoje atviry vandens telkiniy néra. ArCiausiai planuojamos teritorijos esantis vandens
telkinys — upé Dupuiltis (indentifikavimo kodas UETK: 20010560), tekanti = 50 m atstumu pietvakariy kryptimi nuo
planuojamos teritorijos. Taciau skirtingai nei nurodyta Kretingos miesto BP sprendiniuose sukanalizuota upeés
Dupultis atkarpa po Zzeme teka pietine planuojamos teritorijos dalimi.

Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiros direktoriaus 2025-12-23 jsakymu Nr. AV-251 patvirtinto
Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakrantés apsaugos juosty Zemélapio https://maps.biip.lt/szns/uetk
duomenimis, planuojama teritorija nepatenka nei j auksciau pastraipoje aprasyto vandens telkinio apsaugos zong
nei j pakrantés apsaugos juosta.

2.16. Gamtinis karkasas

Planuojamos teritorijos Zemés sklypo kadastro Nr. 5634/0006:373, Savanoriy g. 55, Kretingoje, pietiné dalis
(apie 0,1419 ha ploto) ir zemés sklypo kadastro Nr. 5634/0006:481, Savanoriy g. 57, Kretingoje, pietiné dalis
(apie 0,0762 ha ploto) patenka j gamtinio karkaso vietinés reikSmés migracinio koridoriaus teritorijg. Planuojamoje
teritorijoje gamtinis karkasas uzima apie 0,2181 ha plotg, tai sudaro apie 6,22 % viso planuojamos teritorijos
ploto.

Gamtinio karkaso teritorijose skatinama veikla, kuria uZtikrinama krastovaizdzio ekologiné pusiausvyra,
palaikomas ir stiprinamas ekosistemy stabilumas, renaturalizacija, vykdomas ekosistemy atkdrimas, palaikoma ir
didinama kra&tovaizdZio ir biologiné jvairové.

Gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties zemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty
ploto, iSskyrus miestuose ir miesteliuose teritorijy planavimo dokumentuose numatytose visuomeninés paskirties
teritorijose, kuriose, jvertinus teritorine erdvine krastovaizdzZio struktiirg ir geoekologinj potencialg, uzstatymo
tankis paZeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose gali bati padidintas iki 50 procenty j
gamtinio karkaso teritorijg patenkancio sklypo (jo dalies) ploto.

Gamtinio karkaso teritorijos turi bdti tvarkomos vadovaujantis darnaus vystymosi principais. Teritorijose,
turinCiose istorine, kultdring verte, svarbiose estetiniu atzvilgiu, gamtinio karkaso teritorijos tvarkomos atsizvel-
giant ir derinant tarpusavyje ekologinius, kultdrinius ir estetinius kradtovaizdZio formavimo reikalavimus.

Dokumento Zymuo: Lapas Lapy Laida
20DC-2024-25-DPkr-KC-AR 27 65 0




V| Zemés kio duomeny centras Bendruyjy sprendiniy formavimo stadija
K-VT-56-23-795

PASTABA: Gamtinio karkaso ribos Siuo metu planuojamai teritorijai galiojancio detaliojo plano (T00034276)
sprendiniais néra identifikuotos. Papildomai zidréti Kretingos miesto BP Erdvinés struktiiros formavimo brézinio
iStraukg pateiktag Sio aiSkinamojo rasto 2.1.1. dalyje.

2.17. Saugomos teritorijos. ,,Natura 2000“
Planuojamoje teritorijoje, kaip ir visame nagrinéjamame kvartale, saugomy teritorijy néra. Nagrinéjama
teritorija nesiriboja su Europos Sgjungos saugomy teritorijy tinklu ,Natura 2000 ir j jj nepatenka.

2.18. Gamtos ir nekilnojamojo kulturos paveldo objektai

Vadovaujantis informacija i§ Kultdros vertybiy registro (www.kpd.lt) nagrinéjamame kvartale saugotiny
gamtos ar kultiros paveldo vertybiy néra, j Lietuvos kultlros paveldo teritorijas bei jy apsaugos zonas nagriné-
jamas kvartalas nepatenka.

2.19. Teritorijos vystymo tendencijos

Pagal Kretingos miesto BP sprendinius, planuojama teritorija priklauso urbanizuotoms ir urbanizuojamoms
Kretingos miesto teritorijoms ir patenka | uzstatomg kity urbanistiniy daliy centry funkcine zong CG.5p, kuriai
nauja plétra numatytas kaip pagrindinis prioritetinis plétros budas. Planuojama teritorija yra potenciali vieta
sudaryti galimybes plétoti intensyvaus uZstatymo gyvenamajg teritorijg kartu su joje iSdéstytais paslaugy
objektais, kas buty ypac vertinga socialiniu ir ekonominiu pozidriu, stiprinant kvartalo urbanistine strukttra.

Perspektyviniai planuojamos teritorijos sprendiniai neprieStarauja Kretingos miesto BP sprendiniams. 13
pateikty Kretingos miesto BP brézZiniy iStrauky matoma palanki situacija numatomy rengiamo detaliojo plano
tiksly ir uzdaviniy jgyvendinimui.

2.20. Probleminés situacijos

Planuojamos teritorijos gretimybése pavojingy objekty, turin€iy poveikj planuojamai aplinkai ir gyventojy
sveikatai bei detaliojo plano sprendiniams néra. Néra veikianciy fermy, pramonés ir (ar) kity objekty, kurie daryty
jtaka planuojamai teritorijai. Planuojama teritorija nesiriboja su teritorijomis, kuriy vykdomoje Ukinéje veikloje
numatytas pavojingy, radioaktyviy medziagy naudojimas ir saugojimas, todél neigiamo poveikio Zmoniy sveikatai
néra. Taciau jvertinus dabartine situacijg pati planuojama teritorija néra sutvarkyta ir pritaikyta vykdyti veiklg,
uztikrinant visuomeneés sveikatos sauga.

Kadangi nemaza dalis galiojanCio detaliojo plano sprendiniy planuojamoje teritorijoje liko nejgyvendinti,
iSanalizavus esamg planuojamos teritorijos situacijg, iSrySkéjo keletas svarbesniy pagrindiniy probleminiy viety j
kurias batina atsizvelgti ir pagal galimybes iSspresti rengiamo detaliojo plano korektiros bendryjy sprendiniy
formavimo stadijoje:

— Nesuformuota optimali urbanistiné kvartalo struktdra su aktualiais teisés aktus atitinkandiais teritorijos
tvarkymo rezimais ir naudojimo reglamentais;

— Nesuplanuotas susidariusig esamg situacijg atitinkantis inZineriniy komunikacijy koridoriy tinklas,
jregistruoti servitutai patenka j esamos uzstatymo zonos ribas;

— Planuojama teritorija patenka j valstybinés reikSmés keliy apsaugos zonas;

— Nedidelé dalis planuojamos teritorijos patenka j gamtinio karkaso ribas;

— Prie esamo daugiabucio gyvenamojo pastato néra numatytos konkrecios poilsio, sporto ir vaiky Zaidimy
aiksteliy vietos;

— Zenkliai triksta daugiau automobiliy talpinangios stovéjimo aikstelés esamam daugiabugiui gyvenama-
jam pastatui aptarnauti;

— Vidinis pravaZziavimas automobiliy stovéjimo aikSteléje neatitinka reglamentuojamo minimalaus plocio,
priedgaisriniy reikalavimuy;

— Néra suformuoty ir iSskirty teritorijy Zeldynams, néra aiSkaus viesyjy erdviy iSdéstymo;

— Nesudarytos sglygos puoseléti gamtinj ir urbanistinj krastovaizd;.

Dabartinis planuojamos teritorijos iSplanavimas nejgalina tolimesnio gyvenamosios aplinkos plétros
potencialo, taip pat, nesuteikia galimybés vykdyti teritorijos tvarkymo ir/ ar statybos darbus, kadangi néra nustatyti
atitinkami tvarkymo ir naudojimo reZimai. Planuojama teritorija nepritaikyta saugiam gyvenamosios paskirties
teritorijy naudojimui, neatitinka higienos normy reikalavimy.
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3. BENDRIEJI SPRENDINIAI:
Detaliojo plano Bendryjy sprendiniy formavimo stadija parengta vadovaujantis Kompleksinio teritorijy

planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, teritorijy planavimo salygose nustatytais reikalavimais, planuojamai
teritorijai galiojanciais teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais.

3.1. KONCEPCIJA NR. 1

Sig aiskinamojo rasto dalj skaityti kartu su Koncepcijos Nr. 1 bréZiniu, dok. Nr. ZUDC-2024-25-DPkr-KC1-BR,
kuris yra neatsiejama detaliojo plano koregavimo bendruyjy sprendiniy formavimo stadijos dalis.

3.1.1. Zemés sklypy suformavimas

Jvertinus detaliojo plano tikslus bei uzdavinius, planavimo darby programoje ir teritorijy planavimo sglygose
nustatytus reikalavimus bei iSanalizavus planuojamos teritorijos esamos buklés duomenis, planuojamoje terito-
rijoje sidloma suformuoti 11 Zemés sklypy (Nr. 1-11) performuojant esamy jregistruoty Zemeés sklypy ribas.

Detaliuoju planu suformuoti Sie Zemés sklypai:

— 1 Zemés sklypas (Nr. 1) esamam daugiabuciui gyvenamajam namui adresu Savanoriy g. 59, Kretingoje,
eksploatuoti. Zemeés sklypas Nr. 1 suformuotas pertvarkant jregistruoto Zemés sklypo kadastro Nr.
5634/0006:372 ribas ir mazinant jo plotg, vadovaujantis valstybinés Zemés sklypo dydzio, reikalingo sta-
tiniui eksploatuoti, skai¢iavimais. Papildomai zidréti Sio aiSkinamojo rasto 3.1.1.1. dalyje;

— 6 zemés sklypai (Nr. 2-7) naujy daugiabuciy gyvenamuyjy namy, komercinés paskirties pastaty ar visuo-
meninés paskirties pastaty statybai pagal poreikj perspektyvoje;

— 2 Zemeés sklypai (Nr. 8 ir Nr. 9) bendro naudojimo erdvéms, Zeldyny teritorijoms — gamtinés aplinkos
iSsaugojimui ir plétrai;

— 2 zemeés sklypai (Nr. 10 ir Nr. 11) vidinéms susisiekimo komunikacijoms (gatvéms, pésciyjy takams)
jrengti ir jy plétrai perspektyvoje, uztikrinant rySius su gretimomis teritorijomis.

Planuojamos teritorijos riba sutampa su planuojamy Zemés sklypy Nr. 1-11 iSorinémis ribomis.

3.1.1.1. Valstybinés Zzemés sklypo dydzio, reikalingo statiniui eksploatuoti, skaic¢iavimai

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. liepos 19 d. jsakymu Nr. D1-247 patvirtinta
Kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono bddu, administravimo
metodika (toliau — Metodika), Zzemiau pateikiami planuojamoje teritorijoje iSsidésCiusiam daugiabuCiam gyvena-
majam pastatui eksploatuoti reikalingo Zemés sklypo dydZio skai€iavimai.

Vadovaujantis Metodikos 8 punktu, maZiausias valstybinés zemés sklypo dydis, reikalingas statiniams ar
jrenginiams eksploatuoti, iSskyrus kultiros paveldo objektus, jraSytus | Kultdros vertybiy registrg, nustatomas
pagal formule:

Smin= Astat + Spriez,

kur:

Smin — maziausias valstybinés zemeés sklypo dydis, kurj sudaro statinio ar jrenginio uzimamas plotas ir
statiniui ar jrenginiui prizidréti (prie jo privaziuoti, prieiti) reikalingas plotas;

Astat — statinio ar jrenginio uzimamas plotas, kuris atitinka statinio ar jrenginio konstrukcijy (ir iSsikiSusiy
konsoliniy konstrukcijy, stogo konstrukcijy, balkony ir kt.) projekcijg j Zemés pavirSiy (jei Astat Nnéra kadastro
duomuo, pradyti Astat skaiCiavimo ir pagrindimo i$ suinteresuoto asmens turi teise projektuojamo (pertvarkomo)
valstybinés Zzemés sklypo sprendinius tikrinancios, derinancios ar tvirtinancios institucijos (Metodikos 2.2 ir 2.5
papunkdciai), Metodikos 2.3 papunktyje nurodytus asmeny praSymus nagrinéjancios institucijos);

Spriez — statiniui ar jrenginiui priZidréti reikalingas plotas (kvadratiniais metrais), apskaiCiuojamas pagal
formules:

Kai statinio ar jrenginio uZimamas plotas < 250 m2, Spriez = 6VAstat * 2,00;
Kai statinio uzimamas plotas = 250 m2 ir < 2000 m2, Spriez = 6VAstat * 3,00;
Kai statinio uzimamas plotas = 2000 m2, Spriez = 6VAstat * 10,00.

Metodikos 10 punkte teigiama, kad mazesnio uz apskai€iuotg pagal Metodikos 8 punkte nurodytg formule
<...> ploto valstybinés Zemeés sklypas parduodamas ar nuomojamas, jeigu dél Zzemés sklypo gretimybiy néra
galimybés suformuoti reikalingo dydZio Zzemés sklypo arba pakeisti jau suformuoto Zzemés sklypo dydZio.
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Metodikos 12 punkte nurodomos iSimtys, kada valstybinés Zemés sklypo dalis, virSijanti Metodikos 8 punk-
te nurodytg valstybinés Zemés plotg, priskiriama prie esamiems statiniams ar jrenginiams eksploatuoti reikalingos
valstybinés Zemés (jeigu naudojamas su statinio eksploatacija susijusiems poreikiams tenkinti).
eksploatuoti turi bati formuojamas didesnis Zzemés sklypas: dél minimalios Zemés sklypo struktdros, dél automo-
biliy stovéjimo aikStelés ploto (nors jis yra neprivalomas, jei automobiliai laikomi kitame Zemés sklype), dél Zemés
sklypo priklausomujy Zeldiniy ploto, dél statiniy iSdéstymo Zemés sklype, dél minimaliy prieSgaisriniy atstumy, dél
nustatyty kity statinio ar jrenginio naudojimo ir saugos reikalavimy uZztikrinimo statiniui ar jrenginiui eksploatuoti
skirtame valstybinés Zemés sklype.

Jvertinus auks$ciau iSdéstytg informacijg, bendra iSimtis visiems Siuo detaliuoju planu laisvoje valstybinéje
Zeméje formuojamiems Zemés sklypams yra priklausomuyjy Zeldiniy plotas, kadangi vadovaujantis Priklausomyjy
Zeldyny ploty normy apskai¢iavimo tvarkos apraSo priedu, ne gamtinio karkaso teritorijoje daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijose (G2) priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys turi sudaryti
ne maziau 30%, o gamtinio karkaso teritorijoje — ne maZiau 40% nuo viso Zemés sklypo ploto, todél skaiciuojant
maZziausig valstybinés Zemés sklypo dydj, auk8Ciau nurodyta Smin formulé atitinkamai pagal detaliuoju planu
planuojamam Zemés sklypui nustatomg Zemés naudojimo budg papildoma dedamajg Sseid:

Sekspl = Smin + Szeld,

kur:

Sekspl — Maziausias esamiems statiniams ar jrenginiams eksploatuoti reikalingas valstybinés zemés sklypo
dydis, kurj sudaro statinio ar jrenginio uzimamas plotas ir statiniui ar jrenginiui prizidréti (prie jo privaziuoti, prieiti)
reikalingas plotas, kartu su maziausiu Zzeldynams priskiriamu plotu nuo viso Zemés sklypo dydZio;

Szla — maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo dydzio (kvadratiniais metrais),
kuris apskaiciuotas pagal formule:

Kai Zemés naudojimo badas G2, Szeia = 0,30 * Smin/ 0,70.

Visi kiti aktualts iSimtiniai atvejai, dél kuriy valstybinés Zemés dydis planuojamuose Zemés sklypuose
virSija Metodikos 10 punkte nurodytg valstybinés zemés plotg, priskiriamg prie esamiems statiniams eksploatuoti
reikalingos valstybinés Zemés, aprasyti Zemiau pateiktuose skaiciavimuose.

Pateikiami skaiciavimai:
— Sklypas Nr. 1 (Savanoriy g. 59, Kretinga)
Sekspl = 934,00+ ( 6V 934,00 * 3,00 ) + 636,05 = ~2120,15 m2.

Zemeés sklype i$sidéstes 52 buty gyvenamasis namas, kuriam, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 30 lentele, turéty bati numatytos 52 automobiliy stovéjimo vietos
(toliau — alv). Priimant, kad minimalus 1 a/v uzimamas plotas yra 12,75 m? (2,5 m x 5,1 m), o minimalus
pravaziavimo plotis statant automobilius i$ abiejy pusiy statmenai pravaziavimo kryptimi yra 5,5 m, tai sudaro ne
mazesne, kaip 1000 m2 batino papildomo ploto dedamajg prie auk$ciau apskaiciuoto maziausio esamam statiniui
eksploatuoti reikalingo valstybinés Zemés sklypo dydZzio.

Bendru atveju pagal atliktus skai¢iavimus esamam statiniui, adresu Savanoriy g. 59, Kretingoje, reikalingas
maziausias eksploatuoti valstybinés Zemés sklypo dydis turéty bati ~3120 m?2.

Kadangi j planuojamg teritorijg patenkancio esamo jregistruoto Zemés sklypo kadastro Nr. 5634/0006:372
plotas yra 6428 m?, t. y. dvigubai didesnis uz apskaiciuotajj, o jvertinus susiklosciusig esamg situacijg Sio Zemés
sklypo riby iSsidéstymas visos planuojamos teritorijos atzvilgiu neuZztikrina optimaliy galimybiy racionaliai perpla-
nuoti likusig planuojamos teritorijos dalj, todél sidloma pertvarkyti minétg Zemés sklypg maZzinant jo plotg, taciau
visais atvejais iSlaikant minimaly esamiems statiniams ar jrenginiams eksploatuoti reikalingg Zzemés sklypo dyd;.

3.1.2. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai

Detaliojo plano sprendiniais suformuotiems Zzemés sklypams tvarkymo ir naudojimo reglamentai nustatyti
detalizuojant Kretingos miesto BP (T00086222) nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus ir
koreguojant Siuo metu planuojamai teritorijai galiojanc€io detaliojo plano (T00034276) sprendinius.

3.1.2.1. Bendrosios pastabos

1. Detaliuoju planu suformuotiems Zemés sklypams (Nr. 1-11) nustatyti maksimalds teritorijy tvarkymo ir
naudojimo reglamentai kiekvienam Zemés sklypui pateikti atskirai 3.1.2.3. dalyje;

2. Kai detaliajame plane nustatytas teritorijos naudojimo tipas ir formuojamam Zemés sklypui nurodyti kel
galimi Zemés naudojimo badai, pirmuoju jrasytas naudojimo bidas yra prioritetinis, pagal jj nustatomas konkretus
Zemés sklypo Zemés naudojimo budas tvirtinant detalyjj plang, o kitais detaliajame plane pagal teritorijos
naudojimo tipg nurodytais naudojimo bldais Zemés sklypo Zemés naudojimo budai kei¢iami savivaldybés mero ar
jo jgalioto savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, Visuomenés informavimo, konsultavimo ir
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dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1996-09-18 nutarimu Nr. 1079, nustatyta tvarka informuojama visuomené;

3. Leistinos priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys formuojamiems Zemés sklypams nurodytos
pagal detaliuoju planu nustatytus galimus Zemés naudojimo budus. Pasirinkus visuomeninés paskirties teritorijos
(V) naudojimo budg priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys turi bati atitinkamai nustatomos atsizvelgiant j
numatomo pastato pagrindine naudojimo paskirtj. Vadovaujantis Zeldyny jstatymo nuostatomis, grunto ir Zolés
sutvirtinimo grotelés — Zolés/ vejos korys nejeina j Zeldiniy savoka;

4. Galimos statiniy paskirtys nustatytos pagal STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas® 1 priedo lentelés
punktus (iSimtis — su Zvaigzdute zymimi punktai pagal 3 priedo lentele);

5. Detaliuoju planu planuojamuose Zzemés sklypuose (Nr. 1-11) apribojimai nustatyti visiems inzinerinés
infrastruktdros objektams, gautiems iS§ Topografijos ir inzZinerinés infrastruktdros informacinés sistemos (TIIIS),
kurioje pagal praSymg (TIIS praSymo Nr. ir kit planuojamos teritorijos inZinerinés infrastruktiros informacijg
papildomai Zidréti Sio aiSkinamojo rasto 2.9. dalyje) inZineriniy tinkly savininkai pateiké visus turimus duomenis
apie jiems priklausangius inZinerinés infrastruktiros objektus planuojamoje teritorijoje. Sie ir kiti planuojamai
teritorijai aktualUs apribojimai nustatyti vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymu;

6. Vadovaujantis Naudojimo bady turinio aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos apsaugos ministro 2024-
06-17 jsakymu Nr. D1-199, nesudétingy statiniy kategorijai priskiriami poZeminiai kitos pagalbinés paskirties
pastatai (priedangos) gali bati statomi visy Zemés naudojimo paskiriy ir Zemés naudojimo bidy Zemés
sklypuose, iSskyrus misky tkio paskirties Zzemeés sklypus, vandens Ukio paskirties Zemés sklypus ir konservacinés
paskirties zemés sklypus;

7. Jeigu prie kiekvieno planuojamam Zemes sklypui detaliuoju planu taikomo teritorijos tvarkymo ir naudo-
jimo reglamento néra atskirai identifikuota kuriam Zemés naudojimo bddui jis yra taikomas, laikyti, kad jis galioja
visiems galimiems Zemés naudojimo bldams, i8skyrus atvejus kai prie planuojamo Zemeés sklypo yra konkreti
pastaba nurodanti kitaip;

8. Papildomus reikalavimus ziuréti Sio aiSkinamojo rasto 3.1.4.5. dalyje.

3.1.2.2. Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas

Tvirtinant detalyjj plang suformuotiems Zemés sklypams Nr. 2-7 nustatomas teritorijos naudojimo regla-
mentas: teritorijos naudojimo tipas — mi8ri centro teritorija (GC); pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT);
naudojimo biidas — daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2); leidziamasis pastaty aukstis
— 23 m; leidziamasis Zzemés sklypo uzstatymo tankis — 63 proc. (30 proc. jei tai gamtinio karkaso teritorija);
leidziamasis Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — 1,8; galimas uzstatymo tipas — laisvo planavimo; priklauso-
muyjy zeldyny plotas — 30 proc. (40 proc. jei tai gamtinio karkaso teritorija); statiniy paskirtys — daugiabuciy [2.1.]
pastaty paskirties gyvenamieji pastatai. Reglamentine zong perimetru riboja galimos zemeés sklypy Nr. 2-7 ribos.

Papildomai planuojamiems Zemés sklypams Nr. 2-7 nustatyti Zzemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
principai: maziausi 1000 m? ir didZiausi (atitinka planuojamy Zemés sklypy Nr. 2-7 plotus) galimi zemés sklypy
dydziai, kuriy jgyvendinimui rengiami Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai. Zemeés sklypo formavimo
ir pertvarkymo projektas Zemés sklype gali bati rengiamas tik tuo atveju dél juridiniy priezasciy (pvz. daugiabuciy
namy bendrijy steigimas ir pan.) perspektyvoje atsirasty poreikis suformuoti Zemés sklypus jau pastatytiems
daugiabudiams pastatams eksploatuoti atskirai.

Pakeitus Zemés sklypo naudojimo bidg j vieng i$ kity galimy detaliojo plano sprendiniais numatyty nau-
dojimo budy vadovautis detaliuoju planu nustatytu teritorijos naudojimo reglamentu pagal atitinkami galimg kitg
naudojimo bldg. Reglamenting zona pakeitus Zemés sklypo naudojimo budg j vieng i$ kity galimy perimetru
riboja galimos Zemés sklypy Nr. 2-7 ribos; Zzemés sklypo formavimo ir pertvarkymo principai (maziausi ir (ar)
didziausi galimi zemés sklypy dydziai) nenustatyti, t. y. Siuo atveju netaikomi.

Tvirtinant detalyjj plang kitiems suformuotiems Zemés sklypams Nr. 1 ir Nr. 8-11 nustatyti aktualGs terito-
rijos naudojimo reglamentai galioja aktualiose reglamentinése zonose, kurias perimetru riboja galimos Zemés
sklypy Nr. 1 bei Nr. 8-11 ribos; Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo principai (maziausi ir (ar) didZiausi galimi
Zemés sklypy dydziai) nenustatyti, t. y. Siuo atveju netaikomi.

3.1.2.3. Planuojamy Zemés sklypy teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai:

— SKLYPAS NR. 1: Savanoriy g. 59, Kretinga
(esamam gyvenamosios (trijy ir daugiau buty — daugiabuciai pastatai) paskirties Pastatui — Gyvenamajam
namui, unik. Nr. 5699-7001-5011, eksploatuoti)

Teritorijos plotas — 0,3285 ha;

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC);
Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita (KT);
Zemés naudojimo bidai — daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabugiy teritorijos (G2);

LeidZiamasis uzstatymo tankis — 28% (jvertinus esamg uzstatyma);
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Leidziamasis uZstatymo intensyvumas — 0,9 (jvertinus esama uzstatyma);
LeidZiamasis pastaty aukstis ir aukStingumas — 14 m (2-3 aukstai) (jvertinus esamag uzstatyma);

UZstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (lp), kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasi-
rinktg kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, badingy perimetriniam uzZstatymui, erdviy.

Statiniy paskirtys — daugiabudiy [2.1.] pastaty paskirties gyvenamieji pastatai;

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — ne maziau 30%;

Apribojimai:

101. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy tinkly infrastruktiros apsaugos zonos (lll sk., vienuoliktasis skirsn.),

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (lll sk., ketvirtasis skirsn.),

120. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI sk., vienuoliktasis skirsn.),

148. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il sk., dvyliktasis skirsn.),

149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll sk., de-

Simtasis skirsn.),
165. Aerodromy apsaugos zonos (Il sk., pirmasis skirsn.);

Servitutai:
S1.1 — Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantysis), plotas — 1861 m2.

Papildomi reikalavimai — netaikomi.
— SKLYPAS NR. 2

(naujy daugiabuc€iy gyvenamuyjy namy, komercinés paskirties pastaty ar visuomeninés paskirties pastaty sta-
tybai pagal poreikj perspektyvoje)

Teritorijos plotas — 0,2334 ha;
Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC);
Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kita (KT);

Galimi Zzemés naudojimo buadai:
e prioritetinis — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
e kiti galimi — komercinés paskirties objekty teritorijos (K), visuomeninés paskirties teritorijos (V).

Leidziamasis uzstatymo tankis — 30%;
Leidziamasis uZstatymo intensyvumas — 1,8;
Leidziamasis pastaty aukstis ir aukStingumas — 23 m (2-5 aukstai);

UzZstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (Ip), kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasi-
rinktg kompozicijg, neformuojant gatviy ir kity, bldingy perimetriniam uzstatymui, erdviy.

Galimi Zemés sklypy dydZiai (tik kai naudojimo bldas G2):
e maziausi — 1000 m2 (0,1000 ha);
o didziausi — 2334 m? (0,2334 ha).

Statiniy paskirtys, kai naudojimo budas:

G2 — daugiabudiy [2.1.] pastaty paskirties gyvenamieji pastatai;

K — vieSbuciy [4.1.], prekybos [4.3.], paslaugy [4.4.] ir maitinimo [4.5.] pastaty paskirties negyvenamieji pastatai,
administraciniy (iSskyrus valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i$§ valstybés ar savivaldybiy biudzety iSlaikomy
jstaigy administracinius pastatus) [5.1.] pastaty paskirties negyvenamieji pastatai bei sporto [8.4.] pastaty paskirties
negyvenamieji pastatai;

V — administraciniy [5.1.] pastaty paskiriy negyvenamieji pastatai, kulttros [8.1.], mokslo [8.2.], gydymo [8.3.],
sporto [8.4.] ir religiniy [8.5.] pastaty paskiriy negyvenamieji pastatai bei sporto [4.3.*] paskirties inzineriniai statiniai.

Priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — ne maziau 40% (G2)/ ne maziau 20% (K)/ ne maziau
25-50% (V);

Apribojimai:

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il sk., ketvirtasis skirsn.),

120. PoZeminio vandens vandenvieliy apsaugos zonos (VI sk., vienuoliktasis skirsn.),

148. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il sk., dvyliktasis skirsn.),

149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll sk., de-
Simtasis skirsn.),

165. Aerodromy apsaugos zonos (Il sk., pirmasis skirsn.);
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Servitutai:

S1.2 — Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantysis), plotas — 46 m?;

S§1.3° — Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantysis), plotas — 256 m?2. Galioja iki aktualiy Silumos perdavimo tinkly i$kélimo fakto;

S1.3 — Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantysis), plotas — 557 m2.

Papildomi reikalavimai:
a — Papildomi teritorijos uzstatymo architektdriniai reikalavimai,
b — Papildomi teritorijos tvarkymo reglamentai gamtinio karkaso teritorijoje.

PASTABA: Sklype Nr. 2 numatyta maksimali galima statybos zona yra 1282 m? ploto; numatyta maksimali
galima 5 auksty pastaty statybos zona yra 752 m?2 ploto; Sklype Nr. 2 galima statyti ne daugiau kaip du daugia-
bucius gyvenamuosius namus.

— SKLYPAS NR. 3
(naujy daugiabuc€iy gyvenamuyjy namy, komercinés paskirties pastaty ar visuomeninés paskirties pastaty sta-
tybai pagal poreikj perspektyvoje)

Teritorijos plotas — 0,3017 ha;
Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC);
Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kita (KT);

Galimi Zzemés naudojimo buadai:
e prioritetinis — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
e Kiti galimi — komercinés paskirties objekty teritorijos (K), visuomeninés paskirties teritorijos (V).

LeidZiamasis uzstatymo tankis — 63%;
Leidziamasis uZstatymo intensyvumas — 1,8;
Leidziamasis pastaty auksStis ir aukStingumas — 23 m (2-5 aukstai);

UZstatymo tipas — laisvo planavimo uzZstatymas (lp), kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasi-
rinktg kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, badingy perimetriniam uzZstatymui, erdviy.

Galimi Zemés sklypy dydZiai (tik kai naudojimo budas G2):
e maziausi — 1000 m2 (0,1000 ha);
e didziausi — 3017 m?2 (0,3017 ha).

Statiniy paskirtys, kai naudojimo bidas:

G2 — daugiabuciy [2.1.] pastaty paskirties gyvenamieji pastatai;

K — vieSbuciy [4.1.], prekybos [4.3.], paslaugy [4.4.] ir maitinimo [4.5.] pastaty paskirties negyvenamieji pastatai,
administraciniy (iSskyrus valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i$§ valstybés ar savivaldybiy biudzety iSlaikomy
jstaigy administracinius pastatus) [5.1.] pastaty paskirties negyvenamieji pastatai bei sporto [8.4.] pastaty paskirties
negyvenamieji pastatai;

V — administraciniy [5.1.] pastaty paskir€iy negyvenamieji pastatai, kultdros [8.1.], mokslo [8.2.], gydymo [8.3],
sporto [8.4.] ir religiniy [8.5.] pastaty paskiriy negyvenamieji pastatai bei sporto [4.3.*] paskirties inZineriniai statiniai.

Priklausomyjy Zeldyny ir zZeldiniy teritorijy dalys — ne maziau 30% (G2)/ ne maziau 10% (K)/ ne maziau
15-50% (V);

Apribojimai:

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (lll sk., ketvirtasis skirsn.),

120. Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI sk., vienuoliktasis skirsn.),
165. Aerodromy apsaugos zonos (Il sk., pirmasis skirsn.);

Servitutai:
S1.4 — Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantysis), plotas — 301 m2.

Papildomi reikalavimai:
a — Papildomi teritorijos uzstatymo architektdriniai reikalavimai.

PASTABA: Sklype Nr. 3 numatyta maksimali galima statybos zona yra 2242 m? ploto; numatyta maksimali
galima 5 auksty pastaty statybos zona yra 1068 m? ploto; Sklype Nr. 3 galima statyti ne daugiau kaip tris daugia-
bucius gyvenamuosius namus.
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— SKLYPAS NR. 4
(naujy daugiabuciy gyvenamuyjy namy, komercinés paskirties pastaty ar visuomeninés paskirties pastaty sta-
tybai pagal poreikj perspektyvoje)

Teritorijos plotas — 0,4789 ha;
Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC);
Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kita (KT);

Galimi Zzemés naudojimo buadai:
e prioritetinis — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
e kiti galimi — komercinés paskirties objekty teritorijos (K), visuomeninés paskirties teritorijos (V).

Leidziamasis uZstatymo tankis — 63%;
Leidziamasis uzstatymo intensyvumas — 1,8;
Leidziamasis pastaty auksStis ir aukStingumas — 23 m (2-5 aukstai);

UzZstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (Ip), kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasi-
rinktg kompozicijg, neformuojant gatviy ir kity, bldingy perimetriniam uzstatymui, erdviy.

Galimi Zemés sklypy dydZiai (tik kai naudojimo bldas G2):
e maziausi — 1000 m2 (0,1000 ha);
o didziausi — 4789 m? (0,4789 ha).

Statiniy paskirtys, kai naudojimo budas:

G2 — daugiabudiy [2.1.] pastaty paskirties gyvenamieji pastatai;

K — vieSbuciy [4.1.], prekybos [4.3.], paslaugy [4.4.] ir maitinimo [4.5.] pastaty paskirties negyvenamieji pastatai,
administraciniy (iSskyrus valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i$§ valstybés ar savivaldybiy biudzety iSlaikomy
jstaigy administracinius pastatus) [5.1.] pastaty paskirties negyvenamieji pastatai bei sporto [8.4.] pastaty paskirties
negyvenamieji pastatai;

V — administraciniy [5.1.] pastaty paskiriy negyvenamieji pastatai, kulttros [8.1.], mokslo [8.2.], gydymo [8.3.],
sporto [8.4.] ir religiniy [8.5.] pastaty paskiriy negyvenamieji pastatai bei sporto [4.3.*] paskirties inzineriniai statiniai.

Priklausomyjy Zeldyny ir zZeldiniy teritorijy dalys — ne maziau 30% (G2)/ ne maziau 10% (K)/ ne maziau
15-50% (V);

Apribojimai:

102. Keliy apsaugos zonos (Il sk., antrasis skirsn.),

120. PoZeminio vandens vandenvieliy apsaugos zonos (VI sk., vienuoliktasis skirsn.),

165. Aerodromy apsaugos zonos (Il sk., pirmasis skirsn.);

Servitutai:
S1.5 — Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantysis), plotas — 284 m?Z.

Papildomi reikalavimai:
a — Papildomi teritorijos uzstatymo architektdriniai reikalavimai.

PASTABA: Sklype Nr. 4 numatyta maksimali galima statybos zona yra 1915 m? ploto; numatyta maksimali
galima 5 auksty pastaty statybos zona yra 1393 m? ploto; Sklype Nr. 4 galima statyti ne daugiau kaip keturis dau-
giabucius gyvenamuosius namus.

— SKLYPAS NR. 5
(naujy daugiabuciy gyvenamyjy namy, komercinés paskirties pastaty ar visuomeninés paskirties pastaty sta-
tybai pagal poreikj perspektyvoje)

Teritorijos plotas — 0,4911 ha;
Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC);
Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita (KT);

Galimi Zemés naudojimo buadai:
e prioritetinis — daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos (G2);
e Kiti galimi — komercinés paskirties objekty teritorijos (K), visuomeninés paskirties teritorijos (V).

LeidZiamasis uzstatymo tankis — 63%;
Leidziamasis uzstatymo intensyvumas — 1,8;

Leidziamasis pastaty aukstis ir aukstingumas — 23 m (2-5 aukstai);
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UZstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (lp), kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasi-
rinktg kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, badingy perimetriniam uzZstatymui, erdviy.

Galimi zemés sklypy dydZiai (tik kai naudojimo badas G2):
e maziausi — 1000 m?2 (0,1000 ha);
o didziausi — 4911 m? (0,4911 ha).

Statiniy paskirtys, kai naudojimo bidas:

G2 — daugiabuciy [2.1.] pastaty paskirties gyvenamieji pastatai;

K — vieSbuciy [4.1.], prekybos [4.3.], paslaugy [4.4.] ir maitinimo [4.5.] pastaty paskirties negyvenamieji pastatai,
administraciniy (iSskyrus valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i$§ valstybés ar savivaldybiy biudzety iSlaikomy
jstaigy administracinius pastatus) [5.1.] pastaty paskirties negyvenamieji pastatai bei sporto [8.4.] pastaty paskirties
negyvenamieji pastatai;

V — administraciniy [5.1.] pastaty paskir€iy negyvenamieji pastatai, kultdros [8.1.], mokslo [8.2.], gydymo [8.3],
sporto [8.4.] ir religiniy [8.5.] pastaty paskiriy negyvenamieji pastatai bei sporto [4.3.*] paskirties inZineriniai statiniai.

Priklausomyjy Zeldyny ir zZeldiniy teritorijy dalys — ne maziau 30% (G2)/ ne maziau 10% (K)/ ne maziau
15-50% (V);

Apribojimai:

102. Keliy apsaugos zonos (lll sk., antrasis skirsn.),

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (lll sk., ketvirtasis skirsn.),

109. Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il sk., Sestasis skirsn.),

120. Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI sk., vienuoliktasis skirsn.),

149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll sk., de-
Simtasis skirsn.),

165. Aerodromy apsaugos zonos (Il sk., pirmasis skirsn.);

Servitutai:

S1.6° — Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantysis), plotas — 215 mZ2. Galioja iki aktualiy vandentiekio tinkly i$kélimo fakto;

S1.6 — Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantysis), plotas — 434 mZ.

Papildomi reikalavimai:
a — Papildomi teritorijos uZstatymo architektariniai reikalavimai.

PASTABA: Sklype Nr. 5 numatyta maksimali galima statybos zona yra 1730 m? ploto; numatyta maksimali
galima 5 auks$ty pastaty statybos zona yra 1083 m? ploto; Sklype Nr. 5 galima statyti ne daugiau kaip keturis dau-
giabucius gyvenamuosius namus.

— SKLYPAS NR. 6
(naujy daugiabuc€iy gyvenamuyjy namy, komercinés paskirties pastaty ar visuomeninés paskirties pastaty sta-
tybai pagal poreikj perspektyvoje)

Teritorijos plotas — 0,4673 ha;
Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC);
Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kita (KT);

Galimi Zzemés naudojimo buadai:
e prioritetinis — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
e Kiti galimi — komercinés paskirties objekty teritorijos (K), visuomeninés paskirties teritorijos (V).

LeidZiamasis uzstatymo tankis — 63%;
Leidziamasis uZstatymo intensyvumas — 1,8;
Leidziamasis pastaty auksStis ir aukStingumas — 23 m (2-5 aukstai);
UZstatymo tipas — laisvo planavimo uzZstatymas (lp), kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasi-
rinktg kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, badingy perimetriniam uzZstatymui, erdviy.
Galimi Zemés sklypy dydZiai (tik kai naudojimo budas G2):
e maziausi — 1000 m2 (0,1000 ha);
o didziausi — 4673 m? (0,4673 ha).

Statiniy paskirtys, kai naudojimo bidas:
G2 — daugiabudiy [2.1.] pastaty paskirties gyvenamieji pastatai;
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K — vieSbuciy [4.1.], prekybos [4.3.], paslaugy [4.4.] ir maitinimo [4.5.] pastaty paskirties negyvenamieji pastatai,
administraciniy (i8skyrus valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i8 valstybés ar savivaldybiy biudZety iSlaikomy
jstaigy administracinius pastatus) [5.1.] pastaty paskirties negyvenamieji pastatai bei sporto [8.4.] pastaty paskirties
negyvenamieji pastatai;

V — administraciniy [5.1.] pastaty paskirCiy negyvenamieji pastatai, kultdros [8.1.], mokslo [8.2.], gydymo [8.3],
sporto [8.4.] ir religiniy [8.5.] pastaty paskiriy negyvenamieji pastatai bei sporto [4.3.*] paskirties inZineriniai statiniai.

Priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — ne maziau 30% (G2)/ ne maziau 10% (K)/ ne maziau
15-50% (V);

Apribojimai:

102. Keliy apsaugos zonos (lll sk., antrasis skirsn.),

120. Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI sk., vienuoliktasis skirsn.),

149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll sk., de-
Simtasis skirsn.),

165. Aerodromy apsaugos zonos (Il sk., pirmasis skirsn.);

Servitutai:

S1.7°— Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (tar-
naujantysis), plotas — 217 mZ2. Galioja iki aktualiy vandentiekio tinkly iSkélimo fakto;

S1.7 — Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZemines komunikacijas (tar-
naujantysis), plotas — 322 mZ.

Papildomi reikalavimai:
a — Papildomi teritorijos uZstatymo architektariniai reikalavimai.

PASTABA: Sklype Nr. 6 numatyta maksimali galima statybos zona yra 3177 m? ploto; numatyta maksimali
galima 5 auksty pastaty statybos zona yra 1920 m?2 ploto; Sklype Nr. 6 galima statyti ne daugiau kaip keturis dau-
giabucius gyvenamuosius namus.

— SKLYPAS NR.7
(naujy daugiabuciy gyvenamuyjy namy, komercinés paskirties pastaty ar visuomeninés paskirties pastaty sta-
tybai pagal poreikj perspektyvoje)

Teritorijos plotas — 0,3730 ha;
Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC);
Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kita (KT);

Galimi Zemés naudojimo buadai:
e prioritetinis — daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos (G2);
e Kiti galimi — komercinés paskirties objekty teritorijos (K), visuomeninés paskirties teritorijos (V).

LeidZiamasis uzstatymo tankis — 63%;
Leidziamasis uZstatymo intensyvumas — 1,8;
Leidziamasis pastaty aukstis ir aukstingumas — 23 m (2-5 aukstai);

UZstatymo tipas — laisvo planavimo uzZstatymas (lp), kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasi-
rinktg kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, badingy perimetriniam uzZstatymui, erdviy.

Galimi Zemés sklypy dydZiai (tik kai naudojimo budas G2):
e maziausi — 1000 m2 (0,1000 ha);
e didziausi — 3730 m? (0,3730 ha).

Statiniy paskirtys, kai naudojimo bidas:

G2 — daugiabuciy [2.1.] pastaty paskirties gyvenamieji pastatai;

K — vieSbuciy [4.1.], prekybos [4.3.], paslaugy [4.4.] ir maitinimo [4.5.] pastaty paskirties negyvenamieji pastatai,
administraciniy (iSskyrus valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i$§ valstybés ar savivaldybiy biudzety iSlaikomy
jstaigy administracinius pastatus) [5.1.] pastaty paskirties negyvenamieji pastatai bei sporto [8.4.] pastaty paskirties
negyvenamieji pastatai;

V — administraciniy [5.1.] pastaty paskir€iy negyvenamieji pastatai, kultdros [8.1.], mokslo [8.2.], gydymo [8.3],
sporto [8.4.] ir religiniy [8.5.] pastaty paskiriy negyvenamieji pastatai bei sporto [4.3.*] paskirties inZineriniai statiniai.

Priklausomyjy Zeldyny ir zZeldiniy teritorijy dalys — ne maziau 30% (G2)/ ne maziau 10% (K)/ ne maziau
15-50% (V);

Apribojimai:

102. Keliy apsaugos zonos (lll sk., antrasis skirsn.),
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120. Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI sk., vienuoliktasis skirsn.),

149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll sk., de-
Simtasis skirsn.),

165. Aerodromy apsaugos zonos (Il sk., pirmasis skirsn.);

Servitutai:

S1.8a‘ — Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantysis), plotas — 240 m2. Galioja iki aktualiy vandentiekio tinkly iSkélimo fakto;

S$1.8b° — Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantysis), plotas — 48 mZ2. Galioja iki aktualiy vandentiekio tinkly iSkélimo fakto;

S$1.8 — Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantysis), plotas — 851 m2.

Papildomi reikalavimai:
a — Papildomi teritorijos uzstatymo urbanistiniai ir architektdriniai reikalavimai.

PASTABA: Sklype Nr. 7 numatyta maksimali galima statybos zona yra 1788 m? ploto; numatyta maksimali
galima 5 auksty pastaty statybos zona yra 1132 m? ploto; Sklype Nr. 7 galima statyti ne daugiau kaip tris daugia-
bucius gyvenamuosius namus.

— SKLYPAS NR. 8
(bendro naudojimo erdvéms, Zeldyny teritorijoms — gamtinés aplinkos iSsaugojimui ir plétrai)
Sklypo plotas — 0,2261 ha;

Teritorijos naudojimo tipas — bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (B2);

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita (KT);

Zemés naudojimo bidas — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo)
teritorijos (B);

PASTABA: Vadovaujantis Teritorijy planavimo normuy, patvirtinty 2014-01-02 Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro jsakymu Nr. D1-7, V skyriaus 26 punktu, zemés sklypo Nr. 8 teritorijos naudojimo tipas priklauso neuzstato-
moms urbanizuotoms ir urbanizuojamoms teritorijoms, todél pastaty statyba negalima ir neplanuojama, o leistini
uzstatymo tankio, intensyvumo ir pastaty auk&cio rodikliai — nereglamentuojami, uzstatymo tipas — nenustatomas.

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — ne maziau 15%;

Apribojimai:

120. PoZeminio vandens vandenvieliy apsaugos zonos (VI sk., vienuoliktasis skirsn.),

149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll sk., de-

Simtasis skirsn.),
165. Aerodromy apsaugos zonos (Il sk., pirmasis skirsn.);

Servitutai:

S$1.9 — Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantysis), plotas — 267 m?;

S§1.10 — Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantysis), plotas — 315 m?;

S2.1 — Kelio servitutas (kodas — 215) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tar-
naujantysis), plotas — 209 m?;

S2.2 — Kelio servitutas (kodas — 215) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tar-
naujantysis), plotas — 217 m2.

Papildomi reikalavimai — netaikomi.

— SKLYPAS NR. 9
(bendro naudojimo erdvéms, Zeldyny teritorijoms — gamtinés aplinkos iSsaugojimui ir plétrai)
Sklypo plotas — 0,2981 ha;

Teritorijos naudojimo tipas — bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ2);

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kita (KT);

Zemés naudojimo bidas — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo)
teritorijos (B);

PASTABA: Vadovaujantis Teritorijy planavimo normuy, patvirtinty 2014-01-02 Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro jsakymu Nr. D1-7, V skyriaus 26 punktu, Zemés sklypo Nr. 9 teritorijos naudojimo tipas priklauso neuZsta-
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tomoms urbanizuotoms ir urbanizuojamoms teritorijoms, todél pastaty statyba negalima ir neplanuojama, o leistini
uzstatymo tankio, intensyvumo ir pastaty auk$¢io rodikliai — nereglamentuojami, uzstatymo tipas — nenustatomas.

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — ne maZiau 25%;

Apribojimai:

120. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI sk., vienuoliktasis skirsn.),

148. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il sk., dvyliktasis skirsn.),

149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll sk., de-

Simtasis skirsn.),
165. Aerodromy apsaugos zonos (Il sk., pirmasis skirsn.);

Servitutai:
S§1.11 — Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantysis), plotas — 1058 m2,

Papildomi reikalavimai:

b — Papildomi teritorijos tvarkymo reglamentai gamtinio karkaso teritorijoje.
— SKLYPAS NR. 10: Jungtis Nr. 1

(naujai vidinei susisiekimo jungdiai — Jungciai Nr. 1, jrengti ir eksploatuoti)

Sklypo plotas — 0,2065 ha;

Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktdros koridorius (TK);

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kita (KT);
Zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

PASTABA: Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy, patvirtinty 2014-01-02 Lietuvos Respublikos aplin-
kos ministro jsakymu Nr. D1-7, V skyriaus 26 punktu, Zemés sklypo Nr. 10 teritorijos naudojimo tipas priklauso
neuzstatomoms urbanizuotoms ir urbanizuojamoms teritorijoms, todél pastaty statyba negalima ir neplanuojama,
o leistini uZstatymo tankio, intensyvumo ir pastaty auks€io rodikliai — nereglamentuojami, uzstatymo tipas bei
priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — nenustatomi.

Apribojimai:

101. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy tinkly infrastrukttros apsaugos zonos (lll sk., vienuoliktasis skirsn.),

102. Keliy apsaugos zonos (lll sk., antrasis skirsn.),

120. Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI sk., vienuoliktasis skirsn.),

149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll sk., de-
Simtasis skirsn.),

165. Aerodromy apsaugos zonos (Il sk., pirmasis skirsn.);

Servitutai — neplanuojami;
Papildomi reikalavimai — netaikomi.
— SKLYPAS NR. 11: Jungtis Nr. 2
(naujai vidinei susisiekimo jungdiai — Jungciai Nr. 2, jrengti ir eksploatuoti)
Sklypo plotas — 0,0998 ha;
Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktdros koridorius (TK);

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT);
Zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

PASTABA: Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy, patvirtinty 2014-01-02 Lietuvos Respublikos aplin-
kos ministro jsakymu Nr. D1-7, V skyriaus 26 punktu, Zemés sklypo Nr. 11 teritorijos naudojimo tipas priklauso
neuzstatomoms urbanizuotoms ir urbanizuojamoms teritorijoms, todél pastaty statyba negalima ir neplanuojama,
o leistini uzstatymo tankio, intensyvumo ir pastaty auks€io rodikliai — nereglamentuojami, uzstatymo tipas bei
priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — nenustatomi.

Apribojimai:

120. Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI sk., vienuoliktasis skirsn.),

149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll sk., de-
Simtasis skirsn.),

165. Aerodromy apsaugos zonos (Il sk., pirmasis skirsn.);

Servitutai — neplanuojami;
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Papildomi reikalavimai — netaikomi.

3.1.4. Urbanistiniai ir architektiriniai sprendiniai

Esamo daugiabuéio gyvenamojo namo eksploatacijai suformuotame Zemés sklype Nr. 1 yra jvertinti esamo
uzstatymo parametrai pagal kuriuos Siam sklypui detaliojo plano sprendiniais yra nustatyti teritorijos tvarkymo ir
naudojimo reglamentai. Planuojama statybos zona ir riba atitinka faktiSkai Zemés sklype Nr. 1 pastatu uZstatytg
plotg. Detaliojo plano sprendiniais naujy pastaty statyba Siame Zemés sklype nenumatoma.

Naujy daugiabuciy gyvenamuyjy namy statybai planuojamiems Zemés sklypams detaliojo plano sprendiniais
numatyta maksimali galima statybos zona, statybos riba, apsaugos zonos, maksimalls uZstatymo tankio, intensy-
vumo bei leistino pastaty aukscio rodikliai, numatomas uzstatymo tipas.

Atsizvelgiant j tai, kad detaliojo plano galiojimo laikas yra neterminuotas, o pasikeitus aplinkybéms statant
naujus ar rekonstruojant esamus pastatus, planuojamam kvartalui ateityje iSlikty optimali galimybé jsilieti j bendrg
Kretingos miesto kompozicinj silueta, daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2) zemés
sklypams (iSskyrus sklypa Nr. 1), papildomai numatyti ir kiti galimi Zemés naudojimo bidai.

Gretimy Zemés sklypy savininky ir/ ar naudotojy teiséti interesai néra pazeidziami.

Bendru atveju Zemés sklype statant pastatus ir statinius neturi bati paZeisti tre€iyjy asmeny interesai,
prieSgaisriniai, aplinkosauginiai ir kiti reikalavimai bei normatyviniai atstumai nuo pastaty bei statiniy iki Zemés
sklypo riby. MaZiausias atstumas nuo pastaty, kuriy aukstis iki 8,5 m, iki gretimy sklypo riby turi bati ne mazesnis
kaip 3,0 m; inZineriniy statiniy, esanciy sklype, iSskyrus sklypo aptvarus — ne mazesnis kaip 1,0 m.

Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turingios statinio dalies. Sis
atstumas gali bti sumazintas gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

Statant naujus statinius turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams
atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir natralaus apSvietimo reikalavimai.

Objekty statyba zemés sklypuose turi biti sprendziama techniniais projektais pagal uzsakovo technine
uzduotj projektavimui bei suinteresuoty institucijy iSduodamas projektavimo saglygas. Statybos zonos ribose
galimas statiniy i8déstymas. Konkrecios pastaty vietos ir statiniy kiekis bei tipas turi bati nustatyti (tikslinami)
techniniy projekty rengimo metu, iSlaikant normatyvinius atstumus tarp pastaty (jvertinus atsparuma ugniai),
inzineriniy tinkly (taip pat, jvertinant ir jy apsaugos zonas) ir jrenginiy bei vadovaujantis galiojanciais teisés aktais.
Pastaty uzimamg plotg, aukstj (nekeiiant reglamentuoto) spresti atsizvelgiant j socialinius poreikius, finansines
galimybes ir kitus faktorius.

3.1.4.1. Statybos ribos ir zonos nustatymas kelio apsaugos zonoje

Formuojamuose Zemés sklypuose Nr. 4-7 statybos riba bei zona valstybinés reikSmés magistralinio kelio
Nr. A11 ir krasto kelio Nr. 216 atzvilgiu nustatyta vadovaujantis Pritarimo projektui ar numatomai veiklai keliy
apsaugos zonose tvarkos apraso (toliau — Apra$o), patvirtinto 2021-07-20 Lietuvos Respublikos susisiekimo
ministro jsakymu Nr. 3-353, Il skyriaus 5. punktu, pagal kurj planuojamai teritorijai galima taikyti iSimtis dél Apraso
4.1. papunktyje nurodyty veikly.

Remiantis Apraso 5.1. papunkdiu, kelio valdytojas pritaria projektui, jeigu miestuose, miesteliuose ir Salia
valstybinés reikSmeés keliy ruozy, pazyméty nurodomaisiais kelio Zenklais Nr. 550 ,Gyvenvietés pradZia“ ir Nr.
551 ,Gyvenvietés pabaiga“, kaimy kompaktiSkai uzstatytose teritorijose, patenkanciose j apsaugos zony ribas,
numatoma statyti ir (ar) rekonstruoti statinius, jrengti jrenginius, jskaitant pastatus, kurie susije su transporto
priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu, kai viena i$ tenkinamy salygy yra, kad:

[5.1.1.] ne mazesniu atstumu nuo kelio dangos iSorinio krasto nei atstumas nuo kelio dangos iSorinio krasto
iki artimiausiy pastaty ir antzeminiy statiniy (iSskyrus susisiekimo komunikacijas, inzinerinius tinklus ir hidro-
techninius statinius), esanciy Salia tos pacios kelio pusés ruozo, ribojamo sankryzy, jeigu toje pacioje kelio ruozo,
ribojamo sankryzy, puséje kelio apsaugos zona yra kompaktiskai uzstatyta.

Sio papunké&io saglygos netaikomos miesty ir miesteliy teritorijose, jsiterpusiose tarp $alia (nutolusiy ne
didesniu kaip po 300 metry atstumu | abi puses iSilgine kelio kryptimi) tos pacios kelio pusés apsaugos zonoje
esanciy ir (ar) galiojanCiuose teritorijy planavimo dokumentuose suplanuoty pastaty ir (ar) antZeminiy statiniy
(iSskyrus kitus automobiliy kelius, 8iy keliy statinius, gatves, aik8teles, inZinerinius tinklus ir hidrotechninius
statinius), kuriuose nustatyta tiksli jy padétis kelio atzvilgiu, neartinant esamo arba suplanuoto uzstatymo j kelio
puse, vadovaujantis Apraso 5.1.1.2. papunkdiu.

Formuojamuose Zemeés sklypuose Nr. 4 ir Nr. 5 nustatant maksimalig statybos ribg ir zong valstybinés
reikSmeés magistralinio kelio Nr. A11 apsaugos zonos atzvilgiu, atitinkamai jvertinti arCiausiai planuojamos terito-
rijos j abi puses iSilgine kelio Nr. A11 kryptimi esanciy ir j jo apsaugos zong patenkanciy pastaty atstumas nuo Sio
kelio dangos iSorinio krasto:

e apie 255 m atstumu nuo planuojamos teritorijos esantis Pastatas — Prekybos centras (Lidl parduotuvé),
unik. Nr. 4400-3794-5149, adresu Zemaités al. 12, Kretingoje, i§sidéstes ne mazesniu kaip 41,50 m atstumu nuo
valstybinés reikSmés magistralinio kelio Nr. A11 dangos iSorinio krasto [Pav. 1];

e apie 20 m atstumu nuo planuojamos teritorijos esantis Pastatas — Kepykla, unik. Nr. 5697-5021-9022,
adresu Melioratoriy g. 8, Kretingoje, iSsidéstes ne mazesniu kaip 41,65 m atstumu nuo valstybinés reikSmés ma-
gistralinio kelio Nr. A11 dangos iSorinio krasto [Pav. 2].
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Formuojamuose Zemés sklypuose Nr. 5-7 nustatant maksimalig statybos ribg ir zong valstybinés reikSmés
kraSto kelio Nr. 216 apsaugos zonos atzvilgiu, atitinkamai jvertinti ar€iausiai planuojamos teritorijos j abi puses iSilgine
kelio Nr. 216 kryptimi esanciy ir j jo apsaugos zong patenkanciy pastaty atstumas nuo 3io kelio dangos iSorinio krato:

e apie 78 m atstumu nuo planuojamos teritorijos esantis Pastatas — Gyvenamais namas, unik. Nr. 5698-
9000-8012, adresu Savanoriy g. 62, Kretingoje, iSsidéstes ne mazesniu kaip 21,70 m atstumu nuo valstybinés
reikSmeés krasto kelio Nr. 216 dangos iSorinio krasto [Pav. 3];

e apie 58 m atstumu nuo planuojamos teritorijos esantis Pastatas — Parduotuvé, unik. Nr. 4400-4894-1948,
Zemaitiy al. 43, Kretingoje, i$sidéstes ne mazesniu kaip 32,00 m atstumu nuo valstybinés reik§meés krasto kelio
Nr. 216 dangos iSorinio krasto [Pav. 4].

&« > C 25 registrucentras.lt/rcmap4/map/kzaa.xhtml « > C 25 registrucentras.it/rcmapd/map/kzaa.xhtml
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PASTABOS:

1. Atstumai matuoti nuo arliausiai planuojamos teritorijos iSsidéscCiusio pastato kampo. Aktualis pastaty
kampai paveiksléliuose 1-4 identifikuoti raidémis A, B, C ir D, atstumai — raudona linija;

2. Tasky koordinatés (LKS-94 koordinaciy sistemoje): A (x-6198781; y-328823), B (x-6198611; y-329268),
C (x-6198418; y-329138), D (x-6198706; y-329255);

3. Atstumai nuo kelio dangos iSorinio krasto suapvalinti jvertinus galimas matavimo paklaidas;

4. Planuojamoje teritorijoje leistinos statybos ribos ir zonos keliy apsaugos zonose nustatytos prisitaikant
prie menamy mélyny linijy (Zidréti schemg pateiktg Zemiau), gauty: magistralinio kelio Nr. A11 atzvilgiu — sujun-
gus A ir B tagkus; krasto kelio Nr. 216 atzvilgiu — sujungus C ir D taskus. Sios linijos detaliojo plano sprendiniy
bréZiniuose identifikuojamos kaip galimos veiklos ribos valstybinés reik§més kelio apsaugos zonoje;

5. Paveiksléliy 1-4 informacija bei zemiau pateikta schema parengti remiantis V] Registry centro kadastro
Zemélapio pagrindu ir duomenimis bei Topografijos ir inzinerinés infrastruktiros informacinés sistemos (TIIIS) infor-
macija.

e Statybos ribos kelio apsaugos zonoje nustatymo schema:

¥

Keliy apsaugos zonos ribos f‘

alima statybos zona
valstybinés reikSmeés
keliy atzvilgiu

B Planuojamos teritorijos vieta
: Wi |

s k]

Remiantis auk$€iau pateikta schemos informacija detaliojo plano sprendiniy brézinyje formuojamuose aktua-
liuose zemés sklypuose konkreti statybos riba bei zona identifikuota atskirai.

3.1.4.2. Statybos ribos ir zonos nustatymas planuojamos vidinés susisiekimo sistemos atzvilgiu

Detaliuoju planu galima statybos riba ir zona aktualiuose planuojamuose Zemés sklypuose nustatyta naujy
vidiniy susisiekimo jung€iy atzvilgiu jvertinus Kretingos miesto BP rekomenduojamus skersinius D kategorijos
gatviy profilius. Papildomai Ziaréti Sio aiSkinamojo rasto 3.1.5. dalyje.

3.1.4.3. Insoliacija

Projektuojant gyvenamajj pastatg bitina vadovautis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ 213 punktu,
pagal kurj kiekviename 1-3 kambariy bute turi bati bent vienas, 4 ir daugiau kambariy bute — bent 2 gyvenamieji
kambariai, kuriuose bendras insoliacijos laikas lygiadieniais (kovo 22 d. ir rugséjo 22 d.) — ne trumpesnis kaip 2
valandos.

Kaip nurodyta Reglamento 185 punkte, vaiky Zaidimy aiksteliy insoliacijos laikas lygiadieniais (kovo 22 d. ir
rugséjo 22 d.) turi bati ne trumpesnis uz nustatytg 213 punkte.

Techninio projekto metu privaloma vadovautis auk$&iau nurodytomis taisyklémis (insoliuojamas laikas
atitinka normatyvinj). Insoliacijos skai€iavimus tikslinti techninio projekto rengimo metu.
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Vibracijos, Sviesos, Silumos, jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios (elektromagnetinés) spinduliuotés
planuojama gyvenamoji teritorija nesukels. Taip pat nesklis kvapai, galintys sukelti neigiamg poveikj aplinkai ar
Zmoniy sveikatai nekils.

Gretimy zemés sklypy pastaty insoliacija ir natiralus apSvietimas nepablogés.

3.1.4.4. Aerodromy apsaugos zonos

Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu planuojamiems Zemés sklypams detaliojo
plano sprendiniais numatyti Aerodromo apsaugos zonos (lll sk., pirmasis skirsn.) apribojimai, kadangi visa pla-
nuojama teritorija patenka j Palangos aerodromo (dabartinis Palangos oro uostas) apsaugos zong E, kurioje
naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis
(altitudé) negali virsyti 110 metry.

Planuojamoje teritorijoje numatomas didziausias leistinas pastaty aukstis (altitudé) — 57,09 m, kuris nevir-
Sija Palangos aerodromo apsaugos zonoje E nustatyto leidZiamo didZiausio naujai statomy arba rekonstruojamy
statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais, absoliutaus auks¢io (altitudes).

3.1.4.5. Papildomi reikalavimai:

a — Papildomi teritorijos uzstatymo architektiriniai reikalavimai

Leistinas uzstatymo aukstis iki pastato karnizo — 17 m, iki pastato stogo virSaus — 23 m. Skaiciuojant auks-
tus, cokoliniai ir mansardiniai auk$tai neskaiciuojami. DidZiausias leistinas pastaty aukstis gali bati didinamas
visuomeninés paskirties pastatams.

Visais atvejais pastaty aukstis turi atitikti norminius insoliacijos, sanitarinius bei kity jstatymy reikalavimus.

Laisvas uzstatymas skirtas pastatams, iSdéstomiems pagal individualig kompozicijg, kurie apsupti persi-
liejanCia atvira erdve. Pastatai savo masteliu turi deréti su kaimyniniais pastatais. Daugiabuciai pastatai atitrau-
kiami nuo gatvés riby.

Teritorijoje iSdéstomi pastatai tvoromis negali bati aptverti. Pastaty teritorijy riby Zyméjimui gali bati naudo-
jami Zeldiniai, jy grupés. Pésc€iujy eismo reguliavimui teritorijoje gali bati naudojamos atskiros barjery, ne auks-
tesniy kaip 0,6 m, atkarpos. Teritorijose esantys atskiri komunaliniai, inZinerinés infrastruktiros objektai gali bati
aptveriami tvoromis, ne aukstesnémis nei 1,8 m.

Formuojant laisvo planavimo, atskirai stovinCiy pastaty uzstatymo Zeldinius, turi bati laikomasi Siy Zeldiniy
iSdéstymo principo — automobiliy stovéjimo aikstelés nuo poilsio, vaiky zaidimo aiksteliy atskiriamos gyvatvorémis
ir/ ar zemy krimy grupémis.

Galimi tik monofunkciniai pastatai, t. y. kity paskirties grupiy nei tos, kuriai priskirtas pastatas, patalpy
bendras plotas (iSskyrus atskirais Nekilnojamojo turto kadastro objektais suformuotas pagalbinio Tkio paskirties
patalpas (daugiabuciy paskirties pastatuose) ir automobiliy stovéjimo viety patalpas), sudaro ne daugiau kaip 1/5
pastato bendro ploto.

Vienam daugiabuciui gyvenamajam namui su komercinés paskirties veiklomis pirmame aukste turi bati
skiriama ne maziau kaip 0,1 ha Zzemeés sklypo ploto.

Maksimalus patalpy bendras plotas — 1000 m2. Gyvenamajj ir darbo plotg turi valdyti tas pats savininkas.
Vieno pastato uzstatymo plotas — ne daugiau 500 m2.

MiSraus naudojimo ir komercinés paskirties pastaty uzstatymas bendruoju atveju turi atitikti reguliaraus
uzstatymo formavimo principus. Pastaty pirmo auksto langai ir/ ar durys gatvés puséje turi bati permatomi, ne
maziau kaip 65% pastato gatvés fasado ilgio. Aklinos sienos pirmo auksto lygyje gali testis ne daugiau nei 7,5 m
(aklinomis sienomis laikomos tos, kurios neturi permatomy langy ir/ ar dury), jei jos ilgesnés, jas skaidyti naudo-
jant tdrio jtraukimus ar pasitelkiant kitas architektrines priemones.

Pagrindinis jéjimas turi bati nuo gatvés pusés. Pastatai gali turéti vidinj kiema. Taip pat pastatai gali bati
atitraukti nuo gatvés ribos formuojant priekinj kiemg ir jrengiant jame poilsio vietas (suolai, kaviniy terasos) ir/ ar
automobiliy stovéjimo vietas.

Planuojant statybos darbus ir parenkant architektdrinius sprendimus turi bati tinkamai jvertintas kraStovaiz-
dZio pobudis, gretimy pastaty architektdra, nauji pastatai turi sudaryti darnig bendrg visuma su gretima aplinka.

b — Papildomi teritorijos tvarkymo reglamentai gamtinio karkaso teritorijoje

Veikla planuojamoje teritorijoje turi bati vykdoma vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos
jstatymo nuostatomis bei grieztai laikantis Gamtinio karkaso nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2010 m. liepos 16 d. jsakymu Nr. D14-624, reikalavimy.

Gamtinio karkaso apribojimai yra taikomi zemés sklypams ir/ ar jy dalims. Jei Zzemés sklypo dalis patenka j
gamtinio karkaso teritorijg, statiniy statybos apribojimai taikomi visam zemés sklypui; priklausomyjy Zeldyny ploty
normos taikomos priimant, kad visas Zemeés sklypas patenka j gamtinio karkaso teritorijg.

| gamtinio karkaso teritorijg patenkanciy kitos paskirties Zemés sklypy didZiausias leistinas uzstatymo
tankis ribojamas iki 30 %.

Planuojant uzstatymg gamtinio karkaso teritorijose batina iSsaugoti jau susiformavusias vietovés lygmens
Zaligsias jungtis, saugotinus Zeldinius ne miSko Zeméje, uZstatymo mastg ir tdrius derinti prie krastovaizdZio, taip
pat suformuoti normatyvinj priklausomujy Zeldyny kiekj.
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Migracijos koridorius formuojanciose upiy sléniuose turi bdti jgyvendinami gamtinio karkaso ir Zzaliyjy
jungCiy jrengimo ar tvarkymo projektai, kuriami ekologinés paskirties Zeldynai, atkuriama galimybé laisvai praeiti
upeliy apsaugos juostomis, tvirtinami, Zeldinami statis eroduojantys $laitai.

Gamtinio karkaso teritorijos turi bati tvarkomos vadovaujantis darnaus vystymosi principais.

3.1.5. Susisiekimo sistema

Detaliojo plano susisiekimo sistemos sprendiniai sudaro vientisg sistemag su esama aplinkine susisiekimo
infrastruktdira bei uztikrina planuojamos vidinés susisiekimo sistemos integralumg perspektyvoje vystant gretimas
teritorijas.

] planuojamg teritorijg patenkama i$ piety puséje esancios C kategorijos Savanoriy gatves, kuri uztikrina
rysj su Kretingos miestu. Tai yra vienintelis tiesioginis ir pagrindinis patekimas j planuojamg teritorijg. Naujy nuo-
vazy nuo valstybinés reik§més keliy Siuo detaliuoju planu neplanuojama (papildomai zidrréti Sio aiSkinamojo rasto
3.1.5.2. dalyje).

Vidiné planuojamos teritorijos susisiekimo sistema formuojama dviem naujomis susisiekimo automobiliu
jungtimis — Jungtimi Nr. 1, kuria patenkama | planuojama teritorijg iS Savanoriy g., ir Jungtimi Nr. 2, kuri sudary-
dama T-formos sankryzg su Jungtimi Nr. 1 jgalina kuo racionaliau aptarnauti suplanuotus zZemés sklypus ir
iSlaikyti testinumg pagal poreikj toliau vystant gretimos urbanizuojamos teritorijos vidine susisiekimo sistema.

Naujoms susisiekimo komunikacijoms perspektyvoje jrengti ir eksploatuoti detaliuoju planu suformuoti du
nauji Zzemes sklypai Nr. 10 ir Nr. 11, kuriuose sitdloma jrengti ne maZziau 5,5 metry vazZiuojamosios dalies plocio
pagalbines D kategorijos gatves. Zemés sklypy ribos detaliojo plano sprendiniais nustatytos vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji reikalavimai“ (toliau — STR 2.06.04:2014) 10 lentele
formuojant minimalius techninius parametrus atitinkancius gatviy komunikacinius koridorius.

Detaliuoju planu numatytos gatviy raudonosios linijos (toliau — RL) sutampa su esamy ir planuojamoms
gatvéms formuojamy Zemés sklypy ribomis.

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“ (toliau — STR 2.02.01:2004) 8 lentele, minimalus
pésciyjy ir automobiliy sutapdinto eismo komunikacijos plotis bei privaZziavimo automobiliams plotis turi bati ne
mazesnis kaip 3 metrai, jeigu tai atriumo tipo namas, ir ne mazesnis kaip 5,5 m, jeigu tai ne atriumo tipo namas.
Visy privaZiavimy ir priéjimy (taky, sutapdinto eismo komunikacijy) nuoZulny dangos turi bati kietos, konstrukcijos
turi atlaikyti ne mazesnés kaip 2,5 t keliamosios galios automobiliy eisma. Leidziama, jeigu tai neprieStarauja Sio
Reglamento reikalavimams, projektuoti vieng jvaziavimg, ne siauresnj kaip 5,5 m, dviem greta esantiems
pastatams. Jvaziavimo aSis turi sutapti su sklypy ribos linija, jei sklypy savininkai nesusitaria kitaip.

Visuomeninés paskirties teritorijos (V) ir komercinés paskirties objekty teritorijos (K) naudojimo bidy ze-
meés sklypus patekimy plotis turi bati sprendziamas individualiai pagal poreikius priklausomai nuo planuojamo
pastato pagrindinés naudojimo paskirties ir su tuo susijusiy pastato charakteristiky, taciau negali bati maZesnis
kaip 5,5 metrai.

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 191 punktu, visi privaziavimai prie daugiaauks€iy daugiabuciy pastaty
laiptiniy, sklypo statiniy turi turéti apsisukimo aikSteles, tinkamas apsisukti valymo, atlieky vezimo automobiliams.
Tokie privaziavimai gali bati neprojektuojami iki paskutinés pastato laiptinés, jeigu atstumas iki jos yra ne didesnis
kaip 25 m.

Detaliojo plano sprendiniais patekti j zemés sklypg Nr. 1 sillomas papildomas jvaziavimas/ iSvaziavimas su
12 m x 12 m apsisukimo aikS$tele Siame sklype iSsidésciusiai kompleksinei transformatorinei KT-78 ir planuojamai
buitiniy atlieky konteineriy aikstelei aptarnauti.

Detaliuoju planu planuojamy zemés sklypy jvaziavimy j/ iSvaziavimy i$ vietos gali bati tikslinamos techniniy
projekty rengimo metu.

Detaliuoju planu akligatviuose numatytos apsisukimo aikstelés. Konkrecig apsisukimo aiksteliy konfigira-
cijg pagal poreikj spresti techniniy projekty rengimo metu, taciau visais atvejais sprendiniai negali prieStarauti
STR 2.06.04:2014 32 punkto reikalavimams.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respu-
blikos aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8, VI skyriaus SeStojo skirsnio 325 punktu, detaliyjy plany
sprendiniai negali prieStarauti aukStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniams, jstatymams ir kitiems teisés aktams, tarp jy statybos techniniy reglamenty reikalavimams, daran-
tiems jtakg detaliojo plano sprendiniams.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 31 punktu, motorizuoto eismo gatviy tinklas turi uztikrinti prieSgaisriniy ir
kity specialiyjy tarnyby transporto priemoniy privaziavimg iki pastaty ne tolimesniu kaip 25 m atstumu.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 32 punktu, akligatviais gali pasibaigti tik D kategorijos gatvés. Akligatviy
pabaigoje turi bati jrengtos automobiliy apsisukimo aikstelés. Apskritimo formos aiksteliy matmenys parenkami
vadovaujantis 9 lentele. Tipinés apsisukimo aikSteliy formos ir jy matmenys priklausomai nuo projektinio automo-
bilio pateiktos 4, 5, 6, 7 paveiksluose. Galimos ir kitokios akligatviy formos ar matmenys, ta€iau visais atvejais
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batina uztikrinti projektinio automobilio apsisukimg. Akligatviy pabaigoje turi bati iSskirta teritorija péstiesiems pra-
eiti ir dviratininkams pravaZziuoti.

Papildomai turi bati palikta 1,00 m Soniné apsaugos zona, kurioje negali bati jokiy pastaty, tvory ar kity
standziy elementy.

Detaliuoju planu statybos riba aktualiuose planuojamuose Zemés sklypuose nustatyta naujy vidiniy susisie-
kimo junggiy atzvilgiu jvertinus Kretingos miesto BP rekomenduojamus skersinius D kategorijos gatviy profilius.

Jungties Nr. 1 atzvilgiu atstumas tarp uzstatymo zony numatytas ne mazesnis kaip 20 metry, atsiZzvelgiant |
Kretingos miesto BP aiSkinamojo rasto 3.8.5 pav., pateiktg Zemiau:
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Jungties Nr. 2 atzvilgiu atstumas tarp uzstatymo zony numatytas ne mazesnis kaip 20 metry, atsiZzvelgiant |
Kretingos miesto BP aiSkinamojo rasto 3.8.4 pav., pateiktg Zemiau:
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Gatviy jrengimas — konkretls planuojamy gatviy parametrai bei jas sudarandiy skersiniy profiliy elementy
poreikis, jy iSsidéstymas bei charakteristikos, planuojamuose Zemés sklypuose turi bati sprendziama techniniais
projektais pagal uzsakovo technine uzduotj projektavimui bei suinteresuoty institucijy iSduodamas projektavimo
sglygas.

Vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatymu, aktualiems zemés sklypams patenkantiems |
valstybinés reikSmés magistralinio kelio Nr. A11 ir krasto kelio Nr. 216 apsaugos zonas taikomi Keliy apsaugos
zonos (Il sk., antrasis skirsn.) apribojimai.
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3.1.5.1. Kelio servitutai

Kadangi dél susiklosCiusios esamos susisiekimo infrastruktdros situacijos planuojamoje teritorijoje nebuvo
optimalios galimybés numatyti tiesioginio patekimo j formuojamg Zemeés sklypag Nr. 7, detaliojo plano sprendiniais
formuojamame Zemés sklype Nr. 8 yra numatyti ne maziau 5,5 metry plocio kelio servitutai, suteikiantys teise
vaziuoti transporto priemonémis bei naudotis péscCiujy taku (Kelio servitutai S2.1 ir S2.2, kodas 215) patekti j
zemes sklypg Nr. 7 i$ vidinés susisiekimo Jungties Nr. 1, t. y. planuojamo Zzemés sklypo Nr. 10. Papildomai Ziréti
SKLYPO NR. 7 apra&g Sio aiSkinamojo rasto 3.1.2.3. dalyje.

Kadangi rengiamu detaliuoju planu koreguojant dalj galiojanCio detaliojo plano (reg. Nr. T00034276) spren-
diniy performuojamos planuojamoje teritorijoje esamy jregistruoty Zemés sklypy ribos, Siuose zemés sklypuose
anksdiau suplanuoti ir jregistruoti Kelio servitutai tampa netikslingi naujy sprendiniy atzvilgiu, todél juos sitaloma
naikinti.

. Planuojamoje teritorijoje jregistruoti servitutai pateikti detaliojo plano esamos blklés brezinyje, dok. Nr.
ZUDC-2024-25-DPkr-EB-BR.

3.1.5.2. Eismo organizavimo galimybés perspektyvoje

Planuojamoje teritorijoje numatoma tankinti uZstatyma pagal galimybes jrengiant iki 20 naujy daugiabuciy
gyvenamuyjy namy su komercine veikla pirmuose aukstuose, todél perspektyvoje esamo vienintelio patekimo i3
Savanoriy gatvés gali nebeuztekti planuojamiems zemés sklypams aptarnauti dél padidéjusiy transporto srauty.

Vertinant planuojamy detaliojo plano susisiekimo sprendiniy plétros opcijas ateityje, patogiausia ir atrodyty
racionaliausia baty visgi sujungti Zemés sklype Nr. 10 planuojamg D kategorijos gatve — Jungtj Nr. 1, su planuoja-
ma teritorijg ribojancia B kategorijos gatve — valstybinés reikSmeés magistraliniu keliu Nr. A11, kuris Kretingos
miesto ribose sutampa su Zemaités aléja [Pav. 5], tadiau:

— Vadovaujantis galiojancios redakcijos STR 2.06.04:2014 5 lentele, B ir D kategorijos gatviy sankryzos
jrengimas galimas tik esamy sankryzy vietoje (sankryZzos aktualioje situacijoje néra) urbanizuojamoje ar urbani-
zuotoje teritorijose atlikus srauty pagrindima;

— Vadovaujantis galiojancios redakcijos STR 2.06.04:2014 6 lentele, minimalus atstumas tarp sankryzy B
kategorijos gatvése yra 600 m (atstumas tarp galimos sankryZos aktualioje situacijoje buty ne daugiau kaip 115 m).

Pav. 5: Vertinama aktuali jungtis ir su ja susijusi informacija identifikuota mélyna spalva; schema parengta ant detaliojo pla-
no koncepcijos alternatyvos Nr. 1 pagrindo. Tai néra rengiamo detaliojo plano sprendinys.

Atsizvelgiant j auk$ciau iSdéstytg informacijg, vertinama jungtis planuojamoje teritorijoje pagal Siai dienai
galiojancio STR 2.06.04:2014 yra negalima, tac¢iau perspektyvoje eismo organizavimas ties planuojama teritorija
galéty bati pakeistas, jei tai nepriestarauty STR 2.06.04:2014 nuostatoms.

Atitinkamai pasikeitus STR 2.06.04:2014 reikalavimams, statytojas turés kreiptis | kelio valdytojg (Siuo
atveju AB ,Via Lietuva®) dél prisijungimo salygy iSdavimo bei, vadovaujantis Poveikio keliy saugumui vertinimo
reikalavimy ir tvarkos aprasu (toliau — Aprasu), patvirtintu 2022 m. balandzio 28 d. Lietuvos Respublikos
susisiekimo ministro jsakymu Nr. 3-222, atlikti Poveikio keliy saugumui vertinima. Si sglyga taikoma iki kol Apraso
reikalavimai nebus pakeisti.

Vadovaujantis Apraso 3 punktu, vertinimas atliekamas siekiant nustatyti naujo kelio ar esamo keliy tinklo
pakeitimo poveikj gretimo keliy tinklo eismo saugumui.
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Kaip numato Apraso 3.4. papunktis, vertinimas turi biti atliekamas jgyvendinant su valstybinés reikSmés
keliais susijusius keliy infrastruktiros projektus, kai tiesiama ar rekonstruojama Zemés sklype esancio kelio
jungtis (nuovaza, sankryza ir (ar) privaziuojamasis kelias, toliau — jungtis) su valstybinés reik§més magistraliniu ar
krasto keliu, taip pat kai jrengiama ar rekonstruojama keliy infrastruktira Zemés sklypo, viduje turin¢io jungtj su
valstybinés reikSmés magistraliniu ar krasto keliu (jskaitant sklypus, kurie su valstybinés reikSmés magistraliniu ar
krasto keliu jungiasi per gretimg teritorijg) — taikoma rengiant inZinerinés infrastruktiros vystymo plang, detalujj
plang arba statybos ar rekonstravimo projektg. Remiantis 3.4.1. papunkg€iu, 3.4 papunkéio nuostatos taikomos,
kai sklype numatoma statyti naujus gyvenamuosius pastatus (jskaitant vienbucius, dvibucius ir daugiabucius
gyvenamuosius namus, kuriuose bendrai bus deSimt arba daugiau buty).

3.1.6. Automobiliy stovéjimo vietos

Minimalus automobiliy stovejimo viety skaiCius jvairios paskirties pastatams Zemeés sklypuose turi bati
nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ (toliau —
STR 2.06.04:2014) 30 lentele bei 109 punktu.

Automobiliy stovéjimo vietos turi bati numatomos sklypo ribose ir (arba) pastato taryje. Automobiliy stovéjimo
vietos turi bati jrengiamos taip, kad baty iSlaikomas minimalius atstumas iki objekty, iki kuriy nustatyti atstumai,
pagal STR 2.06.04:2014 123 punktg. Elektromobiliams STR 2.06.04:2014 123 punkto nuostatos netaikomos.

Jrengiant automobiliy stovéjimo vietas turi bati jvertinti Zmoniy su negalia poreikiai, vadovaujantis STR
2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas* IV skyriaus reikalavimais.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 107" punktu, statomy, rekonstruojamy, atnaujinamy (modernizuojamy) ar
kapitaliSkai remontuojamy negyvenamuyjy pastaty automobiliy saugyklose (nuo 5 ir daugiau automobiliy stovéjimo
viety) ne maziau kaip 20% bendro privalomo automobiliy stovéjimo viety turi bati uztikrinta galimybé jkrauti elek-
tromobilius. Sis reikalavimas taikomas ir rekonstruojant ar remontuojant atviras negyvenamujy pastaty automo-
biliy stovéjimo aiksteles (nuo 5 ir daugiau stovéjimo viety), ju elektros tinkly infrastruktara.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 1072 punktu, statomy, rekonstruojamy, atnaujinamy (modernizuojamy) ar
kapitaliS8kai remontuojamy gyvenamuyjy pastaty (kai Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.85 straipsnyje nusta-
tyta tvarka balsy dauguma priimtas namo buty ir kity patalpy savininky sprendimas) automobiliy saugyklose (nuo
5 ir daugiau automobiliy stovéjimo viety) ne maziau kaip 20% bendro privalomo automobiliy stovéjimo viety turi
bati uztikrinta galimybé jkrauti elektromobilius. Likusiose automobiliy saugyklos automobiliy stovéjimo vietose
jrengiama elektros tinkly infrastruktdra (elektros kabeliy kanalai su elektros kabeliais), kad prireikus jose bty uzti-
krinta galimybé jkrauti elektromobilius. Sis reikalavimas taikomas ir rekonstruojant ar remontuojant atviras gyve-
namuyjy pastaty automobiliy stovéjimo aiksteles (nuo 5 ir daugiau stovéjimo viety), jy elektros tinkly infrastruktdira.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 1072 punktu, statant, rekonstruojant, atnaujinant (modernizuojant) ar ka-
pitaliSkai remontuojant automobiliy saugyklas (nuo 5 iki 100 automobiliy stovéjimo viety) ne maziau kaip 20%
bendro privalomo automobiliy stovéjimo viety turi bdti uztikrinta galimybé jrengti jkrovimo prieigas, i$ jy 10%
automobiliy stovéjimo viety turi bati jrengiamos jkrovimo prieigos, 10% automobiliy stovéjimo viety — elektros
kabeliy kanalai. Kai statomy, rekonstruojamy, atnaujinamy (modernizuojamy) ar kapitaliSkai remontuojamy auto-
mobiliy saugyklose yra daugiau kaip 100 automobiliy stovéjimo viety, turi bati uzZtikrinta galimybé jrengti jkrovimo
prieigas ne maziau kaip 20 automobiliy stovéjimo viety, i$ ju ne maziau kaip 10 automobiliy statymo viety — jrengti
jkrovimo prieigas, ne maziau kaip 10 automobiliy stovejimo viety — elektros kabeliy kanalus. Vietoje 5 jprastos
galios jkrovimo prieigy (kai vienos prieigos atiduodamoji galia yra 22 kW arba mazesné) gali bati suprojektuojama
ir jrengiama 1 jkrovimo prieiga, kurios atiduodamoiji galia yra 50 kW arba didesné, proporcingai sumazinant priva-
lomy jrengti jkrovimo prieigy skaiciy.

Planuojamuose Zemés sklypuose Nr. 2-7 automobiliy stovéjimo vietos turi bati sprendziamos pastaty tech-
niniy projekty rengimo metu, zinant konkreCius planuojamy pastaty parametrus bei kitus aktualius rodiklius,
iSlaikant sanitarinius atstumus ir normas, todél konkrecios automobiliy stovéjimo vietos detaliojo plano sprendi-
niais minétuose sklypuose néra nurodomos.

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“ 189 punktu, dviejy gretimy gyvenamuyjy namy auto-
mobiliy saugyklos gali bati projektuojamos blokuotos apie sklypy ribos linijg, jeigu tai nepriestarauja Sio Regla-
mento reikalavimams.

Zemés sklypas Nr. 1 suformuotas pertvarkant jregistruoto Zemés sklypo kadastro Nr. 5634/0006:372 ribas
sumazinant jo plotg (papildomai zidréti Sio aiSkinamojo rasto 3.1.1.1. dalyje), taciau automobiliy stovéjimo viety
skaicius daugiabuc€io gyvenamojo namo adresu Savanoriy g. 59, Kretingoje, aptarnavimui sklype yra iSlaikomas
ne mazesnis uz identifikuotg Esamoje biklés dalyje (papildomai Ziaréti Sio aiSkinamojo rasto 2.7. dalj), t .y.
detaliojo plano sprendiniais suplanuotos 25 automobiliy stovéjimo vietos (toliau — a/v), i§ kuriy 2 a/v turi bati
skirtos Zmoniy su negalia poreikiams, bei numatyta elektros kabelio (-iy) atvedimo galimybé, uztikrinanti automo-
biliy jkrovimo prieigy pagal poreikj jrengima perspektyvoje. Siuo atveju ne maziau kaip 5-iose a/v turi bati uztikrin-
ta galimybé jkrauti elektromobilius.

Jvertinus susiklosciusig faktine situacijg planuojamame zemés sklype Nr. 1 uZtikrinti minimaly 52 a/v skai-
¢iy, tenkinantj reglamentuojama minimaly a/v poreikj daugiabuciui gyvenamajam namui adresu Savanoriy g. 59,
Kretingoje, aptarnauti, néra galimybés (dél susiklos€iusios esamos situacijos Sios galimybés nebuvo ir Zzemés
sklype kadastro Nr. 5634/0006:372).
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Papildomai automobilius silloma statyti naujy D kategorijos gatviy (Jungtys Nr. 1 ir Nr. 2) koridoriuose.
Laikantis STR 2.06.04:2014 31 lenteléje pateikty a/v jrengimo principy, kai automobiliai statomi lygiagreciai
pravaziavimo at2vilgiu, detaliojo plano sprendiniais Zemés sklype Nr. 10 sidloma numatyti 7 alv, o Zemés sklype
Nr. 11 siGloma numatyti 8 a/v.

Vadovaujantis 2002-12-11 Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu Nr. 1950 patvirtintomis, Keliy eismo
taisyklémis (KET), kad buaty uZtikrinamas matomumas ir eismo sauga, sustoti ir statyti automobilj sankryZoje ir
arciau kaip 5 metrai nuo jos, o taip pat, kelio ir jvaziavimo (iSvaziavimo) j (i§) Salia kelio esancig (-os) teritorijg (-0s)
vaziuojamuyjy daliy sankirtoje ir arCiau kaip 5 m atstumu nuo jos (toje kelio puséje, kurioje yra nurodytas jvazia-
vimas (iSvaziavimas) j (iS) Salia kelio esancig (-os) teritorijg (-0s)) draudziama, iSskyrus tuos atvejus, kai ten sto-
véti leidZia stovéjimo vietg nurodantys kelio Zenklai. Automobiliy statymo vietos Zemeés sklypuose Nr. 10 ir Nr. 11
numatytos iSlaikant ne mazesnj kaip 5 m atstumg nuo planuojamy sankryzy ir patekimy j sklypus.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 35 punktu, D kategorijos gatvéje automobiliy statymas galimas ne tik Sa-
lia vaziuojamosios dalies specialiai jrengtose juostose, bet ir gatvés vaziuojamojoje dalyje.

Automobiliy stovéjimo vietas jrengiant esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonose, turi bati gauti tinklus
eksploatuojanciy organizacijy sutikimai. Techniniy projekty rengimo metu automobiliy stovéjimo viety skaicius gali
bati tikslinamas.

3.1.7. Vaiky zaidimo aikStelés

Remiantis STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“ (toliau — STR 2.02.01:2004) 10.4 punktu, zeldynai su
vaiky Zaidimo ir sporto aikStelémis, ramaus poilsio vietomis vyresnio amZiaus ir asmenims su negalia yra viena i$
privalomy minimalig daugiabu€iams gyvenamiesiems pastatams skirty Zemés sklypy struktirg sudaranciy daliy.

Kaip nurodo STR 2.02.01:2004 242 punktas, vaiky zaidimo aikstelé, sporto aikStelé paaugliams ir vieta
ramiam vyresnio amziaus ir asmeny su negalia namo gyventojy poilsiui sklype turi tilpti. Tam gali bati naudoja-
mas Zeldyny plotas. Sporto aikStelé turi bati aptverta azariniu aptvaru. Projektuojamos vaiky zaidimo aikstelés
plotas turi bti ne mazesnis kaip 1xb, m? (kur b — buty skaicius), ta¢iau minimalus leistinas projektuojamos vaiky
zaidimo aikstelés plotas turi bati ne mazesnis kaip 50 m2.

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 243 punktu, vaiky Zaidimo aikstelé turi bati projektuojama ne arciau kaip
10 m nuo buitiniy atlieky ir antriniy Zaliavy surinkimo konteineriy aikSteliy, automobiliy stovéjimo aiksteliy ir gatviy.
Techninio projekto metu Zaidimy ir sporto aikstelés, kuriy ribos nutolusios nuo gatvés vaziuojamosios dalies
maziau nei 20 m, turi bati aptvertos tvora ar gyvatvore, kaip prevencine priemone iSvengti vaiky iSbégimy j gatve.
Vaiky zaidimo aikstelés projektiniai sprendiniai turi tenkinti saugos reikalavimus, reglamentuojamus HN 33:2011,
HN 131:2015 ir LST EN 1176-(1-7):2008 dokumentuose.

Kai statomas naujas ar rekonstruojamas gyvenamasis pastatas arba pastato paskirtis kei¢iama j gyvena-
majg, jei ne toliau kaip 300 m atstumu (spinduliu) nuo gyvenamojo namo iSoriniy sieny jrengta vieSa vaiky zaidi-
mo aikstelé ir jos parametrai atitinka nurodytus STR 2.02.01:2004 242 punkte (jvertinant visus gyvenamuosius
pastatus, kuriems priskirta konkreti vaiky Zaidimo aik&telé), jrengti atskirg vaiky Zaidimo ir sporto aik&tele gyvena-
mojo pastato sklype neprivaloma.

AnalogiSka iSimtis taikoma ir kai vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentuose supla-
nuota 8ig infrastruktirg jrengti kvartalui ar pastaty grupei naudoti bendrai. Sio detaliojo plano sprendiniais formuo-
jami du atskiri bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B) Ze-
meés naudojimo budo Zemés sklypai Nr. 8 ir Nr. 9, kuriuose atsiradus poreikiui, t. y. nesant galimybei jrengti miné-
ty aiksteliy Zemeés sklypuose Nr. 2-7, gali bati planuojamos vaiky zaidimo ir sporto aikstelés bei kitos atitinkamos
poilsio vietos blsimy naujy daugiabuciy gyventojy ir vartotojy reikméms.

Detaliojo plano sprendiniais Zemés sklypuose Nr. 2-7 minéty aiksteliy vietos nenustatomos — Siuo atveju tai
turi bati sprendziama techniniy projekty rengimo metu, zinant konkrecius pastaty ir (ar) pastaty grupiy sprendi-
nius, jy iSsidéstymg zemés sklypuose. Vaiky Zaidimo, ramaus poilsio bei sporto aiksteliy iSdéstymas, jeigu néra
galimybés numatyti kiekvienam aktualiam daugiabu€iam gyvenamajam pastatui atskirai, turi bati sprendZiamas
kompleksiSkai visiems aktualiems pastatams bendro naudojimo teritorijy Zemés sklypuose Nr. 8 ir Nr. 9.

Detaliuoju planu daugiabudiam gyvenamajam pastatui adresu Savanoriy g. 59, Kretingoje, aptarnauti
planuojamame Zemés sklype Nr. 1 numatyta vieta vaiky Zaidimo aikStelei, kurios dydis pagal STR 2.02.01:2004
242 punkta, turi bdti ne mazesnis kaip 52 m?2, vieta sporto aikstelei ir vieta skirta vyresnio amziaus Zmoniy ir
asmeny su negalia poilsiui. Siy aiksteliy jrengimas turi biti sprendziamas techniniais projektais.

Visais atvejais rengiant techninius projektus bitina vadovautis Sioje aiSkinamojo rasto dalyje nurodytais
reikalavimais ir poreikiui esant atsizvelgti j taikytinas iSimtis.

3.1.8. Atlieky tvarkymas ir surinkimas

Pagal ekologine specializacijg, atliekos turi bati riSiuojamos. Atlieky tvarkyma reglamentuoja Atlieky tvar-
kymo jstatymas, pojstatyminiai aktai, Kretingos rajone organizuojamos atlieky tvarkymo sistemos. Visos susida-
rancios buitinés ir komunalinés atliekos turi bati raSiuojamos, netinkamos tolimesniam naudojimui atliekos turi bati
kaupiamos atliekas tvarkanciy jmoniy pastatytuose konteineriuose ir iSveZamos, pagal Kretingos mieste nustatytg
tvarka.
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Planuojamoje teritorijoje daugiabuciui gyvenamajam namui adresu Savanoriy g. 59, Kretingoje, aptarnauti
midriy komunaliniy atlieky ir antriniy Zaliavy surinkimo konteineriy aikStelés vieta detaliojo plano sprendiniais
numatoma Zemés sklype Nr. 1. Tikslus antriniy Zaliavy ir buitiniy atlieky konteineriy vienety skaiCius detaliuoju
planu nenustatomas. Rengiant techninius projektus antriniy Zaliavy ir buitiniy atlieky konteineriy vienety skaiciy
bei jy vietg galima tikslinti.

Kituose aktualiuose planuojamuose Zemés sklypuose antriniy Zaliavy ir buitiniy atlieky konteineriy vietos
Siuo detaliuoju planu nenumatomos. |gyvendinus detaliojo plano sprendinius, vykdant naujy pastaty statybag
zemes sklypuose atlieky surinkimo ir rGSiavimo vietos turi bati numatytos bei jrengtos techniniy projekty rengimo
metu, Zinant konkrecius pastaty sprendinius bei tikslias jy vietas aktualiuose Zemés sklypuose.

Tvarkant atliekas statyby metu statytojas privalo vadovautis Statybiniy atlieky tvarkymo taisyklémis, patvir-
tintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006-12-29 jsakymu Nr. D1-637.

Visais atvejais objekty statybos bei eksploatacijos metu susidariusios atliekos turi bati surenkamos, saugo-
mos ir riSiuojamos taip, kad nekelty pavojaus Zmoniy sveikatai ir aplinkai. Kiek jmanoma daugiau atlieky turi bati
perdirbama. Konteineriy ar talpykly aik&telés turi bati padengtos vandeniui nelaidZia danga. Aikstelés pavirSiaus
nuolydis turi bati ne didesnis kaip 10%.

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ 259.5 punktu, buitinéms atliekoms laikinai saugoti
konteineriy aikstelé turi bati jrengiama vadovaujantis Minimaliy komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos kokybés
reikalavimais, patvirtintais Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2012-10-23 jsakymu Nr. D1-857. Atlieky
aikstelé turi bati jrengta ne mazesniu kaip 10 m atstumu nuo pastato langy ir (ar) dury arba 5 m atstumu nuo
pastato langy ir (ar) dury gavus visy nekilnojamojo turto objekto savininky ar jy jgalioty asmeny sutikima.

Atlieky tvarkymas turi bati organizuojamas vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybés atlieky tvarkymo
taisyklémis, patvirtintomis Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2009-06-30 sprendimu Nr. T2-194.

Vadovaujantis Siomis taisyklémis komunaliniy atlieky turétojai privalo pasirGpinti, kad SiukSliaveziai netruk-
domi privaZiuoty prie atlieky konteineriy tuo laiku, kada jie turi bati iStustinami pagal komunaliniy atlieky tvarkytojo
ir Savivaldybés administracijos sudarytg ir suderintg bei vieSai paskelbtg grafikg. Komunaliniy atlieky turétojy
patalpose ar teritorijose esantys individualds konteineriai jy iStustinimo dieng nurodytu laiku turi bati pastatomi j su
komunaliniy atlieky tvarkytoju suderintas vietas, prie kuriy gali laisvai privaziuoti SiukSliaveziai.

Esama iSoriné susisiekimo sistema uztikrina specialiojo transporto patekima iki planuojamos teritorijos.

Detaliojo plano susisiekimo sistemos sprendiniai jgalina specialiuosius automobilius prie formuojamy Zzemés
sklypy privaziuoti planuojamomis naujomis vidinémis jungtimis, o jgyvendinus detaliojo plano sprendinius numa-
tyta galima vidinés susisiekimo sistemos plétra poreikiui esant uztikrins privaziavimg ir prie gretimos teritorijos.

3.1.9. Inzineriné infrastruktira

Siuo detaliuoju planu inZineriniai tinklai néra projektuojami.

Detaliojo plano sprendiniais planuojamuose Zemés sklypuose Nr. 10 ir Nr. 11 numatomi inZineriniy komuni-
kacijy koridoriai perspektyvoje planuojamy statyti objekty aprapinimui inZineriniais tinklais.

Detaliojo plano sprendiniais numatomos tik sglyginés sitlomy inZineriniy tinkly (elektros, gatvés ap3vietimo,
rySiy, dujotiekio, Silumos perdavimo tinkly, vandens tiekimo bei buitiniy ir lietaus (pavirSiniy) nuoteky tinkly) iSdés-
tymo ir pajungimo vietos planuojamoje teritorijoje.

Detaliojo plano sprendiniais planuojamuose Zemés sklypuose Nr. 5-7 sitloma iSkelti esamg d315 vanden-
tiekio linijg, o zemés sklype Nr. 2 Silumos perdavimo tinklus, kuo ar€iau zemés sklypy riby taip, kad baty daroma
kuo mazesne jtaka planuojamoms statybos zonoms minétuose Zemés sklypuose.

Planuojamaoije teritorijoje centralizuotas Silumos tiekimas ir infrastruktdra turi bati iSsaugomi.

Planuojamuose Zzemés sklypuose esantys UAB ,Kretingos vandenys” eksploatuojami vandentiekio, buitiniy
ir pavirsSiniy (lietaus) nuoteky tinklai turi bati iSsaugomi. Jeigu bty Zeminama arba aukstinama zemés pavirSiaus
danga tinklai turi iSlaikyty leisting jgilinimo ribg. Esamy Suliniy dangciai turi bati iSsaugoti, kad nebuty pazeisti ir
baty tinkami tolimesniam naudojimui, priderinant prie naujai jrengiamos dangos pavirSiaus altitudZiy. Esami
vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinklai yra funkcionuojantys, todél statybos darby vykdymo
metu turi bati uZtikrintas jy darbas. Statybos darby vykdymo ir tinkly iSkélimo metu turi bati nepablogintos esamy
tinkly eksploatacijos salygos. PavirSiniai ir drenaziniai vandenys negali bati Salinami j buitiniy nuoteky tinklus.

Planuojamoje teritorijoje turi bati iSlaikomi vertikalGs ir horizontalis atstumus nuo veikianCiy aktualiy
inZineriniy tinkly.

Konkretus planuojamos teritorijos apripinimas inzinerinémis komunikacijomis turi bati sprendziamas (tiksli-
namas) statiniy techniniy projekty rengimo metu, jvertinus esamy inzineriniy tinkly pajégumg ir nustacius naujy
komunikacijy poreikj. Inzineriniy tinkly jrengimg spresti tik uz valstybinés reikSmeés keliy juosty riby.

Naujy inZineriniy tinkly projekty rengimui batina gauti atskiras technines sglygas i$ tinklus eksploatuojanciy
jmoniy dél konkreciy inZineriniy tinkly prisijungimo viety ir tolimesnio inzineriniy tinkly vystymo. Jrengus inZinerine
infrastruktdrg Zemés sklypuose butina jregistruoti apribojimus pagal Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo
reikalavimus. Vykdant statybas uzstatymo zonoje esantys inZineriniai tinklai turi bati iSkeliami.

InZinerines komunikacijas tiesiant per kitus privaCius ar nuomojamus sklypus, teisés akty nustatyta tvarka
turi bati gauti ty sklypy savininky arba Zemés naudotojy sutikimai.
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] planuojamus Zemés sklypus patenkantiems esamiems inzineriniams tinklams ir statiniams taikomi Specia-
liuyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo apribojimai. Esami planuojamy Zemés sklypy apribojimai pagal V|
Registry centro duomenis turi bati keiiami atsiZzvelgiant j detaliojo plano sprendinius. Planuojamy Zemés sklypy
apribojimai pateikti detaliojo plano Koncepcijos Nr. 1 bréZinyje, dok. Nr. ZUDC-2024-25-DPkr-KC1-BR, ir kiekvie-
nam zemés sklypui nurodyti atskirai Sio aiSkinamojo rasto 3.1.2.3. dalyje.

PASTABA: Visi esami inzinerinés infrastruktiros objektai pateikti detaliojo plano bréZiniuose yra gauti i$
Topografijos ir inzinerinés infrastruktiros informacinés sistemos (TIIIS), kurioje pagal praSymg Nr. TIIS2-
20240224-010676 inzineriniy tinkly savininkai pateiké visus turimus duomenis apie jiems priklausancius
inzinerinés infrastruktdros objektus planuojamoje teritorijose.

3.1.9.1. Vandenviecéiy apsaugos zonos

Vadovaujantis Specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy jstatymu planuojamiems Zemés sklypams detaliojo
plano sprendiniais numatyti PoZzeminio vandens vandenvieliy apsaugos zony (VI sk., vienuoliktasis skirsn.)
apribojimai, kadangi visa planuojama teritorija patenka j eksploatuojamos poZeminio vandens | grupés Kretingos
vandenvietés (kodas 52) apsaugos zonos 3B (cheminés tarSos apribojimo) apsaugos juosta.

Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo VI skyriaus vienuoliktojo skirsnio ,Pozeminio
vandens vandenvie€iy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos* (toliau — |staty-
mas) 106 straipsniu:

1. PoZeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonose negali bati nenaudojamy greziniy, iSskyrus kon-
servuotus greZinius.

2. PoZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonose draudziama:

1) irengti angliavandeniliy (naftos ir (ar) dujy) iStekliy tyrimui ir (ar) naudojimui skirtus grezinius;

2) j pozeminius vandeninguosius sluoksnius tiesiogiai iSleisti valytas ir nevalytas komunalines, gamybines ir
pavirSines nuotekas, radioaktyvigsias ir chemines medZiagas.

3. Visy grupiy poZzeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zony 1-ojoje juostoje draudziama bet kokia
veikla, tiesiogiai nesusijusi su poZzeminio vandens paémimu, gerinimu ir tiekimu.

4. Visy grupiy pozeminio vandens vandenvieliy apsaugos zony 2-ojoje juostoje draudziama jrengti naujus
poZeminio vandens iStekliy naudojimui skirtus grezinius, iSskyrus atvejus, kai vieSasis geriamojo vandens tiekéjas
neturi galimybés tiekti vandenj arba neuZztikrina vartotojui tiekiamo vandens kokybeés.

5. | grupés pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos 2-ojoje juostoje draudziama:

1) gaminti, naudoti ir sandéliuoti pavojingas chemines medziagas ir preparatus, iSskyrus naudojamus
geriamajam vandeniui ruosti;

2) jrengti pavojingyjy atlieky apdorojimo jrenginius ir sgvartynus.

6. Il grupés pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos 2-ojoje juostoje draudziama:

1) vykdyti Sio straipsnio 5 dalyje nurodytas veiklas;

2) statyti pastatus, neprijungtus prie komunaliniy nuoteky alinimo tinkly arba prie vietiniy nuoteky 3alinimo
tinkly, pagal teisés akty reikalavimus uztikrinan€iy lygiavertj komunaliniams nuoteky Salinimo tinklams aplinkos
apsaugos lyg;;

3) tresti nuotekomis, nuoteky dumblu, méslu, skystu méslu ir srutomis;

4) jrengti kapines, uZkasti kritusius gyvulius;

5) jrengti méslo ir sruty kaupimo ir tvarkymo statinius ar jrenginius, nuoteky filtravimo sistemas, nuoteky
dumblo kaupimo (kompostavimo) aiksteles, Zaliyjy atlieky kompostavimo aiksteles;

6) jrengti uzterstos Zzemés ir grunto valymo aiksteles;

7) jrengti naftos ir naftos produkty saugyklas.

7. 1l grupés pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos 2-ojoje juostoje draudziama:

1) vykdyti Sio straipsnio 5 ir 6 dalyse nurodytas veiklas ir jrengti atlieky tvarkymo jrenginius;

2) jrengti nuoteky valymo jrenginius su iSleistuvais j pavirSinius vandenis;

3) jrengti karjerus.

8. Il grupés poZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos 3-iojoje juostoje 3a sektoriuje draudziama
vykdyti Sio straipsnio 5 dalyje nurodytas veiklas.

9. Ill grupés pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos 3-iojoje juostoje draudZiama vykdyti Sio
straipsnio 6 dalyje nurodytas veiklas.

10. PozZeminio vandens vandenvietés tarSos apribojimo juostoje draudziama vykdyti Sio straipsnio 4 dalyje
ir 7 dalies 1 ir 3 punktuose nurodytas veiklas.

3.1.9.2. Servitutai

Kadangi rengiamu detaliuoju planu koreguojant dalj galiojanCio detaliojo plano (reg. Nr. T00034276) spren-
diniy performuojamos planuojamoje teritorijoje esamy jregistruoty Zemés sklypy ribos, Siuose Zemés sklypuose
anksciau suplanuoti ir jregistruoti Servitutai, suteikiantys teises tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines
komunikacijas, tampa netikslingi naujy sprendiniy atzvilgiu, todél juos siGloma naikinti.

Planuojamoje teritorijoje jregistruoti servitutai pateikti detaliojo plano esamos buklés brézZinyje, dok. Nr.
ZUDC-2024-25-DPkr-EB-BR.
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Vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu, detaliojo plano sprendiniais | planuojamag
teritorijg patenkantiems esamiems inzineriniams tinklams, o taip pat ir numatomiems perkloti inZineriniams
tinklams bei naujiems inZineriniams tinklams jrengti ne inZineriniy komunikacijy koridoriy ribose, sidloma numatyti
naujus Servitutus, suteikiancius teises tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas (Servitutai
S1.1-1.11, kodas 222), atsizvelgiant j naujy formuojamy Zzemés sklypy ribas.

Planuojamuose Zemeés sklypuose Nr. 2 ir Nr. 5-6 numatomiems iSkelti inZineriniams tinklams siGloma
numatyti Servitutus, suteikiancius teises tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (Servi-
tutai S1.3°, S1.6%, S1.7°, S1.8a"ir S1.8b"), galiojanciy iki aktualiy inzineriniy tinkly iSkélimo fakto.

Detaliuoju planu formuojami Servitutai kiekvienam aktualiam Zemés sklypui atskirai pateikti Sio aiSkinamojo
rasto 3.1.2.3. dalyje.

3.1.10. Gaisriné sauga

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, pa-
tvirtinty 2013-12-31 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Valstybinés reikaly ministerijos
(toliau — PAGD prie VRM) direktoriaus jsakymu Nr. D1-995/1-312, reikalavimus.

Jgyvendinus detaliojo plano sprendinius prie esamy ir planuojamy uzstatymo zony prieSgaisrinés apsaugos
ir gelbéjimo tarnyby transportas galés privaziuoti i visy pusiy planuojamg teritorijg ribojan€iomis gatvémis bei
detaliojo plano sprendiniais suplanuotomis naujomis vidinémis susisiekimo jungtimis, o aklakeliai baigiasi ne
mazesne kaip 12x12 m aikstele. Papildomai ZiGréti Sio aiSkinamojo rasto 3.5. dalyje.

Remiantis Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, patvirtinty 2010-12-07 PAGD prie VRM direktoriaus
jsakymu Nr. 1-338, 6 lentele, saugls prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, priklausomai nuo jy ugniai atsparumo
laipsnio yra:

Pastato atsparumo ugniai | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy ugniai atsparumo laipsnis

laipsnis I I m
I 6 8 10
Il 8 8 10
m 10 10 15

MinimalUs prieSgaisriniai atstumai iki gretimy pastaty yra iSlaikomi. Planuojamos uzstatymo zonos yra i$si-
désciusios saugiu atstumu nuo aplink planuojamg teritorijg iSsidésciusiy zemés sklypy, kuriuose yra pastaty.
Statant naujus pastatus, pasirinkus ugniai atsparumo laipsnj, batina iSlaikyti maziausius leidziamus prieSgaisri-
nius atstumus.

Konkretis sprendiniai uztikrinantys gaisry prevencijg planuojamuose naujuose objektuose, bus numatyti
techniniy projekty stadijoje, laikantis statybos reglamenty reikalavimy, iSlaikant reikiamus atstumus bei numatant
galimybes prieSgaisrinio transporto privaziavimui: keliy plotis turi bati ne mazesnis kaip 3,5 m, o aukstis — ne
mazesnis kaip 4,5 m; esami ir numatomi keliai privaZiuoti prie pastaty, kuriy aukS&iausio auksto grindy altitudé
mazesné arba lygi 15 m, turi bati iSsidéste ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty; aklakeliai ties statiniais,
kuriy aukS€iausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, turi baigtis ne mazesne kaip 12x12 m aikstele.

Planuojamoje teritorijoje ir Salia jos iSsidéste gaisriniai hidrantai uzZtikrina galimybe gesinti gaisrg planuo-
jamuose zemés sklypuose maziausiai i$ dviejy gaisriniy hidranty. Esami gaisriniai hidrantai identifikuoti detaliojo
plano bréZiniuose.

Techniniy projekty rengimo stadijoje vandens kiekis iSorés gaisry gesinimui, lauko gaisrinio vandentiekio
tinkly ir statiniy poreikis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaicius, reikalin-
gas vandentiekio patikimumas, kiti techniniai sprendiniai turi bati nustatomi vadovaujantis Lauko gaisrinio vanden-
tiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis, patvirtintomis 2024-09-20 PAGD prie VRM direktoriaus
jsakymu Nr. 1-547 /2024 (1.4 E).

Pagal Siy taisykliy V skyriaus 34 punkta, vandentiekio tinklai, kuriuose jrengiami gaisriniai hidrantai, turi bati
Ziediniai, i8skyrus atvejus, nurodytus Siy taisykliy IV skyriaus 22 punkte. Ne ilgesnéje kaip 200 m ilgio vanden-
tiekio tinklo atSakoje, prijungtoje prie Ziedinio vandentiekio tinklo, leidZziama jrengti ne daugiau kaip vieng gaisrinj
hidranta.

Pagal Siy taisykliy V skyriaus 40 punktg, poZeminius gaisrinius hidrantus, atitinkan€ius LST EN 14339 stan-
darto reikalavimus, galima projektuoti ir jrengti tik tada, kai néra techniniy galimybiy (gaisrinis hidrantas projektuo-
jamas pésciyjy ar vaziuojamojoje kelio (gatvés) dalyje) jrengti tuSCius antZzeminius gaisrinius hidrantus.

Pagal Siy taisykliy V skyriaus 45 punktg, gaisriniai hidrantai vandentiekio tinkluose turi bati jrengiami ne di-
desniu kaip 150—200 m atstumu, skai€iuojant atstumg pagal ugniagesiy tiesiamy gaisriniy Zarny linijg. Nuo gais-
rinio hidranto iki projektuojamo pastato iSorinio perimetro tolimiausio tasko turi bati ne didesnis kaip 200 m atstu-
mas, iSskyrus atvejus, numatytus 22 punkte (Siuo atveju neaktualu).

Galutinis lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje KkilsianCiy gaisry skaiCius, reikalingas vandentiekio patikimumas, kit
techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.
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Gaisriné sauga bus uztikrinta prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos komandy pajégomis. Arciausiai planuoja-
mos teritorijos yra Kretingos prieSgaisriné gelbéjimo stotis, iSsidésciusi apie 5 km atstumu (apie 9 min automobi-
liu) pietvakariy kryptimi nuo planuojamy Zemés sklypy, adresu, Verslo g. 2, Kretingoje.

Gaisry gesinimo jranga turi tenkinti Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus, Gyvenamuyjy pastaty gaisri-
nés saugos taisykliy, Visuomeniniy pastaty gaisrinés saugos taisykliy bei Gaisrinés saugos normy teritorijy pla-
navimo dokumentams rengti reikalavimus. Pasikeitus projektavimg reglamentuojantiems dokumentams, statiniai turi
bati projektuojami pagal tuo metu galiojancius Lietuvos Respublikos projektavimg normuojancius teisés aktus.

3.1.11. Teritorijos zeldiniai

Detaliuoju planu planuojamiems zemés sklypams leistinos priklausomujy Zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys
nustatytos, vadovaujantis Priklausomuyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694, priedu.

Formuojamiems Zemés sklypams leistinos priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys nurodytos pagal
detaliuoju planu nustatytus galimus Zemés naudojimo badus.

Formuojamy reglamentiniy teritorijy leistinos priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys turi bati nusta-
tomos pagal konkrety suformuotam Zemeés sklypui nustatomg Zemés naudojimo bidg. Pasirinkus visuomeninés
paskirties teritorijos (V) naudojimo buda priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys turi bati atitinkamai nu-
statomos atsizvelgiant j numatomo pastato pagrindine naudojimo paskirtj.

Kiekvienam aktualiam planuojamam Zemeés sklypui leistinas maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo
viso zemes sklypo ploto nurodytas atskirai Sio aiSkinamojo rasto 3.1.2.3. dalyje.

Vadovaujantis Zeldyny jstatymo nuostatomis, grunto ir Zolés sutvirtinimo grotelés — Zolés/ vejos korys nejeina
| Zeldiniy sgvoka.

Priklausomai nuo statiniy klasifikavimo pagal jy paskirtj, zeldiniy teritorijos dalis procentais nustatoma tech-
niniy projekty rengimo metu. Rengiant Zemeés sklypy sutvarkymo techninius projektus, zemés sklypai turi bati pla-
nuojami taip, kad baty iSlaikyta priklausomuyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo viso Zemés sklypo ploto.

Bendru atveju tose atkarpose, kur numatomas uZstatymas, turi bati nuimamas humusingas dirvozemio
sluoksnis ir laikinai sandéliuojamas teritorijos pakrastyje. Baigiant statybos darbus, dirvoZemis turi bati pasklei-
dZiamas apzeldinamoje teritorijoje, iSlyginamas ir uzséjamas Zole, perteklius iSveZzamas bei panaudojamas Kity
teritorijy rekultivavimui.

Konkrec€iy techniniy projekty rengimo metu Zemeés sklypuose turi bati jvertinti esami medziai, galintys
patekti j perspektyvoje numatomy statiniy uzstatymo zonas.

Planuojamuose Zemeés sklypuose augantys Zeldiniai turi bati tvarkomi, vadovaujantis Kretingos rajono
savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy tvarkymo ir apsaugos taisyklémis, patvirtintomis 2025-06-26 Kretingos rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-232, bei Kriterijais, kuriuos atitinkantys medZziai ir krimai priskiriami
saugotiniems Zeldiniams, patvirtintais 2008-03-12 Lietuvos Respublikos vyriausybés nutarimu Nr. 206.

3.1.11.1. Gamtinis karkasas

Zemés sklypuose patenkanciose j gamtinj karkasg privaloma vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos
apsaugos jstatymo nuostatomis, reglamentuojangiomis veikla gamtiniame karkase, bei Gamtinio karkaso nuosta-
ty, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010 m. liepos 16 d. jsakymu Nr. D14-624, reikalavimais.

Detaliojo plano sprendiniais planuojamoje teritorijoje detalizuotos Kretingos miesto BP nustatyto gamtinio
karkaso ribos — upés Dupultis prieigos yra gamtinio karkaso vietinés reikSmés migracinio koridoriaus teritorija,
kurios nedidelis plotas patenka j planuojamos teritorijy ribas.

Konkrecios gamtinio karkaso teritorijos ribos identifikuotos detaliojo plano bréziniuose.

Detaliuoju planu j gamtinio karkaso teritorijg patenkantiems Zemés sklypams Nr. 2 ir Nr. 9 nustatyti papil-
domi teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai gamtinio karkaso teritorijoje ir kiekvienam Zemés sklypui
nurodyti atskirai Sio aiSkinamojo rasto 3.1.2.3. dalyje. Papildomai zitréti Sio aiSkinamojo rasto 2.16. ir 3.1.4.5.
dalis.

3.1.12. Aplinkos apsauga

Planuojamoje tkinéje veikloje nenumatomas pavojingy medziagy naudojimas ir saugojimas. Planuojamoje
ukinéje veikloje nenumatomas radioaktyviyjy medziagy naudojimas ir saugojimas. Planuojama tkiné veikla nesu-
kels triukSmo, vibracijos, Sviesos, Silumos, jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés. Planuojama
ukiné veikla neturés neigiamo poveikio gyvenamaijai ar rekreacinei aplinkai ar gyventojy sveikatai.

Planuojamuose sklypuose vykdoma ir numatoma vykdyti Gkiné veikla gretimoms teritorijoms jtakos neturés.
Gretimose teritorijose vykdoma 0kiné veikla taip pat neturés jtakos planuojamai teritorijai.

Jei esamoje ar planuojamoje gyvenamoje aplinkoje triukSmo lygis neatitiks HN 33:2011 ,Triuk8mo ribiniai
dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje” (toliau — HN 33:2011) reika-
lavimy, rengiant gyvenamujy, komerciniy, visuomeniniy bei kity pastaty techninius projektus sklypo savininkai
turés numatyti ir jrengti kompensacines priemones, mazinanc&ias triukdmo lygj — numatyti medziy sodinima,
numatyti geresnes akustines savybes turinCius langus, numatyti pastaty akustinio komforto klase, jvertinant gatviy
keliama triuk3ma. Naujai statomy pastaty garso klasé (akustinio komforto lygis) turi bati nustatoma vadovaujantis
HN 33:2011.
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3.2. KONCEPCIJA NR. 2

Sig aiSkinamojo rasto dalj skaityti kartu su Koncepcijos Nr. 2 bréZiniu, dok. Nr. ZUDC-2024-25-DPkr-KC2-BR,
kuris yra neatsiejama detaliojo plano koregavimo bendruyjy sprendiniy formavimo stadijos dalis.

3.2.1. Zemés sklypy suformavimas

Jvertinus detaliojo plano tikslus bei uzdavinius, planavimo darby programoje ir teritorijy planavimo salygose
nustatytus reikalavimus bei iSanalizavus planuojamos teritorijos esamos biklés duomenis, planuojamoje terito-
rijoje sitloma suformuoti 10 Zemés sklypy (Nr. 1-10) performuojant esamy jregistruoty Zzemeés sklypy ribas.

Detaliuoju planu suformuoti Sie Zemés sklypai:

— 1 zemés sklypas (Nr. 1) esamam daugiabuciui gyvenamajam namui adresu Savanoriy g. 59, Kretingoje,
eksploatuoti. Zemés sklypas Nr. 1 suformuotas pertvarkant jregistruoto Zemés sklypo kadastro Nr.
5634/0006:372 ribas ir mazinant jo plotg, vadovaujantis valstybinés Zemés sklypo dydzZio, reikalingo sta-
tiniui eksploatuoti, skai€iavimais. Papildomai zitréti Sio aiSkinamojo rasto 3.1.1.1. dalyje;

— 7 Zemés sklypai (Nr. 2-8) naujy daugiabuciy gyvenamuyjy namy, komercinés paskirties pastaty ar visuo-
meninés paskirties pastaty statybai pagal poreikj perspektyvoje;

— 1 Zzemés sklypai (Nr. 9) bendro naudojimo erdvéms, Zeldyny teritorijoms — gamtinés aplinkos iSsaugo-
jimui ir plétrai;

— 1 zemés sklypai (Nr. 10) vidinéms susisiekimo komunikacijoms (gatvei, pés€iyjy takams) jrengti ir jy
plétrai perspektyvoje, uztikrinant rysj su gretimomis teritorijomis.

Planuojamos teritorijos riba sutampa su planuojamy Zemés sklypy Nr. 1-10 iSorinémis ribomis.

3.2.2. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai

Detaliojo plano sprendiniais suformuotiems Zemés sklypams tvarkymo ir naudojimo reglamentai nustatyti
detalizuojant Kretingos miesto BP (T00086222) nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus ir
koreguojant Siuo metu planuojamai teritorijai galiojanc€io detaliojo plano (T00034276) sprendinius.

3.2.2.1. Bendrosios pastabos

1. Detaliuoju planu suformuotiems zemés sklypams (Nr. 1-10) nustatyti maksimalQs teritorijy tvarkymo ir
naudojimo reglamentai kiekvienam Zemeés sklypui pateikti atskirai 3.2.2.3. dalyje;

2. Kai detaliajame plane nustatytas teritorijos naudojimo tipas ir formuojamam Zemés sklypui nurodyti keli
galimi Zemés naudojimo budai, pirmuoju jraSytas naudojimo bldas yra prioritetinis, pagal jj nustatomas konkretus
Zemés sklypo Zemés naudojimo budas tvirtinant detalyjj plang, o kitais detaliajame plane pagal teritorijos
naudojimo tipg nurodytais naudojimo budais Zemés sklypo Zemés naudojimo budai kei€iami savivaldybés mero ar
jo jgalioto savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, Visuomenés informavimo, konsultavimo ir
dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés
1996-09-18 nutarimu Nr. 1079, nustatyta tvarka informuojama visuomené;

3. Leistinos priklausomujy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys formuojamiems Zemés sklypams nurodytos
pagal detaliuoju planu nustatytus galimus Zemés naudojimo bidus. Pasirinkus visuomeninés paskirties teritorijos
(V) naudojimo budg priklausomuyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys turi bati atitinkamai nustatomos atsizvelgiant |
numatomo pastato pagrindine naudojimo paskirtj. Vadovaujantis Zeldyny jstatymo nuostatomis, grunto ir Zolés
sutvirtinimo grotelés — Zolés/ vejos korys nejeina j Zeldiniy sgvoka;

4. Galimos statiniy paskirtys nustatytos pagal STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas® 1 priedo lentelés
punktus (iSimtis — su Zvaigzdute zymimi punktai pagal 3 priedo lentele);

5. Detaliuoju planu planuojamuose Zemés sklypuose (Nr. 1-10) apribojimai nustatyti visiems inZinerinés
infrastruktdros objektams, gautiems i Topografijos ir inZinerinés infrastruktiros informacinés sistemos (TIIIS),
kurioje pagal prasyma (TIIIS praS8ymo Nr. ir kit planuojamos teritorijos inzZinerinés infrastruktdros informacijg
papildomai Zidréti Sio aiSkinamojo rasto 2.9. dalyje) inZineriniy tinkly savininkai pateiké visus turimus duomenis
apie jiems priklausangius inZinerinés infrastruktiros objektus planuojamoje teritorijoje. Sie ir kiti planuojamai
teritorijai aktualls apribojimai nustatyti vadovaujantis Specialiyjy Zzemés naudojimo saglygy jstatymu;

6. Vadovaujantis Naudojimo bidy turinio aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos apsaugos ministro 2024-
06-17 jsakymu Nr. D1-199, nesudétingy statiniy kategorijai priskiriami pozeminiai kitos pagalbinés paskirties
pastatai (priedangos) gali bati statomi visy Zemés naudojimo paskiriy ir Zzemés naudojimo bildy zemés
sklypuose, iSskyrus misky tkio paskirties Zzemes sklypus, vandens Ukio paskirties Zemés sklypus ir konservacinés
paskirties zemés sklypus;

7. Jeigu prie kiekvieno planuojamam Zemés sklypui detaliuoju planu taikomo teritorijos tvarkymo ir naudo-
jimo reglamento néra atskirai identifikuota kuriam Zemés naudojimo badui jis yra taikomas, laikyti, kad jis galioja
visiems galimiems Zemés naudojimo bidams, iSskyrus atvejus kai prie planuojamo Zzemés sklypo yra konkreti
pastaba nurodanti kitaip;
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8. Papildomus reikalavimus ziaréti Sio aiSkinamojo rasto 3.1.4.5. dalyje.

3.2.2.2. Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas

Tvirtinant detalyjj plang suformuotiems Zemés sklypams Nr. 2-8 nustatomas teritorijos naudojimo regla-
mentas: teritorijos naudojimo tipas — mi8ri centro teritorija (GC); pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT);
naudojimo bidas — daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos (G2); leidZziamasis pastaty aukstis
— 23 m; leidZziamasis Zemés sklypo uzstatymo tankis — 63 proc. (30 proc. jei tai gamtinio karkaso teritorija);
leidziamasis Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — 1,8; galimas uzstatymo tipas — laisvo planavimo; priklauso-
muyjy zeldyny plotas — 30 proc. (40 proc. jei tai gamtinio karkaso teritorija); statiniy paskirtys — daugiabuciy [2.1.]
pastaty paskirties gyvenamieji pastatai. Reglamentine zong perimetru riboja galimos zemeés sklypy Nr. 2-8 ribos.

Papildomai planuojamiems Zemés sklypams Nr. 2-8 nustatyti zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
principai: maziausi 1000 m? ir didziausi (atitinka planuojamy Zemeés sklypy Nr. 2-8 plotus) galimi Zemés sklypy
dydziai, kuriy jgyvendinimui rengiami Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai. Zemeés sklypo formavimo
ir pertvarkymo projektas Zemés sklype gali bati rengiamas tik tuo atveju dél juridiniy priezasciy (pvz. daugiabuciy
namy bendrijy steigimas ir pan.) perspektyvoje atsirasty poreikis suformuoti Zemés sklypus jau pastatytiems
daugiabudiams pastatams eksploatuoti atskirai.

Pakeitus Zemés sklypo naudojimo bidg j vieng i$ kity galimy detaliojo plano sprendiniais numatyty nau-
dojimo budy vadovautis detaliuoju planu nustatytu teritorijos naudojimo reglamentu pagal atitinkami galimg kitg
naudojimo bldg. Reglamenting zona pakeitus Zemés sklypo naudojimo budg j vieng i$ kity galimy perimetru
riboja galimos Zemés sklypy Nr. 2-8 ribos; Zzemés sklypo formavimo ir pertvarkymo principai (maziausi ir (ar)
didziausi galimi zemés sklypy dydziai) nenustatyti, t. y. Siuo atveju netaikomi.

Tvirtinant detalyjj plang kitiems suformuotiems zemeés sklypams Nr. 1, Nr. 9 ir Nr. 10 nustatyti aktualUs
teritorijos naudojimo reglamentai galioja aktualiose reglamentinése zonose, kurias perimetru riboja galimos
zemés sklypy Nr. 1 bei Nr. 9 ir Nr. 10 ribos; Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo principai (maziausi ir (ar)
didZiausi galimi Zemés sklypy dydZiai) nenustatyti, t. y. Siuo atveju netaikomi.

3.2.2.3. Planuojamy Zemés sklypy teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai:

— SKLYPAS NR. 1: Savanoriy g. 59, Kretinga
(esamam gyvenamosios (trijy ir daugiau buty — daugiabuciai pastatai) paskirties Pastatui — Gyvenamajam
namui, unik. Nr. 5699-7001-5011, eksploatuoti)

Teritorijos plotas — 0,3286 ha;

Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC);

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kita (KT);

Zemés naudojimo bidai — daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabugiy teritorijos (G2);
LeidZiamasis uzstatymo tankis — 28% (jvertinus esamg uzstatyma);

LeidZiamasis uzstatymo intensyvumas — 0,9 (jvertinus esama uzstatymg);

Leidziamasis pastaty auksStis ir aukStingumas — 14 m (2-3 aukstai) (jvertinus esamg uzstatyma);

UzZstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (Ip), kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasi-
rinktg kompozicijg, neformuojant gatviy ir kity, bldingy perimetriniam uzstatymui, erdviy.

Statiniy paskirtys — daugiabuciy [2.1.] pastaty paskirties gyvenamieji pastatai;

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — ne maziau 30%;

Apribojimai:

101. Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy tinkly infrastruktdros apsaugos zonos (11l sk., vienuoliktasis skirsn.),

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il sk., ketvirtasis skirsn.),

120. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI sk., vienuoliktasis skirsn.),

148. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il sk., dvyliktasis skirsn.),

149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll sk., de-

Simtasis skirsn.),
165. Aerodromy apsaugos zonos (Il sk., pirmasis skirsn.);

Servitutai:
S1.1 — Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantysis), plotas — 1861 m2,

Papildomi reikalavimai — netaikomi.
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— SKLYPAS NR. 2
(naujy daugiabuciy gyvenamuyjy namy, komercinés paskirties pastaty ar visuomeninés paskirties pastaty sta-
tybai pagal poreikj perspektyvoje)

Teritorijos plotas — 0,2334 ha;
Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC);
Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kita (KT);

Galimi Zzemés naudojimo buadai:
e prioritetinis — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
e kiti galimi — komercinés paskirties objekty teritorijos (K), visuomeninés paskirties teritorijos (V).

Leidziamasis uZstatymo tankis — 30%;
Leidziamasis uzstatymo intensyvumas — 1,8;
Leidziamasis pastaty auksStis ir aukStingumas — 23 m (2-5 aukstai);

UzZstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (Ip), kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasi-
rinktg kompozicijg, neformuojant gatviy ir kity, bldingy perimetriniam uzstatymui, erdviy.

Galimi Zemés sklypy dydZiai (tik kai naudojimo bldas G2):
e maziausi — 1000 m2 (0,1000 ha);
o didziausi — 2334 m? (0,2334 ha).

Statiniy paskirtys, kai naudojimo budas:

G2 — daugiabudiy [2.1.] pastaty paskirties gyvenamieji pastatai;

K — vieSbuciy [4.1.], prekybos [4.3.], paslaugy [4.4.] ir maitinimo [4.5.] pastaty paskirties negyvenamieji pastatai,
administraciniy (iSskyrus valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i$§ valstybés ar savivaldybiy biudzety iSlaikomy
jstaigy administracinius pastatus) [5.1.] pastaty paskirties negyvenamieji pastatai bei sporto [8.4.] pastaty paskirties
negyvenamieji pastatai;

V — administraciniy [5.1.] pastaty paskiriy negyvenamieji pastatai, kulttros [8.1.], mokslo [8.2.], gydymo [8.3.],
sporto [8.4.] ir religiniy [8.5.] pastaty paskiriy negyvenamieji pastatai bei sporto [4.3.*] paskirties inzineriniai statiniai.

Priklausomyjy Zeldyny ir zZeldiniy teritorijy dalys — ne maziau 40% (G2)/ ne maziau 20% (K)/ ne maziau
25-50% (V);

Apribojimai:

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il sk., ketvirtasis skirsn.),

120. PoZeminio vandens vandenvieliy apsaugos zonos (VI sk., vienuoliktasis skirsn.),

148. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (l1I sk., dvyliktasis skirsn.),

149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll sk., de-
Simtasis skirsn.),

165. Aerodromy apsaugos zonos (Il sk., pirmasis skirsn.);

Servitutai:

S1.2 — Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantysis), plotas — 46 m?;

S§1.3° — Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantysis), plotas — 256 m?2. Galioja iki aktualiy Silumos perdavimo tinkly iSkélimo fakto;

S1.3 — Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantysis), plotas — 557 m2.

Papildomi reikalavimai:
a — Papildomi teritorijos uzstatymo architektdriniai reikalavimai,
b — Papildomi teritorijos tvarkymo reglamentai gamtinio karkaso teritorijoje.

PASTABA: Sklype Nr. 2 numatyta maksimali galima statybos zona yra 1368 m? ploto; numatyta maksimali
galima 5 auksty pastaty statybos zona yra 752 m? ploto; Sklype Nr. 2 galima statyti ne daugiau kaip du daugia-
bucius gyvenamuosius namus.

— SKLYPAS NR. 3
(naujy daugiabuc€iy gyvenamuyjy namy, komercinés paskirties pastaty ar visuomeninés paskirties pastaty sta-
tybai pagal poreikj perspektyvoje)

Teritorijos plotas — 0,3017 ha;
Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC);

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kita (KT);
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Galimi Zemés naudojimo budai:
e prioritetinis — daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos (G2);
e Kiti galimi — komercinés paskirties objekty teritorijos (K), visuomeninés paskirties teritorijos (V).

LeidZiamasis uzstatymo tankis — 63%;
Leidziamasis uZstatymo intensyvumas — 1,8;
Leidziamasis pastaty aukstis ir aukStingumas — 23 m (2-5 aukstai);

UZstatymo tipas — laisvo planavimo uzZstatymas (lp), kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasi-
rinktg kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, badingy perimetriniam uzZstatymui, erdviy.

Galimi Zemés sklypy dydZiai (tik kai naudojimo budas G2):
e maziausi — 1000 m2 (0,1000 ha);
e didziausi — 3017 m? (0,3017 ha).

Statiniy paskirtys, kai naudojimo bidas:

G2 — daugiabuciy [2.1.] pastaty paskirties gyvenamieji pastatai;

K — vieSbuciy [4.1.], prekybos [4.3.], paslaugy [4.4.] ir maitinimo [4.5.] pastaty paskirties negyvenamieji pastatai,
administraciniy (iSskyrus valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i$§ valstybés ar savivaldybiy biudzety iSlaikomy
jstaigy administracinius pastatus) [5.1.] pastaty paskirties negyvenamieji pastatai bei sporto [8.4.] pastaty paskirties
negyvenamieji pastatai;

V — administraciniy [5.1.] pastaty paskirCiy negyvenamieji pastatai, kultdros [8.1.], mokslo [8.2.], gydymo [8.3],
sporto [8.4.] ir religiniy [8.5.] pastaty paskiriy negyvenamieji pastatai bei sporto [4.3.*] paskirties inZineriniai statiniai.

Priklausomyjy Zeldyny ir zZeldiniy teritorijy dalys — ne maziau 30% (G2)/ ne maziau 10% (K)/ ne maziau
15-50% (V);

Apribojimai:

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (lll sk., ketvirtasis skirsn.),

120. Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI sk., vienuoliktasis skirsn.),

165. Aerodromy apsaugos zonos (Il sk., pirmasis skirsn.);

Servitutai:
S1.4 — Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantysis), plotas — 301 m2.

Papildomi reikalavimai:
a — Papildomi teritorijos uzstatymo architektdriniai reikalavimai.

PASTABA: Sklype Nr. 3 numatyta maksimali galima statybos zona yra 2242 m? ploto; numatyta maksimali
galima 5 auksty pastaty statybos zona yra 1068 m? ploto; Sklype Nr. 3 galima statyti ne daugiau kaip tris daugia-
bucius gyvenamuosius namus.

— SKLYPAS NR. 4
(naujy daugiabuciy gyvenamyjy namy, komercinés paskirties pastaty ar visuomeninés paskirties pastaty sta-
tybai pagal poreikj perspektyvoje)

Teritorijos plotas — 0,4045 ha;
Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC);
Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita (KT);

Galimi Zzemés naudojimo buadai:
e prioritetinis — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
e kiti galimi — komercinés paskirties objekty teritorijos (K), visuomeninés paskirties teritorijos (V).

Leidziamasis uZstatymo tankis — 63%;
Leidziamasis uZstatymo intensyvumas — 1,8;
Leidziamasis pastaty aukstis ir aukStingumas — 23 m (2-5 aukstai);

UzZstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (Ip), kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasi-
rinktg kompozicijg, neformuojant gatviy ir kity, bldingy perimetriniam uzstatymui, erdviy.

Galimi Zemés sklypy dydZiai (tik kai naudojimo bldas G2):
e maziausi — 1000 m?2 (0,1000 ha);
o didziausi — 4045 m? (0,4045 ha).
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Statiniy paskirtys, kai naudojimo bidas:

G2 — daugiabuciy [2.1.] pastaty paskirties gyvenamieji pastatai;

K — vieSbuciy [4.1.], prekybos [4.3.], paslaugy [4.4.] ir maitinimo [4.5.] pastaty paskirties negyvenamieji pastatai,
administraciniy (i8skyrus valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i8 valstybés ar savivaldybiy biudZety iSlaikomy
jstaigy administracinius pastatus) [5.1.] pastaty paskirties negyvenamieji pastatai bei sporto [8.4.] pastaty paskirties
negyvenamieji pastatai;

V — administraciniy [5.1.] pastaty paskir€iy negyvenamieji pastatai, kultdros [8.1.], mokslo [8.2.], gydymo [8.3],
sporto [8.4.] ir religiniy [8.5.] pastaty paskiriy negyvenamieji pastatai bei sporto [4.3.*] paskirties inzineriniai statiniai.

Priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — ne maziau 30% (G2)/ ne maziau 10% (K)/ ne maziau
15-50% (V);

Apribojimai:

102. Keliy apsaugos zonos (lll sk., antrasis skirsn.),

120. PoZeminio vandens vandenvieliy apsaugos zonos (VI sk., vienuoliktasis skirsn.),

165. Aerodromy apsaugos zonos (Il sk., pirmasis skirsn.);

Servitutai:
S1.5 — Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantysis), plotas — 181 m2.

Papildomi reikalavimai:
a — Papildomi teritorijos uZstatymo architektariniai reikalavimai.

PASTABA: Sklype Nr. 4 numatyta maksimali galima statybos zona yra 1732 m? ploto; numatyta maksimali
galima 5 auksty pastaty statybos zona yra 1077 m? ploto; Sklype Nr. 4 galima statyti ne daugiau kaip keturis dau-
giabucius gyvenamuosius namus.

— SKLYPAS NR. 5
(naujy daugiabuciy gyvenamuyjy namy, komercinés paskirties pastaty ar visuomeninés paskirties pastaty sta-
tybai pagal poreikj perspektyvoje)

Teritorijos plotas — 0,3900 ha;
Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC);
Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kita (KT);

Galimi Zzemés naudojimo buadai:
e prioritetinis — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
e Kiti galimi — komercinés paskirties objekty teritorijos (K), visuomeninés paskirties teritorijos (V).

LeidZiamasis uzstatymo tankis — 63%;
Leidziamasis uZstatymo intensyvumas — 1,8;
Leidziamasis pastaty aukstis ir aukStingumas — 23 m (2-5 aukstai);

UzZstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (Ip), kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasi-
rinktg kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, badingy perimetriniam uzZstatymui, erdviy.

Galimi Zemés sklypy dydZiai (tik kai naudojimo budas G2):
e maziausi — 1000 m2 (0,1000 ha);
e didziausi — 3900 m? (0,3900 ha).

Statiniy paskirtys, kai naudojimo bidas:

G2 — daugiabuciy [2.1.] pastaty paskirties gyvenamieji pastatai;

K — vieSbuciy [4.1.], prekybos [4.3.], paslaugy [4.4.] ir maitinimo [4.5.] pastaty paskirties negyvenamieji pastatai,
administraciniy (iSskyrus valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i$§ valstybés ar savivaldybiy biudzety iSlaikomy
jstaigy administracinius pastatus) [5.1.] pastaty paskirties negyvenamieji pastatai bei sporto [8.4.] pastaty paskirties
negyvenamieji pastatai;

V — administraciniy [5.1.] pastaty paskir€iy negyvenamieji pastatai, kultdros [8.1.], mokslo [8.2.], gydymo [8.3.],
sporto [8.4.] ir religiniy [8.5.] pastaty paskiriy negyvenamieji pastatai bei sporto [4.3.*] paskirties inZineriniai statiniai.

Priklausomyjy Zeldyny ir zZeldiniy teritorijy dalys — ne maziau 30% (G2)/ ne maziau 10% (K)/ ne maziau
15-50% (V);

Apribojimai:

102. Keliy apsaugos zonos (lll sk., antrasis skirsn.),

120. Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI sk., vienuoliktasis skirsn.),

165. Aerodromy apsaugos zonos (Il sk., pirmasis skirsn.);
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Servitutai:
S1.6 — Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantysis), plotas — 322 m2.

Papildomi reikalavimai:
a — Papildomi teritorijos uzstatymo architektdriniai reikalavimai.

PASTABA: Sklype Nr. 5 numatyta maksimali galima statybos zona yra 1719 m? ploto; numatyta maksimali
galima 5 auksty pastaty statybos zona yra 1062 m?2 ploto; Sklype Nr. 5 galima statyti ne daugiau kaip tris dau-
giabucius gyvenamuosius namus.

— SKLYPAS NR. 6
(naujy daugiabuciy gyvenamyjy namy, komercinés paskirties pastaty ar visuomeninés paskirties pastaty sta-
tybai pagal poreikj perspektyvoje)

Teritorijos plotas — 0,3797 ha;
Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC);
Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita (KT);

Galimi Zzemés naudojimo buadai:
e prioritetinis — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
e kiti galimi — komercinés paskirties objekty teritorijos (K), visuomeninés paskirties teritorijos (V).

Leidziamasis uZstatymo tankis — 63%;
Leidziamasis uzstatymo intensyvumas — 1,8;
Leidziamasis pastaty aukstis ir aukstingumas — 23 m (2-5 aukstai);

UzZstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (Ip), kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasi-
rinktg kompozicijg, neformuojant gatviy ir kity, bldingy perimetriniam uzstatymui, erdviy.

Galimi Zemés sklypy dydZiai (tik kai naudojimo bldas G2):
e maziausi — 1000 m?2 (0,1000 ha);
e didziausi — 3797 m?2 (0,3797 ha).

Statiniy paskirtys, kai naudojimo budas:

G2 — daugiabudiy [2.1.] pastaty paskirties gyvenamieji pastatai;

K — vieSbuciy [4.1.], prekybos [4.3.], paslaugy [4.4.] ir maitinimo [4.5.] pastaty paskirties negyvenamieji pastatai,
administraciniy (i8skyrus valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i8 valstybés ar savivaldybiy biudZety iSlaikomy
jstaigy administracinius pastatus) [5.1.] pastaty paskirties negyvenamieji pastatai bei sporto [8.4.] pastaty paskirties
negyvenamieji pastatai;

V — administraciniy [5.1.] pastaty paskiriy negyvenamieji pastatai, kulttros [8.1.], mokslo [8.2.], gydymo [8.3.],
sporto [8.4.] ir religiniy [8.5.] pastaty paskiriy negyvenamieji pastatai bei sporto [4.3.*] paskirties inzineriniai statiniai.

Priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — ne maziau 30% (G2)/ ne maziau 10% (K)/ ne maziau
15-50% (V);

Apribojimai:

102. Keliy apsaugos zonos (Il sk., antrasis skirsn.),

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il sk., ketvirtasis skirsn.),

109. Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il sk., Sestasis skirsn.),

120. PoZeminio vandens vandenvieliy apsaugos zonos (VI sk., vienuoliktasis skirsn.),

149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll sk., de-
Simtasis skirsn.),

165. Aerodromy apsaugos zonos (Il sk., pirmasis skirsn.);

Servitutai:

S1.7°— Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tar-
naujantysis), plotas — 284 m2. Galioja iki aktualiy vandentiekio tinkly iskélimo fakto;

S1.7 — Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas (tar-
naujantysis), plotas — 536 m2.

Papildomi reikalavimai:
a — Papildomi teritorijos uzstatymo architektdriniai reikalavimai.

PASTABA: Sklype Nr. 6 numatyta maksimali galima statybos zona yra 1336 m? ploto; numatyta maksimali
galima 5 auksty pastaty statybos zona yra 864 m? ploto; Sklype Nr. 6 galima statyti ne daugiau kaip tris dau-
giabucius gyvenamuosius namus.
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— SKLYPASNR.7
(naujy daugiabuc€iy gyvenamuyjy namy, komercinés paskirties pastaty ar visuomeninés paskirties pastaty sta-
tybai pagal poreikj perspektyvoje)

Teritorijos plotas — 0,4168 ha;
Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC);
Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kita (KT);

Galimi Zzemés naudojimo buadai:
e prioritetinis — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
e Kiti galimi — komercinés paskirties objekty teritorijos (K), visuomeninés paskirties teritorijos (V).

Leidziamasis uZstatymo tankis — 63%;
Leidziamasis uZstatymo intensyvumas — 1,8;
Leidziamasis pastaty aukstis ir aukStingumas — 23 m (2-5 aukstai);

UzZstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (Ip), kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasi-
rinktg kompozicijg, neformuojant gatviy ir kity, bldingy perimetriniam uzstatymui, erdviy.

Galimi Zemés sklypy dydZiai (tik kai naudojimo budas G2):
e maziausi — 1000 m2 (0,1000 ha);
e didziausi — 4168 m? (0,4168 ha).

Statiniy paskirtys, kai naudojimo budas:

G2 — daugiabudiy [2.1.] pastaty paskirties gyvenamieji pastatai;

K — vieSbuciy [4.1.], prekybos [4.3.], paslaugy [4.4.] ir maitinimo [4.5.] pastaty paskirties negyvenamieji pastatai,
administraciniy (iSskyrus valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i$§ valstybés ar savivaldybiy biudzety iSlaikomy
jstaigy administracinius pastatus) [5.1.] pastaty paskirties negyvenamieji pastatai bei sporto [8.4.] pastaty paskirties
negyvenamieji pastatai;

V — administraciniy [5.1.] pastaty paskiriy negyvenamieji pastatai, kulttros [8.1.], mokslo [8.2.], gydymo [8.3.],
sporto [8.4.] ir religiniy [8.5.] pastaty paskiriy negyvenamieji pastatai bei sporto [4.3.*] paskirties inzineriniai statiniai.

Priklausomyjy Zeldyny ir zZeldiniy teritorijy dalys — ne maziau 30% (G2)/ ne maziau 10% (K)/ ne maziau
15-50% (V);

Apribojimai:

102. Keliy apsaugos zonos (Il sk., antrasis skirsn.),

120. Pozeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI sk., vienuoliktasis skirsn.),

149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll sk., de-
Simtasis skirsn.),

165. Aerodromy apsaugos zonos (Il sk., pirmasis skirsn.);

Servitutai:

S§1.8°— Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (tar-
naujantysis), plotas — 199 m2. Galioja iki aktualiy vandentiekio tinkly iskélimo fakto;

S§1.8 — Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas (tar-
naujantysis), plotas — 295 m2.

Papildomi reikalavimai:
a — Papildomi teritorijos uzstatymo architektdriniai reikalavimai.

PASTABA: Sklype Nr. 7 numatyta maksimali galima statybos zona yra 2750 m? ploto; numatyta maksimali
galima 5 auksty pastaty statybos zona yra 1502 m? ploto; Sklype Nr. 6 galima statyti ne daugiau kaip keturis dau-
giabucius gyvenamuosius nhamus.

— SKLYPAS NR. 8
(naujy daugiabuciy gyvenamuyjy namy, komercinés paskirties pastaty ar visuomeninés paskirties pastaty sta-
tybai pagal poreikj perspektyvoje)

Teritorijos plotas — 0,4859 ha;
Teritorijos naudojimo tipas — misri centro teritorija (GC);
Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis — kita (KT);

Galimi Zzemés naudojimo buadai:
e prioritetinis — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
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e kiti galimi — komercinés paskirties objekty teritorijos (K), visuomeninés paskirties teritorijos (V).
Leidziamasis uZstatymo tankis — 63%;

Leidziamasis uZstatymo intensyvumas — 1,8;

Leidziamasis pastaty auksStis ir aukStingumas — 23 m (2-5 aukstai);

UzZstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (Ip), kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasi-
rinktg kompozicijg, neformuojant gatviy ir kity, bldingy perimetriniam uzstatymui, erdviy.

Galimi Zemés sklypy dydZiai (tik kai naudojimo bldas G2):
e maziausi — 1000 m?2 (0,1000 ha);
o didziausi — 4859 m? (0,4859 ha).

Statiniy paskirtys, kai naudojimo budas:

G2 — daugiabudiy [2.1.] pastaty paskirties gyvenamieji pastatai;

K — vieSbuciy [4.1.], prekybos [4.3.], paslaugy [4.4.] ir maitinimo [4.5.] pastaty paskirties negyvenamieji pastatai,
administraciniy (i8skyrus valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i8 valstybés ar savivaldybiy biudZety iSlaikomy
jstaigy administracinius pastatus) [5.1.] pastaty paskirties negyvenamieji pastatai bei sporto [8.4.] pastaty paskirties
negyvenamieji pastatai;

V — administraciniy [5.1.] pastaty paskiriy negyvenamieji pastatai, kulttros [8.1.], mokslo [8.2.], gydymo [8.3.],
sporto [8.4.] ir religiniy [8.5.] pastaty paskiriy negyvenamieji pastatai bei sporto [4.3.*] paskirties inzineriniai statiniai.

Priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — ne maziau 30% (G2)/ ne maziau 10% (K)/ ne maziau
15-50% (V);

Apribojimai:

102. Keliy apsaugos zonos (Il sk., antrasis skirsn.),

120. PoZeminio vandens vandenvieliy apsaugos zonos (VI sk., vienuoliktasis skirsn.),

149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll sk., de-
Simtasis skirsn.),

165. Aerodromy apsaugos zonos (Il sk., pirmasis skirsn.);

Servitutai:

S1.9a‘ — Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantysis), plotas — 189 m2. Galioja iki aktualiy vandentiekio tinkly iSkélimo fakto;

S1.9b° — Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantysis), plotas — 48 m2. Galioja iki aktualiy vandentiekio tinkly iSkélimo fakto;

S1.9 — Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antZzemines komunikacijas
(tarnaujantysis), plotas — 1007 m?2.

Papildomi reikalavimai:
a — Papildomi teritorijos uzstatymo urbanistiniai ir architektdriniai reikalavimai.

PASTABA: Sklype Nr. 8 numatyta maksimali galima statybos zona yra 2835 m? ploto; numatyta maksimali
galima 5 auksty pastaty statybos zona yra 1806 m? ploto; Sklype Nr. 8 galima statyti ne daugiau kaip keturis dau-
giabucius gyvenamuosius namus.

— SKLYPAS NR. 9
(bendro naudojimo erdvéms, Zeldyny teritorijoms — gamtinés aplinkos iSsaugojimui ir plétrai)
Sklypo plotas — 0,2981 ha;

Teritorijos naudojimo tipas — bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija (BZ);

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita (KT);

Zemés naudojimo biidas — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo)
teritorijos (B);

PASTABA: Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy, patvirtinty 2014-01-02 Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro jsakymu Nr. D1-7, V skyriaus 26 punktu, Zemés sklypo Nr. 9 teritorijos naudojimo tipas priklauso neuzsta-
tomoms urbanizuotoms ir urbanizuojamoms teritorijoms, todél pastaty statyba negalima ir neplanuojama, o leistini
uzstatymo tankio, intensyvumo ir pastaty auks¢io rodikliai — nereglamentuojami, uzstatymo tipas — nenustatomas.

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — ne maZiau 25%;

Apribojimai:

120. Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI sk., vienuoliktasis skirsn.),
148. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lll sk., dvyliktasis skirsn.),
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149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll sk., de-
Simtasis skirsn.),
165. Aerodromy apsaugos zonos (Il sk., pirmasis skirsn.);

Servitutai:
S1.10 — Servitutas (kodas 222) — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas

(tarnaujantysis), plotas — 1058 m2,
Papildomi reikalavimai:
b — Papildomi teritorijos tvarkymo reglamentai gamtinio karkaso teritorijoje.
— SKLYPAS NR. 10: Jungtis Nr. 1
(naujai vidinei susisiekimo jungdiai — Jungciai Nr. 1, jrengti ir eksploatuoti)
Sklypo plotas — 0,2658 ha;
Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastrukttros koridorius (TK);

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT);
Zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

PASTABA: Vadovaujantis Teritorijy planavimo normy, patvirtinty 2014-01-02 Lietuvos Respublikos aplin-
kos ministro jsakymu Nr. D1-7, V skyriaus 26 punktu, Zzemés sklypo Nr. 10 teritorijos naudojimo tipas priklauso
neuzstatomoms urbanizuotoms ir urbanizuojamoms teritorijoms, todél pastaty statyba negalima ir neplanuojama,
o leistini uzstatymo tankio, intensyvumo ir pastaty auks€io rodikliai — nereglamentuojami, uzstatymo tipas bei
priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — nenustatomi.

Apribojimai:

101. Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy tinkly infrastruktdros apsaugos zonos (11l sk., vienuoliktasis skirsn.),

102. Keliy apsaugos zonos (Il sk., antrasis skirsn.),

120. PoZeminio vandens vandenvieliy apsaugos zonos (VI sk., vienuoliktasis skirsn.),

149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll sk., de-
Simtasis skirsn.),

165. Aerodromy apsaugos zonos (Il sk., pirmasis skirsn.);

Servitutai — neplanuojami;

Papildomi reikalavimai — netaikomi.

3.2.4. Urbanistiniai ir architekturiniai sprendiniai
Ziureti Koncepcijos Nr. 1 dalyje 3.1.4.

3.2.4.1. Statybos ribos ir zonos nustatymas kelio apsaugos zonoje

Zidréti Koncepcijos Nr. 1 dalyje 3.1.4., tik $iuo atveju nustatant maksimalig statybos ribg ir zong valstybinés
reikSmés magistralinio kelio Nr. A11 apsaugos zonos atzvilgiu vertinami formuojami Zzemés sklypuose Nr. 4-6, o
nustatant maksimalig statybos ribg ir zong valstybinés reikSmés krasto kelio Nr. 216 apsaugos zonos atzvilgiu
vertinami formuojami zemeés sklypai Nr. 6-8.

3.4.4.2. Statybos ribos ir zonos nustatymas planuojamos vidinés susisiekimo sistemos atzvilgiu

Detaliuoju planu galima statybos riba ir zona aktualiuose planuojamuose Zemeés sklypuose nustatyta
naujos vidinés susisiekimo jungties atzvilgiu jvertinus Kretingos miesto BP rekomenduojamus skersinius D kate-
gorijos gatviy profilius. Papildomai Zidréti Sio aiSkinamojo rasto 3.2.5. dalyje.

3.2.4.3. Insoliacija
Ziureti Koncepcijos Nr. 1 dalyje 3.1.4.3.

3.2.4.4. Aerodromy apsaugos zonos
Ziareti Koncepcijos Nr. 1 dalyje 3.1.4.4.

§. 2.4.5. Papildomi reikalavimai:
Ziuréti Koncepcijos Nr. 1 dalyje 3.1.4.5.
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3.2.5. Susisiekimo sistema

Detaliojo plano susisiekimo sistemos sprendiniai sudaro vientisg sistemg su esama aplinkine susisiekimo
infrastruktdra bei uztikrina planuojamos vidinés susisiekimo sistemos integralumg perspektyvoje vystant gretimas
teritorijas.

| planuojamg teritorijg patenkama iS piety puséje esancios C kategorijos Savanoriy gatves, kuri uztikrina
rySj su Kretingos miestu. Tai yra vienintelis tiesioginis ir pagrindinis patekimas j planuojama teritorijg. Naujy nuo-
vazy nuo valstybinés reikdmés keliy Siuo detaliuoju planu neplanuojama.

Vidiné planuojamos teritorijos susisiekimo sistema formuojama nauja susisiekimo automobiliu jungtimi —
Jungtimi Nr. 1, kuri jgalina racionaliai aptarnauti suplanuotus Zemés sklypus ir iSlaikyti testinumg pagal poreikj
toliau vystant gretimos urbanizuojamos teritorijos vidine susisiekimo sistema.

Naujoms susisiekimo komunikacijoms perspektyvoje jrengti ir eksploatuoti detaliuoju planu suformuotas
Zemés sklypas Nr. 10, kuriame silloma jrengti ne maziau 5,5 metry vaZiuojamosios dalies ploc¢io pagalbine D
kategorijos gatve. Zemés sklypo ribos detaliojo plano sprendiniais nustatytos vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ (toliau — STR 2.06.04:2014) 10 lentele formuojant
minimalius techninius parametrus atitinkantj gatvés komunikacinj koridoriy.

Detaliuoju planu numatytos gatviy raudonosios linijos (toliau — RL) sutampa su atitinkamy esamy Zzemeés
sklypy ir planuojamai gatvei formuojamo Zemés sklypo ribomis.

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“ (toliau — STR 2.02.01:2004) 8 lentele, minimalus
péscCiyjy ir automobiliy sutapdinto eismo komunikacijos plotis bei privaziavimo automobiliams plotis turi bati ne
mazesnis kaip 3 metrai, jeigu tai atriumo tipo namas, ir ne mazesnis kaip 5,5 m, jeigu tai ne atriumo tipo namas.
Visy privaziavimy ir priéjimy (taky, sutapdinto eismo komunikacijy) nuozulny dangos turi bati kietos, konstrukcijos
turi atlaikyti ne mazesnés kaip 2,5 t keliamosios galios automobiliy eisma. Leidziama, jeigu tai neprieStarauja Sio
Reglamento reikalavimams, projektuoti vieng jvaZiavima, ne siauresnj kaip 5,5 m, dviem greta esantiems pasta-
tams. JvaZiavimo aSis turi sutapti su sklypy ribos linija, jei sklypy savininkai nesusitaria kitaip.

Visuomeninés paskirties teritorijos (V) ir komercinés paskirties objekty teritorijos (K) naudojimo bady ze-
meés sklypus patekimy plotis turi bati sprendZiamas individualiai pagal poreikius priklausomai nuo planuojamo
pastato pagrindinés naudojimo paskirties ir su tuo susijusiy pastato charakteristiky, taciau negali bati maZesnis
kaip 5,5 metrai.

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 191 punktu, visi privaziavimai prie daugiaauksc€iy daugiabuciy pastaty
laiptiniy, sklypo statiniy turi turéti apsisukimo aiksteles, tinkamas apsisukti valymo, atlieky vezimo automobiliams.
Tokie privaziavimai gali bati neprojektuojami iki paskutinés pastato laiptinés, jeigu atstumas iki jos yra ne didesnis
kaip 25 m.

Detaliojo plano sprendiniais patekti j zemés sklypg Nr. 1 sillomas papildomas jvaziavimas/ iSvaziavimas su
12 m x 12 m apsisukimo aikStele Siame sklype iSsidésciusiai kompleksinei transformatorinei KT-78 ir planuojamai
buitiniy atlieky konteineriy aik&telei aptarnauti.

Detaliuoju planu planuojamy Zemés sklypy jvaziavimy j/ iSvaziavimy i$ vietos gali bati tikslinamos techniniy
projekty rengimo metu.

Detaliuoju planu akligatviuose numatytos apsisukimo aikstelés. Konkrecig apsisukimo aiksteliy konfigira-
cijg pagal poreikj spresti techniniy projekty rengimo metu, taCiau visais atvejais sprendiniai negali prieStarauti
STR 2.06.04:2014 32 punkto reikalavimams.

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respu-
blikos aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu Nr. D1-8, VI skyriaus Sestojo skirsnio 325 punktu, detaliyjy plany
sprendiniai negali prieStarauti aukStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniams, jstatymams ir kitiems teisés aktams, tarp jy statybos techniniy reglamenty reikalavimams, daran-
tiems jtakg detaliojo plano sprendiniams.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 31 punktu, motorizuoto eismo gatviy tinklas turi uztikrinti prieSgaisriniy ir
kity specialiyjy tarnyby transporto priemoniy privaZiavima iki pastaty ne tolimesniu kaip 25 m atstumu.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 32 punktu, akligatviais gali pasibaigti tik D kategorijos gatvés. Akligatviy
pabaigoje turi bati jrengtos automobiliy apsisukimo aikstelés. Apskritimo formos aiksteliy matmenys parenkami
vadovaujantis 9 lentele. Tipinés apsisukimo aiksteliy formos ir jy matmenys priklausomai nuo projektinio automo-
bilio pateiktos 4, 5, 6, 7 paveiksluose. Galimos ir kitokios akligatviy formos ar matmenys, taCiau visais atvejais
batina uztikrinti projektinio automobilio apsisukimg. Akligatviy pabaigoje turi bati iSskirta teritorija péstiesiems pra-
eiti ir dviratininkams pravaziuoti.

Papildomai turi bati palikta 1,00 m Soniné apsaugos zona, kurioje negali bati jokiy pastaty, tvory ar kity
standzZiy elementy.

Detaliuoju planu statybos riba planuojamuose Zemés sklypuose Nr. 3-6 nustatyta naujos vidinés susisie-
kimo jungties — Jungties Nr. 1 — atzvilgiu jvertinus Kretingos miesto BP rekomenduojamus skersinius D katego-
rijos gatviy profilius.
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Jungties Nr. 1 atzvilgiu atstumas tarp uzstatymo zony numatytas ne mazesnis kaip 20 metry, atsiZzvelgiant |
Kretingos miesto BP aiSkinamojo rasto 3.8.5 pav., pateiktg Zemiau:
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Gatviy jrengimas — konkretls planuojamy gatviy parametrai bei jas sudaranc€iy skersiniy profiliy elementy
poreikis, jy iSsidéstymas bei charakteristikos, planuojamuose Zemés sklypuose turi bati sprendziama techniniais
projektais pagal uzsakovo technine uzduotj projektavimui bei suinteresuoty institucijy iSduodamas projektavimo
sglygas.

Vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatymu, aktualiems zemés sklypams patenkantiems |
valstybinés reikSmeés magistralinio kelio Nr. A11 ir krasto kelio Nr. 216 apsaugos zonas taikomi Keliy apsaugos
zonos (lll sk., antrasis skirsn.) apribojimai.

3.2.5.1. Kelio servitutai

Kadangi rengiamu detaliuoju planu koreguojant dalj galiojan&io detaliojo plano (reg. Nr. T00034276) spren-
diniy performuojamos planuojamoje teritorijoje esamy jregistruoty Zemés sklypy ribos, Siuose Zemés sklypuose
ankscCiau suplanuati ir jregistruoti Kelio servitutai tampa netikslingi naujy sprendiniy atzvilgiu, todél juos sitdloma
naikinti.

Planuojamoje teritorijoje jregistruoti servitutai pateikti detaliojo plano esamos buklés brézZinyje, dok. Nr.
Z0UDC-2024-25-DPkr-EB-BR.

3.2.6. Automobiliy stovéjimo vietos

Minimalus automobiliy stovejimo viety skaiCius jvairios paskirties pastatams Zemeés sklypuose turi bati
nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ (toliau —
STR 2.06.04:2014) 30 lentele bei 109 punktu.

Automobiliy stoveéjimo vietos turi bati numatomos sklypo ribose ir (arba) pastato taryje. Automobiliy stovéjimo
vietos turi bati jrengiamos taip, kad baty iSlaikomas minimalius atstumas iki objekty, iki kuriy nustatyti atstumai,
pagal STR 2.06.04:2014 123 punktg. Elektromobiliams STR 2.06.04:2014 123 punkto nuostatos netaikomos.

Jrengiant automobiliy stovéjimo vietas turi bati jvertinti Zmoniy su negalia poreikiai, vadovaujantis STR
2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas* IV skyriaus reikalavimais.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 107" punktu, statomy, rekonstruojamy, atnaujinamy (modernizuojamy) ar
kapitaliSkai remontuojamy negyvenamuyjy pastaty automobiliy saugyklose (nuo 5 ir daugiau automobiliy stovéjimo
viety) ne maziau kaip 20% bendro privalomo automobiliy stovéjimo viety turi bati uztikrinta galimybé jkrauti elek-
tromobilius. Sis reikalavimas taikomas ir rekonstruojant ar remontuojant atviras negyvenamujy pastaty automo-
biliy stovéjimo aiksteles (nuo 5 ir daugiau stovéjimo viety), jy elektros tinkly infrastruktdira.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 1072 punktu, statomy, rekonstruojamy, atnaujinamy (modernizuojamy) ar
kapitaliS8kai remontuojamy gyvenamujy pastaty (kai Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.85 straipsnyje nusta-
tyta tvarka balsy dauguma priimtas namo buty ir kity patalpy savininky sprendimas) automobiliy saugyklose (nuo
5 ir daugiau automobiliy stovéjimo viety) ne maziau kaip 20% bendro privalomo automobiliy stovéjimo viety turi
bati uztikrinta galimybé jkrauti elektromobilius. Likusiose automobiliy saugyklos automobiliy stovéjimo vietose
jrengiama elektros tinkly infrastruktara (elektros kabeliy kanalai su elektros kabeliais), kad prireikus jose baty uZti-
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krinta galimybé jkrauti elektromobilius. Sis reikalavimas taikomas ir rekonstruojant ar remontuojant atviras gyve-
namujy pastaty automobiliy stovéjimo aiksteles (nuo 5 ir daugiau stovéjimo viety), jy elektros tinkly infrastruktara.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 1073 punktu, statant, rekonstruojant, atnaujinant (modernizuojant) ar ka-
pitali8kai remontuojant automobiliy saugyklas (nuo 5 iki 100 automobiliy stovéjimo viety) ne maziau kaip 20%
bendro privalomo automobiliy stovéjimo viety turi bati uZtikrinta galimybé jrengti jkrovimo prieigas, i$ ju 10%
automobiliy stovéjimo viety turi bati jrengiamos jkrovimo prieigos, 10% automobiliy stovéjimo viety — elektros
kabeliy kanalai. Kai statomy, rekonstruojamy, atnaujinamy (modernizuojamy) ar kapitaliSkai remontuojamy auto-
mobiliy saugyklose yra daugiau kaip 100 automobiliy stovéjimo viety, turi bati uztikrinta galimybé jrengti jkrovimo
prieigas ne maziau kaip 20 automobiliy stovéjimo viety, i$ jy ne maziau kaip 10 automobiliy statymo viety — jrengti
jkrovimo prieigas, ne maziau kaip 10 automobiliy stovéjimo viety — elektros kabeliy kanalus. Vietoje 5 jprastos
galios jkrovimo prieigy (kai vienos prieigos atiduodamoji galia yra 22 kW arba mazesné) gali bati suprojektuojama
ir jrengiama 1 jkrovimo prieiga, kurios atiduodamoiji galia yra 50 kW arba didesné, proporcingai sumazinant priva-
lomy jrengti jkrovimo prieigy skaiciy.

Planuojamuose Zemés sklypuose Nr. 2-8 automobiliy stovéjimo vietos turi bati sprendziamos pastaty tech-
niniy projekty rengimo metu, Zinant konkrec€ius planuojamy pastaty parametrus bei kitus aktualius rodiklius,
iSlaikant sanitarinius atstumus ir normas, todél konkrecios automobiliy stovéjimo vietos detaliojo plano sprendi-
niais minétuose sklypuose néra nurodomos.

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai 189 punktu, dviejy gretimy gyvenamuyjy namy auto-
mobiliy saugyklos gali buti projektuojamos blokuotos apie sklypy ribos linijg, jeigu tai neprieStarauja Sio Regla-
mento reikalavimams.

Zemés sklypas Nr. 1 suformuotas pertvarkant jregistruoto Zemés sklypo kadastro Nr. 5634/0006:372 ribas
sumazinant jo plotg (papildomai zidréti Sio aiSkinamojo rasto 3.1.1.1. dalyje), taciau automobiliy stovéjimo viety
skaicius daugiabuc€io gyvenamojo namo adresu Savanoriy g. 59, Kretingoje, aptarnavimui sklype yra iSlaikomas
ne mazesnis uz identifikuotg Esamoje biklés dalyje (papildomai ziGréti Sio aiSkinamojo rasto 2.7. dalj), t .y.
detaliojo plano sprendiniais suplanuotos 25 automobiliy stovéjimo vietos (toliau — a/v), i8 kuriy 2 a/v turi bati
skirtos Zmoniy su negalia poreikiams, bei numatyta elektros kabelio (-iy) atvedimo galimybé, uztikrinanti automo-
biliy jkrovimo prieigy pagal poreikj jrengima perspektyvoje. Siuo atveju ne maziau kaip 5-iose a/v turi bati uztikrin-
ta galimybé jkrauti elektromobilius.

Jvertinus susiklosciusig faktine situacijg planuojamame zemés sklype Nr. 1 uztikrinti minimaly 52 a/v skai-
¢iy, tenkinantj reglamentuojamg minimaly a/v poreikj daugiabugiui gyvenamajam namui adresu Savanoriy g. 59,
Kretingoje, aptarnauti, néra galimybés (dél susiklosCiusios esamos situacijos Sios galimybés nebuvo ir zemés
sklype kadastro Nr. 5634/0006:372).

Papildomai automobilius sitloma statyti naujos D kategorijos gatvés (Jungtis Nr. 1) koridoriuje. Laikantis
STR 2.06.04:2014 31 lenteléje pateikty a/v jrengimo principy, kai automobiliai statomi lygiagreciai pravaziavimo
atzvilgiu, detaliojo plano sprendiniais Zemés sklype Nr. 10 siadloma numatyti 17 a/v (2 a/v daugiau nei sidloma
Koncepcijoje Nr. 1).

Vadovaujantis 2002-12-11 Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu Nr. 1950 patvirtintomis, Keliy eismo
taisyklémis (KET), kad buaty uZtikrinamas matomumas ir eismo sauga, sustoti ir statyti automobilj sankryZoje ir
ar€iau kaip 5 metrai nuo jos, o taip pat, kelio ir jvaZziavimo (iSvaziavimo) j (i8) Salia kelio esancig (-os) teritorijg (-0s)
vaziuojamyjy daliy sankirtoje ir arCiau kaip 5 m atstumu nuo jos (toje kelio puséje, kurioje yra nurodytas jvazia-
vimas (iSvaziavimas) j (i§) Salia kelio esancig (-os) teritorijg (-0s)) draudziama, iSskyrus tuos atvejus, kai ten sto-
véti leidzia stovéjimo vietg nurodantys kelio Zenklai. Automobiliy statymo vietos Zemés sklypuose Nr. 10 numaty-
tos iSlaikant ne mazesnj kaip 5 m atstumag nuo planuojamy sankryzy ir patekimy j sklypus.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 35 punktu, D kategorijos gatvéje automobiliy statymas galimas ne tik Sa-
lia vaZiuojamosios dalies specialiai jrengtose juostose, bet ir gatvés vaziuojamojoje dalyje.

Automobiliy stovéjimo vietas jrengiant esamy inZineriniy tinkly apsaugos zonose, turi bati gauti tinklus
eksploatuojanciy organizacijy sutikimai. Techniniy projekty rengimo metu automobiliy stovéjimo viety skaicius gali
bati tikslinamas.

3.2.7. Vaiky zaidimo aikstelés

Remiantis STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“ (toliau — STR 2.02.01:2004) 10.4 punktu, zeldynai su
vaiky Zaidimo ir sporto aikStelémis, ramaus poilsio vietomis vyresnio amZiaus ir asmenims su negalia yra viena i$
privalomy minimalig daugiabu€iams gyvenamiesiems pastatams skirty Zemés sklypy struktirg sudaranciy daliy.

Kaip nurodo STR 2.02.01:2004 242 punktas, vaiky zaidimo aikstelé, sporto aiksStelé paaugliams ir vieta
ramiam vyresnio amziaus ir asmeny su negalia namo gyventojy poilsiui sklype turi tilpti. Tam gali bati naudoja-
mas zeldyny plotas. Sporto aiksStelé turi biti aptverta azdriniu aptvaru. Projektuojamos vaiky zaidimo aikstelés
plotas turi bti ne mazesnis kaip 1xb, m? (kur b — buty skaicius), ta¢iau minimalus leistinas projektuojamos vaiky
zaidimo aikstelés plotas turi bati ne mazesnis kaip 50 m2,

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 243 punktu, vaiky Zaidimo aikStelé turi bati projektuojama ne arciau kaip
10 m nuo buitiniy atlieky ir antriniy Zaliavy surinkimo konteineriy aikSteliy, automobiliy stovéjimo aiksteliy ir gatviy.
Techninio projekto metu Zaidimy ir sporto aikstelés, kuriy ribos nutolusios nuo gatvés vaZiuojamosios dalies
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maziau nei 20 m, turi bati aptvertos tvora ar gyvatvore, kaip prevencine priemone iSvengti vaiky iSbégimy j gatve.
Vaiky Zaidimo aik&telés projektiniai sprendiniai turi tenkinti saugos reikalavimus, reglamentuojamus HN 33:2011,
HN 131:2015 ir LST EN 1176-(1-7):2008 dokumentuose.

Kai statomas naujas ar rekonstruojamas gyvenamasis pastatas arba pastato paskirtis kei€¢iama j gyvena-
maja, jei ne toliau kaip 300 m atstumu (spinduliu) nuo gyvenamojo namo iSoriniy sieny jrengta vie$a vaiky Zaidi-
mo aikstelé ir jos parametrai atitinka nurodytus STR 2.02.01:2004 242 punkte (jvertinant visus gyvenamuosius
pastatus, kuriems priskirta konkreti vaiky Zaidimo aik&telé), jrengti atskirg vaiky Zaidimo ir sporto aik&tele gyvena-
mojo pastato sklype neprivaloma.

Analogiska iSimtis taikoma ir kai vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentuose supla-
nuota $ig infrastruktirg jrengti kvartalui ar pastaty grupei naudoti bendrai. Sio detaliojo plano sprendiniais formuo-
jamas vienas atskiras bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos
(B) zemés naudojimo bido zemés sklypai Nr. 9, kuriame atsiradus poreikiui, t. y. nesant galimybei jrengti minéty
aiksteliy zemés sklypuose Nr. 2-8, gali bati planuojamos vaiky Zaidimo ir sporto aikStelés bei kitos atitinkamos
poilsio vietos blsimy naujy daugiabuciy gyventojy ir vartotojy reikméms.

Detaliojo plano sprendiniais Zemés sklypuose Nr. 2-8 minéty aiksteliy vietos nenustatomos — Siuo atveju tai
turi bati sprendziama techniniy projekty rengimo metu, Zinant konkrecius pastaty ir (ar) pastaty grupiy sprendi-
nius, jy iSsidéstymg Zemés sklypuose. Vaiky Zaidimo, ramaus poilsio bei sporto aiksteliy iSdéstymas, jeigu néra
galimybés numatyti kiekvienam aktualiam daugiabu€iam gyvenamajam pastatui atskirai, turi bati sprendZiamas
kompleksiSkai visiems aktualiems pastatams bendro naudojimo teritorijy Zemeés sklype Nr. 9.

Detaliuoju planu daugiabu¢iam gyvenamajam pastatui adresu Savanoriy g. 59, Kretingoje, aptarnauti
planuojamame Zemés sklype Nr. 1 numatyta vieta vaiky zaidimo aikstelei, kurios dydis pagal STR 2.02.01:2004
242 punkta, turi bdti ne mazesnis kaip 52 m?, vieta sporto aikstelei ir vieta skirta vyresnio amziaus Zmoniy ir
asmeny su negalia poilsiui. Siy aiksteliy jrengimas turi bati sprendziamas techniniais projektais.

Visais atvejais rengiant techninius projektus bitina vadovautis Sioje aiSkinamojo rasto dalyje nurodytais
reikalavimais ir poreikiui esant atsizvelgti j taikytinas iSimtis.

3.2.8. Atlieky tvarkymas ir surinkimas
Ziureéti Koncepcijos Nr. 1 dalyje 3.1.8.

3.2.9. Inzineriné infrastruktira

Siuo detaliuoju planu inZineriniai tinklai néra projektuojami.

Detaliojo plano sprendiniais planuojamame Zemeés sklype Nr. 10 numatomas inZineriniy komunikacijy kori-
dorius perspektyvoje planuojamy statyti objekty aprtpinimui inZineriniais tinklais.

Detaliojo plano sprendiniais numatomos tik salyginés sitlomy inzineriniy tinkly (elektros, gatvés apsvietimo,
rySiy, dujotiekio, Silumos perdavimo tinkly, vandens tiekimo bei buitiniy ir lietaus (pavirsiniy) nuoteky tinkly) iSdés-
tymo ir pajungimo vietos planuojamoje teritorijoje.

Detaliojo plano sprendiniais planuojamuose Zemés sklypuose Nr. 6-8 sitloma iSkelti esamg d315 vanden-
tiekio linijg, o Zemés sklype Nr. 2 Silumos perdavimo tinklus, kuo ar€iau Zemés sklypy riby taip, kad bty daroma
kuo mazesné jtaka planuojamoms statybos zonoms minétuose Zemés sklypuose.

Planuojamoije teritorijoje centralizuotas Silumos tiekimas ir infrastruktdra turi bati iSsaugomi.

Planuojamuose Zemés sklypuose esantys UAB ,Kretingos vandenys” eksploatuojami vandentiekio, buitiniy
ir pavirsSiniy (lietaus) nuoteky tinklai turi bati iSsaugomi. Jeigu bty Zeminama arba aukstinama zemés pavirSiaus
danga tinklai turi iSlaikyty leisting jgilinimo ribg. Esamy Suliniy dangciai turi bati iSsaugoti, kad nebuty pazeisti ir
baty tinkami tolimesniam naudojimui, priderinant prie naujai jrengiamos dangos pavirSiaus altitudziy. Esami
vandentiekio, buitiniy ir pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai yra funkcionuojantys, todél statybos darby vykdymo
metu turi bati uztikrintas jy darbas. Statybos darby vykdymo ir tinkly iSkélimo metu turi bati nepablogintos esamy
tinkly eksploatacijos sglygos. PavirSiniai ir drenaZiniai vandenys negali bati Salinami j buitiniy nuoteky tinklus.

Planuojamoje teritorijoje turi bati iSlaikomi vertikalGs ir horizontalis atstumus nuo veikianCiy aktualiy
inzineriniy tinkly.

Konkretus planuojamos teritorijos apripinimas inzinerinémis komunikacijomis turi bati sprendziamas (tiksli-
namas) statiniy techniniy projekty rengimo metu, jvertinus esamuy inzineriniy tinkly pajéguma ir nustacius naujy
komunikacijy poreikj. InZineriniy tinkly jrengimag spresti tik uz valstybinés reikdmés keliy juosty riby.

Naujy inZineriniy tinkly projekty rengimui batina gauti atskiras technines sglygas i$ tinklus eksploatuojanciy
jmoniy dél konkreciy inZineriniy tinkly prisijungimo viety ir tolimesnio inzineriniy tinkly vystymo. Jrengus inZinerine
infrastruktdrg zemés sklypuose biitina jregistruoti apribojimus pagal Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo
reikalavimus. Vykdant statybas uzstatymo zonoje esantys inzineriniai tinklai turi bati iSkeliami.

InZinerines komunikacijas tiesiant per kitus privaius ar nuomojamus sklypus, teisés akty nustatyta tvarka
turi bati gauti ty sklypy savininky arba Zemés naudotojy sutikimai.

] planuojamus Zemés sklypus patenkantiems esamiems inZineriniams tinklams ir statiniams taikomi Specia-
liuyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo apribojimai. Esami planuojamy Zemés sklypy apribojimai pagal V|
Registry centro duomenis turi bati keiiami atsiZzvelgiant j detaliojo plano sprendinius. Planuojamy Zemés sklypy
apribojimai pateikti detaliojo plano Koncepcijos Nr. 2 bréZinyje, dok. Nr. ZUDC-2024-25-DPkr-KC2-BR, ir kiekvie-
nam Zemés sklypui nurodyti atskirai Sio aiSkinamojo rasto 3.2.2.3. dalyje.
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V| Zemés kio duomeny centras Bendruyjy sprendiniy formavimo stadija
K-VT-56-23-795

PASTABA: Visi esami inzinerinés infrastruktiros objektai pateikti detaliojo plano bréziniuose yra gauti i$
Topografijos ir inZinerinés infrastruktdros informacinés sistemos (TIIIS), kurioje pagal praS8ymag Nr. TIIIS2-
20240224-010676 inzZineriniy tinkly savininkai pateiké visus turimus duomenis apie jiems priklausancius
inZinerinés infrastruktdros objektus planuojamoje teritorijose.

3.2.9.1. Vandenvieciy apsaugos zonos
Ziureéti Koncepcijos Nr. 1 dalyje 3.1.9.1.

3.2.9.2. Servitutai

Kadangi rengiamu detaliuoju planu koreguojant dalj galiojanCio detaliojo plano (reg. Nr. T00034276) spren-
diniy performuojamos planuojamoje teritorijoje esamy jregistruoty Zemés sklypy ribos, Siuose zemés sklypuose
anksdiau suplanuoti ir jregistruoti Servitutai, suteikiantys teises tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antZzemines
komunikacijas, tampa netikslingi naujy sprendiniy atzvilgiu, todél juos siGloma naikinti.

Planuojamoje teritorijoje jregistruoti servitutai pateikti detaliojo plano esamos buklés brézZinyje, dok. Nr.
ZUDC-2024-25-DPkr-EB-BR.

Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, detaliojo plano sprendiniais | planuojamg
teritorijg patenkantiems esamiems inzineriniams tinklams, o taip pat ir numatomiems perkloti inZineriniams
tinklams bei naujiems inZineriniams tinklams jrengti ne inzineriniy komunikacijy koridoriy ribose, siloma numatyti
naujus Servitutus, suteikianCius teises tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (Servitutai
S$1.1-1.10, kodas 222), atsizvelgiant j naujy formuojamy Zemés sklypy ribas.

Planuojamuose Zzemés sklypuose Nr. 2 ir Nr. 6-8 numatomiems i8kelti inzineriniams tinklams sitdloma nu-
matyti Servitutus, suteikian€ius teises tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas (Servitutai
S$1.3 S1.7¢ §1.8', S1.9a‘ir S1.9b"), galiojanciy iki aktualiy inZineriniy tinkly iSkélimo fakto.

Detaliuoju planu formuojami Servitutai kiekvienam aktualiam zemés sklypui atskirai pateikti Sio aiSkinamojo
rasto 3.2.2.3. dalyje.

3.2.10. Gaisriné sauga
Ziureéti Koncepcijos Nr. 1 dalyje 3.1.10.

3.2.11. Teritorijos zeldiniai

Kiekvienam aktualiam planuojamam Zemeés sklypui leistinas maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo
viso zemes sklypo ploto nurodytas atskirai Sio aiSkinamojo rasto 3.2.2.3. dalyje.

Visus kita zitréti Koncepcijos Nr. 1 dalyje 3.1.11.

3.2.11.1. Gamtinis karkasas
Ziureéti Koncepcijos Nr. 1 dalyje 3.1.11.1.

3.2.12. Aplinkos apsauga
Ziureti Koncepcijos Nr. 1 dalyje 3.1.12.

Bendryjy sprendiniy formavimo stadija baigta, visi kiti planuojamos teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo
reikalavimai bus patikslinti/ papildyti sprendiniy konkretizavimo stadijos metu, pagal koncepcijos alternatyva,
kuriai pritars detaliojo plano koregavimo organizatorius.
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