V] Zemés iikio duomeny centras Sprendiniy konkretizavimo stadija
K-VT-56-23-184

AISKINAMASIS RASTAS
1. BENDRIEJI DUOMENYS

1.1. Teritorijuy planavimo dokumentas:
Klaipédos g. 125, 125A, 125B, Kretingos m., (daugiabuciy gyvenamyjy namy) kvartalo detalusis planas
(Teritorijy planavimo dokumento Nr. K-VT-56-23-184).

1.2. Planuojama teritorija:
Planuojama teritorija apima kvartalg prie daugiabuciy gyvenamyjy namy Klaipédos g. 125, 125A ir 125B,
Kretingos mieste.

1.3. Planavimo pagrindas:

Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2023-03-03 jsakymas Nr. Al1-180 ,Dél
Klaipédos g. 125, 125A, 125B, Kretingos m., (daugiabuéiy gyvenamyjy namy) kvartalo detaliojo plano rengimo®,
planavimo darby programa.

1.4. Projekto tikslai:
Suformuoti zemés sklypus prie daugiabuciy gyvenamyjy namy Klaipédos g. 125, 125A, 125B, Kretingos
m., nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus, vadovaujantis Bendrojo plano sprendiniais.

1.5. Projekto uzdaviniai:

1.5.1. Nustatyti teritorijy naudojimo reglamentus pagal Teritorijy planavimo jstatymo 18 str. 1 d., 3 d.,
nurodyti teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos;

1.5.2. Planuojamoje teritorijoje iSsaugoti krastovaizdzio savitumg, nustatyti funkcinius bei kompozicinius
ry§ius su gretimomis teritorijomis, nustatyti apriipinimo inZzineriniais tinklais btidus, nustatyti susisiekimo
komunikacijy, skirstomyjy tinkly i8déstyma, servitutus, atlieky surinkimo konteineriy aik$teliy iSdéstyma;

1.5.3. Suformuoti optimalig urbanisting struktiirg, suplanuoti optimaly inzineriniy komunikacijy koridoriy
tinklg.

1.6. Atliekami tyrimai ir/ ar galimybiy studijos — neatliekami.

1.7. Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) — neatliekamas.

1.8. Atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti — nereikalingas.

1.9. Koncepcija ir/ ar sprendiniy nepriklausomas profesinis vertinimas — neatliekamas.

1.10. Detalusis planas rengiamas vadovaujantis §iomis teritorijy planavimo salygomis:

1. AB,Energijos skirstymo operatoriaus® 2023-03-07 teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG266999;

2. Telia Lietuva, AB 2023-03-08 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG267262;

3. V3] Transporto kompetencijy agenttros 2023-03-09 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG267489;

4. Kretingos r. savivaldybés administracijos 2023-03-10 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG272189;

5. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2023-03-13 teritorijy
planavimo sglygomis Nr. REG267845;
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Kval. _ . . Projekto pavadinimas:
Zemeés tvarkymo ir geodezijos departamentas = .
patv. dok. Kauno zemétvarkos ir geodezijos skyrius .Klalpedos g. 125,.125A, 125B, Kretingos m.,
Nr. K. Donelai&io 33, LT-44240 Kaunas, (daugiabuciy gyvenamyjy namy) kvartalo detalusis planas

el. p. visi.kaunas@zudc.lt, tel. Nr. 8 686 57194
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6. Nacionalinés zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2023-03-15 teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG268431;

7. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2023-03-16 terito-
rijy planavimo salygomis Nr. REG268531,

8. UAB,Kretingos vandenys® 2023-03-17 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG268785;

9. AB Lietuvos automobiliy keliy direkcijos 2023-03-17 teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG268820.

1.11. Projekto rengimui buvo naudojama:

e 2023 m. parengta skaitmeniné topografiné nuotrauka, M1:500;
e VI, Registry centro* 2023 m. informacija;
o Kita kartografiné medziaga.

1.12. Planuojamai teritorijai taikomi aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritoriju planavimo
dokumentai:

1.12.1. Bendrigji planai

o Kretingos rajono savivaldybés teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendrasis planas, T00086222,
2021-05-13.

1.12.2. Specialieji planai

e Kiretingos rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo
plano koregavimas, T00086297, 2021-05-27;

o Kretingos rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis
planas, T00036517 (000562000450), 2011-05-05;

o Kretingos miesto $ilumos tikio specialusis planas, T00034628;

e Kretingos rajono dviraéiy taky infrastruktiiros specialusis planas, T00082017, 2014-03-27;

e Kretingos r. sav., teritorijos vietinés reikSmés vieSyjy keliy tinklo Zemétvarkos schema, T00082023,
2014-03-27.

1.13. Detaliojo plano iniciatorius ir organizatorius:
Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktorius, jm. k. 188715222, Savanoriy g. 29A, LT-97111
Kretinga, tel. Nr. 8 445 53141, 8 445 44614, el. p.: savivaldybe@Kkretinga.lt, www.kretinga.lt.

1.14. Detaliojo plano rengéjas:

V] Zemés ikio duomeny centro Zemés tvarkymo ir geodezijos departamento Kauno Zemétvarkos ir
geodezijos skyrius, im. k. 306205513, K. Donelaicio g. 33, LT-44240 Kaunas. Projekto vadové architekté Greta
SakaviCiené, atestato Nr. A 2005, tel. Nr. 8 669 51 733, el. p.: greta.sakaviciene@zudc.It.
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2. ESAMOS BUKLES IVERTINIMAS
2.1. Planuojamai ir nagrinéjamai teritorijoms taikomy aukS$tesnio ir atitinkamo lygmens teritoriju
planavimo dokumenty apZvalga

2.1.1. Kretingos rajono_savivaldybes _teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendrasis planas
(T00086222, 2021-05-13) (toliau — Kretingos miesto BP)

o [Kretingos miesto ir jo apylinkiy teritorija] IStrauka i§ Pagrindinio brézZinio:

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
Ribos
smummmui Savivaldybés riba
w— Miesto riba
Senidnijy ribos
Kaimo gyvenamujy vietoviy ribos
'I- —_—
I Planuocjama teritorija
‘- —
Vandens telkiniai kituose sklypuose
Misko zemé

Gamtinis karkasas

. (sniego tirpsmo ir liGéiy potvyniy tikimybé 0.1
proc.)

(sniego tirpsmo ir liaéiy potvyniy tikimybé 10
proc.)

Vandens telkiniy apsaugos zona

Vandens telkiniy pakrantés apsaugos juosta

E Kultdros paveldo objekty apsaugos zona

A Kultiros paveldo objektai
Susisiekimo infrastruktara
B Magistraliniai keliai
Krasto keliai
Rajoniniai keliai
Kitos pagrindinés gatvés (esamos)
Numatomos pagrindinés gatves

Kitos aptarnaujancios gatvés

s aptarr gatvés
Pagalbinés gatvés, kiti vietiniai keliai

Pags

gatves

Teritorijy vidaus pravaziavimai, takai

Kitos gatveés

wmmmm== Numatomos krantinés

+ Dvira€iy ir /ar pésciujy takai

. Mazos tikimybés portvyniy grésmes teritorijos

- Vidutinés tikimybés portvyniy grésmes teritorijos
: (sniego tirpsmo ir liGgiy potvyniy tikimybe 1 proc.)

Didelés tikimybés portvyniy grésmes teritorijos

Peésgiyjy takai
——+—— Gelezinkelis
Keliy apsaugos zonos

Gelezinkelio keliy ir juy jrenginiy apsaugos zona

zona

porto kelio viaduk

m

%’! >
[

T«

L

Planuojamos teritorijos vieta

Elektros linijy apsaugos zona

Esama véjo elektriné

X

-
I Esamos véjo elektrinés apsaugos zona

| S

Magi 11 ir

s [J | == Magistralinis dujotiekis

inio dujotiekio apsaugos zona (po 25 m
iabi puses nuo vamzdyno asies), bei zemés
juosta, kurios ribos yra 25 m atstumu aplink
teritorijy, kuriose yra magistralinio dujotiekio
irenginiai ar statiniai, aptvérima

Peésciyju-dviraciy tako irengimas viename lygyje - Magistralinio dujotiekio pirmos vi klases
|| sugelezinkeliu, modernizuojant esama pervaza, L teritorija (po 200 m j abi puses nuo vamzdyno
uztikrinant eismo sauguma W asies)
[ Numatomi pesciyy /vty taky susiirimai su .D SS Dujy skirstymo stotis
keliais / gelezinkeliais skirtinguose lygiuose
[l Automobiliy ir gelezinkelio keliy sankirtos F ini d denvieciy apsaug
- dviejuose lygiuose jrengimas AONON
Automobiliy ir gelezinkelio keliy sankirtos D 50m apsaugos juosta
dviejuose lygiuose jrengimas, atlikus galimybiy
studijg D 1-0ji apsaugos juosta
Elektros tiekimo infrastruktira
f': 2-0ji apsaugos juosta
o———— 330 kV elektros tiekimo oriné linija 1
2 I 3B-oji apsaugos juosta
o~ 110 kV elektros tiekimo oriné linija L
Naudingijij ikasani talkiniai
35 kV orine elektros tiekimo linija 2 = ; Durpés
10 kV oriné elek tiekimo linija e Smélis
——+—— 10 kV elektros tiekimo kabeliné linija Smeélis ir / ar zvyras
u 110 kV transformatoriy pastotés Angliavandeniliai
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TERITORIJY NAUDOJIMO REIKALAVIMAI

uT Ul uzsta-
(i"';’!‘b! FUNKCINES ZONOS / ::‘:’,::::t’,"ﬁ:‘;ﬁ‘ patxdofimo Zemés naudojimo badal Uzstatymo tipai
Zyméjimas ) | Plétros badas npm“ )
Kitos paskirties Zemé Vienbuéiy ir dvibuéiy gy Jjy pastaty
Mazo uZstatymo intensyvumo Tenlor!jq naudo}‘mo tipas: teri(orijos-
gyvenamoji zona iy ird ies objekty teritorijos;
Gv.2 Plétros badas: gyver\amqjq temonn Vm:omenmés paskirties teritorijos; 12 2 08 Reguliarus
| GV.2 — modernizavimas Rekreacinés teritorijos; N (sodybinis)
GV.2n - nauja plétra (neprioritetiné) Bendrojo naudojimoe teritorijos;
GV.2x - nauja plétra (rezerviné) Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos;
| Alskmuq Zeldyny teritorijos
Kitos paskirties zemé &iy ir dvibuéiy gy ujy pastaty
wg:::ﬁn:’zmo intenayvinio Teritorijy naudojimo tipas: teritorijos; GG2-
Plétros badas: Gyvenamoji tentorija. D iy gy yju pastaty ir bendrabuéiy I.JI ™
GG.2 2 4 NG, lari(onios‘ O \NIRIE TSI
GG.2; GGa.2- modemizavimas objekty teri
(G“sp“:;niﬁz:)n = nauja piétra Vls.mmemnes paskirties teritorijos; 23 S 0.9 se?'i?r:;inis
90s2 GG.2x; GGa.2x — nauja plétra Fakeacinds tediros, atviry kvartaly
(mief\;bbé) : Bendrojo naudojimo tenitorijos. ™
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos;
A(slunuq Zeldyny teritorijos |
Y ir dvibuéiy g Wy pastaty
leﬂlcmos. Dauglabuélu gyvenamqjq pastaty ir
Ki V p:Sk'mes Reguliarus
GG.3 Intensyvaus uZstatymo objekty mmonjo % |suomemnés pos iriles 23 36 1.0 misrus
%v;o":g:)?;:om Susisiekimo ir Inzmerlnlq
GG.3.GGS5 —'modemlzavimas tinkly kondonq teritorijos; Atskiryjy Zeldyny
GG.3n - nauja plétra (neprioriteting) | —%?"M,'*’s = - 1
- GG.3x — nauja plétra (rezerviné) = r:»astalq ir Py
GG.5p - nauja plétra (prioritetiné) ) P 7 objekty ’ Laisvo planavimo
©9'5 d Susisiekimo ir Intinerlnlq 28 38 190
. tinkly koridonu teritorijos; Atskinyjy Zeldyny
- teritorijos.
% Kitos paskirties zeme Regullarus
l&?gioa,z'rl\x l:::i‘g,i;"pas Daugiabutiy gy ujy pastaty ir b éi 23 ” 15 misrus
teritorijos; Vlenbucu ir mlbuuu gyvenamujy
Kity urbanistiniy daliy centr pastaty teri K irties objekty e 5
CG4 lovtlaw SN daRy cenry teritorijos; Visuomeninés paskwnes teritorijos; m’e’fsl:us";sentro
Rek reacmes teritorijos; rimeirinis
Plétros badas: dojimo teritorijos; S | 24 63 18 -pefmetnis
CG.3.CG.4, CG.5— mzmenmu tinkly koridoriy teritorijos; Atskmuu CGud - ‘
CGu.4d modemizavimas, renovaviiias Zeldyny teritorijos. perimetrinis
| | CG.4x, CGu.4x - nauja plétra | \chdany kvarfaly
(rezervine) D: G ujy pastaty ir 6iy
lenlon}os Komercmes paslumes ob;equ ten(onjos
- CG5 V inés pas > j 25 63 18 Laisvo planavimo
| susisieki Zineriniy tinkly y T
Atsklmu eldynq (emorugs
sK Kitos paskirties zemé jjos; K B
e — Teritorijy naudojimo tipas: gaskumes objek(u tamon;os Rekreacmes teritorijos; e
P Y ializuoty eritorijos kradto apsaugos tikslams; K wal stovincly
- SK2 | pistros badas: teritorija = i 12 2 be pastaty
SK.3 | SK, SK2, SK.3, SK4, SK5- inzineriniy tinkly koridoriy teritorjos: Alskmuu 23 72 12
-+ modernizavimas, status quo Zeldyny teritorijos.
SK.4 | SK.3n, - nauja plétra (neprioritetiné) 24 72 13
SK.5 25 72 1.3
pp.3  Pramonés ir sandéliavimo zona Kitos paskirties Zemé P ir sandél objekty teritorijos; 23 72 18 Pramonés ir inZ.
. Plétros badas: Teritorijy naudojimo tipai: | Susisiekimo ir ir iniy k ikacijy ap a infrastruktaros;
PP.4 PP3.PP4,PP5 PPY — Domlnuo;antls pramones ir objekty ijos; Atlieky gojl rasiavimo ir 24 72 20 Atskirai stovinéiy
| modernizavimas, imo teritorija; utilizavimo (sgvartynai) teritorijos; isiekimo ir pastaty
PP.5 | PP.3n, PP.4n, PP.5n- nauja plétra Papildantys: paslaugy teritorija; inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos; Komercinés 25 72 22
7 (neprioriteting) ali ! objekty teritorijos; Visuomeninés
pPP.9 PP.3x, PP.4x, PP.5x — nauja plétra | teritorija; inZinerinés paskirties teritorijos; Bendrojo naudojimo teritorijos; 59 72 2.2
| (rezerviné) infrastruktdros teritorija. Alskmuq Zeldyny |emon;os
Kitos paskirties Zemé P objekty teritorij g
PA1 | :z:::g‘;;:;" | Teritorify naudojimo tipas: ies teritorijos; Susisiekimo ir 12 = 14| Atskirai stovingiy
PA.3 PA1 PA3 PA PR ki s Paslaugy teritorija. inZineriniy komunlkacqu aptarnavimo objekgu tem. 23 72 18 pastaty;
{ PA.-(;\ % r;a;lja [;Iélm (‘nepmn'le!igé) | Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy Reguli
PA4 | PA 3%, PA.4x - naja plétra :en?grr:;; naudojimo teritorijos; Atskiryjy 2eldynu 24 72 22 | misrus
PA.5  (rezerviné) 25 72 27
Kitos paskirties Zemé Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
InZinerinés infrastruktiiros Teritorijy naudojimo tipai:
TK koridoriy zona Dominuojantis: inZinerinés _ _ _
Pigtros badas: infrastuktdros koridorius;
Status quo, renovacija, nauja plétra | Papildantis: bendro naudojimo
erdviu, Zeldvny teritorija
Intensyviai naudojamy Zeldyny Kitos paskirties Zemé Bendroj jimo teritorijos; yjy Zeldyny
- gz Zona Teritorify naudojfimo tipas: itorijos; Vi inés p i torij = = -
Plétros bidas: Bendro naudojimo erdviy, R ijos (vi i j
Status quo, renovacija Zeldyny teritorija Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.
Ekstensyviai naudojamy Zeldyny  Kitos paskirties zemé Bendrojo naudojimo teritorijos; Atskiryjy Zeldyny
- Bze Z0na Terttorijy naudojimo tipas: teritorijos; Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy = _ s
Plétros badas: Bendro naudojimo erdviy, teritorijos.
| Status quo, renovacija, nauja plétra | Zeldyny teritorija | | |
Konservacinés paskirties / Kultdros paveldo sklypai Nustatoma pagal
Konservaciné zona kitos paskirties Zemé Pastaba: papildomai gal: bati nustatyti ir kit kultiiros paveldo
CC | Pieétros bodas: Teritorify naudojimo tipas: badg 2emés - - - apsaugos
Saugojimas Kultdros paveldu sklypai; kiti naudopmo badal reikalavimus
terit. naud. ys 1. n. tipai ! |

Ivertinus Kretingos miesto BP sprendinius, beveik visa planuojama teritorija patenka i intensyvaus
uzstatymo gyvenamaja zong GG.5, kuriai numatytas plétros buidas yra modernizavimas ir taikomi Zemiau
iSvardinti reglamentai:

e Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG);

e Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);

e Galimi Zemés naudojimo budai — daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos (G2),
komercinés paskirties objekty teritorijos (K), visuomeninés paskirties teritorijos (V), bendro naudojimo teritorijos
(B), susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I12), atskiryjy zeldyny teritorijos (E);

e Maksimalus leistinas uzstatymo auksty skaiCius — nuo 2 iki 5 auksty;
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o Didziausias leistinas uzstatymo tankis UT — 36%;
e Didziausias leistinas uzstatymo intensyvumas Ul — 1,0;
e Uzstatymo tipas — laisvo planavimo (Ip).

Ivertinus Kretingos miesto BP sprendinius, nedidelé planuojamos teritorijos dalis Siaurinéje puséje patenka
j inzinerinés infrastruktiiros koridoriy zong TK, kuriai numatytas plétros bidas yra status quo, renovacija ir nauja
plétra bei taikomi Zemiau i§vardinti reglamentai:

e Teritorijos naudojimo tipai: dominuojantis — inzinerinés infrastruktiiros koridorius (TK), papildantis —
bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija (BZ);

e Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);

e Galimi zemés naudojimo biidai — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).

Ivertinus Kretingos miesto BP sprendinius, pietinéje dalyje $alia planuojamos teritorijos iSsidéséiusi pramo-

nés ir sandéliavimo zona PP.5, ryty puséje planuojama teritorija ribojasi su vidutinio uzstatymo intensyvumo zona
GG.2, 018 visy kity pusiy planuojamg teritorija supa kity urbanistiniy daliy centry zonos CG.3.

e [Kretingos miesto ir jo apylinkiy teritorija] IStrauka i$ Erdvinés struktizros formavimo brézinio:
SUTARTINIAI ZYMEJIMAI /]

5 ) S /A g4 .

| Savivaldybiy teritorily riba y /[ / M-_Jf ’

4 '.' Yip o] | DD
L |

Kaimo gyvenamuyjy vietoviy ribos

Kapinés

] T
P S )

1 b
G . R
=+ b 4

Esama misko zemeé

Upés, upeliai

Vandens telkiniai kituose sklypuose

Kanalizuotos upiy dalys

Kultliros paveldo objektai

Kretingos senojo miesto vieta (u.k. 12310)

Planuojamos teritorijos vieta

% Kultdros paveldo objektai Teritorijy vidaus pravaziavimai, takai —| j?::;?::::m ir gelezinkelio keliy sankirtos dviejuose lygiuose
Susisiekimo infrastruktiira wmmmmmnes Kitos numatomos nekategorizuotos gatveés E] Aulor_nobiliq ir. galeiin_kelia_ keliy s_‘ankinos dviejuose lygiuose
jrengimas, atlikus galimybiy studija
Magistraliniai keliai
== 9 CEL TR Numatomos krantinés @ Esamos degalinés
I Krasto keliai — + + + Gelefinkelis @ Planuojamos degalinés
Dviraéiy, péséiyjy takai, trasos, yny

=== Rajoniniai keliai Keliy apsaugos zonos

§ . 5 @00 0®ee Nacionalinés reikdmes dviradiy takai
I Kitos pagrindinés gatvés (esamos) Gelezinkelio keliy ir ju jrenginiy apsaugos zona

" > Dviraciy - pésciyjy takai
e Numatomos pagrindinés gatves Viadukai_m

Tipas samweess Peésiiyjy takai
Emm— Kitos aptarnaujancios gatvés Ll Esamas geleZinkelio viadukas
,,,,,,,,,,, Kretingos dvaro sodybos (u.k. 318) medziy aléjos
s Numatomos aptarnaujancios gatves EI Esamas automob. transporto kelio viadukas

~~~~~~~~~~~~~ Kretingos dvaro sodybos (u.k. 318) medziy eilés

Pésciyjy-dviraciy tako jrengimas viename lygyje su
gelezinkeliu, modernizuojant esama pervaza, uztikrinant
eismo saugumg

Pagalbinés gatves, kiti vietiniai keliai

@

BPDEDRD i upés vagos rer

s Nurmatomos pagalbinés gatves Numatomi pésciyjy / dviraciy taky susikirtimai su keliais /

gelezinkeliais skirtinguose lygiuose

4

PP PP P Pramoginiy laivy trasos
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V] Zemés iikio duomeny centras

Sprendiniy konkretizavimo stadija
K-VT-56-23-184

Elektros tiekimo infrastruktira

e————— 330 kV elektros tiekimo oriné linija
————— 110 kV elekfros tiekimo oriné linija
35 kV oriné elektros tiekimo linija
10 kV oriné elektros tiekimo linija
_‘ 110 kV transformatoriy pastotés
4 Transformatorinés
ﬁ Véjo elektrinés
Elektros linijy apsaugos zona

Véjo elektriniy apsaugos zonos

Magistraliniai dujotiekiai ir naftotiekiai
Magistralinis dujotiekis
Magistralinio dujotiekio pirmos

vietovés klaseés teritorija (po 200 m |
abi puses nuo vamzdyno asies)

Magistralinio dujotiekio apsaugos zona (po 25 m j abi puses
nuo vamzdyno asies), bei zemés juosta, kurios ribos yra 25
m atstumu aplink teritorijy, kuriose yra magistralinio dujotiekio

irenginiai ar statiniai, aptvérimag

@ Dujy skirstymo stotis

Pastaty auksty skaidius / uz ymo p

5-9 aukstai

- 2-5 aukstai / centro

v

M 2-5 aukstai / pagrindinio centro
S

- 25 auksta

2-4 aukstai / perimetrinis uZstatymas

2-4 aukstai / centro

=
I o
Z,

2-3 aukstai / perimetrinis uzstatymas

2-3 aukstai
“| 2-3aukstai/ pagridinio centro
2-3 aukstai / centro
2-3 aukstai / perimetrinis uzstatymas
2-3 auk3tai
1-2 aukstai
1 aukstas

Neuzstatomos teritorijos

Miskai
Vandenys

Zemeés kio zona / Zeldyny zona

i

Konservacinés paskirties Zemé

Specializuoto naudojimo teritorijos

Inzinerinés infrastruktiiros koridoriai

Aiksté

Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy Zeldyny teritorijos

Kapinés

Naudingyjy iSkaseny teritirijos

Gamtinio karkaso teritorijos
e
1

! | M - Regioninés reikSmeés migracijos koridoriai

X/

e
|
| | m - Rajoninés ir vietinés reik§més migracijos koridoriai

e

FUNKCINIO POTENCIALO KATEGORIJOS

| s-Rajoninés ir vietinés reikSmés vidinio stabilizavimo arealai

Kultaros paveldo objektai

iir

@ Urbanistinio paveldo vietovés

(a) Sakraliniai statiniai, kompleksai

Dvary sodybos, dvary sodyby fragmentai
i) InZinerinio paveldo objektai

Archeologijos objektai

Senojo miesto vieta
Gyvenvietés
(@) Piliakalnis

(| Senosios zemdirbystés vieta

® Pilkapiai, pilkapynai
Kiti kultaros paveldo objektai

(%) Akmenys
@ Kolplytéles
Laidojimo vietos

Ivykiy vietos
Kiti objektai

@ Apzvalgos bokstas

Nuotykiy parkas

Ekspozicijy erdvés
Pliazai

Sporto aikstelés
Prieplaukos

Rekreaciniai aptarnavimo centrai

Svarbiausi zeldynai ir kiti rekreaciniai

N
)
_/

2 - silpnas / atkuriami krastovaizdzio natiralumo elementai

d - degraduotos gamtinio karkaso teritorijos

objektai, Nr.

i
i 1 Galimas uzstatymo dalinis atklrimas pagal
'

atskirg projekta

Ivertinus Kretingos miesto BP sprendinius, planuojamame kvartale numatytas 2-5 auksty pastaty uzstatymo
pobtudis, kuris taip pat suplanuotas ir kvartale j pietus nuo planuojamos teritorijos, visose kitose gretimose
teritorijose numatytas 2-3 auksty pastaty uzstatymo pobudis.

Rytinéje puséje netoli planuojamos teritorijos i$sidéséiusios svarbi zeldyny zona, kuri yra dalis gamtinio
karkaso regioninés reik§més migracinio koridoriaus teritorijos, ir rekreaciné teritorija Maltno g. R-3, kurioje
siiloma formuoti rekreaciniy paslaugy ir aptarnavimo infrastruktiira.

Vakary puséje netoli planuojamos teritorijos yra i kultiros vertybiy registrg jtrauktas nekilnojamojo
kultiiros paveldo objektas — Bajory gelezinkelio stoties pastaty kompleksas (kodas KVR 42241).

PASTABA: Kaip nurodyta Kretingos miesto BP aiSkinamojo rasto 7.2 punkte (II tomo, 38 lape), kvartalas

— gyvenamosios vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos struktiirinis elementas, kurj maZziausiai i§
trijy pusiy riboja esamos ir/ ar numatytos bendrajame plane gatvés ir/ ar keliai, ar natiiraliis barjerai — zemés
reljefo formos (6 laipsniy ir statesni §laitai), vandens telkiniy, zeldyny, miSko naudmeny teritorijos, esami
antropogeniniai komponentai.

Ivertinus Kretingos miesto BP sprendinius, planuojama teritorija pietinéje puséje riboja esama pagalbiné
gatve, vakarinéje puséje planuojama teritorija riboja esamas krasSto kelias, o Siaurinéje planuojamos teritorijos
dalyje Kretingos miesto BP sprendiniais yra numatyta nauja pagrindiné gatvé perspektyvoje planuojama teritorija
ribosianti i$ trecios pusés. Remiantis Kretingos miesto BP planuojama teritorija atitinka kvartalo savoka, kurios
turi biiti laikomasi jgyvendinant bendrojo plano sprendinius.
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V] Zemés iikio duomeny centras

Sprendiniy konkretizavimo stadija

K-VT-56-23-184

e [Kretingos miesto ir jo apylinkiy teritorija] IStrauka i§ Susisiekimo infrastruktiiros brézinio:

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
Ribos

———— = Savivaldybés riba

= ——
. ] Kretingos miesto riba

==
I Planuojama teritorija
L _—

Teritorijy panaudojimas

Vandenys
et Kapinés
Upes, upeliai
--------------- Kanalizuotos upiy dalys

Susisiekimo infrastruktara

Valstybinés reikSmés keliai uz
miesto riby

Magistraliniai keliai

Krasto keliai

Rajoniniai keliai
Kiti keliai, gatvés ir objektai

B kategorijos gatvé sutampanti su
magistraliniu keliu A11

B kategorijos gatves sutampancios su
krasto keliais

B kategorijos gatvés sutampancios su
rajoniniais keliais
Kitos B kategorijos gatves

C kategorijos gatvés sutampancios su
rajoniniais keliais

Kitos C kategorijos gatves

Esamos D kategorijos gatvés D-1 tipo

Esamos D kategorijos gatvés D-2 tipo
Esamos D kategorijos gatvés D-3 tipo

Numatomos B kategorijos gatvés

Numatomos C kategorijos gatvés
Numatomos D kategorijos D-1 tipo
gatvés

Numatomos D kategorijos D-2 tipo
gatves

Kitos numatomos nekategorizuotos
gatves (D, E kat.)

=xxxxexx Numatomos krantinés
Teritorijy vidaus pravaziavimai

=] Esamas gelezinkelio viadukas

Esamas automob. transporto kelio
viadukas

O]

Pesciujy-dviraciy tako jrengimas
viename lygyje su gelezinkeliu,
modernizuojant esamg pervaza,
uztikrinant eismo sauguma

[

Numatomi pesciyjy / dviraCiy taky
X susikirtimai su keliais / geleZinkeliais
skirtinguose lygiuose

Automobiliy ir gelezinkelio keliy
=] sankirtos dviejuose lygiuose jrengimas

Automobiliy ir gelezinkelio keliy
‘o] sankirtos dviejuose lygiuose
irengimas, atlikus galimybiy studijg

eeeeee Nacionalinés reikSmes dviradiy takai
Dviraciy - pésciujy takai

—coooooo Péséiyjy takai

»» > » Pramoginiy laivy trasos
GelezZinkelis

Kelio apsaugos zona

GelezZinkelio keliy ir jy jrenginiy
apsaugos zona

Autobusy stotis

Gelezinkelio stotis

Autobusy stoties teritorija
Gelezinkelio teritorija
Automobiliy stovéjimo aikstelés
Prieplaukos

Autobusy stotelés

IEEEDO®

Kretingos autobusy marsrutai mieste

!iIIIIIIIIIIlu. Skirtingy lygiy keliy ir gelezinkeliy
= sankirtos transporto mazgo jrengimo
=l||m|||uuF galimybiy studijos analizés teritorija

Kita infrastruktira
Elektros tiekimo infrastruktiira

110 KV elektros orinés linijos

Planuojamos teritorijos vieta

m— 330 kV elektros orinés linijos
10 kV elektros orines linijos
35 kV elektros orinés linijos
A 110 kV transformatoriy pastoté

4 Transformatorinés
Kiti objektai, zonos

Palangos aerodromo E apsaugos
zona

H Hidrometeorologijos stotis

Esamos degalinés
Planuojamos degalinés
Elektromobiliy jkrovimo stotelé

Amfiteatras

®

(]

Papldimys
Sporto aikstynai
Vaiky zaidimy aikstele

Statiniai auk$tesni nei 30 m

4 Stiebai, GSM bokstai
A Kaminai
4 ) Vandentiekio bokstai

Al BaznycCios bokstai
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V] Zemés tikio duomeny centras Sprendiniy konkretizavimo stadija
K-VT-56-23-184

PASTABOS:

1. Numatomos naujos jungtys su valstybinés reikdmés keliais galimos tik idlaikius reglamentucjamus atstumus tarp sankryZu ir nuovazu.

Jei reglamentucjami atstumai tarp sankryZy ir nuovazy neiglaikomi, turi bati naikinamos gretimos jungtys

2. Esami vietinés reiksmes keliai ar naujai siGlomi tiesti keliai gali bati jtraukti j valstybines reikSmes keliy sarasg tik suderinus su Susisiekimo
ministerja Vyriausybés nutarimu.

3. Dviraéiy ir pésciyjy takai greta valstybinés reikSmeés keliy jrengiami uz kelio juostos riby. BréZinyje pazymeétos dviradiy trasos nesusietos
su konkrecia gatvés irfar kelio puse.

Ivertinus Kretingos miesto BP sprendinius, planuojamas kvartalas iSsidéstes tarp valstybinés reik§més
krasto kelio Nr. 168 Klaipéda—Kretinga, Kretingos mieste sutampancio su pagrindine B kategorijos Klaipédos
gatve, pagalbinés D kategorijos gatvés ir Kretingos miesto BP sprendiniais numatytos naujos pagrindinés C
kategorijos gatvés.

Krasto keliui Nr. 168 nustatyta 50 m apsaugos zona (nuo kelio briauny, o jei néra kelkras¢iy — nuo kelio
dangos), dalis kurios patenka ir j planuojamg teritorija.

Klaipédos gatve vyksta vietinio susisiekimo (miesto) vie$ojo transporto marsruty eismas. Arciausiai pla-
nuojamos teritorijos esanti autobusy stotelé — Bajorai.

Planuojama kvartalg ryty-vakary kryptimi kerta dviraciy—péséiyjy takas, kKuris yra dalis dviraéiy—pésciyjy
taky tinklo numatyto Kretingos miesto BP sprendiniais bei j bendrg susisiekimo sistema sujungiancio dvira¢iy—
péséiyjy taka Klaipédos gatvéje (vakary puséje) ir dviraciy—péséiyjy taka vedantj lygiagreciai su Akmenos upe
(ryty puséje).

Kretingos miesto BP sprendiniais Akmenos upéje numatyta pramoginiy laivy trasa. Netoli planuojamos
teritorijos prie Akmenos upés numatyta jrengti prieplauka.

o [Kretingos miesto ir jo apylinkiy teritorija] IStrauka i§ InZinerinés infrastruktiiros vystymo brézinio:
SUTARTINIAI ZYMEJIMALI

Elektros tiekimo infrastruktira

110 kV elektros orinés linijos

— 330 kV elektros orinés linijos

0,4 kV elektros tiekimo orinés linjjos

10 kV elektros tiekimo orinés linijos

35 kV elektros tiekimo orines linijos

0.4 kV elektros tiekimo kabelinés linijos
#———— 10 KV elektros tiekimo kabelinés linijos
+—+ 35 kV elektros tiekimo kabelinés linijos
4 Transformatorinés
Elektros linijy apsaugos zona
Magistraliniai ir skirstomieji dujotiekiai
Magistralinis dujotiekis

Vandentvarkos infrastruktira

Esami pagrindiniai vandentiekio tinklai

= e == Numatomi pagrindiniai vandentiekio tinklai

Esami buitiniy nuoteky svarbiausi savitakiniai kolektoriai

— 5= = Esamos buitiniy nuoteky sléginés linijos

Planuojamos teritorijos vieta

= w = Numatomi buitiniy nuoteky svarbiausi savitakiniai kolektoria

==51= = Numatomos buitiniy nuoteky sléginés linijos

Ivertinus Kretingos miesto BP sprendinius, planuojamg teritorijg
kerta (yra iSvedZioti joje) pagrindiniai elektros, vandens tiekimo ir dujo-
tiekio tinklai. Planuojamos teritorijos Siauringje dalyje iSsidéstg aukstos
10 kV jtampos elektros tiekimo kabelinés linijos. Salia planuojamos

ns(®)  Esamos buitinio nuotakyno siurblines

ns@  Numatomos buitinio nuotakyno siurblines

O Vandentiekio bokstai

s telkdnis) teritorijos Siaurinéje ir pietrytinéje dalySe esanciose teritorijose yra
Angliavandeniiai (detaliai $2valgyti, naudojami) i§sidésciusios transformatorinés. Salia planuojamos teritorijos pietinéje

ir vakarinéje pusése esanciose gretimose teritorijose jrengti pagrindiniai
buitiniy nuoteky tinklai su buitinio nuotakyno siurbline. Centralizuoty pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinkly
planuojamoje teritorijoje néra. Naujy inzineriniy tinkly plétra planuojamoje teritorijoje nenumatyta. Potencialiy
tarSos ziniy planuojamoje teritorijoje ar netoli jos neidentifikuota.
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V] Zemés tikio duomeny centras Sprendiniy konkretizavimo stadija
K-VT-56-23-184

2.1.2. Kretingos rajono _savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialiojo plano koregavimas (T00086297, 2021-05-27)

o [Kretingos miestas ir jo prieigos] Istrauka i§ Kretingos rajono savivaldybés vieSojo vandens tiekéjo
aptarnaujamos teritorijos brézinio:

Sutartiniai Zyméjimai
-_—

Miesto riba
 —

\:I Gyvenamujy vietoviy ribos
E VieSo vandentiekio finklais aprupintos teritorijos

EV Vandenvietes eksploatuojamos UAB "Kretingos

vandenys"
E\ Vandenvietes, kuriy grezinius planuojama
uztamponuoti

EV‘ ® | Kity jmoniy ekslpoatuojamos vandenvietés

ENV@ Esamos nuoteky valykios

Esamos pagrindinés vandentiekio tinkly trasos

Esamos pagrindinés buitiniy nuoteky savitakiniy
tinkly trasos

.. Esamos pagrindines buitiniy nuoteky sléginiy linijy
trasos

™ == 9 Nuoteky valymo jrenginiy sanitariné apsaugos zona
¥ o e (SAZ) 200 m

W= Buitiniy nuoteky valyklos perspektyvinio laikotarpio
l_ - Sanitarinés apsaugos zona (SAZ) 400 m

Pozeminio vandens ésirjy ap g

zonos

D 1-0ji apsaugos juosta

2-0ji apsaugos juosta

I 3B-0ji apsaugos juosta
—am

Ivertinus specialiojo plano koregavimo sprendinius, planuojamas kvartalas patenka j vie$o vandentiekio
tinklais apriipintg teritorija Kretingos mieste. Planuojamg teritorijg kerta pagrindinés vandentiekio tinkly trasos.
Planuojama teritorija j poZeminio vandens vandenvietés ir jos apsaugos zonas nepatenka.

~1
U

Planuojamos teritorijos vieta

mB

o [Kretingos miestas ir jo prieigos| IStrauka i§ Centralizuota buitiniy nuoteky surinkimo sistema
aptarnaujamos teritorijos brézinio:

Sutartiniai Zzyméjimai
—
; Miesto riba
L)
Gyvenamuyjy vietoviy ribos

D Centralizuoto buitiniy nuoteky tvarkymo teritorijos

Vandenvietés eksploatuojamos UAB "Kretingos

EV vandenys"
EE Vandenvietés, kuriy greZinius planuojama
uztamponuoti

E\/E] Kity imoniy ekslpoatuojamos vandenvietes

ENV@ Esamos nuoteky valyklos

Esamos pagrindinés vandentiekio tinkly trasos
Esamos pagrindinés buitiniy nuoteky savitakiniy
tinkly trasos

.. Esamos pagrindines buitiniy nuoteky sleginiu linijy
trasos

I == Y Nuoteky valymo jrenginiy sanitariné apsaugos zona
¥ o s (SAZ) 200 M

- 1 Buitiniy nuoteky valyklos perspekiyvinio laikotarpio
l_ = Sanitarinés apsaugos zona (SAZ) 400 m

Pozeminiov és ir ju apsaug

zonos

| | 1-0ji apsaugos juosta

2-0ji apsaugos juosta

I-m B =1l
=]

a

E |j

Planuojamos teritorijos vieta

3B-oji apsaugos juosta

Ivertinus specialiojo plano koregavimo sprendinius, planuojamas kvartalas patenka j centralizuoto buitiniy
nuoteky tvarkymo teritorija Kretingos mieste. Salia planuojamos teritorijos jrengtos pagrindinés buitiniy nuoteky
savitakiniy tinkly trasos. Planuojama teritorija nei j esama nei i perspektyvoje numatoma buitiniy nuoteky valymo
jrenginiy sanitaring apsaugos zona nepatenka ir nepateks.
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V] Zemés tikio duomeny centras Sprendiniy konkretizavimo stadija
K-VT-56-23-184

2.1.3. Kretingos miesto Silumos itkio specialusis planas (T00034628)

o Istrauka i§ Kretingos miesto plano su dujotiekio tinklais brézinio:

Sutartiniai Zyméjimai
A Katiliné
% Naikinama katiliné
A Neveikianti katiliné
@  Dujy reguliavimo punktas

— = = Miesto riba

- Zemo slégio dujotiekio tinklas
== Vidutinio slégio dujotiekio tinklas

Jvertinus Kretingos miesto Silumos
itkio specialiojo plano sprendinius, pla-
nuojamoje teritorijoje yra i§vedzioti vidu-
tinio slégio dujotiekio tinklai.

S ) N 51l N
N R LA A
/ 7 h B 77
Q& EIN 7
v, & @),ﬁ‘"‘;"/‘" /) Lty Planuojamos teritorijos vieta

2.1.4. Kretingos rajono dviraciy taky infrastrukturos specialusis planas (100082017, 2014-03-27)

o Istrauka i§ Kretingos miesto sprendiniy brézinio:
R

Planuojamos teritorijos vieta

SUTARTINIAT ZENKLAI
Traukos objektai

a Turizmo mformacijos centras
Sporto aikstynal

1 Lsamos baznyéios

12 Mokymo jstaigos

1 Muziejal

Viesyju papladimiuvietos
Kretingos miesto bendrasis planas
ke Planuojamas sporto aikslynas
B Planuojami gyvenvieciu parkai
-
\\\ Esamos visuomeninés Lerilorijos
,// Planuojamos visuomenings teritorijos

B Rekom enduojam os dviraciy parkavimo vietos
&) Trumpalaikio sustojmo aiksteles
Dviradiy trasos
[ I Esamos susisiekimo paskirties dviraiy trasos
Pagal prioritetq
P T prioriteto dviradiy trasos
[ 1 prioriteto dviradiy trasos
Pagal paskirtj
na gy Numatytos rekreacines paskirties dviraciy trasos
(trasos Nr.)
Num atytos susisiekimo paskirties dvira¢iu trasos
(trasos Nr.)
O Drviraciy trasy susikirtimai su gelezinkeliu
(rengti dviejy lygiu)
Gretimu savivaldybiu parengtu teritoriju
planavimo dokumentu sprendiniai
[ Esallni ir plmqojaml dviraciy takai, marsrutai
grelimose savivaldybese

S51 §1
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V] Zemés iikio duomeny centras

Sprendiniy konkretizavimo stadija
K-VT-56-23-184

SUTARTINIAI ZENKLAI
s Kretingos rajono savivaldybes admistracines nbos

Naua Kretingos m jesto nba (pagal Kretingos miesto

" bendra); plana)
Susisickimo infrastruktiira

mEzm  Magistralinis kelias (kelio Nr)

=== Krasto kelms (kelio Nr.)
—m— Rajoninis kelias (kelio Nr.)
Kiti kehian ir gatves

miesto bendra) plang)

Gelezinkelis ir jo apsaugos zona (miestuose - 20 m,
kaim o vietovese — 45 m, nesaugomose pervaZose
70 m abipus kradtiniy keliu adiy)

kamm o vietovese —
=  Autobusy stotis

. Planuojami aplinkkeliai (pagal Kretingos

Kultl'u'os paveldo objektai ir teritoijos
Kultiiros paveldo objektar (Nr. plane)

D Kultiiros vertybiu tertorijos (Nr. plane)
C] Kultiros paveldo objektu ir teritoriju apsaugos zonos

Miskai
Valstybiniar mi8kai
Kiti midkas
Zeménauda

UZstatytos teritoryos

Sodu bendrijos

Vandeny teritorna

B Pestuyy, dviradiy tiltehar per Akmenos upe

Perspektyvinis dviraciy taky tinklas Kretingos mieste

\
Tilke Trasos pavadinimas Trasos tipas 'Tl"asos Prioritetas
Nr. ilgis, km
Susisiekimo paskirties takai
S-4 Klamedos e T].Ckc‘m —~Suuinply Pés ¢iyjy-dviraciy takas 35 I
Kretingos m.
S-24 Slaurfms. P .1ct.1n 1s Aplit ksl ) Dviraciy takas 10,4 I
Padvarm socialinés globos namai i
Rekreacinés paskirties takai:
R-1 |Akmenés — Danés g., Kretingos m. 7 aliakelis 5.1 I |

Ivertinus Kretingos rajono dviraciy taky infrastruktiiros specialiojo plano sprendinius Kretingos mieste, i$
vakary pusés planuojama teritorija yra i$sidés¢iusi prie esamos susisiekimo paskirties dvira¢iy trasos.

I ryty puse netoli planuojamos teritorijos taip pat yra numatyta I prioriteto dviraciy trasa R-1 — rekreacinés
paskirties Zaliakelio trasa ,,Akmenés — Danés g., Kretingos m.“. Si trasa pietinéje Kretingos miesto dalyje jungiasi
] esama susisiekimo paskirties dV1rac1q trasg (vakary kryptimi) ir j numatomg Il prioriteto dviraciy trasq S-24 —
susisiekimo paskirties dvira¢iy taka ,,Siaurinis, pietinis aplinkkeliai, Padvariy socialinés globos namai* (pietry&iy
kryptimi). Visos $ios trasos jungiasi j bendra perspektyvinj dviraéiy taky tinklg, apimantj visg Kretingos miesto
teritorijg ir jo prieigas bei jungiasi (ar yra numatytos sujungti) su esamais ir planuojamais dviradiy takais,

marsrutais gretimose savivaldybése.

2.1.5. Istrauka 1§ Kretingos r. sav., teritorijos vietines reiksmes viesyju keliy tinklo Zemétvarkos schemos

(T00082023, 2014-03-27):

- ‘

Planuojamos teritorijos vieta

SUTARTINIAI ZENKLAI

Valstybés sienos riba
Apskrities riba

Rajono savivaldybés riba
Seniunijos riba
Regioninio parko riba
Draustinio riba

= "Natura 2000" teritorija
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Zemés naudmenos ® Gamtos paveldo objektas Sprendiniai
Dirbama Zemeé ® Kultiros paveldo objektas Vietinés reikSmeés viesieji keliai
- - Kultiiros paveldo objekto e VieSasis kelias
MiSkas ir vietoves teritorija Naujai projektuojamas/pratesiamas

WORCRTRCY esamas kelio ruozas

Kultdros paveldo
apsaugos zonos teritorija

UZzstatyta teritorija Gatve

KT0830  VieSojo kelio numeris

Sodas Keliai
Viesyjy keliy buakle
=== \Valstybinés reikSmeés kelias
Ezeras, tvenkinys G Gera
Kiti keliai P Patenkinama,
remontuotinas kelias
. ] 7i i

Pelke Gelezinkelis . Bloga,
remontuotinas kelias

Karjeras Kelio danga

, E—— Acfaltas

- Upé, kanalas :
s — 7\/\/TAS
Valstybinis miskas

s  Gruntas

Ivertinus Kretingos r. sav., teritorijos vietinés reikSmés viesyjy keliy tinklo Zemétvarkos schemos
sprendinius, planuojama teritorija yra i$sidéséiusi prie esamo valstybinés reik§més kelio ir vietinés reikSmés
viesojo kelio — gatvés.

Planuojamai teritorijai Kretingos r. sav., teritorijos vietinés reikSmeés viesSyjy keliy tinklo Zemétvarkos
schemos sprendiniai jtakos neturi.

PASTABOS:

1. Kretingos rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis
planas (T00036517 (000562000450), 2011-05-05) yra neaktualus, kadangi yra parengtas Sio specialiojo plano
koregavimas (T00086297, 2021-05-27), kurio sprendiniai planuojamos teritorijos atZvilgiu yra jvertinti $io
aiSkinamojo rasto 1.1.2. dalyje;

2. Kretingos miesto Silumos tkio specialiojo plano (T00034628) Kretingos miesto plano su Silumos
tiekimo tinklais bréZinys yra neaktualus, kadangi planuojama teritorija j $io bréZinio ribas nepatenka.

2.1.6. Rengiamo detaliojo plano rySys su pradétais rengti ir jau patvirtintais detaliaisiais planais:

¢ Situacijos schema (www.tpdris.It informacija):

Pradéto rengti TPD K-V T-56-23-298 ribos

41

s 2014-04-09 patv. TPD (T00071403) ribos

Planuojamos teritorijos ribos

2007-06-04 patv. TPD (T00034196) ribos

2021-11-16 patv. TPD (T00087210) ribos

78D
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Ivertinus Salia planuojamos teritorijos galiojan¢ius patvirtintus detaliuosius planus, nustatyta, kad jy spren-
diniai planuojamai teritorijai jtakos nedaro ir rengiamas detalusis planas tiesioginio rySio su jau patvirtintais
detaliaisiais planais neturi.

Salia planuojamos teritorijos (kitoje Klaipédos g. puséje) yra pradétas rengti Kitas teritorijy planavimo
dokumentas — Klaipédos g. 66, 68, 70, 72, 74, 76, Kretingos m., (daugiabuciy gyvenamyjy namy) kvartalo
detalusis planas (K-VT-56-23-298). Vyksta parengiamasis etapas ir §io teritorijy planavimo dokumento bisimy
sprendiniy jtakos planuojamai teritorijai jvertinti néra galimybés. Atsizvelgiant | planuojamy teritorijy iSsidés-
tyma viena kitos atzvilgiu tikétina, kad tiesioginio rySio tarp jy néra.

Situacijos schemoje identifikuoty patvirtinty teritorijy planavimo dokumenty istraukos pateiktos zemiau.

e [Strauka i§ patvirtinto teritorijy planavimo dokumento (toliau — TPD) Sklypo Klaipédos g. 127,
Kretingos mieste detalusis planas (5634/0001:32) (T00034196, 2007-06-04):

Planuojamos teritorijos vieta

TPD reg. Nr. T00087210
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e Istrauka i§ patvirtinto teritorijy planavimo dokumento (toliau — TPD) Zemés sklypo (kadastro Nr.
5634/0010:32) Klaipédos g. 127 O, Kretingos m., detaliojo plano, patvirtinto Kretingos rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2007 m. birzelio 4 d. jsakymu Nr. A1-312 KoreQavimas Zemés sklype Nr. 16
(kadastro Nr. 5634/0010:125) Klaipédos g. 127 O, Kretingos m. (T00087210, 2021-11-16):

1/8429
PIK [ 14
065 1.5
5 | Ip
10%
al|b

e Istrauka i§ patvirtinto teritorijy planavimo dokumento Zemés sklypo Muitinés g. 14A, Kretingos m.,
Kretingos raj. sav., plano (T00071403, 2014-04-09):

jjouns Dudiys
Kad Ne 261400004 802
e, Kitoa piskinics Semt
+4:%. yvenamenios lenionixs
',

Dassijonas Dodys

o e, Lk Ny S8340201 301

- O, ¢ Kites paskinies Seme
|/ Gyvennmosios rteeios

Diset Minlivaient
oras Sarmabioni;

3
Kol N S£0 01281 ‘_

Planuojamos teritorijos vieta
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2.2. Planuojamos teritorijos vieta

Planuojama teritorija i$sidés¢iusi pietinéje Kretingos miesto dalyje ir apima laisvg Zemés sklypais
nesuformuotg valstybinés Zemés plotg prie esamy daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy, i$sidésciusiy adresais Klaipé-
dos g. 125, 125A ir 125B, Kretingoje. Planuojamos teritorijos plotas — apie 1,4 ha.

www.regia.lt):

4

e Situacijos schema 1 (istrauka i§

TN S SNt A B SN 3 SN SN
,ﬁ PlanUOJamos teritorijos vieta

T T

Pagal parengta planuojamos teritorijos topografing medziaga, Zemés pavirSiaus altitudés kinta nuo 21,25 m
iki 27,32 m (Baltijos auks¢iy sistema). Priimama vidutiné sklypo pavirSiaus altitudé — 24,29 m.

2.3. Pagrindiniai planuojamos teritorijos sklypu duomenys
Remiantis V] ,,Registry centro® duomenimis, planuojamoje teritorijoje jregistruoty zemeés sklypy néra.

2.4. Planuojamos teritorijos uZstatymas
(VI ,,Registry centro informacija)

- Statinio pavadinimas . Y " . -
=t Adresas (daikto pagr. naudojimo !Jmk. Zgins | EILL Uzstatytazs SEHllly . Pastabos
Nr. Ao daikto Nr. [plane| sk. | plotas, m Nuosavybé
paskirtis)
Pastatas — Bendrabutis Daugiabucio Sklypas
Klalpedos_ g. (Gyvpnamop (trijy ir 5697-2002- 1N5p 5 564,00 namo 'gavmmku[ nesuformuotas;
125, Kretinga daugiau buty — 7016 bendrija ,.Du .
RO . . 58 butai
daugiabuciai pastatai) bajorai
b |Kiaipedos g. | Negyvenamoli patalpa |gqg7.500,- (bﬁ";‘r?as Fiziniai
125-83, Kretinga (Prekybos) 7016:0069 | — - plotas) asmenys -
Klaipédos g. Negyvenamoji patalpa [5697-2002- 79,75 |Fiziniai Patalpai
125, Kretinga | — Parduotuvé 7016:0070| — - (bendras |asmenys nesuteiktas
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(Prekybos) plotas) pilnas adresas
2 Klaipédos g. Pastatas — Katiliné 5697-2002- op1 1 29.00 UAB Kretingos
" |125, Kretinga (Gamybos, pramonés) 7027 P ' Silumos tinklai -
Pastatas — Gyvenama- Daugiabucio Sklypas
Klaipédos g. sis namas (Gyvenamoji |5697-8000- namo savininky .
3 |125A, Kretinga | (trijy ir daugiau bug — | 7018 | AP % | STLO0 pengrija hesuformuotas;
e a . w 46 butai
daugiabuciai pastatai) ,,Bajoras
Pastatas — Gyvenama- Daugiabucio Sklypas
Klaipédos g. sis namas (Gyvenamoji |5698-0000- namo savininky .
4 11258, Kretinga | (trijy ir daugiau buty— | 9012 | AP 5 | 62400 | oniriia Dy | NESuformuotas;
e a L 68 butai
daugiabuciai pastatai) bajorai

PASTABA: Jvertinus www.regia.lt duomenis j planuojama teritorija turéty patekti ir pastatas, esantis
adresu Klaipédos g. 125T, Kretingoje. Pagal V] ,,Registry centro” informacija $iuo adresu registruotas statinys yra
Pastatas — Transformatoring, unik. Nr. 5697-8009-1012, nuosavybés teise priklausantis AB ,,Energijos skirstymo
operatoriui“. Taciau jvertinus 2023-09-28 suderinta planuojamos teritorijos topografinj plana galima daryti
iSvada, kad pagal Pastato ir jo sudétiniy daliy kadastro duomenyse pateiktas koordinates, planuojamoje teritorijoje
Sio statinio néra. (Pagal oficialius AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus® elektros tinkly duomenis, pateiktus

www.regia.lt, aktualioje vietoje elektros tinkly taip pat néra).

Atkreiptinas démesys, kad www.regia.lt jvertinus netoli planuojamos teritorijos iSsidésCiusius pastatus
(zitréti www.regia.lt schema, pateikta zemiau) tikétina, kad minétas Pastatas — Transformatoriné yra Siauriau
planuojamos teritorijos iSsidéstes pastatas, kuris pagal oficialius AB ,,Energijos skirstymo operatoriaus elektros
tinkly duomenis, pateiktus www.regia.lt, yra identifikuotas kaip transformatoriné pastoté Nr. TR-52 (Kretinga),

taCiau kaip pastatas néra pazymeétas.

e Situacijos schema 2 (i$trauka i$

= ESO elektros tinklai

www.regia.lt):

Atramos
Transformatoriy pastotés
35kV oro linija
10kV oro linija
0.4kV oro linija
0.4 kV poieminé linija
10 kV pozeminé linija
@] Nekilnojamojo turto objektai

0 Pastaty taskai

T

o ¥ m | 5 . =atieli V)
- r"'ﬂ? TR-52 (Kretinga)
' m. :,’ »

!

Pagal topografinj
plana Sioje vietoje |*
Jjokio pastato néra
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2.5. Gretimybés

Vakarinéje puséje planuojama teritorija ribojasi su nesuformuotu laisvos valstybinés zemés sklypu ir re-
gistruotu Kelio (gatvés) inzineriniu statiniu — Klaipédos gatvé (be vaziuojamosios dalies), unik. daikto Nr. 4400-
2673-7002. Siaurrytinéje puséje planuojama teritorijoje ribojasi su zemés sklypais nesuformuotu laisvu valstybi-
nés zemés plotu. Visur kitur planuojama teritorija ribojasi su jregistruotais Zemés sklypais.

Lenteléje pateikta V] ,,Registry centro® informacija apie planuojamos teritorijos gretimybes:

ELL) Sl Adresas pzslg{ft?sa}ul\?gfjhrg})i- Sl Pastglzai ir_kstatiniai P:tit;ﬁ;r
Nr. | kadastro Nr. mo biidas (-ai) nuosavybé (unik. daikto Nr.) R—
Pastatas — Gyvenamasis namas Fiziniai
Kita; Gyvenamosios (5695-8000-7021), Pastatas — asmenvs:
. teritorijos (naudoji- | Garazas (5695-8000-7010), 1enys,
Klaipédos g. biidis — Mas Fiziniai P Okini daugiabucio
119, Kretinga MO pobudis — Maza asmenys astatas — Ukinis pastatas namo savininky
’ auks¢iy gyvenamuyjy| (5695-8000-7032), Pastatas — bendriia
namy statybos)* Ukinis pastatas (5695-8000- ) .
LSmiltis
1. |5634/0004:275 7043)
Pastatas — Gyvenamasis hamas Fiziniai asme-
(5696-4001-4011), Pastatas — nvs: turto ad-
Klaipedos g. Garazas (4400-3336-1169), mizis:tratorius B
121, Kretinga - - Pastatas — Sandélis (5696- UAB  Kretingos
4001-4022), Pastatas — Ukinis |~~~ &
pastatas (5696-4001-4033)
) B Klaipédos g., B B Kelias l()gatvef? — Klaipedos e\ otingos rajono
. Kretinga gatve (be vaZiuojamosios savivaldybé
dalies) (4400-2673-7002)
Lietuvos Lietuvos
Kita; Susisiekimo ir i?iggmkfése Kelias — Krasto kelias Nr.168 aﬁi?ﬁgg l::i;sé
3. |5634/7001:3 |Kretinga inzineriniy tinkly | PRI Klaipéda-Kretinga (4400- | PAUXan
oy oo — AB Lietuvos — AB Lietuvos
koridoriy teritorijos . 2487-4613) o
automobiliy automobiliy
keliy direkcija keliy direkcija
Lietuvos
Respublika;
Klainédos Kita; Susisiekimo ir| patikéjimo teise
4. |5634/7001:152 p & inzineriniy tinkly |- NZT prie AM;
Kretinga Sy . . - -
koridoriy teritorijos |panaudos sutartis
— Kretingos rajo-
no savivaldybé
Lietuvos
Respublika;
Klainedos Kita; Susisiekimo ir | patikéjimo teisé
5. | 5634/0010:87 P & inzineriniy tinkly |- NZT prie AM;
Kretinga Sy o . - -
koridoriy teritorijos |panaudos sutartis
— Kretingos rajo-
no savivaldybé
. Kita; Vienbucliy ir .
. Klaipédos g. o 1 Fizinis
6. |5634/0010:3 125E, Kretinga Fiv1bu01q gyvenamy ASMUO _ _
]y pastaty teritorijos
. Kita; Vienbuciy ir s
) Klaipédos g. 2 | Fizinis
7. |5634/0010:107 125F, Kretinga QVlbumq gyvenamy ASMUO _ _
]y pastaty teritorijos
Lietuvos
Respublika;
Klainados Kita; Susisiekimo ir patikéjimo teisé
8. | 5634/0010:84 Kretfi’n N &> |inzineriniy tinkly | NZT prie AM; B B
g koridoriy teritorijos [panaudos sutartis
— Kretingos rajo-
no savivaldybé
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Kita; Vienbuciy ir

. Klaipédos g. o Fizinis
9. |5634/0010:136 125F, Kretinga QVlbucu; gyvenamy asmuUo _ _
Ju pastaty teritorijos
. Kita; Vienbuciy ir e
. Klaipédos g. o A Fizinis
10. |5634/0010:108 125H, Kretinga FIVIbuClL} gyvenamy asMUO _ _
Ju pastaty teritoryjos
Lietuvos
Respublika;

Kita; Susisiekimo ir patikéjimo teisé —
11. |5634/0010:88 |Klaipédos g., |inZineriniy tinkly NZT prie AM;
Kretinga koridoriy teritorijos [panaudos sutartis
— Kretingos rajo-
no savivaldybé

* 2014-01-01 jsigaliojusio Lietuvos Respublikos Zzemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2013-12-11 jsakymo Nr. 3D-830/D1-920 pagrindu zemés sklypy naudojimo pobuidziy nebeliko, o gyvenamosios teritorijos
naudojimo buidas zemés sklypams, skirtiems vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatams su pagalbinio tkio
paskirties pastatais, pakeistas j vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos naudojimo btida

Remiantis Kretingos rajono savivaldybés suteikta informacija, kaimyninis jregistruotas zemés sklypas kad.
Nr. 5634/0010:88 yra skirtas Kretingos miesto BP suplanuotos pagrindinés C kategorijos gatvés sprendiniams
jgyvendinti perspektyvoje.

Su planuojama teritorija besiribojantys zemés sklypai ir inzineriniai statiniai (keliai (gatvés)), o taip pat ir
kiti aktualiis zemés sklypai, yra jtraukti j detaliojo plano bréZinius.

2.6. Susisiekimo sistema

Pagrindinis patekimas j planuojama teritorija vyksta i$ piety puséje planuojamg kvartalg ribojan¢ios pagalbi-
nés D kategorijos gatvés (Klaipédos gatvés atSaka), j kurig patenkama planuojama teritorija i§ vakary pusés
ribojanéiu valstybinés reikSmés krasto keliu Nr. 168 Klaipéda—Kretinga, Kretingos mieste sutampanciu Su
pagrindine B kategorijos Klaipédos gatve.

IS valstybinés reik§meés krasto kelio Nr. 168 taip pat yra ir tiesioginis patekimas j planuojamg teritorija,
taCiau atsizvelgiant j tai, kad sankryzy (tarp jy ir nuovazy) kiekis valstybinés reikSmés keliuose yra grieztai
ribojamas pagal KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai“ XI skyriaus 2 skirsnio reikalavimus, o valstybinés reik§més
krasto kelyje Nr. 168 esanti minéta nuovaza j planuojamg teritorija yra pertekliné, detaliuoju planu §ig nuovaza
bus sitiloma naikinti eisma patekimui j planuojama kvartala organizuojant tik i§ pietinéje pus¢je esancios gatvés.

Krasto keliui Nr. 168 nustatyta 50 m apsaugos zona (nuo kelio briauny, o jei néra kelkras¢iy — nuo kelio
dangos), dalis kurios patenka ir j planuojama teritorija.

Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymo 111 skyriaus antrojo skirsnio 19 straipsnio 1 da-
limi, keliy apsaugos zonose draudziama:

1) statyti ir (ar) rekonstruoti pastatus (jeigu rekonstravimo metu didéja pastato iSorés matmenys), kurie
nesusije su keliy transporto priemoniy ir eismo dalyviy aptarnavimu, i$skyrus pastatus miestuose, miesteliuose,
kompaktiskai uzstatytose kaimy teritorijose, kurie statomi ir (ar) rekonstruojami pagal Sio straipsnio 2 dalies
reikalavimus;

2) jrengti iSoring reklama;

3) naudoti reklama, imituojanéig kelio zenklus ir (arba) naudojancia kelio Zenkly simbolika.

Pagal 19 str. 2 dalj, keliy apsaugos zonose, Teritorijy planavimo jstatyme, Statybos jstatyme ar Lietuvos
Respublikos susisiekimo ministro nustatyta tvarka gavus kelio savininko ar valdytojo pritarimg (derinimg)
projektui ar numatomai veiklai, leidziama:

1) statyti, rekonstruoti statinius ar jrengti jrenginius, i$skyrus pastatus, kuriy statyba néra draudziama pagal
Sio straipsnio 1 dalies 1 punkta, taip pat laikinus sniega sulaikancius jrenginius rudens, Ziemos ir pavasario
laikotarpiais;

2) statyti paminklinius akcentus-simbolius;

3) irengti naujus karjerus, vandens telkinius;

4) statinio statybos ar jrenginio jrengimo reikméms vykdyti grunto kasimo, supylimo, tankinimo darbus
(toliau — Zemés darbai), sandéliuoti bet kokias medziagas;
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5) miestuose, miesteliuose ir kaimy kompaktiskai uzstatytose teritorijose statyti ir (ar) rekonstruoti pastatus
(jeigu rekonstravimo metu didéja pastato iSorés matmenys), kurie nesusij¢ su keliy transporto priemoniy ir eismo
dalyviy aptarnavimu;

6) keliy apsaugos zonos dalyje, sutampancioje su kelio juostos dalimi, organizuoti renginius, susijusius su
zmoniy susibtirimu, vykdyti prekybing veikla ir (ar) kitus darbus, nenurodytus Sios dalies 1-5 punktuose.

Kelio savininkas ar valdytojas nepritaria projektui ar numatomai veiklai, jeigu Sio straipsnio 2 dalyje
nurodyti darbai trukdys numatytam keliy plétros vystymui ir priezitirai, pablogins kelio techning bukle,
neuztikrins keliy transporto eismo saugumo reikalavimy laikymosi ir (ar) kels pavojy aplinkai, Zmoniy turtui,
gyvybei ar sveikatai.

Vidiné susisiekimo sistema planuojamame kvartale vyksta pagalbiniais privaziavimais.

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai 8 lentele, minimalus pés¢iyjy ir automobiliy
sutapdinto eismo komunikacijos plotis (jeigu tai ne atriumo tipo namas) turi biiti ne mazesnis kaip 5,5 metro.

Ivertinus esamg planuojamo kvartalo viding susisiekimo sistemg, esami privaziavimai prie gyvenamyjy
namy neatitinka galiojanciais teisés aktais reglamentuojamy dydziy.

2.7. Automobiliy stovéjimo vietos

Planuojamoje teritorijoje laisvoje valstybingje Zeméje Salia daugiabuciy gyvenamyjy namy yra apie 71
automobiliy stovéjimo vieta. Automobiliy stovéjimo vietos yra nesuzymétos, todél yra preliminarios (matomos
pagal gyventojy automobiliy statymo jprocius). Dalis gyventojy automobilius stato ant vejos ar pés¢iyjy taky,
ta¢iau skai¢iuojant esamas galimas automobiliy stovéjimo vietas §ie automobiliy statymo ypatumai esamos biiklés
brézinyje néra identifikuojami.

Remiantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai® 30 lentele,
gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty — daugiabuciy) pastatams minimalus automobiliy stovéjimo viety
skai¢ius turi buti 1 vieta vienam butui. I§ viso planuojamoje teritorijoje esanéiuose gyvenamosios paskirties
daugiabuciuose pastatuose yra 172 butai. Kad patenkinty minimaly automobiliy stovéjimo viety poreikj prie
gyvenamosios paskirties daugiabuciy pastaty planuojamame kvartale, automobiliy stovéjimo viety skaiCius turi
daugiau nei dvigubai didesnis uz esama.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai 31 lentele,
detaliojo plano esamos biiklés bréZzinyje esamos automobiliy stovéjimo vietos pateiktos jvertinant reikalingg
minimaly 5,5 m plo¢io atstumg automobiliy pravaziavimui, kai automobiliai statomi i§ vienos ar dviejy pusiy
statmenai pravaziavimo a$ies ir kai automobiliai statomi lygiagreéiai pravaziavimo atzvilgiu i§ abiejy pusiy
(statant lygiagreciai tik i§ vienos pusés vertinamas minimalus pravaziavimas yra 3,5 m plocio), taCiau pagal
susiklosCiusiag esamag situacija daugiabuiy gyvenamyjy namy kiemuose, ne visose automobiliy stovéjimo
aikStelése §is minimalus pravaziavimo plotis yra iSlaikomas.

2.8. Aerodromy apsaugos zonos

Planuojama teritorija patenka j Palangos aerodromo (dabartinis Palangos oro uostas) apsaugos zona E.
Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais
absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 110 metry. Planuojamiems zemés sklypams turi bati taikomi Aerodro-
mo apsaugos zonos (Il sk., pirmasis skirsn.) apribojimai.

2.9. InZineriné infrastruktira
Planuojamoje teritorijoje ir $alia jos esantys inZineriniai tinklai bei jy apsaugos zony apribojimai pateikti
detaliojo plano bréziniuose.

PASTABA: Visi esami inzinerinés infrastruktiiros objektai pateikti detaliojo plano bréziniuose yra gauti i§
Topografijos ir inzinerinés infrastruktiiros informacinés sistemos (TIIIS), kurioje pagal prasyma Nr. TIIS2-
20230619-033097 inZineriniy tinkly savininkai pateiké visus turimus duomenis apie jiems priklausancius
inzinerinés infrastruktiiros objektus planuojamoje teritorijose.

2.9.1. Elektros tinklai:

Planuojamoje teritorijoje iSvedzioti Zemos 0,4 KV ir aukstos 10 kV jtampos poZeminiai elektros kabeliai.

Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo III skyriaus ketvirtuoju skirsniu ,,Elektros
tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos®, pozeminiy elektros kabeliy
linijos apsaugos zona — isilgai pozeminiy kabeliy linijos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po vieng metra j abi
puses nuo Sios linijos, vanduo vir$ jos ir Zemé po $ia juosta.
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2.9.2. Rysiy tinklai:

Planuojamoje teritorijoje yra i§vedzioti poZzeminiai rysiy tinklai.

Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo III skyriaus vienuoliktuoju skirsniu ,,Elektro-
niniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos®, poZzeminiy elektroniniy rysiy tinkly laidiniy
linijy apsaugos zona — iSilgai pozeminiy elektroniniy rySiy tinkly laidiniy linijy esanti zemés juosta, kurios ribos
yra po 1 metrg j abi puses nuo $iy laidiniy linijy, vanduo vir$ jos ir Zemé po $ia juosta.

2.9.3. Vandentiekio, buitiniy ir pavir§iniy (lietaus) nuoteky, drenazo tinklai:

Planuojamoje teritorijoje iSvedzioti jvairaus diametro vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy (lietaus) nuoteky
tinklai; drenazo tinkly néra.

Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo Il skyriaus deSimtuoju skirsniu ,, Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos*, vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo vamzdyny, jrengiamy iki 2,5 metro gylyje, apsaugos zona — iSilgai
vamzdyno trasos esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 2,5 metro j abi puses nuo vamzdyno asies, po §ia juosta
esanti zemé bei vanduo virs §ios juostos.

Greta planuojamos teritorijos esantj zemés sklypa, kad. Nr. 5634/0010:84, kerta melioracijos griovys, kurio
nedidelé dalis, o taip pat ir dalis jo apsaugos zonos, patenka j planuojamos teritorijos ribas. Siuo melioracijos
griovu, pradedant planuojama teritorija ir einant pietry¢iy/ ryty kryptimi pavir§inés (lietaus) nuotekos surenkamos
ir nukreipiamos j Akmenos-Danés upe, esancig apie 175 m atstumu nuo planuojamos teritorijos.

Vadovaujantis Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo VI skyriaus antruoju skirsniu ,,Melioruotos
zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos®, melioracijos griovio apsaugos zona — zemés juosta iSilgai Sio
griovio, kurios ribos yra 15 metry nuo griovio $laito virSutinés briaunos. Melioracijos statiniy apsaugos zonose
draudziama: statyti pastatus, sodinti medzius, jrengti dirbtinius vandens telkinius.

2.9.4. Dujotiekio tinklai:

Planuojamoije teritorijoje iSvedzioti jvairaus diametro vidutinio slégio dujotiekio tinklai.

Vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo III skyriaus SeStuoju skirsniu ,,Skirstomyjy
dujotiekiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos®, vidutinio slégio didesnio
kaip 5 bary, bet ne didesnio kaip 16 bary slégio dujotiekiy vamzdyny apsaugos zonos ribos yra po 2 metrus j abi
puses nuo vamzdyno sienelés.

2.9.5. Silumos tinklai:

Planuojamoije teritorijoje atvesti pozeminiai $ilumos tinklai.

Vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo III skyriaus dvyliktuoju skirsniu ,,Silumos
perdavimo tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, pozeminiy Silumos
bei karSto vandens perdavimo tinkly vamzdyny apsaugos zona — iSilgai antzeminio Silumos perdavimo tinkly
vamzdyno ar pozeminiy Silumos bei karsto vandens perdavimo tinkly vamzdyno esanti Zemés juosta, kurios ribos
yra po 5 metrus | abi puses nuo kanalo (arba vamzdyno, jeigu vamzdynas paklotas bekanaliu biidu) i$oriniy riby ir
Zeme po §ia juosta.

2.10. Apribojimai
Planuojamoje teritorijoje jregistruoty apribojimy néra.

2.11. Servitutai
Planuojamoje teritorijoje jregistruoty servituty néra.

2.12. Atlieky surinkimas ir tvarkymas

Visiems planuojamoje teritorijoje esantiems daugiabu¢iams gyvenamiesiems namams aptarnauti Kietos
dangos viesa misriy komunaliniy atlieky ir antriniy zaliavy surinkimo konteineriy aikstelé yra jrengta pietingje
puséje planuojamg kvartalg ribojanéios Klaipédos gatvés atSakos komunikacinio koridoriaus ribose uz gatvés
vaziuojamosios dalies.

2.13. Planuojamos teritorijos Zeldiniai
Planuojama teritorija yra apzeldinta veja, auga pavieniai medziai ir kriimai ar jy grupés.

2.14. Vandens telkiniai
Planuojamoje teritorijoje vandens telkiniy néra. Artimiausias vandens telkinys yra upé Akmena-Dané,
esanti > 175 m atstumu ryty kryptimi nuo planuojamos teritorijos.
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2.15. Saugomos teritorijos. ,,Natura 2000

Planuojama teritorija patenka j vidutini§kai raiSkaus krastovaizdzio komplekso teritorija, taciau planuoja-
mame kvartale saugomy teritorijy néra. Planuojama teritorija nesiriboja su Europos Sgjungos saugomy teritorijy
tinklu ,,Natura 2000 ir j jj nepatenka. | gamtinio karkaso teritorijg planuojama teritorija, taip pat, nepatenka.

2.16. Gamtos ir nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai

Vadovaujantis informacija i§ Kultiiros vertybiy registro (www.kpd.It) planuojamoje teritorijoje saugotiny
gamtos ar kultiiros paveldo vertybiy néra, j Lietuvos kultiiros paveldo teritorijas bei jy apsaugos zonas planuoja-
mas kvartalas nepatenka.

2.17. Teritorijos vystymo tendencijos

Pagal Kretingos miesto BP sprendinius, planuojama teritorija patenka j intensyvaus uZstatymo gyvenamajg
zong GG.5, kuriai modernizavimas numatytas kaip pagrindinis plétros biidas. Planuojama teritorija yra potenciali
vieta sudaryti galimybes plétoti gyvenamaja zong, kas biity ypac vertinga socialiniu poziliriu, stiprinant kvartalo
urbanisting struktiira.

Perspektyviniai planuojamos teritorijos sprendiniai neprieStarauja Kretingos miesto BP sprendiniams. I$
pateikty Kretingos miesto BP bréziniy iStrauky matoma palanki Situacija numatomy rengiamo detaliojo plano
tiksly ir uzdaviniy jgyvendinimui.

2.18. Probleminés situacijos

Planuojamos teritorijos gretimybése pavojingy objekty, turin¢iy poveik]j planuojamai aplinkai ir gyventojy
sveikatai bei detaliojo plano sprendiniams néra. Néra veikianciy fermy, pramonés ir (ar) kity objekty, kurie daryty
jtaka planuojamai teritorijai. Planuojama teritorija nesiriboja su teritorijomis, kuriy vykdomoje tikinéje veikloje
numatytas pavojingy, radioaktyviy medziagy naudojimas ir saugojimas, todél neigiamo poveikio Zzmoniy
sveikatai néra. Taciau jvertinus dabarting situacijg pati planuojama teritorija néra sutvarkyta ir pritaikyta vykdyti
veikla, uztikrinant visuomenés sveikatos saugg.

ISanalizavus esamg planuojamos teritorijos situacija, iSrySkéjo keletas svarbesniy pagrindiniy probleminiy
viety | kurias bitina atsizvelgti ir pagal galimybes iSspresti detaliojo plano bendryjy sprendiniy formavimo
stadijoje:

— Planuojamoje teritorijoje i§sidés¢iusiy pastaty eksploatacijai nenustatytos aiskios zemés sklypy ribos;

— Nesuformuota optimali urbanistiné kvartalo struktiira su aktualiais teisés aktus atitinkanciais teritorijos
tvarkymo rezimais ir naudojimo reglamentais;

— Prie esamy daugiabuciy gyvenamyjy pastaty néra numatytos konkrecios poilsio, sporto ir vaiky zaidimy
aiksteliy vietos;

— Esama susisiekimo sistema neatitinka keliy techninio reglamento KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai‘
keliamy reikalavimy;

— Dauguma planuojamo kvartalo patekimy ir vidiniy privaziavimy prie esamy gyvenamyjy namy bei
pravaziavimy automobiliy stovéjimo aikStelése neatitinka reglamentuojamo minimalaus plocio, prieSgaisriniy
reikalavimy;

— Zenkliai triiksta daugiau automobiliy talpinanéiy stovéjimo aiksteliy;

— Nesudarytos salygos puoseléti gamtinj ir urbanistinj kraStovaizd;.

Dabartinis planuojamos teritorijos iSplanavimas nejgalina tolimesnio gyvenamosios aplinkos plétros
potencialo, taip pat, nesuteikia galimybés vykdyti teritorijos tvarkymo ir/ ar statybos darbus, kadangi néra
nustatyti atitinkami tvarkymo ir naudojimo rezimai. Planuojama teritorija nepritaikyta saugiam gyvenamosios
paskirties teritorijy naudojimui, neatitinka higienos normy reikalavimy.
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3. SPRENDINIAI

Detaliojo plano Sprendiniy konkretizavimo stadija parengta vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavi-
mo dokumenty rengimo taisyklémis, teritorijy planavimo salygose nustatytais reikalavimais, planuojamai teritori-
jai galiojanciais teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais.

3.1. Zemés sklypy suformavimas

Ivertinus detaliojo plano tikslus bei uzdavinius, planavimo darby programoje ir teritorijy planavimo sglygo-
se nustatytus reikalavimus bei iSanalizavus planuojamos teritorijos esamos biiklés duomenis, planuojamoje terito-
rijoje suformuoti 4 zemés sklypai (Nr. 1-4):

— 3 Zemés sklypai (Nr. 1-3) esamy daugiabuciy gyvenamyjy namy Klaipédos g. 125, 125A ir 125B,
Kretingos mieste, eksploatacijai. Zemés sklypai Nr. 1-3 suformuoti iSlaikant gretimy Nekilnojamojo
turto registre jregistruoty Zzemés sklypy ribas;

— 1 Zemés sklypas (Nr. 4) Kretingos miesto BP suplanuotos pagrindinés C kategorijos gatvés sprendi-
niams jgyvendinti perspektyvoje. Detaliuoju planu zemés sklypas Nr. 4 formuojamas jvertinus
susiklosCiusig fakting situacijg ir derinantis prie jau jregistruoto C kategorijos gatvés jrengimui
numatyto zemés sklypo kad. Nr. 5634/0010:88 konfigiiracijos, o taip pat atsizvelgiant ir j kity gretimy
jregistruoty Zzemés sklypy, kuriuos jtakoja ar galéty jtakoti minétos gatvés jrengimas ateityje, ribas.

Planuojamos teritorijos riba sutampa su planuojamy zemés sklypy Nr. 1-4 iSorinémis ribomis.

3.1.1. Valstybinés Zemés sklypo dydZio, reikalingo statiniams eksploatuoti, skai¢iavimai

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro 2020-01-24 jsakymu Nr. 3D-40 patvirtinta Kitos
paskirties valstybinés zemés sklypy, parduodamy ar iSnuomojamy ne aukciono bidu, administravimo metodika
(toliau — Metodika), Zemiau pateikiami planuojamoje teritorijoje laisvoje valstybinéje Zeméje §iuo detaliuoju
planu suformuoty zemés sklypy Nr. 1-3, reikalingy esamiems statiniams eksploatuoti, dydzio skai¢iavimai.

Vadovaujantis Metodikos 6 punktu, maziausias valstybinés zemés sklypo dydis, reikalingas statiniams
eksploatuoti, nustatomas pagal formule:

Smin= Astat + Spriez,

kur:

Smin — maziausias valstybinés Zemés sklypo dydis, kurj sudaro statinio uzimamas plotas ir statiniui
priziiiréti (prie jo privaziuoti, prieiti) reikalingas plotas;

Astat — Statinio (-iy) uzimamas plotas, kuris atitinka statinio konstrukcijy (taip pat ir i$sikiSusiy konsoliniy
konstrukcijy, stogo konstrukcijy, balkony ir kt.) projekcija j zemés pavirsiy, m?;

Spriez — statiniui prizitiréti reikalingas plotas (kvadratiniais metrais), kuris apskaiciuojamas pagal formules:

Kai statinio uzimamas plotas <250 m?, Spriez = 6VAstat * 2,00;
Kai statinio uzimamas plotas > 250 m? ir < 2000 m?, Spriez = 6VAstat * 3,00;
Kai statinio uzimamas plotas > 2000 m?, Spriez = 6VAstat * 10,00.

Metodikos 10 punkte teigiama, kad valstybinés Zemés plotas, virsijantis apskai¢iuotag maziausig valstybinés
zemés dydj, gali buiti priskiriamas prie esamiems statiniams eksploatuoti reikalingo valstybinés zemés ploto, jeigu
yra naudojamas su statinio eksploatacija susijusiems poreikiams tenkinti ir nevirsija 10 procenty apskaiciuoto
pagal Metodikos 6 punkta valstybinés zemés ploto.

Metodikos 11 punkte nurodomos i§imtys, kada valstybinés zemés dydis, virSijantis Metodikos 10 punkte
nurodyta valstybinés Zemés plota, gali biiti priskiriamas prie esamiems statiniams eksploatuoti reikalingos
valstybinés zemés (jeigu yra naudojamas su statinio eksploatacija susijusiems poreikiams tenkinti).

Kaip viena i§ i8§im¢iy nurodomi atvejai, kai pagal atitinkamy teisés akty reikalavimus statiniui eksploatuoti
turi buti formuojamas didesnis Zemés sklypas: dél minimalios Zemés sklypo struktiiros, dél automobiliy stovéjimo
aiksStelés ploto, dél zemeés sklypo priklausomyjy zeldiniy ploto, dél statiniy iSsidéstymo Zemés sklype, dél
nustatyty norminiy atstumy ar Zzemes ploty, kurie naudojami ir bitini statinio eksploatacijai ar reikalingi statinio
saugai uztikrinti ir kurie pagal atitinkamus teisés aktus turi buti statiniui eksploatuoti skirtame zemés sklype.
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Ivertinus auksciau iSdéstytg informacija, bendra iSimtis visiems Siuo detaliuoju planu laisvoje valstybinéje
zeméje formuojamiems Zemés sklypams yra priklausomyjy Zeldiniy plotas, kadangi vadovaujantis Priklausomyjy
zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos apraso priedu, (ne gamtinio karkaso teritorijoje) daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuliy teritorijose (G2) priklausomyjy Zeldyny ir Zzeldiniy teritorijy dalys turi
sudaryti ne maziau 30%, pramonés ir sandéliavimo objekty tritorijos (P) — ne maziau 10%, o susisiekimo ir
inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijy (I1) — ne maziau 20% nuo viso zemés sklypo ploto, todél
skai¢iuojant maziausig valstybinés zemés sklypo dydj, auksCiau nurodyta Smin formulé atitinkamai pagal
detaliuoju planu planuojamam Zemés sklypui nustatoma Zemés naudojimo biidg papildoma dedamajg Sseid:

Sekspl = Smin + Szeld,

kur:

Sekspl — Maziausias esamiems statiniams eksploatuoti reikalingas valstybinés zemés sklypo dydis, kurj
sudaro statinio uzimamas plotas ir statiniui prizitréti (prie jo privaziuoti, prieiti) reikalingas plotas, kartu su
maziausiu Zeldynams priskiriamu plotu nuo viso zemés sklypo dydzio;

Ssed — maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo dydzio (kvadratiniais metrais),
kuris apskaiciuotas pagal formules:

Kai zemés naudojimo biidas G2, Szeid = 0,30 * Smin / 0,70;
Kai zemés naudojimo biidas P, Sze1d = 0,10 * Smin / 0,90.

Visi kiti aktualiis iSimtiniai atvejai, dél kuriy valstybinés Zemés dydis planuojamuose Zemés sklypuose
virsija Metodikos 10 punkte nurodytg valstybinés Zemés plotg, priskiriama prie esamiems statiniams eksploatuoti
reikalingos valstybinés Zemés, aprasyti Zemiau pateiktuose skai¢iavimuose.

Pateikiami skaic¢iavimai:

— Sklypas Nr. 1
1a dalis: Sekspl = 564,00 + ( 6\ 564,00 * 3,00 ) + 424,92 = ~ 1416 m?;

1b dalis: Sexspl = 29,00 + (67 29,00 * 2,00 ) + 10,40 = ~ 104 m%,

la+ 1b =~ 1520 m,
Detaliuoju planu planuojamas Zzemés sklypo Nr. 1 plotas yra 3191 m?,

Galutinis suformuoto zemés sklypo Nr. 1 plotas yra 1671 m? didesnis uz maziausiag esamam statiniui
eksploatuoti reikalinga valstybinés zemés sklypo dydj, kadangi taip pat buvo jvertintas ir esamy pésciyjy taky,
automobiliy stovéjimo viety bei privaziavimo keliy plotas, kuris yra 1287 m? bei maziausias Zeldynams
priskiriamas plotas atsizvelgiant j viso Zemés sklypo dydj, kuris turéty biti ne maZesnis kaip 951 n?, tadiau yra
numatytas didesnis — 1270 m? plotas, jskai¢iuojant ir minimaly reglamentuojama 58 m? plota vaiky Zaidimo
aikstelei jrengti).

— Sklypas Nr. 2
Sekspl = 624,00+ ( 6V 624,00 * 3,00 ) + 460,13 = ~ 1534 m?,
Detaliuoju planu planuojamas zemés sklypo Nr. 2 plotas yra 4193 m2

Galutinis suformuoto zemés sklypo Nr. 2 plotas yra 2659 m? didesnis uz maZziausia esamam statiniui
eksploatuoti reikalinga valstybinés zemés sklypo dydj, kadangi taip pat buvo jvertintas ir esamy pésCiyjy taky,
automobiliy stovéjimo viety bei privaziavimo keliy plotas, kuris yra 1528 m?, bei maziausias Zeldynams
priskiriamas plotas atsizvelgiant j viso Zemés sklypo dydj, kuris turéty biiti ne mazesnis kaip 1258 m? tadiau yra
numatytas didesnis — 2041 m? plotas, jskai¢iuojant ir minimaly reglamentuojamg 68 m? plota vaiky zaidimo
aikstelei jrengti).

— Sklypas Nr. 3
Sexspl = 571,00 + ( 6V 571,00 * 3,00 ) + 429,05 = ~ 1430 m?.
Detaliuoju planu planuojamas Zemés sklypo Nr. 3 plotas yra 4492 m?,
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Galutinis suformuoto Zzemés sklypo Nr. 3 plotas yra 3062 m® didesnis uz maZziausia esamam statiniui
eksploatuoti reikalinga valstybinés zemés sklypo dydj, kadangi taip pat buvo jvertintas ir esamy pésCiyjy taky,
automobiliy stovéjimo viety bei privaziavimo keliy plotas, kuris yra 1694 m? bei maziausias Zeldynams
priskiriamas plotas atsizvelgiant j viso zemés sklypo dydj, kuris turéty biiti ne maZesnis kaip 1348 m? tac¢iau yra
numatytas didesnis — 2180 m? plotas, jskai¢iuojant ir minimaly reglamentuojama 50 m? plota vaiky Zaidimo
aikstelei jrengti).

3.2. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai
Detaliojo plano sprendiniais suformuotiems zemés sklypams Nr. 1-43 teritorijy tvarkymo ir naudojimo
reglamentai nustatyti detalizuojant Kretingos miesto BP (T00086222, 2021-05-13) sprendinius.

— SKLYPAS NR. 1, Klaipédos g. 125, Kretinga
(esamiems gyvenamosios (trijy ir daugiau buty — daugiabuciai pastatai) paskirties Pastatui — Bendrabuciui,
unik. Nr. 5697-2002-7016, ir gamybos, pramonés paskirties Pastatui — Katilinei, unik. Nr. 5697-2002-7027,
eksploatuoti):

Sklypo plotas — 0,3191 ha;
Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG);

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT);

Zemés naudojimo biidai:
e prioritetiniai — daugiabuéiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2=99,06%, esamas),
pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P=0,94%, esamas),
e kiti galimi — daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2) (tik pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos rezimo zonoje);

PASTABA: Vadovaujantis V] ,Registry centro® nekilnojamojo turto registro Nr. 50/117887 duomeny
bazés duomenimis, planuojamam zemés sklypui Nr. 1 nustatomos dvi skirtingy rezimy zonos, o vienai i§ jy
nustatomas pramongés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P) naudojimo biidas, atsizvelgiant j aktualioje sklypo
dalyje iSsidés¢iusio Pastato — Katilinés (unik. Nr. 5697-2002-7027) pagrinding — gamybos, pramonés —
naudojimo paskirtj.

Leistinas uZstatymo tankis — 19% (G2) , 97% (P) (jvertinus esamg uzstatymg)/ — (G2);
Leistinas uZstatymo intensyvumas — 0,73 (G2), 0,77% (P) (jvertinus esama uzstatyma)/ — (G2);

Leistinas pastaty aukstis ir aukstingumas — 20 m (1-5 aukstai) (G2), 4 m (1 aukstas) (P) (jvertinus esamg
uzstatyma)/ — (G2);

UZstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (Ip), kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasirinkta
kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, budingy perimetriniam uzstatymui, erdviy;

Statiniy paskirtys — gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai)) pastatai [6.3.] (G2),
gamybos, pramonés paskirties pastatai [7.8.] — katilin¢ (esama);

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — ne maziau 30% (G2), 10% (P)/ 30% (G2);

Apribojimai:

101. Elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy rysSiy infrastruktiros apsaugos zonos (III sk., vienuoliktasis
skirsn.),

102. Keliy apsaugos zonos (III sk., antrasis skirsn.);

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il sk., ketvirtasis skirsn.),

109. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III sk., SeStasis skirsn.),

148. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III sk., dvyliktasis skirsn.),

149. Vandens tickimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (l11 sk., de-
Simtasis skirsn.),

165. Aerodromy apsaugos zonos (III sk., pirmasis skirsn.);

Servitutai — neplanuojami.
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— SKLYPAS NR. 2, Klaipédos g. 125B, Kretinga
(esamam gyvenamosios (trijy ir daugiau buty — daugiabudiai pastatai) paskirties Pastatui — Gyvenamajam
namui, unik. Nr. 5698-0000-9012, eksploatuoti):

Sklypo plotas — 0,4193 ha;
Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG);

Pagrindiné femés naudojimo paskirtis — kita (KT);

Zemés naudojimo biidas — daugiabudiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos (G2);
Leistinas uZstatymo tankis — 15% (jvertinus esamg uZstatyma);

Leistinas uZstatymo intensyvumas — 0,58 (jvertinus esamg uzstatyma);

Leistinas pastaty aukstis ir auksStingumas — 20 m (1-5 aukstai) (jvertinus esamag uzstatyma);

UZstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (Ip), kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasirinktg
kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, budingy perimetriniam uzstatymui, erdviy;

Statiniy paskirtys — gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai)) pastatai [6.3.];

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — ne maziau 30%;

Apribojimai:

101. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III sk., vienuoliktasis
skirsn.),

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I sk., ketvirtasis skirsn.),

109. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (I1I sk., SeStasis skirsn.),

148. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (11 sk., dvyliktasis skirsn.),

149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III sk., de-

Simtasis skirsn.),
165. Aerodromy apsaugos zonos (I11 sk., pirmasis skirsn.);

Servitutai:

S1.1 — Kelio servitutas (kodas 215) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku
(tarnaujantysis), plotas — 193 m?,

S1.2 — Kelio servitutas (kodas 115) — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku
(vie$pataujantysis), plotas — 193 m?,

— SKLYPAS NR. 3, Klaipédos g. 125A, Kretinga
(esamam gyvenamosios (trijy ir daugiau buty — daugiabuciai pastatai) paskirties Pastatui — Gyvenamajam
namui, unik. Nr. 5697-8000-7018, eksploatuoti):

Sklypo plotas — 0,4492 ha;
Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG);

Pagrindiné emés naudojimo paskirtis — kita (KT);

Zemés naudojimo biidas — daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos (G2);
Leistinas uZstatymo tankis — 14% (jvertinus esama uzstatyma);

Leistinas uZstatymo intensyvumas — 0,57 (jvertinus esama uzstatyma);

Leistinas pastaty aukstis ir aukstingumas — 20 m (1-5 aukstai) (jvertinus esama uZstatyma);

UZstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (Ip), kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasirinkta
kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, budingy perimetriniam uzstatymui, erdviy;

Statiniy paskirtys — gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai)) pastatai [6.3.];

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — ne maziau 30%;

Apribojimai:

101. Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III sk., vienuoliktasis
skirsn.),
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106. Elektros tinkly apsaugos zonos (III sk., ketvirtasis skirsn.),

109. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III sk., Sestasis skirsn.),

121. Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (V1 sk., antrasis skirsn.),

148. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III sk., dvyliktasis skirsn.),

149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Il sk., de-
Simtasis skirsn.),

165. Aerodromy apsaugos zonos (III sk., pirmasis skirsn.);

Servitutai:

S1.1 — Kelio servitutas (kodas 115) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku
(vie$pataujantysis), plotas — 193 m?,

S1.2 — Kelio servitutas (kodas 215) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés¢iyjy taku
(tarnaujantysis), plotas — 193 m?,

— SKLYPAS NR. 4
(pagrindinés C kategorijos gatveés jrengimui perspektyvoje detalizuojant Kretingos miesto BP sprendinius):
Sklypo plotas — 0,3245 ha;

Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastruktiros koridorius (TK);

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT);
Zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2);

PASTABA: Teritorijos naudojimo tipas priklauso neuzstatomoms urbanizuotoms ir urbanizuojamoms
teritorijoms, todél pastaty statyba negalima ir neplanuojama, o leistini uZstatymo tankio, intensyvumo ir pastaty
aukscio rodikliai — nereglamentuojami, uzstatymo tipas bei priklausomyjy Zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys —
nenustatomi.

Apribojimai:

102. Keliy apsaugos zonos (III sk., antrasis skirsn.);

106. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il sk., ketvirtasis skirsn.),

109. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III sk., Sestasis skirsn.),

148. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III sk., dvyliktasis skirsn.),

149. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III sk., de-
Simtasis skirsn.),

165. Aerodromy apsaugos zonos (III sk., pirmasis skirsn.);

Servitutai — neplanuojami.

PASTABOS:

1. Statiniy paskirtys nustatytos vadovaujantis STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas® IV skyriumi.

2. Apribojimai nustatyti vadovaujantis Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu.

3. Detaliuoju planu planuojamuose zemés sklypuose Nr. 1-4 apribojimai nustatyti visiems inzinerinés
infrastruktiiros objektams, gautiems i§ Topografijos ir inzinerinés infrastruktiiros informacinés sistemos (TIIIS),
kurioje pagal prasyma Nr. TIIS2-20230619-033097 inzineriniy tinkly savininkai pateiké visus turimus duomenis
apie jiems priklausancius inzinerinés infrastruktiiros objektus planuojamoje teritorijose.

4. Visus planuojamy Zemés sklypy duomenis zitiréti Teritorijos naudojimo reglamenty aprasomojoje
lenteléje Pagrindiniame brézinyje, dok. Nr. ZUDC-2023-19-DP-SK-BR-01.

3.3. Urbanistiniai ir architektiiriniai sprendiniai

Esamy daugiabuciy gyvenamyjy namy eksploatacijai suformuotuose zemés sklypuose Nr. 1-4 yra jvertinti
esamo uzstatymo parametrai pagal kuriuos Siems sklypams detaliojo plano sprendiniais yra nustatyti teritorijos
tvarkymo ir naudojimo reglamentai. Detaliojo plano sprendiniais naujy pastaty statyba Siuose Zemés sklypuose
nenumatoma.

Atsizvelgiant | tai, kad detaliojo plano galiojimo laikas yra neterminuotas, planuojamuose zemés sklypuos,
jvertinus susidariusias faktines aplinkybes, numatoma maksimali galima statybos zona, statybos riba, apsaugos
zonos, maksimallis uzstatymo tankio, intensyvumo bei leistino pastaty auksc¢io rodikliai, numatomas uzstatymo
tipas.
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Planuojama statybos zona ir riba atitinka faktiskai zemés sklypuose Nr. 1-3 pastatais uzstatytus plotus.
Gretimy zemes sklypy savininky ir/ ar naudotojy teiséti interesai néra pazeidziami.

Bendru atveju zemés sklype statant pastatus ir statinius neturi buti paZeisti treCiyjy asmeny interesai,
prieSgaisriniai, aplinkosauginiai ir kiti reikalavimai bei normatyviniai atstumai nuo pastaty bei statiniy iki Zemeés
sklypo riby. Maziausias atstumas nuo pastaty, kuriy aukstis iki 8,5 m, iki gretimy sklypo riby turi buti ne
mazesnis kaip 3,0 m; inzineriniy statiniy, esan¢iy sklype, iSskyrus sklypo aptvarus — ne mazesnis kaip 1,0 m.

Atstumas iki zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turin¢ios statinio dalies. Sis
atstumas gali biiti sumazintas gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

Statant naujus statinius turi buti iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams
atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir natiiralaus aps$vietimo reikalavimai.

Objekty statyba sklypuose turi buti sprendziama techniniais projektais pagal uzsakovo techning uzduotj
projektavimui bei suinteresuoty institucijy iSduodamas projektavimo sglygas.

3.4. Aerodromy apsaugos zonos

Planuojamiems zemés sklypams Nr. 1-4 detaliojo plano sprendiniais, vadovaujantis Specialiyjy zemés
naudojimo sglygy jstatymu, numatyti Aerodromo apsaugos zonos (Il sk., pirmasis skirsn.) apribojimai, kadangi
visa planuojama teritorija patenka j Palangos aerodromo (dabartinis Palangos oro uostas) apsaugos zong E,
kurioje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus
aukstis (altitudé) negali virSyti 110 metry.

Planuojamoje teritorijoje numatomas didZiausias leistinas pastaty aukstis (altitudé)yra44,29 m, kuris nevir-
Sija Palangos aerodromo apsaugos zonoje E nustatyto leidziamo didZiausio naujai statomy arba rekonstruojamy
statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais, absoliutaus aukscio (altitudés).

3.5. Insoliacija

Siuo detaliuoju planu naujy pastaty statyba neplanuojama, prie esamy daugiabuéiy gyvenamyjy namy
numatomos vaiky zaidimo aiksteliy vietos.

Bendru atveju projektuojant gyvenamgjj pastatg (i$skyrus vienbucius ir dvibu¢ius gyvenamuosius pastatus),
bitina vadovautis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai” 213 punktu, pagal kurj kickviename 1-3 kambariy
bute turi biti bent vienas, o 4 ir daugiau kambariy butuose — 2 gyvenamieji kambariai, kuriuose bendras
insoliacijos laikas lygiadieniais (kovo 22 d. ir rugséjo 22 d.) — ne trumpesnis kaip 2 valandos.

Kaip nurodyta 185 punkte, vaiky Zaidimo aiksteliy insoliacijos laikas lygiadieniais (kovo 22 d. ir rugséjo
22 d.) turi biiti ne trumpesnis uz nustatyta 213 punkte.

Techninio projekto metu privaloma vadovautis auks$¢iau nurodytomis taisyklémis (insoliuojamas laikas
atitinka normatyvinj). Insoliacijos skai¢iavimus tikslinti techninio projekto rengimo metu.

Vibracijos, $viesos, $ilumos, jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios (elektromagnetinés) spinduliuotés
planuojama gyvenamoji teritorija nesukels. Taip pat nesklis kvapai, galintys sukelti neigiama poveikj aplinkai ar
zmoniy sveikatai nekils.

Gretimy zemés sklypy pastaty insoliacija ir natiiralus ap§vietimas nepablogeés.

3.6. Susisiekimo sistema

Detaliojo plano susisiekimo sistemos sprendiniai sudaro vientisg sistema su esama aplinkine susisiekimo
infrastruktira bei uztikrina planuojamo kvartalo susisiekimo sistemos integraluma su viso Kretingos miesto
susisiekimo infrastruktiira.

Detaliojo plano sprendiniais numatoma naikinti esama nuovaza (LKS-94 koord. X:6196524/ Y:326292)
patekti j planuojamg zemés sklypg Nr.1 i§ valstybinés reik§més krasto kelio Nr. 168 Klaipéda-Kretinga, kuri,
vadovaujantis KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai“ XI sk. 2 skirsnio reikalavimais, yra pertekliné. Naujy
nuovazy nuo valstybinés reikSmés krasto kelio Nr. 168 neplanuojama.

I planuojama kvartalg patenkama tiesiogiai i§ ji pietinéje puséje ribojancios ribojancios D kategorijos
Klaipédos gatvés atSakos. [vaziavimy/ iSvaziavimy j planuojamus ir aktualius gretimus Zemés sklypus vietos gali
bti tikslinamos techniniy projekty rengimo metu.

Vidiné susisiekimo sistema planuojamame kvartale vyksta pagalbiniais privaziavimo keliais.

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai 8 lentele, minimalus pés¢iyjy ir automobiliy
sutapdinto eismo komunikacijos plotis (jeigu tai ne atriumo tipo namas) turi biiti ne mazesnis kaip 5,5 metro.

Ivertinus esamg planuojamo kvartalo vidine susisiekimo sistema, detaliojo plano sprendiniais sitiloma
minimaly reglamentuotg plotj neatitinkancius patekimus j planuojamus zemés sklypus bei aktualius privaziavimus
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prie daugiabuciy gyvenamyjy namy bei pravaziavimus tarp esamy automobiliy stovéjimo aiksteliy praplatinti ne
maziau kaip iki 5,5 metry plocio.

Detaliojo plano sprendiniais taip pat sitiloma patikslinti aktualias pésCiyjy taky jungtis, kuriy iSsidéstymui
jtakos turi numatomas privaziavimo keliy praplatinimas ir esamy automobiliy stovéjimo aiksteliy praplétimas.

Planuojami Zemés sklypas Nr. 1 ir Nr. 4 patenka j Krasto keliui Nr. 168 Klaipéda—Kretinga nustatytg 50 m
apsaugos zona, todél detaliojo plano sprendiniais, vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu,
Siems sklypams taikomi Keliy apsaugos zonos (III sk., antrasis skirsn.) apribojimai.

Zemés sklypas Nr. 4 skirtas Kretingos miesto BP suplanuotos pagrindinés C kategorijos gatvés, ribojangios
formuojamg kvartalg Siaurinéje puséje, sprendiniams jgyvendinti perspektyvoje. Remiantis Kretingos rajono
savivaldybés suteikta informacija, kaimyninis jregistruotas zemés sklypas kad. Nr. 5634/0010:88 taip pat yra
skirtas Kretingos miesto BP suplanuotos pagrindinés C kategorijos gatvés sprendiniams jgyvendinti, todél Zemés
sklypas Nr. 4 formuojamas derinantis prie zemés sklypo kad. Nr. 5634/0010:88 konfigiracijos.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 10 lentele,
minimalus atstumas tarp C kategorijos gatvés raudonyjy linijy (toliau — RL) yra 20 m, ta¢iau minéto kaimyninio
zemés sklypo minimalus plotis yra tik 13,12 m ir neatitinka reglamentuojamo minimalaus dydzio tarp C kateg.
gatves RL.

Detalizuojant Kretingos miesto BP sprendinius, suplanuotai C kategorijos gatvei detaliuoju planu sitiloma
nustatyti gatvés raudonasias linijas, tarp kuriy minimalus atstumas bty 20 metry. Perspektyvoje rengiant gatvés
technin] projekta $is minimalus atstumas turi biiti iSlaikomas.

Kadangi Zzemés sklypo Nr. 4 ribos detaliuoju planu formuojamos derinantis ir prie kito gretimo jregistruoto
zemés sklypo kad. Nr. 5634/0004:275 riby, tolygiai iSlaikyti minimaly reglamentuojamg atstuma tarp C kateg.
gatvés RL planuojamame Zemés sklype Nr. 4 taip pat néra galimybés.

Taéiau jvertinus susiklos¢iusia esama faktine situacija ir ateityje dalj (~472 m?) minéto kaimyninio Zemés
sklypo kad. Nr. 5634/0004:275 paémus visuomenés poreikiams, susidariusi problema biity i$spresta. Detaliojo
plano Pagrindiniame brézinyje, dok. Nr. ZUDC-2023-19-DP-SK-BR-01, §is plotas yra identifikuotas, tatiau tai
néra detaliojo plano sprendinys, kadangi patenka uz nustatytos planuojamos teritorijos ribos.

Visa, kas nepatenka j planuojamos teritorijos ribas turi biiti laikoma projektiniu pasitilymu ir pagal poreikj
bei galimybes sprendziama rengiant kitus teritorijy planavimo dokumentus/ projektus bei aktualiy teisés akty
nustatyta tvarka inicijuojant atitinkamas procedras ateityje.

3.6.1. Kelio servitutai

Planuojamuose zemés sklypuose Nr. 2 ir 3 detaliojo plano sprendiniais yra nustatyti ne maziau 5,5 metry
ploc¢io Kelio servitutus (kodai 103 ir 203) racionalesniam vidiniam eismo organizavimui $iuose zemés sklypuose.

Vadovaujantis Zemés jstatymo 22 straipsnio 1 dalies nuostatomis, servitutas administraciniu aktu
nustatomas Nacionalinés Zemés tarnybos vadovo arba jo jgalioto teritorinio padalinio vadovo sprendimu. Siuo
atveju formuojamuose zemés sklypuose Nr. 2 ir Nr. 3 siilomi Kelio servitutai S1.1 ir S1.2, tenkina Zemés
jstatymo 22 straipsnio 2 dalies 8 punkto salyga.

Atkreiptinas démesys, kad sprendimo nustatyti servituta negalima priimti, jeigu iki teritorijy planavimo
dokumento patvirtinimo yra neiSreikSta vieSpataujanciuoju tampancio daikto savininko valia dél servituto
reikalingumo. VieSpataujanCiuoju tampancio daikto savininkas savo valig turi iSreikSti Nacionalinei Zemés
tarnybai pateikdamas praSymg dél sitilomo servituto pagal parengta teritorijy planavimo dokumenta nustatymo.

Visi planuojami Kelio servitutai pateikti detaliojo plano Pagrindiniame brézinyje, dok. Nr. ZUDC-2023-19-
DP-SK-BR-01, ir kiekvienam planuojamam zemés sklypui nurodyti atskirai $io aiSkinamojo rasto 3.2. dalyje.

3.7. Automobiliy stovéjimo vietos

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 31 lenteléje pateiktais automobiliy stovéjimo viety jrengimo principais
bei jvertinus esamy automobiliy stovéjimo aikSteliy i$sidéstyma prie esamy daugiabuciy gyvenamyjy namy
planuojamoje teritorijoje, pagal galimybes detaliojo plano sprendiniais Zemeés sklypuose Nr. 1-3 numatomas
esamy automobiliy stovéjimo aiksteliy iSplétimas.

Minimalus automobiliy stovéjimo viety skai¢ius zemés sklypuose turi buti nustatomas, vadovaujantis STR
2.06.04:2014 30 lentele bei 109 punktu. Automobiliy stovéjimo vietos turi biiti jrengiamos taip, kad bty islaiko-
mas minimalius atstumas iki objekty, iki kuriy nustatyti atstumai, pagal STR 2.06.04:2014 123 punktg. (Elektro-
mobiliams 123 punkto nuostatos netaikomos).

Atsizvelgiant | susiklosCiusig fakting situacijg prie esamy daugiabuciy gyvenamyjy namy automobiliy
stovéjimo viety iSsidéstymo atzvilgiu, reglamentuojamo minimalaus atstumo nuo atvirojo tipo automobiliy
saugykly iki atitinkamy pastaty ar patalpy, iki kuriy nustatomas atstumas pagal STR 2.06.04:2014 123 punkta,
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detaliuoju planu planuojamuose zemés sklypuose néra galimybés iSlaikyti. Perspektyvoje, rengiant automobiliy
aiksteliy rekonstravimo (iSplétimo) techninius projektus planuojamuose daugiabuciy gyvenamyjy namy zemeés
sklypuose, biitina atitinkamai gauti gretimy zemés sklypy ar aktualiy pastaty savininky (valdytojy) pasiraSytus ir
notaro patvirtintus susitarimus ar pritarimus dél minéto atstumo mazinimo.

Zemiau pateikta STR 2.06.04:2014 30 lentelés istrauka, bendru atveju jvertinus tik esamus, kadangi naujy
pastaty statyba nenumatoma, planuojamuose Zemés sklypuose statinius:

Eil. Pastaty Minimalus .automo!)i.liq stovéjimo
Nr. viety skaicius
1. | Gyvenamosios paskirties pastatai
1.3. | gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty — daugiabuciai) pastatai | 1 vieta vienam butui
14. | Gamybos ir pramonés paskirties pastatai 1 vieta 100 m? darbo patalpy ploto

Lenteléje auksciau privalomos automobiliy stovéjimo vietos nurodytos statant, rekonstruojant, remontuo-
jant statinius ir (ar) kei¢iant jy paskirtj (rekonstruojant, remontuojant statinius STR 2.06.04:2014 30 lenteléje
nurodytam padidéjusiam plotui, naujiems kambariams (numeriams), butams, kabinetams, gyventojy, jrenginiy,
remonto viety, mokiniy, studenty, vaiky skaiciui).

Vadovaujantis Reglamento 107* punktu, statomy, rekonstruojamy, atnaujinamy (modernizuojamy) ar
kapitaliSkai remontuojamy negyvenamyjy pastaty automobiliy saugyklose (nuo 5 ir daugiau automobiliy
stovéjimo viety) ne maziau kaip 20% bendro privalomo automobiliy stovéjimo viety turi biiti uztikrinta galimybé
ikrauti elektromobilius. Sis reikalavimas taikomas ir rekonstruojant ar remontuojant atviras negyvenamuyjy pastaty
auto-mobiliy stovéjimo aiksteles (nuo 5 ir daugiau stovéjimo viety), jy elektros tinkly infrastruktiirg.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 107 punktu, statomy, rekonstruojamy, atnaujinamy (modernizuojamy) ar
kapitaliSkai remontuojamy gyvenamyjy pastaty (kai Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.85 straipsnyje
nustatyta tvarka balsy dauguma priimtas namo buty ir kity patalpy savininky sprendimas) automobiliy saugyklose
(nuo 5 ir daugiau automobiliy stovéjimo viety) ne maziau kaip 20% bendro privalomo automobiliy stovéjimo
viety turi buti uZtikrinta galimybé jkrauti elektromobilius. Likusiose automobiliy saugyklos automobiliy stovéji-
mo vietose jrengiama elektros tinkly infrastruktira (elektros kabeliy kanalai su elektros kabeliais), kad prireikus
jose biity uztikrinta galimybé jkrauti elektromobilius. Sis reikalavimas taikomas ir rekonstruojant ar remontuojant
atviras gyvenamyjy pastaty automobiliy stovéjimo aiksteles (nuo 5 ir daugiau stovéjimo viety), jy elektros tinkly
infrastruktiira.

Irengiant automobiliy stovéjimo vietas turi biiti jvertinti Zmoniy su negalia poreikiai, vadovaujantis STR
2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas‘ 1V sk. reikalavimais.

Lentel¢je Zemiau pateikta informacija apie prie esamy daugiabuciy gyvenamyjy namy detaliuoju planu
planuojamuose zemés sklypuose numatoma automobiliy stovéjimo viety (toliau lenteléje — a/v) skaiCiy, pagal
galimybes iSplétus esamas automobiliy stovejimo aiksteles:

. Planuojamas
5 Minimalus ioaliuiu a/v
Zemés| Aktuali esamy/ planuojamy | Esamas | g/v skai¢ius [Planuojamas nejga "}m
sklypo pastaty informacija alv | (pagal STR | bendras alv SkallclslflfR PASTABOS
Nr. | (paskirtys, buty sk. ir kt.) | skaifius*|2.06.04:2014 | skaicius 2(%%931_2019
30 lentele) e
1 lentelg)
Esamas daugiabutis gyvena- Papildomai numatoma vieta
ma-sis namas (Gyvenamosios 12 x12 m aikstelei (pagal
1. | paskirties (trijy ir daugiau 18 58 28 2 e n pagal
L. . Gaisrinés saugos pagrindi-
buty (daugiabuciai)) pastatai, niy reikalavimy 148.7. p.)
58 butai) 4 ¥ A8 LR
Esamas daugiabutis gyvena- 40 Eismas organizuojamas ratu
masis namas (Gyvenamosios Automobiliai turi buti stato-
2. paskirties (trijy ir daugiau 12 68 4 2 mi statmenai gatvei taip,
buty (daugiabuciai)) pastatai, kad j vaziuojamaja dalj i§va-
68 butai) Ziuoty priekiu
Esamas daugiabutis gyvena- 13 1 Eismas organizuojamas ratu
masis namas (Gyvenamosios Papildomai numatoma vieta
3. | paskirties (.trijq i.r Qaugiau ' 41 46 26 9 12 x12 m aikstelei (pagal
buty (daugiabudiai)) pastatai, Gaisrinés saugos pagrindi-
46 butai) niy reikalavimy 148.7. p.)
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* Preliminarls esamos biiklés duomenys, atsizvelgiant ne tik j suZymétas automobiliy vietas, bet ir j matomas
automobiliy stovéjimo vietas pagal gyventojy automobiliy statymo jpro€ius, bei atitinkamai jvertinant reikalingus minimalius
3,5mir 5,5 m plocio atstumus automobiliy pravaziavimui bei minimalius automobilio stovéjimo vietos matmenis.

PASTABA: Esamam gamybos, pramonés paskirties Pastatui — Katilinei, unik. Nr. 5697-2002-7027,
i§sidésCiusiam planuojamame Zemés sklype Nr. 1, automobiliy stovéjimo vietos néra numatomos, kadangi
katilinés darbo patalpy plotas yra mazesnis nei reglamentuojamas numatyti bent 1 a/v. Prie katilinés galima
tiesiogei patekti i§ gatvés.

IS viso planuojamoje teritorijoje esanciuose gyvenamosios paskirties daugiabuciuose pastatuose yra 172
butai. Remiantis STR 2.06.04:2014 30 lentele, kiekvienam butui turéty biti skirta po 1 automobiliy stovéjimo
vietg (toliau — a/v), t. y. i§ viso gyvenamosios paskirties daugiabuciams pastatams planuojamame kvartale turéty
biti numatyta 172 a/v, kad bity tenkinamas minimalus a/v poreikis. Detaliuoju planu esamiems daugiabuéiams
gyvenamiesiems pastatams planuojamame kvartale i§ viso numatytos 111 a/v.

Atsizvelgiant | esamy automobiliy stovéjimo aiksteliy iSsidéstyma prie aktualiy daugiabuciy gyvenamyjy
namy bei jvertinus maksimalias esamy automobiliy stovéjimo aiksteliy iSplétimo ir naujy jrengimo perspektyvas,
detaliojo plano sprendiniais planuojamuose Zzemés sklypuose, laikantis STR 2.06.04:2014 31 lenteléje pateikty a/v
jrengimo principy ir Gaisrinés saugos reikalavimy, planuojamuose zemés sklypuose prie esamy daugiabuciy
gyvenamyjy namy numatyti reglamentuojamg minimaly a/v skai¢iy nebuvo galimybés, o zemés sklype Nr. 3
galutinis automobiliy stovéjimo viety skaiCius gavosi mazesnis uz esamag.

Automobiliy stovéjimo vietas jrengiant esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonose, turi bati gauti tinklus
eksploatuojanciy organizacijy sutikimai. Techniniy projekty rengimo metu automobiliy stovéjimo viety skaiCius
gali bati tikslinamas.

3.8. Vaiky Zaidimo aikstelés

Remiantis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai 10.4 punktu, Zeldynai su vaiky zaidimo ir sporto
aikStelémis, ramaus poilsio vietomis vyresnio amziaus ir nejgaliems Zzmonéms yra viena i§ privalomy minimalig
daugiabuc¢iams gyvenamiesiems pastatams skirty Zemés sklypy struktiirg sudaranciy daliy.

Kaip nurodo STR 2.02.01:2004 242 punktas, vaiky zaidimo aikstelé, elementari sporto aikstelé paaugliams
ir vieta ramiam vyresnio amziaus namo gyventojy poilsiui sklype turi tilpti. Tam gali biiti naudojamas zeldyny
plotas. Sporto aikstelé turi buti aptverta aztriniu aptvaru. Projektuojamos vaiky zaidimo aikstelés plotas turi biiti
ne maZesnis kaip 1xb, m? (kur b — buty skai¢ius), tadiau minimalus leistinas projektuojamos vaiky Zaidimo
aikstelés plotas turi biiti ne maZesnis kaip 50 m?,

Detaliuoju planu esamam daugiabu¢iam gyvenamajam pastatui eksploatuoti planuojamuose zemés
sklypuose Nr. 1-3 numatomos vietos vaiky zaidimo aik$teléms bei sporto aik$teléms jaunimui ir vietos, skirtos
vyresnio amziaus Zmoniy poilsiui.

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 242 punktu, zemés sklype Nr. 1 vaiky zaidimo aiksStelé turi biiti ne
mazesné kaip 58 m?, Zemés sklype Nr. 2 — ne mazesné kaip 68 m?, o zemés sklype Nr. 3 — ne mazesné kaip 50 m%

Vadovaujantis STR 2.02.01:2004 243 punktu, vaiky zaidimo aikstelé turi bati projektuojama ne arciau kaip
10 m nuo buitiniy atlieky ir antriniy zaliavy surinkimo konteineriy aiksteliy, automobiliy stovéjimo aiksteliy ir
gatviy. Techninio projekto metu zaidimy ir sporto aikstelés, kuriy ribos nutolusios nuo gatvés vaziuojamosios
dalies maziau nei 20 m, turi biiti aptvertos tvora ar gyvatvore, kaip prevencine priemone iSvengti vaiky isbégimy i
gatve. Vaiky zaidimo aikstelés projektiniai sprendiniai turi tenkinti saugos reikalavimus, reglamentuojamus HN
33:2011, HN 131:2015 ir LST EN 1176-(1-7):2008 dokumentuose.

3.9. Atlieky tvarkymas ir surinkimas

Pagal ekologine specializacija, atliekos turi biiti raSiuojamos. Atlieky tvarkyma reglamentuoja Atlieky
tvarkymo jstatymas, pojstatyminiai aktai, Kretingos rajone organizuojamos atlieky tvarkymo sistemos. Visos
susidarancios buitinés ir komunalinés atliekos turi bati risiuojamos, netinkamos tolimesniam naudojimui atliekos
turi biiti kaupiamos atliekas tvarkanciy jmoniy pastatytuose konteineriuose ir i§veZamos, pagal Kretingos mieste
nustatyta tvarka.

Visiems planuojamoje teritorijoje esantiems daugiabu¢iams gyvenamiesiems namams zemés sklypuose Nr.
1-3 aptarnauti kietos dangos vieSa misriy komunaliniy atlieky ir antriniy Zaliavy surinkimo konteineriy aikstelé
yra jrengta pietinéje pus¢je planuojama kvartalg ribojancios Klaipédos gatvés atSakos komunikacinio koridoriaus
ribose uz gatvés vaziuojamosios dalies.
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Visais atvejais objekty eksploatacijos bei statybos metu susidariusios atliekos turi buti surenkamos,
saugomos ir rii§iuojamos taip, kad nekelty pavojaus Zzmoniy sveikatai ir aplinkai. Kiek jmanoma daugiau atlieky
turi biiti perdirbama.

Pagal poreiki perspektyvoje vykdant statiniy statyba, statytojas privalo vadovautis Statybiniy atlieky
tvarkymo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006-12-29 jsakymu Nr. D1-637.

3.10. InZineriné infrastruktiira

Siuo detaliuoju planu inZineriniai tinklai néra projektuojami. Planuojamoje teritorijoje yra jrengti visi batini
inzineriniai tinklai esamiems pastatams funkcionuoti.

I planuojamus Zemés sklypus Nr. 1-4 patenkantiems esamiems inzineriniams tinklams ir statiniams taikomi
Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo apribojimai. Planuojamy Zemés sklypy Nr. 1-4 apribojimai pateikti
detaliojo plano Pagrindiniame brézinyje, dok. Nr. ZUDC-2023-19-DP-SK-BR-01, ir nurodyti §io aiskinamojo
raSto 3.2. dalyje.

Formuojamuose Zemés sklypuose esantys funkcionuojantys UAB ,Kretingos vandenys” vandentiekio,
buitiniy ir pavirsiniy (lietaus) nuoteky tinklai turi buti i§saugoti, statybos darby vykdymo metu $iy tinkle darbas
turi biiti uztikrintas. Pavir$iniai (ir drenaziniai) vandenys negali biiti $alinami j buitiniy nuoteky tinklus.

Konkretus planuojamos teritorijos apriipinimas inZinerinémis komunikacijomis turi biiti nustatytas (tiksli-
namas) statiniy techniniy projekty rengimo metu, jvertinus esamy inzineriniy tinkly pajéguma ir nusta¢ius naujy
komunikacijy poreikj. Planuojamame zemés sklype Nr. 4 detaliuoju planu numatomas inzineriniy komunikacijy
koridorius, perspektyvoje atsiradus poreikiui tiesti inzinerinius tinklus.

Naujy inZineriniy tinkly projekty rengimui gauti atskiras prisijungimo salygas. Siems tinklams bus
nustatomi apribojimai pagal Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo reikalavimus. Vykdant statybas
uzstatymo zonoje esantys inzineriniai tinklai turi bati iSkeliami.

Inzinerines komunikacijas tiesiant per kitus privacius ar nuomojamus sklypus, teisés akty nustatyta tvarka
turi buti gauti ty sklypy savininky arba Zemés naudotojy sutikimai.

PASTABA: Visi inzinerinés infrastruktiiros objektai pateikti detaliojo plano bréZiniuose yra gauti i§
Topografijos ir inZinerinés infrastruktiiros informacinés sistemos (TIIIS), kurioje pagal prasyma Nr. TIIIS2-
20230619-033097 inzineriniy tinkly savininkai pateiké visus turimus duomenis apie jiems priklausanéius
inzinerinés infrastruktiiros objektus planuojamoje teritorijose.

3.11. Gaisriné sauga

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti,
patvirtinty 2013-12-31 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Valstybinés reikaly ministerijos
(toliau — PAGD prie VRM) direktoriaus jsakymu Nr. D1-995/1-312, reikalavimus.

Igyvendinus detaliojo plano sprendinius prie esamy uzstatymo zony prieSgaisrinés apsaugos ir gelb&jimo
tarnyby transportas galés privaziuoti i§ visy pusiy; keliy plotis ne mazesnis kaip 3,5 m, o auksStis — ne mazesnis
kaip 4,5 m; esami ir numatomi keliai privaziuoti prie pastaty, kuriy auksciausio aukSto grindy altitudé mazesné
arba lygi 15 m, iSsidéste ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty; aklakeliai ties statiniais, kuriy aukSc¢iausio
auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, baigiasi ne mazesne kaip 12x12 m aikstele.

Remiantis Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, patvirtinty 2010-12-07 PAGD prie VRM direktoriaus
jsakymu Nr. 1-338, 6 lentele, sauglis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, priklausomai nuo jy ugniai atsparumo
laipsnio yra:

Pastato atsparumo ugniai Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy ugniai atsparumo laipsnis

laipsnis I T m
I 6 8 10
1 8 8 10
"I 10 10 15

Minimaltis prieSgaisriniai atstumai iki gretimy pastaty yra iSlaikomi. Planuojamos uZstatymo zonos yra
i§sidésciusios saugiu atstumu nuo aplink planuojamg kvartalg i$sidés¢iusiy zemés sklypy, kuriuose yra pastaty.

Salia planuojamo Zemés sklypo Nr. 1 Klaipédos g. komunikaciniame koridoriuje yra jrengtas poZzeminis
gaisrinis hidrantas. Kad planuojamame kvartale biity uztikrina galimybé gesinti gaisra bent i§ dviejy gaisriniy
hidranty, Salia planuojamo Zzemés sklypo Nr. 3 sitloma jrengti dar viena pozeminj gaisrinj hidranta (spresti
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techniniu projektu). Esamas ir sitilomas naujas gaisriniai hidrantai identifikuoti Pagrindiniame brézinyje, dok. Nr.
Z0DC-2023-19-DP-SK-BR-01.

Vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy, patvirtinty
2007-02-22 PAGD prie VRM direktoriaus jsakymu Nr. 1-66, VII skyriaus 74 punktu, uzstatytose pastatais ir
statiniais teritorijose gaisriniai hidrantai vandentiekio tinkluose turi buti jrengiami kas 150-200 m. Atstumas,
skai¢iuojant jj pagal ugniagesiy tiesiama vandens linija, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro
tolimiausio tasko turi biiti ne didesnis kaip 200 m.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé,
tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, kiti techniniai
sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

Gaisriné sauga bus uztikrinta prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos komandy pajégomis. Arciausiai planuo-
jamos teritorijos esanti (apie 2,7 km atstumu) Kretingos prie$gaisriné gelbéjimo stotis yra adresu, Verslo g. 2,
Kretingos mieste.

Zemiau pateikta Kretingos priesgaisriné gelbéjimo stoties i§sidéstymo schema planuojamos teritorijos
atzvilgiu (schema parengta ant UAB ,,Kretingos vandenys* hidranty Zemélapio iStraukos):
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0 0S¢ 0 4:’;‘

Pig o

Kretingos priesgaisrinés

i
i
'
i
§ gelbéjimo stoties vieta

f“é\

o
A

(4]

>
%
3
B
o
z
3

SB ,Draugyste”
Lok

Lubiny 8.

Planuojamos teritorijos vieta

Gaisry gesinimo jranga turi tenkinti Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus, Gyvenamyjy pastaty
gaisrinés saugos taisykliy, Visuomeniniy pastaty gaisrinés saugos taisykliy bei Gaisrinés saugos normy teritorijy
planavimo dokumentams rengti reikalavimus. Pasikeitus projektavima reglamentuojantiems dokumentams,

statiniai turi biiti projektuojami pagal tuo metu galiojancius Lietuvos Respublikos projektavimg normuojancius
teisés aktus.
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3.12. Teritorijos Zeldiniai

Planuojama teritorija j gamtinio karkaso teritorija nepatenka. Zemiau pateikta Priklausomyjy Zeldyny ploty
normy apskai¢iavimo tvarkos apraSo (toliau — Apraso), patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-
12-21 jsakymu Nr. D1-694, priedo iStrauka, bendru atveju jvertinus tik galimus pagal detaliojo plano sprendiniais
zemés sklypams nustatytus Zemés naudojimo biidus planuojamame kvartale:

Didziausia leidziama

Maziausias Zeldynams kompensuoti priklau-

Eil. Zemés sklypo priskiriamas plotas | = o e
Nr. naudojimo biidas nuo viso Zemés sklypo norl'!flnq su dz d2£0.iq
ploto, % Y 1

procentiné dalis

2. | Daugiabuc¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2):

2.1. planuojami naujai uZstatyti Zemés sklypai 30 -
2.2. esami uzstatyti zemés sklypai 30 5
4. | Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos 10 Vadovaujantis

Apraso 6 punktu

Remiantis auks¢iau iSdéstyta informacija, maziausia priklausomyjy zeldyny norma (plotas) planuojamuose
Zemés sklypuose:

— Nr. 1, jvertinus esamg situacija sklypo dalyje Nr. 1a, kai naudojimo biidas yra (G2), turi biiti 3161 m®x
30 % = 948 m? o sklypo dalyje Nr. 1b, kai naudojimo budas yra (P) turi bati 30 m? x 10 % = 3 m? D¢l
susiklosciusios faktinés situacijos sklypo dalyje Nr. 1b reglamentuojamo minimalaus zeldyny ploto numatyti néra
galimybés, taciau kartu visame zemés sklype Nr. 1 Zeldyny plotas numatytas Zenkliai didesnis — 1270 m?. Bendru
atveju zemes sklype Nr. 1, kai naudojimo biidas yra (G2), turi biiti 3191 m?x 30 % = 957 m?;

— Nr. 2, kai naudojimo biidas yra (G2), turi biiti 4193 m?x 30 % = ~ 1258 m? (numatyta 2041 m?);
— Nr. 3, kai naudojimo biidas yra (G2), turi biiti 4492 m?x 30 % = ~ 1348 m? (numatyta 2180 m?).

Planuojamuose Zemés sklypuose zaliyjy erdviy uZimamas plotas $iuo metu atitinka normatyvinius
reikalavimus. Priklausomai nuo statiniy klasifikavimo pagal jy paskirtj, Zeldiniy teritorijos dalis procentais
nustatoma techniniy projekty rengimo metu. Rengiant Zemés sklypy sutvarkymo techninius projektus, zemés
sklypai turi biti planuojami taip, kad buty iSlaikyta priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo viso
zemés sklypo ploto.

Tose atkarpose, kur numatomas uzstatymas, nuimamas humusingas dirvozemio sluoksnis ir laikinai
sandéliuojamas teritorijos pakraStyje. Baigiant statybos darbus, dirvozemis paskleidziamas apzeldinamoje
teritorijoje, iSlyginamas ir uzséjamas zole, perteklius iSvezamas bei panaudojamas kity teritorijy rekultivavimui.

Konkrec¢iy techniniy projekty rengimo metu zemés sklypuose turi biiti jvertinti esami medziai, galintys
patekti j perspektyvoje numatomy statiniy uzstatymo zonas.

Planuojamuose zemés sklypuose augantys Zeldiniai turi biti tvarkomi, vadovaujantis Kretingos rajono
savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisyklémis, patvirtintomis 2021-03-25 Kretingos rajono savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-88, bei Kriterijais, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems
zeldiniams, patvirtintais 2008-03-12 Lietuvos Respublikos vyriausybés nutarimu Nr. 206.

3.13. Aplinkos apsauga

Planuojamoje tikinéje veikloje nenumatomas pavojingy medziagy naudojimas ir saugojimas. Planuojamoje
tkingje veikloje nenumatomas radioaktyviyjy medziagy naudojimas ir saugojimas. Planuojama ikiné veikla
nesukels triuk§mo, vibracijos, $viesos, $ilumos, jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés. Planuoja-
ma tiking veikla neturés neigiamo poveikio gyvenamajai ar rekreacinei aplinkai ar gyventojy sveikatai.

Planuojamame sklype vykdoma ir numatoma vykdyti tikiné veikla gretimoms teritorijoms jtakos neturés.
Gretimose teritorijose vykdoma iikiné veikla taip pat neturés jtakos planuojamai teritorijai.

3.14. Sprendiniy pasekmiy vertinimas
Detaliojo plano sprendiniy pasekmiy poveikio vertinimas atliktas Siais aspektais:

Teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklai:

Igyvendinus detaliojo plano sprendinius, teritorija bus iSnaudota gyvenamosios veiklos plétojimui.
Teritorija iSliks patraukli potencialiems investuotojams, bus vykdoma tkiné veikla, galinti mokesciais papildyti
savivaldybés biudzeta. Detaliojo plano sprendiniai teigiamai paveiks miesto centro plétra bei socialinj gyvenimg.
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Socialinei aplinkai:

Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas turés teigiamos jtakos socialinei aplinkai, kadangi bus sutvarkyta
— pritaikyta gyvenamajai veiklai — planuojamos teritorijos aplinka. Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas
teigiamai paveiks gyventojy uzimtuma, kadangi bus sukurtos naujos darbo vietos.

Sutvarkius planuojamg teritorija, bus sukurtos prielaidos Zmoniy socialiniams santykiams vystytis, kas
teigiamai paveiks Zmoniy gyvenseng. Sutvarkius planuojama teritorija, bus uztikrinta miesto plétra, kuri teigiamai
paveiks Zmoniy gyvenimo kokybe.

Gamtinei aplinkai ir krastovaizdZziui:

Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas nepaveiks dirvoZzemio istekliy ir Zemés tikio naudmeny, ekosiste-
my ir biologinés jvairovés, saugomy gamtos vertybiy, gamtinés rekreacinés aplinkos, nepaveiks krastovaizdzio
ekologinés pusiausvyros.

Nauja tkiné veikla neplanuojama, jau vykdoma iikiné veikla neigiamo poveikio augalijai ir gyviinijai nepa-
darys. Planuojama teritorija bus sutvarkyta ir apzeldinta, kas teigiamai paveiks gamtinés aplinkos iS§saugojima ir
dél ko pagerés krastovaizdzio estetiné kokybé.

Ekonominei aplinkai:
Teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimy nustatymas padés parengti atitinkamus techninius projektus.

Aplinkos kokybés (tarsos):
Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas nepablogins aplinkos kokybés, nustacius teritorijos tvarkymo ir

v

Galimas nezymus triuk§mo padidéjimas dél suintensyvéjusio autotransporto srauto, taciau triuk§mo ribiniai
dydziai nebus virSijami. Galimas triuk§mo padidéjimas statybos darby metu dél veikianciy statybiniy
mechanizmy, taciau tai tik laikinas ir lokalus fizinés tarSos Saltinis. Statybos darbus rekomenduojama vykdyti
darbo dienomis nuo 8 iki 17 val.

Buitiniy bei statybiniy $iuk$liy iSvezimas planuojamas centralizuotas, atitinkamai zemés sklypy savinin-
kams ar naudotojams sudarius sutartis su jmonémis, atlickan¢iomis atlieky iSgabenimg ] sgvartyng ar utilizavimo
jmones.

Aplinka ir privaziavimai bus sutvarkyti, konfliktai neprognozuojami.

Visuomenés sveikatos saugos aspektu:

Sklypy paskirtis ir naudojimo biidai bei teritorijos naudojimo rezimai yra numatyti vadovaujantis Kretingos
miesto BP (T00086222, 2021-05-13) sprendiniais ir jiems neprieStarauja, todél néra nustatomi visuomenés
sveikatos rizikos veiksniy normuojamy dydziy/ lygiy virSijimai.

Nauja iikiné veikla neplanuojama, jau vykdoma iikiné veikla papildomo triuk§mo nesukels. Planuojama
teritorija nesiriboja su aplinka terSianiomis gamybinémis zonomis, todél neigiamo poveikio Zmoniy sveikatai
vykdoma tkiné veikla nesukels.

Nauja statyba nenumatoma, esamos insoliacijos pokytis neplanuojamas.

Detaliojo plano sprendiniai higienos salygy nepablogins. Planuojama teritorija bus sutvarkyta atsizvelgiant |
higienos normas, reikalavimus bei normatyvinius atstumus, todé¢l detaliojo plano sprendiniai neturés neigiamos
jitakos higienos biiklei.

Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas pagerins Zzmoniy sauguma, kadangi yra numatomos priemonés
zmoniy sveikatos saugumui uztikrinti naudojantis planuojama teritorija.

PASTABOS:
e Aiskinamasis rastas turi biiti skaitomas kartu su Pagrindiniu bréziniu, dok. Nr. ZUDC-2023-19-DP-SK-
BR-01, kuris yra neatsiejama $io detaliojo plano dalis;

e Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentams ir plétros programoms, jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams;

o Detaliojo plano teritorijos riba sutampa su planuojamy zemés sklypy iSorinémis ribomis;

¢ Visa, kas nepatenka j detaliuoju planu planuojamo kvartalo ribas — laikyti projektiniu pasitlymu.
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