

PATVIRTINTA
Kretingos rajono savivaldybės tarybos
2026 m. vasario 26 d. sprendimu Nr. T2-43

APLEISTO AR NEPRIŽIŪRIMO NEKILNOJAMOJO TURTO NUSTATYMO, SĄRAŠO SUDARYMO IR JO KEITIMO TVARKOS APRAŠAS

I. [bookmark: part_26d0989c825145d0a4b66f9038e6af52]BENDROSIOS NUOSTATOS

1. [bookmark: part_4b350d201a4744ccb7d87b0884a0c010]Apleisto ar neprižiūrimo nekilnojamojo turto nustatymo, sąrašo sudarymo ir jo keitimo tvarkos aprašas (toliau – Tvarkos aprašas) reglamentuoja Kretingos rajono savivaldybės (toliau – Savivaldybė) teritorijoje esančių nekilnojamojo turto objektų, kurie yra apleisti ar neprižiūrimi, nustatymą, jų sąrašo (toliau – Sąrašas) sudarymo ir keitimo procedūras. Tvarkos aprašas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokesčio įstatymu, Lietuvos Respublikos statybos įstatymu, Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. gruodžio 30 d. įsakymu Nr. D1-971 patvirtintu Statybos techniniu reglamentu STR 1.07.03:2017 „Statinių techninės ir naudojimo priežiūros tvarka. Naujų nekilnojamojo turto kadastro objektų formavimo tvarka“. Tvarkos apraše vartojamos sąvokos atitinka Lietuvos Respublikos civiliniame kodekse, Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokesčio įstatyme, Lietuvos Respublikos statybos įstatyme ir kituose teisės aktuose apibrėžtas sąvokas.
2. [bookmark: part_1e889a5bbd874cdc88fd8717deb65f18]Apleistas ar neprižiūrimas nekilnojamasis  turtas – į  Savivaldybės  teritorijoje  esančio apleisto ar neprižiūrimo nekilnojamojo turto sąrašą įtrauktas nekilnojamasis turtas, kuris per statinių priežiūrą atliekančio viešojo administravimo subjekto nustatytą terminą nebuvo suremontuotas, rekonstruotas, kurio statyba neužbaigta Lietuvos Respublikos statybos įstatymo nustatyta tvarka ar kuris nebuvo nugriautas ir kurio naudotojas nevykdo Statybos įstatyme nustatytų statinių naudotojų ar statytojų (užsakovų) pareigų, susijusių su statinių priežiūra.
3. [bookmark: part_e50bc516a3834fb6ab9c711c0d9afbb0]Tvarkos aprašo tikslas – nustatyti Savivaldybės teritorijoje nekilnojamąjį turtą, kuris yra apleistas ar neprižiūrimas, įvertinti savininkų veiksmus dėl šių objektų naudojimo, priežiūros ir būklės gerinimo ar jų užimamos teritorijos tvarkymo, taip pat apmokestinti pagal Savivaldybės tarybos sprendimu nustatytą nekilnojamojo turto mokesčio tarifą į Sąrašą nustatyta tvarka įrašytus objektus.
4. [bookmark: part_9d0a5b805a834a63b6ce9997ab65f37a]Sąrašas kiekvienais metais tvirtinamas Savivaldybė tarybos sprendimu.

II. [bookmark: part_945df74d8d9248da9f25a93bd098aed9]SĄRAŠO SUDARYMAS

5. [bookmark: part_e0e3f3ea17e847bebfbe2b34a9f38961]Į Sąrašą gali būti įrašytas fizinių ir juridinių asmenų nekilnojamasis turtas, kuris per statinių priežiūrą atliekančio viešojo administravimo subjekto nustatytą terminą nebuvo suremontuotas, rekonstruotas, kurio statyba neužbaigta Lietuvos Respublikos statybos įstatymo nustatyta tvarka ar kuris nebuvo nugriautas ir kurio naudotojas nevykdo Statybos įstatyme nustatytų statinių naudotojų ar statytojų (užsakovų) pareigų, susijusių su statinių priežiūra (toliau – Turtas).
6. Seniūnijų seniūnai Savivaldybės administracijos Statybos skyriui pateikia informaciją apie nekilnojamąjį turtą, atitinkantį vieną arba kelis iš šių kriterijų:
6.1. [bookmark: part_2344e466b6794c1480507b6c1065cd02]patalpų ir statinių angos (durys, langai) yra užkaltos ar kitaip uždengtos, užrakintos ir ilgą laiką neatidaromos, patalpos yra tuščios, netvarkomos, neprižiūrimos;
6.2. [bookmark: part_d89abffbd2b041499001cb66877579c0]patalpos ir statiniai apleisti ar neprižiūrimi, t. y. apdegę, apgriuvę ar kitaip fiziškai pažeisti ir netvarkomi, neremontuojami ir nenugriaunami, jeigu jų esama techninė būklė kelia pavojų jame ar arti jo esančių žmonių sveikatai, gyvybei ar aplinkai;
6.3. patalpos ir statiniai neatitinka esminių reikalavimų keliamų statiniams – mechaninio atsparumo ir pastovumo, gaisrinės saugos, higienos, sveikatos ir aplinkos apsaugos.
7. [bookmark: part_7e50231858a94cd5900ba79107cb53ae]Į Sąrašą įrašytas Turtas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokesčio įstatymu, yra apmokestinamas nekilnojamojo turto mokesčiu.
8. [bookmark: part_f7d7e069106d42319800055bf7ee999a]Savivaldybės administracijos seniūnijų seniūnai pagal šio Tvarkos aprašo 6 punkte nustatytus kriterijus vizualiai įvertina Turto būklę, identifikuoja statinius bei patalpas ir jų preliminarius Sąrašus iki kiekvienų metų liepos 30 dienos pateikia Savivaldybės administracijos Statybos skyriui.
9. [bookmark: part_45d45babc8534b9ca6e2a0899c9e5316]Seniūnijų sąrašuose pateikiama informacija apie statinius ir patalpas: adresas, savininkas, techninės priežiūros būklė (nenaudojamas, avarinis, netvarkomas, apdegęs ir pan.), pridedama turima vaizdinė medžiaga (nuotraukos, žemėlapiai ir pan.).
10. [bookmark: part_ccd9c53447b14882a4b2b8ef2087e646]Savivaldybės administracijos Statybos skyrius, gavęs informaciją apie minėtus statinius ir patalpas, preliminarius Sąrašus papildo turima informacija, nurodo Turto savininkų deklaruotą gyvenamąją (įmonės registracijos) vietą, ir pateikia ją Savivaldybės teritorijoje esančioms patalpoms ir statiniams, kurie yra apleisti ir neprižiūrimi, naudojami ne pagal paskirtį ir kuriems taikomas maksimalus nekilnojamojo turto mokesčio tarifas bei nenaudojamų kitos paskirties žemės sklypų Kretingos rajone komisijai (toliau – Komisija).
11. Komisija iki einamųjų metų rugsėjo 1 d. apsvarsto seniūnų pateiktus preliminarius Sąrašus ir teikia išvadas dėl Sąrašo sudarymo.
12. Statybos skyrius, atsižvelgdamas į Komisijos pateiktas išvadas, patikslina preliminarų Sąrašą.
13. Statybos skyrius per 10 darbo dienų po preliminaraus Sąrašo patikslinimo informuoja Turto savininkus apie numatomą jų Turto įrašymą į Sąrašą ir apmokestinimą pagal Savivaldybės tarybos nustatytą padidintą nekilnojamojo turto mokesčio tarifą:
13.1. paskelbiant vietinėje spaudoje (informaciją parengia Savivaldybės viešųjų ryšių specialistas);
13.2. paskelbiant į Sąrašą įtrauktiną Turtą Savivaldybės interneto svetainėje (preliminarų Sąrašą pateikia Statybos skyrius, informaciją parengia Savivaldybės viešųjų ryšių specialistas);
13.3. išsiunčiant pranešimus elektroniniu paštu, jei tai neįmanoma – paštu Turto savininko deklaruotos gyvenamosios vietos ar įmonės registravimo adresu. Jei pranešimas siunčiamas elektroniniu paštu, laikoma, kad Turto savininkas jį gavo tą pačią dieną, jei jis buvo išsiųstas registruotu paštu, laikoma, kad jį adresatas gavo po 5 dienų nuo išsiuntimo.
14. Turto savininkai, gavę pranešimą, kuriame nurodoma, jog per 30 dienų nuo pranešimo paskelbimo ar išsiuntimo dienos, turi teisę savo turtą suremontuoti, rekonstruoti ar nugriauti bei Savivaldybei pateikti dokumentus, įrodančius, kad Turtas nėra apleistas (pvz. sąskaitos, remonto darbų dokumentai, planai, nuotraukos ir pan.)
15. Pasibaigus nustatytam terminui statiniams ar patalpoms suremontuoti, rekonstruoti ar nugriauti ir pagal gautą iš Turto savininkų informaciją, Statybos skyrius apžiūri apleistą ar neprižiūrimą statinį bei surašo Faktinių duomenų patikrinimo vietoje aktą (priedas). Šis aktas taip pat surašomas, gavus iš kitų institucijų informaciją apie apleistą ar neprižiūrimą statinį, ar statinio naudojimą ne pagal VĮ Registrų centre įregistruotą paskirtį.
16. Statiniai ir patalpos, kurie nustatyta tvarka pripažinti apleistais ar neprižiūrimais, įrašomi į Sąrašą iki kiekvienų metų lapkričio 1 dienos.
[bookmark: part_8662b28921c1424f899114afd28913d9]
III. [bookmark: part_e4785af4a3344814aaf3e1d74b4169fb]SĄRAŠO KEITIMAS

17. [bookmark: part_121546116ee540bf8f25bc9dd82cc73d]Asmenys, kurių nuosavybės teise valdomas nekilnojamasis turtas įrašytas į preliminarų Sąrašą, gali per 30 kalendorinių dienų nuo pranešimo apie jų valdomo objekto įrašymo į Sąrašą išsiuntimo dienos pateikti Savivaldybei duomenis, įrodančius, kad nekilnojamasis turtas neatitinka šio Tvarkos aprašo 6 punkte išvardytų kriterijų arba kad neatitikimas yra sąlygotas vienos ar keleto šių aplinkybių:
17.1. [bookmark: part_b12afa4d58694800abfc1ebf9ceca188]kai kompetentingos institucijos sprendimu yra nustatytas apribojimas disponuoti sąraše nurodytu nekilnojamuoju turtu (išskyrus šio turto areštą, uždėtą jo savininkui dėl neteisėtos veiklos, ir šio turto įkeitimą / hipoteką) bei tais atvejais, kai turtu negalima naudotis ar jį valdyti dėl teisėsaugos institucijų (ar kitų kompetentingų institucijų) atliekamo tyrimo ar sprendimo byloje, susijusioje su šiuo nekilnojamuoju turtu, įsiteisėjimo;
17.2. [bookmark: part_4b3415e52f7e4b9a8838f5119c86cce9]kai dėl trečiųjų asmenų neteisėtų veiksmų nekilnojamasis turtas buvo suniokotas ir šis faktas konstatuotas kompetentingos institucijos išvadose, ir nuo įvykio praėjo mažiau nei šeši mėnesiai;
17.3. [bookmark: part_0452565bad3e426c960d109983f0d605]kai nekilnojamojo turto savininkas kreipėsi į kompetentingas institucijas dėl Sąraše minėto objekto rekonstrukcijos, statybos, griovimo leidimų, paskirties keitimo sąlygų sąvado išdavimo arba teritorijų, kuriose yra Sąraše nurodyti objektai, planavimo bei projektavimo sąlygų nustatymo ir, pareiškėjui vykdant visas institucijų iškeltas sąlygas, nebuvo baigtas minėtų dokumentų derinimo procesas arba po atitinkamo sprendimo priėmimo praėjo mažiau nei šeši mėnesiai;
17.4. [bookmark: part_60b719a7756b48f782a5bbe2d7053b19]kai Turtas buvo įsigytas ne anksčiau kaip prieš šešis mėnesius iki šio objekto įtraukimo į Sąrašą dienos;
17.5. [bookmark: part_e039dd74b99640aa9ee5f37cce12edd0]kai įrašyto į Sąrašą turto savininkas ėmėsi turto tvarkymo veiksmų ir turto būklės pagerinimas užfiksuotas atitinkamais dokumentais.
18. [bookmark: part_38d2da54b635449b940d6cf23525cb4e]Statybos skyrius, išnagrinėjęs visus asmenų, kurių nuosavybės teise valdomas nekilnojamasis turtas įrašytas į preliminarų Sąrašą, prašymus, motyvus, pateiktus dokumentus, įvertinęs Turto techninę būklę, pateikia savo išvadas bei rekomendacijas dėl Turto įraukimo ar neįtraukimo į Sąrašą Komisijai.
19. Komisija, išnagrinėjusi pareiškėjų prašymuose išdėstytus motyvus ir Statybos skyriaus išvadas, bei įvertinusi Turto savininko veiksmus Turto būklei pagerinti ar dėl 17.1–17.5 punktuose nurodytų aplinkybių, priima rekomendacinį protokolinį sprendimą dėl Sąrašo tvirtinimo.
20. Statybos skyrius:
20.1. vadovaudamasis Komisijos rekomendaciniu protokoliniu sprendimu parengia Sąrašo projektą ir Savivaldybės tarybos sprendimo projektą dėl Sąrašo tvirtinimo, kuris nustatyta tvarka teikiamas Savivaldybės tarybai;
20.2. per 10 darbo dienų nuo Savivaldybės tarybos sprendimo dėl Sąrašo tvirtinimo įsigaliojimo, duomenis apie Turtą, įtrauktą į Sąrašą, pateikia Valstybinei mokesčių inspekcijai prie Lietuvos Respublikos finansų ministerijos.

IV. [bookmark: part_4763a2854b4d460e9fdb5ced6ea6fce7]BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

21. [bookmark: part_282418fceac5440f9d48ad1bcbb42068]Kretingos rajono savivaldybės administracija patvirtintą Sąrašo kopiją per 10 dienų išsiunčia Valstybinei mokesčių inspekcijai prie Lietuvos Respublikos finansų ministerijos.
22. [bookmark: part_cc942bba5d1243678befd1caad716206]Tvarkos aprašas gali būti keičiamas Savivaldybės tarybos sprendimu.
2
[bookmark: part_587a15c38a864b749e027141deca3901]____________________________________
Kretingos rajono savivaldybės administracijos
Neprižiūrimo, apleisto nekilnojamojo turto
nustatymo, sąrašo sudarymo ir jo keitimo tvarkos
aprašo priedas

KRETINGOS RAJONO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJA

FAKTINIŲ DUOMENŲ PATIKRINIMO VIETOJE AKTAS

______m. _________ d. Nr.______
Kretinga

________________________________________________________________________________
(padalinio pavadinimas, darbuotojo (-ų), atlikusio (-ų) patikrinimą, pareigos, vardas (-ai) ir pavardė (-ės))

atsižvelgdamas (-ami) į ________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________
(asmens (-ų) kreipimasis (-aisi) ir (ar) institucijų pavedimai, kuriame (-iuose) nurodyti duomenys tikrinami)

dalyvaujant______________________________________________________________________
(tikrinamo objekto savininkas ar naudotojas)

patikrino _______________________________________________________________________________
(duomenys apie tikrinamą objektą (tikrinamo objekto adresas, unikalus numeris, žymėjimas plane, kiti duomenys)
________________________________________________________________________________

Patikrinimo metu nustatyta: ________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________
(aprašomi patikrinimo vietoje metu nustatyti faktiniai duomenys)

Reikalaujame: ___________________________________________________________________________
(nurodomi reikalavimai trūkumams pašalinti)

PRIDEDAMA. Fotofiksacija,     lapai.

________________________________________________________________________________
(patikrinimą atlikusio darbuotojo (-ų) pareigos) (parašas) (vardas ir pavardė)
