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KRETINGOS RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBA

SPRENDIMAS
[bookmark: _Hlk85620553][bookmark: _Hlk61533997]DĖL KRETINGOS RAJONO SAVIVALDYBĖS 2023–2027 METŲ NEKILNOJAMOJO TURTO VALDYMO STRATEGIJOS PATVIRTINIMO

2023 m. rugsėjo 28 d.  Nr. T2-267
Kretinga

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 15 straipsnio 2 dalies 32 punktu, Kretingos rajono savivaldybės taryba n u s p r e n d ž i a:
Patvirtinti Kretingos rajono savivaldybės 2023–2027 metų nekilnojamojo turto valdymo strategiją (pridedama).

Savivaldybės meras							Antanas Kalnus 
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G. Butavičiūtė
PATVIRTINTA
Kretingos rajono savivaldybės tarybos 
2023 m. rugsėjo 28 d. sprendimu Nr. T2-267

KRETINGOS RAJONO SAVIVALDYBĖS 2023–2027 METŲ NEKILNOJAMOJO TURTO VALDYMO STRATEGIJA

I SKYRIUS
BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 15 straipsnio 2 dalies 19 punktu, 63 straipsnio 2 ir 3 dalimis, savivaldybės turto savininkas yra savivaldybė, o savivaldybei nuosavybės teise priklausančio turto savininko funkcijas, remdamasi įstatymais, įgyvendina savivaldybės taryba. Šią nuostatą papildo ir Lietuvos Respublikos valstybės ir savivaldybių turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo įstatymo 11 straipsnio 1 dalies norma. Kitaip tariant, savivaldybės taryba priima sprendimus, susijusius su savivaldybei nuosavybės teise priklausančio turto disponavimu, nustato šio turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo tvarką tokia apimtimi, kokia neprieštarauja imperatyvioms įstatymų nuostatoms ir / ar Vyriausybės nutarimams, jei įstatymai tai numato.
2. Pagrindinis įstatymas, reglamentuojantis savivaldybių nekilnojamojo turto valdymą, yra Lietuvos Respublikos valstybės ir savivaldybių turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo įstatymas. Įstatyme nustatyta savivaldybių turto sandara, turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo subjektai, įtvirtinti bendrieji turto valdymo principai, turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo būdai. Įstatymo 11 straipsnis nustato, jog savivaldybės biudžetinės įstaigos, įmonės ir organizacijos savivaldybės turtą valdo, naudoja bei disponuoja juo patikėjimo teise. Kitiems juridiniams asmenims savivaldybės turtas patikėjimo teise gali būti perduodamas pagal turto patikėjimo sutartį savivaldybių funkcijoms įgyvendinti ir tik tais atvejais, kai jie pagal įstatymus gali atlikti savivaldybių funkcijas. Visi šie išvardyti savivaldybės turto patikėjimo teisės subjektai vadinami turto valdytojais.
3. Pagal Kretingos rajono savivaldybei (toliau – Savivaldybė) nuosavybės teise priklausančio turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo ataskaitos 2022 m. gruodžio 31 d. duomenis:
3.1. Kretingos rajono savivaldybei priklausančio nekilnojamojo turto įsigijimo vertė – 104 076 174 Eur, iš jų: valstybės ir savivaldybių žemės sklypai – 1 651 175 Eur, gyvenamųjų pastatų – 3 196 336 Eur, negyvenamųjų pastatų – 5 440 265 Eur, infrastruktūros ir kiti statiniai – 75 104 270 Eur (iš jų Kretingos rajono savivaldybės vietinės kelių ir gatvių bendras ilgis – 879 km, įsigijimo vertė – 38 641 700 Eur), kultūros paveldo vertybės (statiniai) – 227 945 Eur, esminio pagerinimo darbai – 9 016 660 Eur, nebaigta statyba – 9 439 523 Eur;
3.2. Savivaldybei nuosavybės teise priklausančio nekilnojamojo turto objektų yra 381 vnt., iš kurių gyvenamieji pastatai/patalpos/butai – 188, negyvenamieji – 193. Savivaldybės funkcijoms vykdyti nenaudojamas, nereikalingas arba netinkamas (negalimas) naudoti nekilnojamasis turtas – 30 objektų (apie 8 000 kv. m), iš kurių įtraukti į Savivaldybės aukciono būdu parduodamų objektų sąrašą – 19 (apie 6 700 kv. m.);
3.3. Savivaldybės nekilnojamąjį turtą patikėjimo teise valdo 38 subjektai, iš jų: 36 savivaldybės biudžetinės ir viešosios įstaigos (savivaldybės administracija, švietimo, sporto, kultūros, socialinės ir sveikatos srities įstaigos), 2 kiti juridiniai asmenys (UAB „Kretingos vandenys“, SĮ „Kretingos komunalininkas“), įgyvendinantys savivaldybės funkcijas;
3.4. Savivaldybės nekilnojamąjį turtą panaudos pagrindais valdo 55 subjektai, iš jų: 12 biudžetinių įstaigų, 2 viešosios įstaigos, kurios pagal Lietuvos Respublikos viešojo sektoriaus atskaitomybės įstatymą laikomos viešojo sektoriaus subjektais, 1 viešoji įstaiga – mokykla bei 40 asociacijų (kaimo bendruomenės, draugijos, sporto klubai ir pan.);
3.5. Savivaldybės nekilnojamąjį turtą pagal nuomos sutartis valdo 17 nuomininkų pagal pasirašytas savivaldybės turto nuomos sutartis. Pagal nuomos sutartis perduotas patalpų plotas – 1 434,19 m2, už šias patalpas gaunamos mėnesio įplaukos sudaro – 2 395,88 Eur.

II SKYRIUS
PAGRINDINĖS SAVIVALDYBĖS NEKILNOJAMO TURTO VALDYMO PROBLEMOS

	4. Pagrindinės nekilnojamo turto valdymo problemos:
	4.1. Savivaldybės turto valdytojai valdo jų funkcijoms atlikti nenaudojamą arba ne šioms funkcijoms atlikti naudojamą turtą;
	4.2. sistemingai nenagrinėjamos savivaldybės nekilnojamojo turto valdymo ir naudojimo išlaidos;
	4.3. nėra efektyvios Savivaldybės nekilnojamojo turto valdymo kontrolės sistemos;
	4.4. nenaudojamo, neremontuojamo savivaldybės nekilnojamojo turto būklė blogėja, turtas nuvertėja;
4.5. dalis Savivaldybės nekilnojamojo turto (pastatai, patalpos, inžineriniai tinklai, inžineriniai statiniai, kapinės) neįregistruota Nekilnojamojo turto registre, ne visam nekilnojamajam turtui atlikti kadastriniai matavimai, neišlikę dokumentai, reikalingi nuosavybės teisėms įregistruoti. Neįregistruoto turto nėra galimybės parduoti, investuoti.

III SKYRIUS 
STRATEGIJOS TIKSLAS IR UŽDAVINIAI

5. Kretingos rajono savivaldybės nekilnojamojo turto valdymo strategijos (toliau – Strategija) tikslas – užtikrinti racionalų ir efektyvų Savivaldybės nekilnojamojo turto (pastatų, patalpų, inžinerinių statinių) valdymą, kuris įgalintų optimizuoti Savivaldybės poreikius atitinkantį turto kiekį ir padėtų įgyvendinti pagrindines Savivaldybės plėtros kryptis.
[bookmark: part_b04c9a98c35e4cc5990cfa2582f1715f]6. Uždaviniai įgyvendinant Strategijos tikslą:
[bookmark: part_475e0b5598af42f9a0a06fcc9e280343]6.1. valdomą turtą išnaudoti efektyviai savivaldybės funkcijoms vykdyti, o laisvas nenaudojamas patalpas išnuomoti, perduoti panaudos pagrindais valdyti visuomenės reikmėms tenkinti, reikalui esant pakeisti paskirtį;
[bookmark: part_ac6d20a6a4964f079b23b7833f9742be]6.2. atsisakyti Savivaldybei nereikalingo ir turto valdytojų nenaudojamo nekilnojamojo turto Savivaldybės funkcijoms vykdyti, parduoti, išnuomoti;
[bookmark: part_7aae7ce37d204b5faea5d6cd4361faa3]6.3. suformuoti žemės sklypus prie Savivaldybės nuosavybės ir patikėjimo teise valdomo nekilnojamojo turto;
[bookmark: part_55703de0be564b588406d590ed82e387]6.4. viešinti informaciją apie Savivaldybės nekilnojamąjį turtą (išnuomotus, perduotus pagal panaudos sutartis pastatus, patalpas), jo panaudojimą;
[bookmark: part_a45ae719c9be4eaa8745427a1b5df393]6.5. didinti pajamas, gaunamas iš nuomos mokesčio;
[bookmark: part_ac43b58813d5450caf6c664fef9c0c47]6.6. tinkamai vykdant Savivaldybės turto disponavimo stebėseną ir kontrolę užtikrinti, kad nuomininkų įsiskolinimai neviršytų 2 mėnesių nuomos ir kitų mokesčių sumos;
[bookmark: part_4528e6a144b94e0ab6f98de560e445f8]6.7. efektyviai administruoti ir plėsti socialinio būsto fondą, gerinti jo kokybę;
6.8. mažinti savivaldybės būstų skaičių.

IV SKYRIUS 
SAVIVALDYBĖS NEKILNOJAMOJO TURTO VALDYMO TOBULINIMO KRYPTYS

7. Atsižvelgiant į šios Strategijos 4 punkte nurodytas Savivaldybės nekilnojamojo turto valdymo problemas ir siekiant sudaryti sąlygas efektyviai ir racionaliai valdyti Savivaldybės turtą, siūloma:
[bookmark: part_11ef3674723e4d7888dea51868610b5b]7.1. inventorizuoti ir įregistruoti Savivaldybės vardu nekilnojamąjį turtą, taip pat ir inžinerinius statinius, kurie nėra registruoti viešuose registruose;
[bookmark: part_de784c591e7d462fb42546de8d535292]7.2. suformuoti žemės sklypus prie Savivaldybės nuosavybės ir patikėjimo teise valdomo nekilnojamojo turto;
[bookmark: part_67c2b3c8615349058264db70732deec6]7.3. suskirstyti Savivaldybės nekilnojamąjį turtą į naudojamą Savivaldybės poreikiams ir funkcijoms užtikrinti (patikėjimo teisė, panauda), nuomojamą rinkos kainomis ir skirtą pardavimui ir periodiškai atnaujinti šį suskirstymą;
[bookmark: part_66f4725127c94e318ec63c6257a9af51]7.4. turto pardavimą vykdyti tik viešo ir e. aukciono būdais, išskyrus atvejus numatytus įstatymuose, didinant informacijos pateikimo potencialiems pirkėjams sklaidos kanalų skaičių;
[bookmark: part_3aacb648a24e47a393732e4aec919e95]7.5. pagal poreikį parengti naujus ir atnaujinti esamus Savivaldybės teisės aktus, reglamentuojančius nekilnojamojo turto naudojimo, valdymo ir disponavimo procedūras;
[bookmark: part_aa6e9cb015b34b558a570a218f45268e]7.6. informaciją apie Savivaldybės nekilnojamąjį turtą viešinti interneto svetainėje www.kretinga.lt;
[bookmark: part_1d387b18bd62481a8d42b2a09afd0f5c]7.7. įsigyti centralizuotą nekilnojamojo turto valdymo informacinę sistemą, leidžiančią išsamiai analizuoti duomenis apie nekilnojamąjį turtą;
[bookmark: part_974a316fe8da4aad812afbfc92c3fbe1]7.8. stiprinti sutarčių vykdymo stebėseną ir kontrolę, o skolų išieškojimą vykdyti efektyviai teisės aktų nustatyta tvarka.

V SKYRIUS
STRATEGIJOS ĮGYVENDINIMAS

8. Įgyvendinus šią Strategiją, Savivaldybei nuosavybės teise priklausantis nekilnojamasis turtas bus valdomas efektyviai:
[bookmark: part_0581eed59bb34b91b76511df6a89c8a5]8.1. Savivaldybėje sumažės neregistruotų pastatų ir statinių, kurie galėtų priklausyti Savivaldybei ir būti efektyviai panaudojami visuomenės poreikiams;
[bookmark: part_3d20d01083d04d1c96d61a99d32c631e]8.2. parduodant nekilnojamąjį turtą bus pritraukiamas didžiausias kiekis rinkos dalyvių, kurie galės pasiūlyti geriausią pardavimo kainą;
[bookmark: part_4850365047b6483ea1fb62ac207c7ab0]8.3. disponuojant Savivaldybės nekilnojamuoju turtu bus pakviesti dalyvauti visi rinkos dalyviai, iš kurių Savivaldybė galės išsirinkti racionaliausią ir tinkamiausią partnerį;
[bookmark: part_d50fc601cbbb48aca8361836fc1400b5]8.4. socialinio būsto fondas bus atnaujintas ir gyventojų, turinčių teisę į socialinį būstą, būtinieji poreikiai bus patenkinti;
[bookmark: part_ba3b36648a73435cb04b9266328d65b6]8.5. visa informacija apie Savivaldybei nuosavybės teise priklausantį nekilnojamąjį turtą, parduodamą, nuomojamą ilgalaikei ir trumpalaikei nuomai, bus viešai prieinama, dėl nekilnojamojo turto panaudojimo bus atsižvelgiama į Savivaldybės gyventojų nuomonę;
[bookmark: part_945db440d49647b7b8aff53e4e778a80]8.6. nauja centralizuota nekilnojamojo turto informacinė sistema leis fiksuoti esamą situaciją, analizuoti duomenis ir pokyčius didinant ekonominę grąžą iš nekilnojamojo turto, maksimaliai ir geriausiai jį panaudoti.

VI SKYRIUS
SIEKTINI REZULTATAI IR VERTINIMO KRITERIJAI

9. Šios strategijos įgyvendinimo stebėsenai atlikti nustatomi vertinimo kriterijai, tiesiogiai susiję su joje numatytais tikslais ir uždaviniais, leidžiantys reguliariai vertinti pasiektą pažangą.

	Priemonė
	Rodiklis
	Esama situacija
	Siektina reikšmė
	Įgyvendinimo laikotarpis, metai

	1 uždavinys. Valdomą turtą išnaudoti efektyviai savivaldybės funkcijoms vykdyti, o laisvas nenaudojamas patalpas išnuomoti, perduoti panaudos pagrindais valdyti visuomenės reikmėms tenkinti, reikalui esant pakeisti paskirtį 

	1.1. Laisvo, nenaudojamo savivaldybės nekilnojamojo turto įveiklinimas (nuoma, panauda, patikėjimo teisė)
	Įveiklintas laisvas, nenaudojamas savivaldybės turtas, vnt. 
	
6 laisvi objektai
	Visus laisvus objektus įveiklinti
	2023–2025

	1.2. Keisti pastatų paskirtį
	Pastatų, kurių paskirtis buvo pakeista skaičius, vnt.
	
11
	7
	2023–2027

	1.3. Atnaujinti, modernizuoti viešuosius pastatus
	Atnaujintų, modernizuotų viešųjų pastatų skaičius, vnt.
	
14
	10
	2023–2027

	2 uždavinys. Atsisakyti Savivaldybei nereikalingo ir turto valdytojų nenaudojamo nekilnojamojo turto Savivaldybės funkcijoms vykdyti

	2.1. Suorganizuoti nekilnojamojo turto pardavimo procedūras viešo aukciono būdu
	Parduoti objektai, vnt.
	
19
	19
	2023–2027

	2.2. J. K. Chodkevičiaus g. 10, Kretinga patalpų pardavimas
	Pasirašyta patalpų pirkimo–pardavimo sutartis, vnt.
	
1
	1
	2024–2026

	3 uždavinys. Suformuoti žemės sklypus prie Savivaldybės nuosavybės ir patikėjimo teise valdomo nekilnojamojo turto

	3.1. Žemės sklypų formavimas
	Suformuotų žemės sklypų skaičius, vnt. 
	47
	47
	2023–2027

	4 uždavinys. Viešinti informaciją apie Savivaldybės nekilnojamąjį turtą (išnuomotus, perduotus pagal panaudos ir patikėjimo sutartis pastatus, patalpas), jo panaudojimą

	4.1. Informaciją apie Savivaldybės nekilnojamąjį turtą viešinti interneto svetainėje
	Pateikta aktuali informacija
	Informacija viešinama www.kretinga.lt
	Nuolat (situacijai pasikeitus)
	2023–2027

	5 uždavinys. Efektyvinti savivaldybės turto naudojimą, tinkamai vykdant Savivaldybės turto disponavimo stebėseną ir kontrolę

	5.1. Centralizuotos nekilnojamojo turto valdymo informacinės sistemos įsigijimas
	Įsigyta centralizuota nekilnojamojo turto valdymo informacinė sistema, vnt.
	
1 
	2024

	6 uždavinys. Efektyviai administruoti ir plėsti būsto fondą, gerinti jo kokybę

	6.1. Atnaujinti socialinius ir savivaldybės būstus 
	Atnaujintų būstų skaičius, vnt. 
	Pagal Savivaldybės administracijos poreikį.
	Pagal Savivaldybės administracijos poreikį, atsižvelgiant į šioje strategijoje numatytus tikslus. 
	2023–2027

	6.2. Įsigyti socialinius būstus iš valstybės arba ES finansavimo šaltinių
	Įsigytų socialinių būstų skaičius, vnt. 
	
Turimas socialinių būstų skaičius – 67

	po 2 vnt. kasmet (1 iš jų – didesnės kvadratūros (80 m2)).
	2023–2027

	6.3. Pastatyti daugiabutį (Jazminų g., Kretingos mieste) ir pritaikyti jį socialinio būsto reikmėms
	Įrengtų socialinių būstų skaičius, vnt.
	
40–60
	2027

	6.4. Mažinti savivaldybės būsto fondą (siūlyti nuomininkams išsipirkti, arba jį pritaikyti socialinio būsto funkcijoms)
	Parduotų (pritaikytų socialiniam būstui) savivaldybės būstų sk.
	
Turimas savivaldybės būstų skaičius – 118
	po 2 kasmet
	2023–2027
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