Zemeés sklypo Yyd,manty k., (kad. Nr.5670/0003:64), Kretingos rajone detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

I. BENDRI DUOMENYS

Detaliojo planavimo organizatorius: UAB ,Jovaige®.

Detaliojo plano rengéjas: UAB “Progresyviis projektai” j.k. 300045183, projekto vadové Asta
Tauroseviciené, J.Zauerveino g. 5-7, 92122 Klaipéda, tel. 8 46 216071.

Planuojama teritorija: Zemeés sklypas Vydmanty k., (kad. Nr.5670/0003:64), Kretingos rajone
(3.0062 ha).

Detaliojo plano lygmuo: Detalusis planas vietovés lygmens.

Detaliojo plano tikslas: pakeisti Zemés sklypo pagrinding naudojimo paskirtj i§ Zzemés tkio j kita,
nustatyti naudojimo biidg — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, pobidj — pramonés ir
sandeliavimo jmoniy statybos, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima.

Detaliojo planavimo stadijos: Keturi etapai (parengiamasis, teritorijy planavimo dokumento
rengimo, teritorijy planavimo dokumento sprendiniy pasekmiy vertinimo, baigiamasis).

Detaliojo plano vieSo svarstymo tvarka: Su visuomene svarstoma bendrgja tvarka.

Detaliojo planavimo salygos:
Teritorijos detalusis planas rengiamas vadovaujantis 2013-11-20 d. Kretingos rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu Nr.A1-964 ,Dél Zemés sklypo (kad. Nr.5670/0003:64),
Vydmanty k., Kretingos sen., Kretingos r. Detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir
pareigy perdavimo sutarties sudarymo®, 2013-11-20 d. Detaliojo teritorijy planavimo
organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutartimi Nr.S1-958, Planavimo uZduotimi, Kretingos
rajono savivaldybés administracijos Architektiiros ir teritorijy planavimo skyriaus vedéjos
patvirtintu Planavimo salygy sgvadu detaliojo planavimo dokumentui rengti 2013-12-16 Nr.(35.4.)
PS1-100:
- Kiretingos rajono savivaldybés administracijos Architektiiros ir teritorijy planavimo skyriaus
2013-12-16 d. planavimo sglygos detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr.83;
- Klaipédos visuomenés sveikatos centras Kretingos skyriaus 2013-12-06 d. planavimo
sglygos detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr.KE2-98;
- LR AM KRAAD 2013-12-10 planavimo salygos Nr.(4)-LV4-3674;
- AB ,Lesto® 2013-12-11 planavimo sglygos Nr.TS-43530-13-3430;
- Kretingos rajono savivaldybés administracijos Zemés tkio skyriaus 2013-12-05 d.
planavimo sglygos Nr.V2-267;
- Nacionalinés Zemeés tarnybos prie Zemés {ikio ministerijos, Kretingos Zemétvarkos skyriaus
2013-11-28 d. planavimo sglygos Nr.14PL.S-(14.14.42)-84;
- UAB ,Kretingos vandenys* 2013-12-04 d. planavimo salygos Nr.29-92;
- Kretingos rajono savivaldybés administracijos Kretingos senitinijos 2013-12-10 planavimo
salygos Nr.V2-331;
- TEOLT, AB 2013-11-29 planavimo sglygos Nr.03-2-05-2707,;
- AB ,Lietuvos dujos* 2013-12-03 planavimo sglygos Nr.827.
Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota UAB ,,Geosmart* skaitmeniné
topografiné nuotrauka (LKS-94 koordinaciy sistema, Baltijos auks¢iy sistema).

Projelfovadove st e A. Tauroseviciené
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Zemés sklypo Vyd,manty k., (kad. Nr.5670/0003:64), Kretingos rajone detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

II. ESAMOS PADETIES ANALIZE

2.1 Informacija apie planuojamg vietg

2.1.1 I8traukos i8 teritorijy planavimo dokumenty
Btrauka i§ 2008 m. gruodzio 18 d. Kretingos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-322
patvirtinto Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies bendrojo plano sprendiniy
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SUTARTINIAI ZENKLAI

%  Planuojama pramonés, sandéliavimo ir kKomercinio
NN prioriteto packirties 2emd
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Zemés sklypo Vyd,manty k., (kad. Nr.5670/0003:64), Kretingos rajone detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS
Itrauka is 2008 m. gruodzio 18 d. Kretingos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Ny, T2-322
patvirtinto Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies bendrojo plano
KrastovaizdZio tvarkymo, rekreacijos ir turizmo bréZinio
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Vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybeés teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendrojo
plano kraStovaizdZio tvarkymo, rekreacijos ir turizmo bréZiniu planuojama teritorija nepatenka j
gamtinio karkaso teritorijg.

SUTARTINIAI ZENKLAI

- Planuojamos kapines ir jy sanitaring apsaugos zona

% Planuojami misko parkai

| uliejamy teritorijy plotal

Formuocjamas Anduliy istorinis parkas
Planuojama rekreacinio prioriteto paskirties Zeme
GAMTINIS KARKASAS

: ’ Migracijos koridoriai

Geologines takoskyros

////4 Vidiniai stabilizavimo arealai
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Zemes sklypo Vyd,manty k., (kad. Nr.5670/0003:64), Kretingos rajone detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

IStrauka is§ 2008 m. gruodZio 18 d. Kretingos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-322

patvirtinto Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies bendrojo plano
Kultiiros paveldo, misky iSdéstymo bréZinys
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Vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybes terjtorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendrojo
plano kultiiros paveldo, misky i¥déstymo bréZiniw\ planuojamoje teritorijoje néra kultiiros paveldo
vertybiy, bei planuojamas sklypas nepatenka miskijteritorijas.

SUTARTINIAI ZENKLAI
Planuojama pramonés, sandéliavimo ir komercinio
m prioriteto paskirties Zemé
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Zemés sklypo Vyd,manty k., (kad. Nr.5670/0003:64), Kretingos rajone detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

Itrauka is 2010-10-28 d. Kretingos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-379 patvirtinto
Kretingos rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infiastruktiiros plétros
specialiojo plano
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Vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialiojo plano bréZiniu netoli planuojamos teritorijos yra numatytas infrastruktiiros
koridorius (magistraliniai vandentiekio, nuoteky tinklai). Planuojamoje teritorijoje yra esami
centralizuoti vandentiekio ir nuoteky tinklai. Pro sklypa praeina aukstos jtampos elektros linijos.

2.2 Esamos teritorijos (Zemés sklypo) uzstatymo vertinimas
Planuojamoje teritorijoje statiniy néra.
Planuojamos teritorijos gretimybés pagal VI Registry centro pateiktus duomenis: ‘
o Zemés fikio paskirties Zemés sklypu (kad. Nr.5670/0003:180), nuosavybés teise priklausandiu
Romualdui Smalséiui.
o Zemés iikio paskirties Zemes sklypu (kad. Nr.5670/0003:276), nuosavybés teise priklausanciu ‘
Alfonsui Poskai.
e Kitos komercinés paskirties objekty teritorijos statybos Zemés sklypu (kad. Nr.5670/0003:66),
nuosavybés teise priklausan¢iu Alfonsui Poskai ir Broniui Kerpei. |
e Kitos komercinés paskirties objekty teritorijos, prekybos, paslaugy ir pramogy objekty
statybos Zemés sklypu (kad. Nr.5670/0003:63), nuosavybés teise priklausan¢iu UAB '
LJovaigé®,

Planuojamos teritorijos geografinés padéties aprasymas:

Planuojama teritorija yra Vydmanty k. Urbanizuotoje, pramoninéje, komercinéje teritorijoje.
Planuojamos teritorijos gretimybése yra kitos komercinés paskirties objekty teritorijos prekybos,
paslaugy ir pramogy objekty statybos bei Zemés iikio paskirties Zemés sklypai. Pramoniniy, iikiniy
tarSos objekty, tiesiogiai galin¢iy neigiamai jtakojandiy planuojamg teritorija, artimiausiose
gretimybése néra.
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Zemes sklypo Vyd,manty k., (kad. Nr.5670/0003:64), Kretingos rajone detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

1.11 InZineriniai tinklai
Planuojama teritorija paruosta inZineriniu poZitiriu.

1.12 Susisiekimas
Planuojama teritorija yra Vydmanty k. Verslininky gatvéje. Susisiekimas su detaliuoju planu
planuojama teritorija numatomas i§ Verslininky gatvés.

1.13 Zeldiniai
Teritorija — neuZstatyta. Planuojamoje teritorijoje vertingy Zeldiniy néra. Reljefas — nelygus,
absoliutine altitudeé svyruoja nuo 11.10 iki 15.86 Baltijos auk3¢iy sistema.

1.14 Gamtos ir kultiiros paveldo objektai

Vadovaujantis Kretingos rajono bendrojo plano krastovaizdZio tvarkymo, rekreacijos ir turizmo
bréZiniu planuojama teritorija nepatenka j gamtinio karkaso teritorijg.

Planuojamame Zemés sklype néra registruoty nekilnojamuyjy kultiiros paveldo vertybiy, kurios biity
paskelbtos valstybés saugomomis pagal LR Kultiiros ministro jsakyma (LR Nekilnojamojo kultiiros
paveldo apsaugos jstatymo 10 str. 4 d., Zin., 2004, Nr. 153-5571).

1.15 Teritorijos plétros tendencijos

Planuojamos teritorijos sprendiniai nepriestarauja Kretingos rajono bendrojo plano sprendiniams,
Detaliuoju planu numatoma pakeisti Zemes sklypo pagrinding naudojimo paskirtj i Zemés iikio j
kitg, nustatyti naudojimo biidg — pramones ir sandéliavimo objekty teritorijos, pobiidj — pramonés ir
sandé¢liavimo jmoniy statybos, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimg.

1.16 Probleminés situacijos
Probleminiy situacijy néra.

Projekto vadové
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Zemeés sklypo ties Jauryklos upeliu ~ 2,6 ha, Kretingos mieste detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

III. TERITORIJOS VYSTYMO KONCEPCIJA

2.1 Teritorijos naudojimo svarbiausios kryptys

Detaliuoju planu numatoma pakeisti Zemés sklypo pagrinding naudojimo paskirtj i§ Zemés fikio |
kita, nustatyti naudojimo biidg — pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijos, pobiidj — pramonés ir
sandeliavimo jmoniy statybos, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima.

Vadovaujantis 2008-12-18 d. Kretingos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-322
patvirtinto Kretingos rajono bendrojo plano sprendiniais, bei LR AM 2005-03-17 d. jsakymu
Nr.D1-151 ,,Zemés sklypy pagrindinés Zemés naudojimo paskirties, biidy ir pobtudZiy specifikacijos
patvirtinimo® (bei vélesnémis redakcijomis) detaliuoju planu Zemés sklypui nustatoma pagrindiné
tiksliné Zemés naudojimo paskirtis pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties
Zeme, naudojimo budas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos, naudojimo pobiidis—
pramones ir sandéliavimo objekty teritorijos (tp8, P1).

2.2 Teritorijos apsaugos svarbiausios kryptys

Planuojamai teritorijai keliami tikslai ir uZdaviniai atitinka 2008 m. gruodZio 18d. Kretingos rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-322 patvirtinto Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies
bendrojo plano sprendinius. I$laikyti normuojamus atstumus pagal LR Vyriausybés 1992-05-12 d.
nutarimg Nr.343 , Dél specialiyjy Zemes ir midko naudojimo salygy®.

2.3 Teritorijos tvarkymo prioritetai

Planuojama tikiné veikla — pramonés ir sandéliavimo jmoniy statyba.

Detaliuoju planu numatoma pakeisti Zemés sklypo Nr.01 (plotas — 30062 m?) i§ Zemés tikio ] kitos
paskirties Zeme, pramonés ir sandeliavimo objekty teritorijos, pramonés ir sandéliavimo jmoniy
statybos (tp8, P1).

Planuojamame sklype numatoma pramonés ir sandéliavimo pastaty statyba ir eksploatacija.
Maksimalus planuojamo pastato aukstis iki kraigo — 12 m. UZstatymo tankumo indeksas — 0.40, o
intensyvumo indeksas — 1.00. Nustatyta vadovaujantis STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramonés ir
sandéliavimo statiniy sklypy tvarkymas®. Planuojamy pastaty vieta gali kisti techninio projekto
metu, pagal uzsakovo uzduotj, ilaikant visus normuojamus atstumus.

Planuojamas Zemés sklypo naudojimo biidas, pobudis, plivalomieji ir pasilinktieji teritorijos
tvarkymo reZimo reikalavimai turi atitikti galiojan¢ius norminius dokumentus ir nepabloginti
gretimy savininky Zemés ir kito nekilnojamo turto naudojimo sglygy, nepazeisti jy interesy. Zemés
naudojimo biidas, pobiidis, sklypo ribos pateikiami brézinyje.

2.4 Teritorijos strateginis vertinimas
Planavimo organizatoriaus sprendimu bei vadovaujantis teisés aktais strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo atranka rengiama.

Planuojamoje teritorijoje galima visa sandéliavimo ir gamybiné veikla, kuriai nenumatytos poveikio
aplinkai vertinimo procediiros, remiantis LR PIanUOJamos ikinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymu (Zin., 1996, Nr. 82- 1965) ir visais galiojanéiais pakeitimais.

Planuojamai teritorijai nustatomas 0,5 uZstatymo tankumo indeksas, bet neatlikus planuojamos
tkinés veiklos galimo poveikio aplinkai vertinimo p1ocedu1q, uzstatymo plotas planuojamame
sklype galimas ne didesnis nei 0,5 ha.

Projekto vadové ................... { ............................................................................. A. Tauroseviciené
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