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Detalusis planas Kretingos r.sav. Kretingos miesto sen. Kretingos m. Vytauto g. 5. kad.Nr. 5634/0008:799.

PLANAVIMO ORGANIZATORIAI
Vilija Steponavičienė
Gyv. Kretingos r.sav. Kretingos miesto sen. Kretingos m. Vytauto g. 5.
Nacionalinė žemės tarnyba prie Žemės ūkio ministerijos
Gedimino pr. 19, Vilniaus m.

PLANAVIMO TIKSLAS:
Nekeičiant žemės sklypo pagrindinės naudojimo paskirties, pakeisti žemės sklypo naudojimo būdą iš gyvenamosios į komercinės paskirties objektų teritorijos, pobūdį iš mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos į prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybos, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą.
Keičiami Kretingos r.sav. tarybos 2013-03-28 sprendimu Nr. T2-106 „Dėl Kretingos miesto centrinės dalies detaliojo plano tvirtinimo“ patvirtinto detaliojo plano sprendiniai)“.

AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS
Detaliojo plano rengėjas: 
UAB „Kryžkelės projektai“
Šventosios g. 52A, Kretinga LT-97124
Įm. k. 3000537220
PVM k. LT 1000 0374 0911
Tel: 8-679-27444
sakinis@gmail.com
www.kryzkelesprojektai.lt
Subrangovas (planuojamos teritorijos skaitmeninė topografinė nuotrauka –LKS-94 koordinačių sistema, Baltijos aukščių sistema) – O. Krusos įmonė.
Planuojama teritorija – Kretingos r.sav. Kretingos miesto sen. Kretingos m. Vytauto g. 5. Planuojamos teritorijos žemės sklypo plotas 0,0241 ha. Kadastrinis numeris 5634/0008:799 Kretingos m. k.v.
Detaliojo plano lygmuo – Savivaldybės lygmens detalusis planas.
Detaliojo plano rengimo proceso etapai – keturi:
1. Parengiamasis etapas (planavimo tikslai ir uždaviniai)
2. Teritorijų planavimo dokumentų rengimo etapas (esamos būklės analizė, koncepcijos nustatymas, sprendinių konkretizavimas)
Teritorijų planavimo dokumento rengimo etapo dalys apjungiamos į vieną.
3. Teritorijų planavimo dokumento sprendinių pasekmių vertinimo etapas
4. Baigiamasis etapas (viešas svarstymas, derinimas su institucijomis, ginčų nagrinėjimas).
Detaliojo plano rengimo tvarka – bendroji.
1.1 Detaliojo planavimo sąlygos:
Detalusis planas yra parengtas vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybės Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus 2013-08-22 d. Nr. Ar. (35.4.) PS1-65 dieną išduotu planavimo sąlygų sąvadu, detaliojo planavimo dokumentams rengti, planavimo užduotimi ir detaliojo plano organizatoriaus pageidavimais bei pasiūlymais.
Detaliajam planui rengti gautos planavimo sąlygos yra:
5. Klaipėdos VSC Kretingos skyriaus planavimo sąlygos;
6. LR AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamento planavimo sąlygos;
7. AB „LESTO“ planavimo sąlygos;
8. Kretingos rajono savivaldybės administracijos Žemės ūkio skyriaus planavimo sąlygos;
9. NŽT prie Žemės ūkio ministerijos Kretingos skyriaus planavimo sąlygos;
10. Kretingos rajono savivaldybės administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus planavimo;
11. UAB „Kretinos vandenys“ planavimo sąlygos;
12. Kretingos rajono savivaldybės administracijos Kretingos miesto seniūnijos planavimo sąlygos;
13. TEO LT, AB planavimo sąlygos;
14. AB „Lietuvos dujos“ planavimo sąlygos;
15. KPD prie Kultūros ministerijos Klaipėdos teritorinio padalinio planavimo sąlygos.

2. ESAMOS BŪKLĖS ANALIZĖ

2.1 Informacija apie planuojamą teritoriją
Planuojama teritorija yra Kretingos r.sav. Kretingos miesto sen. Kretingos m. Vytauto g. 5.
Žemės sklypo bendras plotas 0,0241 ha. Kadastrinis numeris 5634/0008:799 Kretingos m. k.v. Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis, būdas – kita, gyvenamosios teritorijos. Žemės sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Nuosavybės teisė – Vilija Steponavičienė, Lietuvos Respublika.
Žemės sklype įregistruotos specialiosios naudojimo sąlygos:
· Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos;
· Elektros linijų apsaugos zonos;
Planuojamo žemės sklypo vakarinė kraštinė ribojasi su Lietuvos Respublikos  nuosavybės teise priklausančiu žemės sklypu – kitos paskirties žemė, naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų teritorijos, kurios kad. Nr. 5634/0008:334, Kretingos r.sav. Kretingos m. Vytauto g. 3. Šiaurinė planuojamos teritorijos dalis ribojasi su valstybine žeme (nesuformuotas žemės sklypas), kurioje yra gyvenamasis pastatas, adresu Kretingos r.sav. Kretingos m. Trumpoji g. 3, nuosavybės teisė, Jadvyga Bernatavičienė, Virginija Medutytė, Marius Žiubrys, Eglė Žiubrienė, Ramutė Daujotienė. Rytinė planuojamos teritorijos dalis ribojasi su valstybine žeme (nesuformuotas žemės sklypas), kurioje yra prekybos pastatas, adresu Kretingos r.sav. Kretingos m. Vytauto g. 7, nuosavybės teisė, Valerijus Chudijašas, Veronika Virginija Jonkuvienė, Vidas Neverauskis. Pietinė sklypo dalis ribojasi su Vytauto gatve.
Planuojama ūkinė veikla gretimybėms, poveikio aplinkai ir sveikatai įtakos neturės. Pastate yra vykdoma komercinė veikla.

2.2 Informacija apie sklype esamus statinius:
Žemės sklype kad.Nr. 5634/0008:799 yra įregistruotas pastatas – gyvenamasis namas ir sandėlis. Pastate suformuoti 6 atskiri nekilnojamojo turto objektai iš kurių tik dvi patalpos (kurios priklauso Vilijai Steponavičienei) yra gyvenamosios, likusios patalpos yra paslaugų, t.y. naudojamos komerciniais tikslais. Detaliuoju planu naujas užstatymas neplanuojamas.

2.3 Teritorijos įvertinimas paminklosauginiu aspektu:
Planuojama teritorija patenka į registruotos kultūros vertybės - Kretingos senojo miesto vieta (unikalus kodas kultūros vertybių registre 12310), ir į registruotos kultūros vertybės - Kretingos senamiestis (unikalus kodas kultūros vertybių registre 17091). Planuojamoje teritorijoje nustatomi sklype esančių esamų pastatų tvarkymo ir naudojimo režimai, naujas užstatymas neplanuojamas.
Jei planuojamoje teritorijoje bus atliekami žemės kasimo ar judinimo darbai, būtina atlikti archeologinius tyrimus, pagal PTR 2.13.01:2011 "Archeologinio paveldo tvarkyba" nustatyta tvarka. Pastatas turi išlaikyti vientisą statinio architektūrinę stilistiką, išlaikant mastelio, tūrio bei erdvių santykių vientisumą, atsižvelgiant į tradicines formas ir naudojant autentiškas statybines medžiagas. Kompleksiškai sprendžiama fasadų kompozicija.

3. TERITORIJOS VYSTYMO KONCEPCIJA

Planuojama teritorija yra Kretingos r.sav. Kretingos miesto sen. Kretingos m. Vytauto g. 5. Planuojamo žemės sklypo plotas 0,0241 ha. Detaliuoju planu numatoma, nekeičiant žemės sklypo pagrindinės naudojimo paskirties, pakeisti žemės sklypo naudojimo būdą iš gyvenamosios į komercinės paskirties objektų teritorijos, pobūdį iš mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos į prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybos, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą. Pastate yra vykdoma komercinė veikla, patalpos yra nuomojamos, prekybai, grožio salonams. Detaliuoju planu užstatymas neplanuojamas.
Planuojamoje teritorijoje draudžiami bet kokie ją fiziškai žalojantys ar vizualiai naikinantys darbai. Ūkinė veikla negali būti agresyvi aplinkai ar kraštovaizdžiui.

3.1 Teritorijos tvarkymo prioritetai
3.1.1 Komercinės paskirties objektų teritorijos žemės sklypas
Planuojamame žemės sklype numatoma suformuoti 1 komercinės paskirties žemės sklypą, kurio plotas 241 m2. Sklype nustatomi esami teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimai, sklypo užstatymo tankis planuojamas 0,60, užstatymo intensyvumas 2,40. Užstatymo aukštingumas  - 10,1 m.
Planuojama teritorija Kretingos r.sav. Kretingos miesto sen. Kretingos m. Vytauto g. 5, yra parengta inžinerinės infrastruktūros požiūriu, teritorijoje yra pajungti centralizuoti inžineriniai tinklai.

4. SPRENDINIAI

Šiuo detaliuoju planu numatoma, nekeičiant žemės sklypo pagrindinės naudojimo paskirties, pakeisti žemės sklypo naudojimo būdą iš gyvenamosios į komercinės paskirties objektų teritorijos, pobūdį iš mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos į prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybos, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą.

Formuojamas žemės sklypas:
Sklypas Nr.1, 241 m2 ploto. Adresas – Kretingos r.sav. Kretingos miesto sen. Kretingos m. Vytauto g. 5.
Privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimai:
1. Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis – Kitos paskirties žemė
2. Naudojimo būdas – Komercinės paskirties objektų teritorijos (tp9, K);
3. Naudojimo pobūdis – Prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybos (tp9, K1);
Teritorijos naudojimo būdo ar pobūdžio turinys:
Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti pramonės, gamybos įmonių ir sandėlių pastatai. 
Leistinas pastatų aukštis metrais – 10.1 metrų (esamas);
Leistinas sklypo užstatymo tankumas procentais – 0.60 (esamas);
Leistinas sklypo užstatymo intensyvumas – 2.40 (esamas);
Susisiekimo sistemos organizavimas – nustatomas (žiūr. Pagrindinį brėžinį).
Specialios naudojimo sąlygos:
1. Elektros linijų apsaugos zonos VI - 55 m² (Esama);
2. Vandentiekio lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos XLIX - 92 m² (Esama);
3. Nekilnojamųjų kultūros vertybių teritorija ir apsaugos zonos XIX - 241 m² (Esama).
Pastaba: Žemės sklypo kampų koordinatės pateikiamos, tvarkymo režimų pagrindinių sprendinių aprašomojoje lentelėje.

4.1 Privalomieji teritorijos tvarkymo rėžimo reikalavimai
[image: ] n - žemės sklypo eilės numeris;
 m - žemės sklypo plotas, m²;
 			 1 - žemės sklypo naudojimo būdas /pobūdis;
 2 - maksimalus pastatų aukštis (metrais);
 			 3 - maksimalus užstatymo tankumo indeksas; 
 4 - maksimalus užstatymo intensyvumo indeksas;
 5 - statinio statybos zona;
 6 - komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų; ir pastatų šildymo   sistemų prijungimo sąlygos;
 			 7 - susisiekimo organizavimas;
 			 8 - servitutai.
Nuo kaimyninių sklypų ribų ir gatvės raudonosios linijos medžių ir krūmų sodinimo atstumai turi būti:
1. krūmų ir gyvatvorių ne mažiau kaip - 1,00 m;
2. žemaūgių medžių, išaugančių ne daugiau kaip iki  3,00 m. aukščio-2,00 m;
3. kitų medžių – 3,00 m;
4. formuojant gyvatvorę, jos aukštis sklypo šiaurės, šiaurės rytų ar šiaurės vakarų pusėse turi būti ne didesnis kaip 1,30 m;
5. atstumas nuo namų ūkio pastato, šiltnamio, garažo iki kaimyninio sklypo gyvenamojo namo turi būti ne mažesnis kaip 7,00 m.;
6. minimalūs inžinerinių tinklų atstumai nuo pastatų: vandentiekio – 5,00 m; nuotekų tinklų – 5,00m. 
Statinių ir įrenginių nauja statyba  ir projektavimas atliekamas vadovaujantis statybos įstatymo, STR nustatyta tvarka.
Pagal gretimų žemės sklypų paskirtį ir planavimo organizatoriaus pageidavimus bei pasiūlymus dėl numatomos ūkinės veiklos planuojamojoje teritorijoje, planuojama veikla neturės neigiamo poveikio gretimybėms bei aplinkai ir papildomų apribojimų detaliajame plane nenumatoma.

4.2 Žemės sklypo įsisavinimo reikalavimai
Patvirtinus žemės sklypo detalųjį planą būtina įsiregistruoti žemės sklypą. Nauja statyba neplanuojama, inžineriniai tinklai įrengti.
Pasikeitus sklypo savininkui įsipareigojimus perduoti naujiems sklypo savininkams.

4.3 Planuojamos ūkinės veiklos aprašymas ir vertinimas
Planuojama teritorija yra Kretingos r.sav. Kretingos miesto sen. Kretingos m. Vytauto g. 5. Sklypo reljefas nekeičiamas. Saugomų esamų vertingų medžių ar kitų želdinių sklype nėra.
Planuojamame sklype pavojingi taršos objektai neplanuojami, neigiamas planuojamos ūkinės veiklos poveikis aplinkai ir gretimybėms nenumatomas. Gretimuose žemės sklypuose vykdoma ar planuojama ūkinė veikla apribojimų planuojamai ūkinei veiklai neturi. Tvarkant atliekas (ypač griovimo) vadovautis „Atliekų tvarkymo taisyklėmis“, patvirtintomis AM 2003-10-30 įsakymu Nr. 722.
Pagal Kretingos miesto teritorijos ir jos dalies bendrąjį planą (patvirtintą Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr. T2-322) planuojama teritorija patenka į:
1. Esamus urbanizuotus plotus.

4.4 Transportas, teritorijos inžinerinis paruošimas
Planuojama teritorija yra Kretingos r.sav. Kretingos miesto sen. Kretingos m. Vytauto g. 5. Į sklypą patenkama iš Trumposios gatvės. Į sklypą numatomas įvažiavimas iš rytinės planuojamos teritorijos pusės, taip pat į pastatą galimas patekimas iš pietinės pusės. Automobilių parkavimas galimas tik sklypo ribose.
Planuojamoje teritorijoje yra centralizuoti vandentiekio ir fekalinės kanalizacijos tinklai.

4.5 Inžineriniai tinklai
Vandens tiekimas. Vanduo tiekiamas iš centralizuotų miesto vandentiekio tinklų, esančių Trumpojoje gatvėje.
Buitinės nuotekos. Nuotekos nuvedamos į centralizuotus nuotekų tinklus, esančius planuojamoje teritorijoje. 
Lietaus nuotekų kanalizacija. Lietaus nuotekos nuvedamos į miesto lietaus nuotekų tinklus.
Elektros tiekimas. Planuojamoje teritorijoje yra pajunti AB "Lesto" priklausantys elektros tinklai. Į planuojamą teritoriją patenkantiems esamiems elektros tinklams ir įrenginiams išskiriamos žemės zonos ir nustatomos apsaugos zonos.
Pastatų šildymas. Pastatas šildomas dujiniu katilu (autonominis šildymas).
Ryšių tinklai. Planuojamoje teritorijoje nėra ryšių tinklų.
Melioracija. Žemės sklypas nėra melioruotas.
Žemės naudojimo apribojimai Teritorijos pagrindiniai apribojimai nustatyti pagal "Specialiąsias žemės ir miško naudojimo sąlygas", patvirtintas Lietuvos Respublikos vyriausybės 1992-05-12 nutarimu Nr. 343.
Gaisrinė sauga. Tarp sklypo statinių būtina išlaikyti  priešgaisrinius atstumus pagal  STR 2.01.04 2004 m. (Gaisrinė sauga. Pagrindiniai reikalavimai). Pastatų atsparumo laipsnis II. Gaisrų gesinimui bus panaudotas vanduo esantis priešgaisriniuose hidrantuose. 
Susisiekimas. Planuojama teritorija yra Kretingos r.sav. Kretingos miesto sen. Kretingos m. Vytauto g. 5. Į sklypą patenkama iš Trumposios gatvės, į pastatą galimas pateimas ir iš Vytauto gatvės, kuri su teritorija ribojasi pietinėje pusėje. Į sklypą numatomas įvažiavimas iš rytinės planuojamos teritorijos pusės.  Automobilių parkavimas galimas tik sklypo ribose. 
Kultūros paveldas. Planuojama teritorija patenka į registruotos kultūros vertybės - Kretingos senojo miesto vieta (unikalus kodas kultūros vertybių registre 12310), ir į registruotos kultūros vertybės - Kretingos senamiestis (unikalus kodas kultūros vertybių registre 17091). Planuojamoje teritorijoje nustatomi sklype esančių esamų pastatų tvarkymo ir naudojimo režimai, naujas užstatymas neplanuojamas.
Jei planuojamoje teritorijoje bus atliekami žemės kasimo ar judinimo darbai, būtina atlikti archeologinius tyrimus, pagal PTR 2.13.01:2011 "Archeologinio paveldo tvarkyba" nustatyta tvarka. Pastatas turi išlaikyti vientisą statinio architektūrinę stilistiką, išlaikant mastelio, tūrio bei erdvių santykių vientisumą, atsižvelgiant į tradicines formas ir naudojant autentiškas statybines medžiagas. Kompleksiškai sprendžiama fasadų kompozicija.
Atliekos. Buitinės atliekos bus surenkamos į sklype stovinčius konteinerius, kurios, pagal sutartį su buitinių atliekų išvežėjais, bus išvežamos į atliekų sąvartynus.
Želdiniai. Planuojamoje teritorijoje saugomų želdinių nėra. Suformuotų žemės sklypų apželdinimas bus sprendžiamas techninio projekto rengimo metu. Sklype numatomas zeldynų kiekis ne mažiau 15%  nuo viso žemės sklypo ploto. 
Planuojama teritorija nepatenka į jokias sanitarines apsaugos zonas kurios darytų įtaką detaliojo plano rengimui.
Planuojamo žemės sklypo ribose esamiems inžineriniams tinklams nustatomos apsaugos zonos, kuriose esamų inžinerinių tinklų savininkams nėra apribojama galimybė juos aptarnauti ir naudoti.
Petaliuoju planu teritorijai nenustatomos sanitarinės apsaugos zonos, kurios keltų neigiamą poveikį aplinkinėms teritorijoms.

4.6 Servitutai (LR žemės įstatymas 1994-05-26 Nr. I-446)
Šių žemės sklypų servitutų, kituose žemės sklypuose - yra.
103. Servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis (viešpataujantis daiktas);
Kitų žemės sklypų (žemės sklypo naudotojų) servitutų, šiame žemės sklype - yra.
92. Servitutas - kiti servitutai (tarnaujantis daiktas).

Pagal planavimo organizatoriaus pateiktą planuojamos teritorijos topografinę nuotrauką, teritorija yra lygi.
Gamtos ir kultūros paveldo vertybių apsauga (atsižvelgiant į veiklą saugomose teritorijose reglamentuojančių dokumentų nuostatas) – nenustatoma.

5. PLANUOJAMOS ŪKINĖS VEIKLOS POVEIKIO APLINKAI IR GALIOJANČIŲ (RUOŠIAMŲ) TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTŲ SPRENDINIAMS VERTINIMAS

Planuojama ūkinė veikla reguliuojama Aplinkos apsaugos įstatymu nustatyta tvarka.
Įvertinus planuojamos teritorijos urbanistinę situaciją, gretimų žemės sklypų paskirtį, planuojamą ūkinės veiklos pobūdį planuojamame žemės sklype, daroma išvada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta ūkinė veikla, vykdoma laikantis nustatytų urbanistinių apribojimų, planuojamai teritorijai galiojančių aplinkos apsaugos, higienos, projektavimo ir statybos normatyvinių dokumentų reikalavimų, neturės neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybėms. Detaliojo plano sprendiniai nenustato papildomų apribojimų gretimuose žemės sklypuose vykdomai ūkinei veiklai ar jų paskirčiai.
Numatoma teritorijoje vykdyti veikla neįtraukta į planuojamos ūkinės veiklos, kuriai turi būti atliekama  atranka dėl poveikio aplinkai privalomo vertinimo, rūšių sąrašą (“LR planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo įstatymas” 2004.04.18 Nr. VIII-1636). Planuojama veikla nedaro neigiamo poveikio gamtiniams ištekliams.
Detaliojo plano pagrindiniame brėžinyje nurodyta teritorijos tvarkymo ir naudojimo rėžimas ir reglamentas, nepažeidžiant gretimų žemės naudotojų teisių.
Detaliojo plano sprendinių atitikimo galiojantiems teritorinio planavimo dokumentams įvertinimas.
Šio detaliojo plano sprendiniai neprieštarauja sekantiems galiojantiems (ruošiamiems) teritorinio planavimo dokumentams:
- Kretingos rajono savivaldybės teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrasis planas.

5.2 Aplinkos kokybės ir higieninės būklės apsaugos priemonės ir įvertinimas
Planuojamos ūkinės veiklos paskirtis - kita, būdas – komercinės paskirties objektų teritorijos, pobūdis – prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybos.
Detaliojo plano sprendiniais siekiama užtikrinti sveiką aplinką (atitikimą nustatytoms normoms), tam nustatomos sekančios priemonės:
- automobilių stovėjimas numatomas tam skirtose vietose, privažiavimui prie pastatų įrengiama betoninių trinkelių danga, betonas, arba asfaltas;
- sklypo reljefas nekeičiamas;
- fizikinės taršos augimas nenumatomas;
- atliekų tvarkymas vykdomas vadovaujantis “Atliekų tvarkymo taisyklėmis”, patvirtintomis AM 2003-12-30 įsakymu Nr. 722;
- sklypuose esantys vertingi medžiai saugomi; esami želdiniai pertvarkomi vadovaujantis “Saugotinų želdinių, augančių ne miško žemėje, apsaugos, priežiūros, tvarkymo ir nuostolių juos sunaikinus ar sužalojus, atlyginimo tvarka”, pakeitimas patvirtintas AM 2003-12-19 įsakymu Nr.673.
Planuojamos ūkinės veiklos poveikis augmenijai, gyvūnijai bei aplinkos kokybei ir higieninei būklei numatomas kaip neutralus. Formuojamo sklypo inžinerinės komunikacijos prijungiamos prie centralizuotų vandentiekio ir fekalinės kanalizacijos tinklų.

5.3 Pastatų higieninės būklės apsaugos priemonės ir įvertinimas.
Pastatai bus projektuojami laikantis galiojančių LR įstatymų bei Aplinkos Ministerijos ir kitų žinybų   parengtų dokumentų reikalavimais. Pastatų statybai bus naudojamos šiuolaikiškos ir modernios medžiagos, atitinkančios visus reikalavimus, planuojamoje teritorijoje paviršius bus padengtas skysčiams nelaidžia danga, bus įrengiamos priešgaisrinės apsaugos sistemos. Detaliuoju planu naujas užstatymas neplanuojamas, tačiau paliekama galimybė pastato rekonstrukcijai.
Galimos avarijos ir technologinio proceso sutrikimai bei teršalų išmetimai į aplinką:
· Avarijų tikimybės ar teršalų išmetimai į aplinką nenumatomi, kadangi teritorijoje nebus vykdoma jokia veikla, patalpos nuomojamos komerciniais tikslais, prekybai ir grožio salonams.
Teritorijos veiklos galimo poveikio aplinkai sumažinimui priemonės nenumatomos, kadangi ši veikla pavojaus aplinkai nesukelia.
- Projektuojant pastatus triukšmo lygis turi atitikti HN 33-2011 “Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų aplinkoje”.
- natūralus ir dirbtinis apšvietimas projektuojamas pagal HN 98:2000 “Naturalus ir dirbtinis apšvietimas darbo vietų apšvietimas. Apšvietos ribinės vertės ir bendrieji matavimo reikalavimai”.
- patalpų temperatūrų vertės šildymo sezonui projektuojamos pagal HN 42-2009 “Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas”. Naujai statybai ir apdailai naudojamos medžiagos turi turėti Sveikatos apsaugos ministerijos išduotus atitikties servitutus. Atliekant statybos darbus poveikis aplinkai ir trečiųjų asmenų interesams nenumatomas.

6.PLANUOJAMOS TERITORIJOS APRIBOJIMAI IR APSAUGOS ZONOS

Planuojamos teritorijos urbanistiniai apribojimai bei apsaugos reglamentai nurodyti šio detaliojo plano aiškinamajame rašte.
Ūkinės veiklos apribojimai nustatyti pagal „Specialiąsias žemės ir miško naudojimo sąlygas“, planuojamai teritorijai taikomų aplinkos apsaugos, higienos, priešgaisrinės saugos normatyvinių dokumentų bei statybų techninių reglamentų reikalavimus.
Planuojamai teritorijai taikomi „Specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų“ (patvirtinta LRV 1992-05-12 nutarimu Nr.343, redakcija 1995-12-29 nutarimas Nr. 1640) skyrių reikalavimai:
- Elektros linijų apsaugos zonos VI skyrius;
-Vandentiekio lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos XLIX skyrius;
- Nekilnojamųjų kultūros vertybių teritorija ir apsaugos zonos XIX skyrius.
Planuojamo žemės sklypo ribose esamiems inžineriniams tinklams nustatomos apsaugos zonos, kuriose esamų inžinerinių tinklų savininkams nėra apribojama galimybė juos aptarnauti ir naudoti.
Planuojama teritorija nepatenka jokias į sanitarines apsaugos zonas kurios darytų įtaką detaliojo plano rengimui.

Planuojamai teritorijai taikomi šių normatyvinių ir kitų teisės aktų (įstatymai, normos, standartai ir kt.) reikalavimai.
1. Teritorijų planavimo įstatymas (nauja redakcija) Nr. IX-1962, 2004-01-15;
2. Statybos įstatymas Nr. I-1240, 1996-03-19;
3. Žemės įstatymas Nr. I-446, 1994-04-26;
4. Aplinkos apsaugos įstatymas Nr. I-2223;
5. Vandens įstatymas Nr. IX-1388, 2003-03-25;
6. Atliekų tvarkymo įstatymas Nr. Aplinkos apsaugos įstatymas Nr. VIII-787, 1998-06-16;
7. Aplinkos oro apsaugos įstatymas Nr. VIII-1392, 1999-11-04;
8. Planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo įstatymas Nr. I-1495, 1996-08-15;
9. LR AM įsakymas Nr. D1-151 „Dėl žemės sklypų pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties, būdų ir pobūdžių specifikacijos patvirtinimo“, 2005-03-17;
10. LR AM įsakymas Nr. D1-239 „Detaliųjų planų rengimo taisyklės“, 2004-05-03;
11. LR AM įsakymas Nr. 495 „Aplinkosaugos reikalavimai nuotekoms tvarkyti“, 2001-10-05;
12. LR AM įsakymas Nr. 687 „Aplinkosaugos reikalavimai paviršinėms nuotekoms tvarkyti“, 2003-12-24;
13. LR AM įsakymas Nr. 673 „Dėl saugotinų želdinių, augančių ne miško žemėje, priežiūros, tvarkymo ir nuostolių juos sunaikinus ar sužalojus atlyginimo tvarkos patvirtinimo“, 2003-12-19;
14. LR įsakymas Nr. 722 „Atliekų tvarkymo taisyklės“, 2003-12-30;
15. LR SAM įsakymas V-586 „Sanitarinių apsaugos zonų ribų nustatymo ir režimo taisyklės“, 2004-08-19;
16. LRV nutarimas Nr. 343 „Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos“, 1992-05-12, redakcija 1995-12-29 nutarimas Nr. 1640;
17. LRV nutarimas  Nr. 920 „Teritorijų planavimo dokumentų sprendinių poveikio vertinimo tvarkos aprašas“, 2004-07-16;
18. LRV nutarimas Nr. 1079 „Visuomenės dalyvavimo teritorijų planavimo procese nuostatai“, 1996-09-18, redakcija 2004-07-16 nutarimas Nr. 904;
19. LAND 3-95 „Paviršinių (lietaus) nuotekų kanalizavimo ir išleidimo normatyvų nustatymo, mokesčio už taršą taikymo ir laboratorinės kontrolės vykdymo taisyklės“;
20. HN 24-1998 „Geriamas vanduo. Kokybės reikalavimai ir programinė priežiūra“;
21. HN 33:2007 „Akustinis triukšmas. Leidžiami lygiai gyvenamojoje ir darbo aplinkoje. Matavimo metodikos bendrieji reikalavimai“;
22. HN 98:2000 „Natūralus ir dirbtinis darbo vietų apšvietimas. Apšvietos ribinės vertės ir bendrieji matavimo reikalavimai“;
23. STR 2.01.04:2004 „Gaisrinė sauga. Pagrindiniai reikalavimai“;
24. STR 2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos“;
25. LR Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymas (Žin., 2004, Nr. 153-5571);
26. LR Kultūros ministro 2005 04 29 įsakymas NR. ĮV-190 „Dėl nekilnojamųjų kultūros vertybių pripažinimo saugomomis (Žin., 2005, Nr. 58-2034)“;
27. Kultūros vertybių registras http://kvr.kpd.lt/heritage/
28. Paveldo tvarkybos darbų reglamentas ptr 2.13.01:2011 „Archeologinio paveldo tvarkyba“ (Žin. 2011, Nr. 109-5162);
Pastaba: visi teisiniai ir norminiai aktai taikomi paskutinės redakcijos.



TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIŲ POVEIKIO VERTINIMAS

I. POVEIKIS TERITORIJOS VYSTYMO DARNAI IR (AR) PLANUOJAMAI VEIKLOS SRIČIAI.
1. Įgyvendinus sprendinius tikimasi racionaliau išnaudoti planuojamą teritoriją.
2. Planuojamos teritorijos plėtrai sprendiniai neigiamos įtakos neturės.
3. Prognozuojamas teigiamas sprendinių poveikio teritorijos vystymosi efektas.
4. Tiesioginis sprendinių poveikis – racionaliau panaudojama teritorija, sudaroma galimybė plėsti apgyvendinimo, poilsio paslaugas.
5. Neigiamas poveikis esamoms ūkinėms sritims gretimybėse neplanuojamas.

II. POVEIKIS EKONOMINEI APLINKAI
1. Sprendinių įgyvendinimas atskirų apskričių (regionų), savivaldybių ar vietovių ekonominei plėtrai, regionų skirtumams neturės.
2. Sprendinių įgyvendinimas neturės lemiamos įtakos bendriesiems gyvenamųjų, poilsio ar kitų ūkio sektorių struktūros pokyčiams, bei jiems skirtų teritorijų fondui.
3. Sprendinių įgyvendinimas neturės įtakos poveikio teritorijos gamtinių išteklių fondui ir jo racionaliam naudojimui.
4. Sprendinių įgyvendinimas gamybos sąnaudų pokyčiams turės nežymią įtaką.
5. Sprendinių įgyvendinimas esamų gamybos pajėgumų panaudojimui įtakos neturės.

III. POVEIKIS SOCIALINEI APLINKAI
1. Sprendinių įgyvendinimas atskirų regionų ar rajonų bendrąją socialinę būklę pakeiks nežymiai.
2. Sprendinių įgyvendinimas vietos savivaldos ir vietos bendruomenės raidai poveikio neturės.
3. Sprendinių įgyvendinimas švietimui, kultūrai ir sveikatos apsaugai poveikio neturės.
4. Sprendinių įgyvendinimas poveikio atskiroms socialinėms grupėms (socialiai pažeidžiamiems asmenims, jaunimui, jaunoms šeimoms, vaikams, pagyvenusiems ir kt. asmenims) neturės.
5. Sprendinių įgyvendinimas neturės neigiamos įtakos žmonėms ir jų sveikatai.

IV. POVEIKIS GAMTINEI APLINKAI IR KRAŠTOVAIZDŽIUI
1. Sprendinių įgyvendinimas planuojamos teritorijos oro kokybei neigiamos įtakos neturės.
2. Sprendinių įgyvendinimas planuojamos teritorijos paviršinių ir požeminių vandenų kokybei neigiamos įtakos neturės.
3. Sprendinių įgyvendinimas dirvožemio ištekliams ir žemės ūkio naudmenoms įtakos neturės.
4. Sprendinių įgyvendinimas poveikio ekosistemoms ir biologinei įvairovei įtakos neturės.
5. Sprendinių įgyvendinimas saugomų gamtos vertybių neįtakos, saugomų gamtinio kraštovaizdžio  objektų planuojamoje teritorijoje nėra.
6. Sprendinių įgyvendinimas  gamtinei rekreacinei aplinkai įtakos neturės.
7. Sprendinių įgyvendinimas kraštovaizdžio ekologinei pusiausvyrai įtakos neturės.
8. Sprendinių įgyvendinimas kraštovaizdžio estetinei kokybei turės teigiamos įtakos.
9. Kultūros paveldo objektų planuojamoje teritorijoje nėra.
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