AISKINANMASIS RASTAS

P Y AVIMO ORGANIZATORIUS — OVIDLJA UNCIURIENE, S.NERIES 9-21, PALANGA.

P OJAMA TERITORIJA —

ZEMES SKLYPAS (KADASTRO NR. 5660/0007:189) LIEPU G. 19, ZIB]NINKU K., KRETINGOS R.

ESAMOS PADETIES ANALIZE

Situacijos schem: Istranka i§ BP (Krastovaizdsio tvarkymo)
: ; : ; . /
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SAZ griezto rezimo juosta (vandenvietés teritorija), rekomenduojama minimali SAZ griezto rezimo juosta, du
kartus mazesné nei dabar Iregistruota, ir SAZ 50 m taros 11ibojimo juosta. Griezto rezimo sanitarinéje apsaugos
zonoje draudziama bet kokia ukine veikla, tiesiogiai nesusijusi su poZeminio vandens naudojimu, jo gerinimu ir
tiekimu. 50 m. tarSos apribojimo juostoje draudriama tersti komunalinémis, nepavojingomis ir pavojingomis

s ly»as yra prie jau 18vystyto poilsio ir pramogy komplekso. Si vieta puiki pamégusiems aktyvy gyvenimo bida,
puilsiauti bei pramogauti suaugusiems ir vaikams. 1997 m. liepos 3 d. pirmakart buvo atvertos HBH ,,Juozo Alus”
bravoro durys. Tuomet atidarytoje pirmoje baro saléje prie trijy staly tilpo 18 Zmoniy, ilgainiui augant baro
I puliarumui, buvo atidaryta antra salé, kiek veliay - trecia, ketvirta, penkta ir t.t. Infrastruktiira planuojamos

DETALIOJO PLANO PLETROS PASTULYMAI

Detaliojo plano rengimo pagrindas - Kretingos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2012-08-31
isakymas Nr. A1-579 »Del zemés sklypo (kadastro Nr. 5660/0007:189) Liepy g. 19, Zibim'nkq k., Kretingos r.,
detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutarties sudarymo* ir Kretingos rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus 2013-06-19 isakymas Nr. A1-514 »Del Kretingos rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2012-08-31 isakymo Nr. A1-579 pakeitimo“. 2012-08-31 detaliojo teritorijy
planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutartis N S1-675 ir 2013-06-19 susitarimas Nr. S1-563
prie 2012-08-31 detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutarties Nr. S1-675.
Planavimo tikslas — Sklypo riby keitimas, nekeiciant sklypo ploto, pakeisti zemes sklypo pagrinding naudojimo
paskirt] i§ Zemés dkio i kita, nustatyti naudojimo biidag — komercinés paskirties objekty teritorijos, pobudj -
prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima.

Planuojamam Zemeés sklypui (teritorijai) taikomi galiojanéiy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty
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patvirtintas Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2008 12 18 sprendimu Nr. T2- 322; specialiyju planu: néra:
detaliyjy, specialiyju/zemétvarkos plany: néra; prisijungimo prie inzineriniy tinkly ir susisiekimo komunikaciju
reikalavimai: néra; tkio Saku plétros programy ir strateginiy dokumenty nuostatos bei salygas isduodanciuy
instituciju kompetencijai priskirti reikalavimai: nera.

Atsizvelgiant | esama padeéti, galiojaniy teritoriju planavimo dokumenty nuostatas, kei¢iamos Zemés sklypo ribos,
nekeigiant sklypo ploto ir MiSko gatves plogio, kei¢iama zemés sklypo pagrindinés naudojimo paskirtis i§ Zemes
iikio i kita, nustatomas naudojimo badas — komercinés paskirties objekty teritorija, pobudis — prekybos, paslaugu
ir pramogy objekty statybos.

Nustatomas teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimas: Zemeés sklypy plotas (esamas, nekei¢iamas) — 0,4467 ha.
Leistinas zemés sklypo uzstatymo tankumas — 0,8. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas — 1,2.
Leistinas pastaty aukstis — iki 14 m.

Papildomy reikalavimy apraSymas: a. Komunaliniy ar vietiniy inZineriniy tinkly prisijungimo salygos — jungiami
prie centralizuoty tinkly. Pastaty apripinimas $iluma planuojamas jrengiant vietinius Kkatilus. Kaip laikina
priemong, kol nera galimybiy prisijungti prie centralizuoty tinkly naudojami esami (projektuojami) individualis
inzineriniai jrenginiai. Inzinerinés infrastruktiiros objekty, reikalingu sklypuose statomy pastaty eksploatacijai,
statybos vykdomos zemés sklypu savininky lIéSomis. Infrastruktiiros sprendiniai ne sklypo ribose sutar¢iy pagrindu
sprendziami su savivaldybe ir tinklus eksploatuojangiomis jmonémis; b. [ planuojama sklypa patenkama i§ Misko
gatvés. Automobiliy parkavimas planuojamas sklypo vakaringje dalyje ir gretimame sklype (Liepu g. 15) irengtoje
automobiliy parkavimo aiksteléje; c. Pastaty architektiira turi uztikrinti pastaty kompozicini rysi, proporciju,
medZiagidkumo ir spalvinio sprendimo darna. Statiniai sklype turi biiti iSdéstyti taip, kad nebiity pazeisti gretimy
sklypu savininky ar naudotoju pagristi interesai. Gali buti planuojami 2+AM (dviejy auksty su mansarda) pastatai.
Ne maziau 15% sklypo ploto apzeldinama; d. Specialiosiose zemés naudojimo salygos (Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1992-05-12 nutarimas Nr. 343 aktuali redakcija) skyriai: Ry3iy linijy apsaugos zonos, elektros linijy
apsaugos zonos, kurorty apsaugos Zonos, vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos
zonos; poZeminiy vandens telkiniy (vandenvieGiy) sanitarinés apsaugos Zzonos. €. Buitinés ir ukio atliekos
surenkamos i sklype stovin€ius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal sutartis su buitiniu atlieku vezéjais ir
i¥vezami i buitiniy atlieky savartyna bei antriniy Zaliavy surinkimo punktus pagal sutartj su specializuotomis
imonémis.

Servitutu apradymas: 215 — kelio servitutas (S1 — 111 m?) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis
pés&iuju taku (tarnaujantis daiktas).

Planuojamas sklypas pagal bendrojo plano sprendinius patenka i urbanizuotas teritorijas. Vadovaujantis bendrojo
plano aiskinamojo rasto 1 d. 1.1 sk. nuostatomis - bendrojo plano sprendiniai yra apibendrinamojo pobudzio..., ...
todél teritorijos zonavimo ribos laikytinos apibendrintos ..., ... jos gali buti nustatomos tikslesnés detaliaisiais
planais, bei atsizvelgiant i bendrojo plano mastelj, daroma ivada, kad planuojama teritorija yra Joskaudy misko,
gamtinio karkaso geosistemy vidinio stabilizavimo arealo gretimybéje. Numatomi sprendiniai nepriestarauja

Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies — Kretingos miesto bendrajam planui.

PLANUOJAMOS UKINES VEIKLOS POVEIKIO APLINKAI PIRMINIS VERTINIMAS

Aplinkos kokybé ir higieniné bikle, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas. Nebus
cheminés, fizikinés, biologinés tarSos pavojingos gyvenamajai aplinkai. Planuojama ukiné veikla neturés jtakos
dirvozemio istekliams ir Zemés tikio naudmenoms. [vertinus gretimy zemés sklypy paskirti, daroma i$vada, kad
numatyta tikiné veikla netures neigiamy socialiniy-ekonominiy pasekmiy ir Zalingo poveikio aplinkai.

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS. 5
PLANAVIMO ORGANIZATORIUS — OVIDIJA UNCTIURIENE, S.NERIES 9-21, PALANGA.

[vertinus esama padeti, gretimybes (Siauringje puséje: sklypas Liepu g. 31 (kadastro Nr. 5660/0007/123) — zemes
tkio paskirties zemé, sklypas Liepu g. 2931 (kadastro Nr. 5660/0007/62) — gyvenamosios teritorijos; vakarinéje
puséje: sklypas Liepu g. 15 (kadastro Nr. 5660/0007/122) — zemés aikio paskirties Zemé; rytinéje puseje: sklypas
Liepy g. 21 (kadastro Nr. 5660/0007/100) — komercinés paskirties objektu teritorijos ir pietinéje puséje: laisvos
valstybinés Zemés fondas — Misko gatve), galiojanCiy ir rengiamuy teritoriju planavimo dokumenty nuostatas,
Kretingos rajono bendrojo plano sprendinius, planavimo tikslus, planavimo organizatoriaus aprobuotg
planuojamos teritorijos detaliojo plano plétros pasitlymus (koncepcija), konkretizuojami detaliojo plano
sprendiniai:

Pagrindiné tiksliné Zemes naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme;

Zemés naudojimo budai (pobiidZiai) - komercinés paskirties objekty teritorijos (G kodas 6, C —tp9; indeksas 9, C
_ K1 - semés sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti prekybos jmoniy (maisto ir kity prekiu
pardavimo), finansy istaigu (bankai, kredito istaigos, investicinés bendrovés, draudimo imonés ir kt.) pastatai,
turizmo (viesbuciai, moteliai, sanatorijos, poilsio namai, kempingai), parody kompleksy bei kity paslaugy imoniy
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statiniai, stadionai, universaliis (daugiafunkciniai) sporto ir pramogy kompleksai, vandens bei sporto Saky
statiniai);

Nustatomas teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimas:

Zemes sklypy plotas (esamas, nekeiiamas) — 0,4467 ha. Keitiamos zemés sklypo ribos, nekeiciant sklypo ploto ir
Misko gatvés ploio.

Leistinas Zemes sklypo uzstatymo tankumas — 0,8.

Leistinas zemés sklypo uZstatymo intensyvumas — 1,2.

Leistinas pastaty aukstis — iki 14 m.

Papildomy reikalavimy apraSymas:

a. Komunaliniy ar vietiniy inzineriniy tinkly prisijungimo salygos — jungiami prie centralizuoty tinkly. Pastaty
apriipinimas Siluma planuojamas jrengiant vietinius katilus. Kaip laikina priemoné, kol néra galimybiy prisijungti
prie centralizuoty tinkly naudojami esami (projektuojami) individuallis inzineriniai jrenginiai. InZinerinés
infrastruktiiros objekty, reikalingy sklypuose statomy pastaty eksploatacijai, statybos vykdomos Zemés sklypy
savininky léSomis. Infrastruktiiros sprendiniai ne sklypo ribose sutaréiy pagrindu sprendziami su savivaldybe ir
tinklus eksploatuojanciomis imonémis;

b. Pastaty architektiira turi uztikrinti pastaty kompozicinj rysj, proporcijy, medziagiskumo ir spalvinio sprendimo
darna. Statiniai sklype turi buti iSdéstyti taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi
interesai. Gali biiti planuojami 2+AM (dviejy auksty su mansarda) pastatai;

c. Buitinés ir tkio atliekos surenkamos { sklype stovincius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal sutartis su
buitiniu atlieku vezéjais ir iSveZami i buitiniy atlieky savartyna bei antriniy Zaliavy surinkimo punktus pagal sutartj
su specializuotomis jmonémis;

d. Specialiosiose Zemés naudojimo salygos (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992-05-12 nutarimas Nr. 343
aktuali redakcija) skyriai:

d.1. I - ,,Rysiy linijy apsaugos zonos*;

d.2. VI. - ,,Elektros linijy apsaugos zonos®;

d.3. XVI - ,,Kurorty apsaugos zonos*;

d.4. XLIX - ,,Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos*;

d.5. XX. ,,PoZzeminiy vandens telkiniy (vandenvieciy) sanitarinés apsaugos zonos*.

Servituty apraSymas:

215 — kelio servitutas (S1 — 111 m?) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis péséiyjy taku
(tarnaujantis daiktas)

Pastabos.

Plane nustatytos preliminarios pastaty statybos ir automobiliy parkavimo vietos, kurios tikslinamos vélesniuose
nlanavimo etapuose (rengiant statybos projekta), iSlaikant visus normatyvinius atstumus (Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nutarimas ,,Specialios Zemés ir misko naudojimo salygos®, Lietuvos Respublikos Sveikatos apsaugos
ministro jsakymas ,,Dél sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo®, statybos
techniniai reglamentai). Rengiant techninj projekta biitina i$siimti konkre¢iam planuojamam objektui planavimo
salygas i tinklus eksploatuojanciy jmoniy, ir pagal poreiki techninio projekto sudétyje planuoti tinkly iskélima.
Planuojamos teritorijos vystymo ir tvarkymo koncepcija.

Planuojama teritorija neuzstatytas. [vertinus parengty ir rengiamy planavimo dokumenty sprendinius nustatyta,
kad nei planuojamoje teritorijoje nei gretimybése néra tarSos objekty, kurie galéty turéti poveikj planuojamai
gyvenamajai aplinkai ir gyventojy sveikatai. ISlaikomi visi normatyviniai atstumai pagal Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nutarima ,,Specialios Zemés ir miSko naudojimo salygos* ir Lietuvos Respublikos Sveikatos apsaugos
ministro jsakyma ,,Dél sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo*.

Pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. birzelio 11 d. jsakymu Nr. 289 patvirtinta statybos techninj
reglamenta STR 1.01.09:2003 planuojamoje teritorijoje numatoma projektuoti ir statyti: 8.3. - prekybos paskirties
pastatai — skirti didmeninei ir maZmeninei prekybai (parduotuvés, parduotuvés-operatorinés, vaistinés, knygynai,
prekybos paviljonai ir kiti pastatai), tarp jy ir laikini statiniai (palapinés, kioskai ir pan.); 8.5. - maitinimo paskirties
pastatai — skirti Zmonéms maitinti: valgyklos, restoranai, kavinés, barai ir kiti pastatai; (6.2.) inZineriniai statiniai.
Techninio projekto metu gali buti tikslinama ar kei¢iama konkretaus pastato paskirtis, bet ji turi atitikti Zemés
naudojimo biuido ir pobiidzio turinj, teisés akty reikalavimus.

Vadovaujantis LR SAM isakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,,Dél sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo
taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr.134-4878) planuojama veikla néra tarsi ir nesukurs SAZ, iSeinanéiy uz
planuojamos teritorijos riby. Aplinkos kokybé ir higieniné buklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks
nustatytas normas.

Transportas teritorijos inzinerinis paruosimas.

Susisiekimo infrastruktiira iSvystyta. Planuojama teritorija yra greta rajoninio kelio Nr. 2309 (Palanga-
Lazdininkai) — Liepy gatvé, jvaziavimai ir prié¢jimai numatyti i$ esamos Misko gatves (klasifikacijos indeksas D).
Planuojamos teritorijos susisiekimo tinklo paskirtis yra privaziuoti ir prieiti prie atskiry pastaty. Atsizvelgiant | tai,
kad konkercios pastaty vietos bus parenkamos techniniy projekty metu, transporto srautai ir automobiliy stovéjimo
vietos bus detalizuojamos rengiant statybos projekta, pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
isakymo ,,Statybos techniniy reikalavimy reglamentas STR 2.06.01:1999 miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo
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sistemos* reikalavimus, privaloma vadovautis Lietuvos Respublikos Sveikatos apsaugos ministro 2004-08-19
isakymu Nr. V-586 patvirtintomis Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisyklemis. Vykdant
statyba, klojant inZinerinius tinklus biitina saugoti reljefa, naudinga dirvozemio sluoksnj panaudoti vejuy irengimui.
Tinkly plétros projektai neparengti. InZineriniu ekonominiu pozitiriu Siai dienai jungtis prie centralizuoty tinkly
néra galimybés. Detaliuoju planu numatoma inZinerinius tinklus prijungti prie centralizuoty inZineriniy tinklu, kai
inzineriniy tinkly infrastruktiira bus jrengta. Iki tol, kol bus jrengti centralizuoti inZineriniai tinklai, numatomi
laikini vietiniai grupinio naudojimo inZineriniai tinklai.
Silumos tiekimas.
Siuo metu pastatai ildomi vietiniais Sildymo prietaisais kurui naudojant dujas. Perspektyvoje pastatai Sildomi
vietiniais $ildymo prietaisais kurui naudojant: kieta kura, elektra. Vietiniy katily jranga turi buti sertifikuota
Lietuvos Respublikoje ir remtis pazangiausiomis aplinkos tar$a maZinan¢iomis technologijomis. Sklypuose
techninio projekto sudétyje gali biiti planuojamos duju saugyklos kuriy talpa ne didesné kaip 10 kub. metry,
nustatant saugyklos sanitaring apsaugos ir apsaugos zona — 8 m. Galimas Sildymas geoterminiu budu, saulés
baterijomis ir kt.
Vandentiekis, nuotekos.
Vandens tiekimas yra i§ esamo artezinio grezinio Nr. 25089, esanio sklype kurio kadastrinis Nr. 5660/0007:9.
Esant batinybei didinti vandens poreiki, vanduo galés biiti tiekiamas i§ artimiausio centralizuoto vandentiekio
tinklo, esan¢io Zibininky k. Buitines nuotekas nuvestos { vietinius grupinio naudojimo valymo jrenginius esancius
sklype kurio Nr. 486-2 Zibininky k. Planuojant naujy objekty vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly prisijungima
issiimti ir vadovautis tinklus eksploatuojandiy instituciju salygomis. Numatoma lietaus nuotekas nuvesti i
artimiausiag vandens telkini. Techninio projekto rengimo metu atsiradus atitinkamiems kriterijams, jrengiamas
lietaus nuoteky valymo jrenginys.(sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines salygas).
Gaisrinés sauga. Gaisro atveju vanduo imamas i§ prieSgaisriniy rezervuary.
Elektra, rySiai.
Esami statiniai prijungti prie esmy elektros jrenginiy. Perspektyvoje, esant butinybei padidinti galia numatoma
planuojamy statiniy elektros irenginius prijungti prie operatoriaus elektros tinkly su 50 kW planuojama naudoti
galia. Patogioje aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus vietose isskirtos Zemés zonos ir numatyti reikiami
servitutai elektros kabeliy ir spinty tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo esamos bendrovei priklausancios
transformatorinés — KR-415, kuri yra sklype kurio kadastrinis Nr. 5660/0007:9. Projektavimui iSsiimti ir
vadovautis AB LESTO techninémis salygomis konkre¢iam planuojamam objektui. Vartotojy patikimumo
ategorijos III. Naujy elektros kabeliy linijy tiesimui ir eksploatavimui nustatomi servitutai. Servitutai nustatomi
tatomy elektros jrenginiy apsaugos zony ribose. Rysiai. Naujos reikiamos telekomunikacijy tinkly trasos pagal
reikj projektuojamos techninio projekto sudétyje konkreciam planuojamam objektui.
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