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Teritorijos uzstahrrnas' skl1pe teisiSkai r?g]sqpfi+ pastatq ne.rq yr-a laikini pastatai- kioskai skirti smurkiaiprekybai' vaifu iaidimo ai[sietes, pavesine ir rrnrr m*itr*to tomptetso r.*iiJ-orroras ,,valtyne.. naudojantisavo poreikiaros esrllus vietinio gtnptaic naudojirca inxaertoi*s *y1,, *-*G;; iemes Ekio, gyyenanrosios,komersines ir iniinerines infuJttuitotott:lP:.1^9r: Pl;udo sklvgo viduje esandiarne sklype yra arrezinisgreiinvs' Pagal UAB "viltia,s hidrogeologij q zi!.l1p**eii **"g.;J.e"u Jr"-t"L grgiiniui nustat5rros esnrrasAZ gneLto rezimo juosta (vanden#etes teritorija),;eko;;;u ojarnailoi*rri iaz gn.zto reZimo juosr4 dukartus mazesne nei dabar iregistruota, i sez liyr*i"r rri":r";iuortu-cfi#o'Lzi*o sanitarineje apsaugoszonoje draud'tiama bet kokia-ukine veitta" tiesiogiai ;;;;i;;i* pouemrnro vandens naudoj,nq jo gerinimu irtiekimu' 50 m' tarsos apribojimo juostoje drauJziamu t"*ii to*,*alinemis, ,"prrojingomis ir pavojingomisr*lrekomis' cheminemis meoziago#s ir ifup*.tuis, radioffiioSioms-medzft.*i; atliekomis, naudoti augalqi rgos pr:iemones' orgaaiaes ir miaeralin3s trasas, r*gtr *ioea mediiag4 iipreparata bei afliekrl saugyklas ars4Yartynus' sta[rti naftos produktq saugyklas, ;tg;-;:;r"pioryktas, -irtlr-*"[t" dirbtuves, steigti kapines,.ikasti kritusius gvvulius' lrengti-nuot?kq !?*il";;-rd; qrgiS]:, nuotektl dumbro saugyklas, siloso' li"' statlti grrulfuinkystes ir paukstininkyste, i*orrJJ * ykdr^Hf4 veiH4 galindi4 bakferiologiskai arr ri rrindmis mediiagomis ir preparatais 
.ler5ti poZ**iri ;*!"rt fu. Ry5iq

, 'l t'ff*,:"3:'"ffi-ff*T-trf;:*::S;-:3r:r?,n *r"Iq:l h,jr apsausos zo,los, ku.o,tr'i rsos zonos. rnanerrnial_tinklai. pranuojamoje j*rrr"r"_;d";"U,*;;#rffi":?fi,i[".ri;rf$ffi
n"ffi',:,-tH:,::tYffil'luvi,*,i;";J;r#tsk" garve. zeldiniai. Gamtos ir kurr,ros nn.'errrnobjektai. Terirorijoje,gantos ir kulmros pavitdg oUi"f.ro ;=-s1rlasyrapriejaui5vystytopoi1sioi'prarnogqtomprer.s=o.si"i^"ffisak5rr,,llgyvenimobfrd4

il,",H:;iHl,ffi:ff;,,:Hl,:::,,:T,::*ff I+:;frd;1r d sinnakarr buvo aryertos HBH,,Juozo Arus,,bravoro durys. ,o*:l.atidarJ.toje o,*,*;I;:.;ffi;G;;"?_Tffi",;"ffffi:.t'_ffi,X,,#il#H;
tfJrffiT*,lJfo]ffffiH$X'ut", ti"t veriau ] 

"ieii t"*inn'penkta i, t.i'mr.u,trukmra pranuojanos

DETALI0JO PLAN0 pr,rrnos PASIIILYMAT
Dealiojo plano rengimo pagrindas - Kretingcs rajonc saviv{d;rbes administracijos direktoriaus 2012_0g_31isalqtnas Nr' A1-579 ,,Dti zi*". sklvpo (kaJastro Nr siioToo0i:r89) t*-;."6, zio;nint<r{ k., Kretingos r.,detaliojo teritorijq planavimo otg*iri":ti1T-l"r:y i, pilg,+;erdavimo ,or*i"', ,oau.y*o.. ir Kretingcs rajonosavivaldybes administracijos *irittoriaus 2013-06jG G.rffi'Nr. A1-514 ,,o*r iirriogos rajono sa*vardybesadministracijos direktoriius 2012-08-31 isakym" hi;.1i{?9 pakeirim i,. zatz-ag-lt detaliojo teritorijqplanavimo organizatolaus teisiq o p*"rgr+ perdavimo sutartis xr. st-azs ir 2013-0;-1g susitarimas Nr. s1-563prie 2012-08-31 detaliojo teritorijq pr*u#*o organizatoriaus reisiq ir pmeigq perdavimo sutmfies Nr. st-675.Planavimo tikslas - lHvpo tiuq t"iti*rs, "*#*l r!6; ftoro" put"iri z"-", **o pagnndinp naudojimopaskirti i5 iemes rlkio i-kit4 nustatyti naudojimo Ua*ilfirr*r. .s pasti.ties.i:"to terirorijog pobfrdi _prekybos' paslaugq fo q1*og+ oljektu statybos,.nuslltyri i.rr"ri:o. rvarkymo ir naudojimo reZimq.Planuojamarn zemes skrypuiqteriL.i.iuti ir*"rii e_i;Gd;ffii"k;" ir*;ri"iii,r:u ptanavimo dokumenq

Situacijos schema I5trauka i5 BP {Urbanistine strultara} I5trauka i5 BP lfraStov aizdliatuarkymo)
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patvirtintas Kretingos rajono savivaldybes tarybos 2008.1218.sprendimu Nr. T2- 322: specialiqjq planq: nera:

detaliqj% specialiqjq/Zerirewarkos pranq: nera; prisijungimo. prie inzineriniq tinklq ir susisiekimo komunikacijrl

reikalavimai: nera; [kio sakq pletros p.ogru--q ir riut"girriq dokumentq nuostatos bei s4lygas isduodandiq

institucijq kompetencij ai priitirti reikalavimai: nera'

Atsizvelgiant I esam4 padet! galiojanriq teritorijq planavimo dokumentrl nuostatas, keidiamos Zemes sklypo ribos'

nekeidiant sklypo ptot i. niiir.o gawes ptoeio, teioiama zemes sklypo pagrindines naudojimo paskirtis i5 Zemes

lkio i kit4 nustatomas naudojimo biidas - komercines paskirties oUj"t t t teritorija, pobiidis - prekybos, paslaugq

ir pramogq objektq statYbos.
lr

l"i.tinu. Zemes sklypo uZstatl, no tankumas
Zimas: Zemes sklypq plotas (esamas, nekeidiamas) - 0'4467 ha'

- 0"8 Leistinas i.*", sklypo uZstatymo intenslvumas - l'2'

Leistinas pastatq auk5tis - iki 14 m' 
: -:-- i-r-r-- --:-ir,,-^i,-n ool-,-ns - irrr

papildomu reikalavimu aprasymas: a. Komunaliniq ar vietiniq inZineriniq tinklq prisijungimo s4lygos - jungiami

prie centralizuotq tin{dlilut+ aprflpinimas siluma pranuojamas _[rengiant 
vietinius katilus. Kaip laikina

priemon6, kol nera g"r*i}uiq prisijun^gti prie centralizuotq tinkiq nauoo.lami esami (projektuojami) individualiis

inzineriniai [renginiai. tr'zir"iire,-infiastmktnros objektq, reikalingq .klyprrot" sJaJomu pastatq eksploatacijai'

statybos vykdomos zemJs sklypq savininkq lesomis. lnrrlJSmror ipie"airiai ne sklypo ribose sutardiq pagrindu

sprendziami ,, ,uuiualffi. ii [irr.r* eksploatuojandiomis imonemisi b. I planuojam4 sklyp4 patenkama i5 Misko

gatves. Automobiliq partavimas planuojama, ,ttypo vakarine;e.dalyje ir gretimame.sklype (Liepq g. 15) [rengtoje

automobilirl parkavimo aiksteleje; c. eastai.l u..hit"ktu.u turi uxitrinii pastatq kompozicini rvsl proporcijq

medziagiskumo ir spalvinio sprendi-o au.na. statiniai sklype turi bflti i5deiryti taip, kad nebttq pazeisti gretimq

sklypq savininkq ar naudotojq pagr[sti.interesai. Gali buti planuojami 2+AM (guitju aukstq su mansarda) pastatai'

Ne maZiau 15% sklypo ploto apzeldinama; d. Specialiosiose _zemes 
naudojimo sQlygos (Lietuvos Respublikos

vyriausybes lggz-1siznutarimas Nr. 3a3 uttruti redakcija) skyriai: Rysirriinijq apsaugos zonos, elektros linijq

apsaugos zonos, kurortq apsaugos zonos, vandentiekio, lietaus ir fekalines kanalizacijos tinklq ir [renginiq apsaugos

zonos; poZeminiq ,ana"ns telt<iniq (vandenviediq) sanitarines apsaugos zonos' e' Buitines ir fikio atliekos

surenkamos i skllpe stovindius konieinerius. Konteineriai surenkami pa-gal sutartis su buitiniu atlieku veZejais ir

isvezami i buitiniq atliekq sevarryne uei art iniq Zaliavrl surinkimo pinktus pagal sutarti su specializuotomis

[monemis.
Servitutu aprasymas: 215 -kelio servitutas (S 1 - 1 11 m'?) - teise vaZiuoti transporto priemonemis, teise naudotis

pesdiqiq taku (tarnaujantis daiktas)'

planuojamas sklypas pagal bendrojo plano sprendinius.patenka i urbanizuotas teritorijas. vadovaujantis bendrojo

plano aiskinamojo .uito-t d. 1.1 sk. nuostatornis - bendiojo plano sprendiniai.yra apibendrinamojo pobudLio"'' "'

todel teritorijos zonavimo ribos lailgrtinos apibendrintoJ ,1 ... 
jos gali b[ti-nustatomos tikslesnes detaliaisiais

planais, bei atsiZvelgiant I bendrljg glano masteli daroma isvadi, ka-d planuojama teritorija yra Joskaudq misko,

gamtinio karkaso g"oriri"*q viiinio stabilizavimo arealo gretimyue.le. Numatomi sprendiniai nepriestarauja

frr"tingo, rajono teiitorijos ir jos dalies - Kretingos miesto bendrajam planui'

PLAIIUOJAMOSUKINESVEIKLoSPovEIKIoAPLINKAIPIRMINISVERTINIMAS
Aplinkos kokybe i, Gi*ire bltle, iglvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas noffnas' Nebus

chemin6s, fizikines, biologines tarSos paiojinlo. gyu"namalai upiinkui. planuojama [kine veikla netures [takos

dirvoZemio istekliams ir zemes ukio naudri"rl-rl1r"rtinu, gr"ii-q Zemes sklyptt paskirti daroma i5vada' kad

numatyta [kine veikla netures neigiamq socialiniq-ektnominiq pasekmiq k Lalingo poveikio aplinkai'

[vertinus esamepadeti gretimybes (Siaurinejepuseje: s\]Vf1s-Lj"pttg' 31 (kadastroNr' 5660100071123)-Lemds

lkio paskirties Zem6, sklypas Liepq g.2g3i (kadast.o Ni. sooordoolrcD - gy/enamosios teritorijos; vakarineje

puseje: sklypas Liepq g- ii 6"a"!tro-Nr ,566b 
roooiltzz)- zemes iikio paskirties Zeme; rytineje puseje: sklypas

Liepq g.2l (kadastroftr. sieotoooltt00) - komercines paskirties objekq teritorijos ir pietineje puseje: laisvos

valstybines Zemes fondas _ Misko gatve), galiojandiq ii.rengiamq teritorijq planavimo dokumentq nuostatas,

Kretingos rajono bendrojo plano sprerrdi"niusl planavimo- tiksius, planavimo organizatoriaus aprobuotq

planuojamos teritorijos detutio.lo ptuno pletros pasiUlymus (koncepcijd, konkretizuojami detaliojo plano

spreirdiniai: r!,! y .

F"gffiaire tiksline Zemes naudojimo paskirtis - kitos paskirties i,emd;

zemesnaudojimo biidai (pob[ diiai) -to*"."ir". pu.ki,ti., objektq teritorijos (G kodas 6, c - tp9; indeksas 9' c

- Kl - Zemes sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statlti prekybos- [moniq (maisto ir kitq prekiq

pardavimo), finansq tri"rgq lbankai, tredito [staigos, investic.ines i.ni.orlt, draudimo imones ir kt') pastatai'

turizmo (vie5budiai, moteliai, sanatorijos, poitsio ian ai,kempingai), parodq kompleksq bei kitq paslaugq imoniq
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statiniai, stadionai, universaliis (daugiafunkciniai) sporto ir pramogq kompleksai, vandens bei sporto Sakq
statiniai);
Nustatomas teritorijos tvarllrImo ir naudojimo reZimas:
Zemds sklypq plotas (esama3, nekeidiamas) - 0,4467 ha. Keidiamos Zemes sklypo ribos, nekeidiant sklypo ploto ir
Mi5ko gatves plodio.
Leistinas Zemes sklypo uZstatymo tankumas - 0,8.
Leistinas Zemes sklypo uZstatymo intensyvumas - 1,2.

Leistinas pastatq auk5tis - iki 14 m.
Papildomu reikalavimu apraiymas :

a. Komunaliniq ar vietiniq inZineriniq tinklq prisijungimo sqlygos - jungiami prie centralizuotq tinklq. Pastatq
aprupinimas Siluma planuojamas irengiant vietinius katilus. Kaip laikina priemond, kol nera galimybiq prisijungti
prie centralizuotq tinklq naudojami esami (projektuojami) individualiis inZineriniai irenginiai. InZinerines
infraskuktiiros objektq reikalingq sklypuose statomq pastatq eksploatacijai, statybos vykdomos Zemes sklypq
savininkq le5omis. Infrastruktriros sprendiniai ne sklypo ribose sutardiq pagrindu sprendZiami su savivaldybe ir
tinklus eksploatuojandiomis [monemis;
b. Pastatq architektura turi uZtikrinti pastatq kompozicin[ rySi proporcij6 medZiagi5kumo ir spalvinio sprendimo
darnq. Statiniai sklype turi buti i5dest5rti taip, kad nebltq paZeisti gretimq sklypu savininkq ar naudotojq pagr[sti
interesai. Gali buti planuojami 2+AM (dviejq auk5tq su mansarda) pastatai;
c. Buitines ir [kio atliekos surenkamos i sklype stovindius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal sutartis su
buitiniu atlieku veZejais ir i5veZami i buitiniq atliekq s4vartynq bei antriniq Laliavqsurinkimo punktus pagal sutart[
su specializuotomis [monemis;
d. Specialiosiose Zemes naudojimo s4lygos (Lietuvos Respublikos Vyriausybes 1992-05-12 nutarimas Nr. 343
aktuali redakcija) skyriai:
d.1. I - ,,Ry5iq linijq apsaugos zonos";
d.2.VI. - ,,Elektros linijq apsaugos zonos";
d.3. XVI - ,,Kurortq apsaugos zonos",
d.4. XLIX - ,,Vandentiekio, lietaus ir fekalines kanalizacijos tinkhl ir irenginiq apsaugos zonos'o;
d.5. XX. ,,PoZeminiq vandens telkiniq (vandenviediq) sanitarines apsaugos zonos".
Servitutu apra5ymas:
215 - kelio servitutas (S1 - 111 m') - teise vaZiuoti transporto priemonemis, teise naudotis pesdiqjq taku
(tarnaujantis daiktas)
Pastabos.
Plane nustat5rtos preliminarios pastatq statybos ir automobiliq parkavimo vietos, kurios tikslinamos velesniuose
olanavimo etapuose (rengiant statybos projekt{, iSlaikant visus normat5,'rrinius atstumus (Lietuvos Respublikos
Vyriausybes nutarimas ,,Specialios Zemes ir mi5ko naudojimo s4lygos", Lietuvos Respublikos Sveikatos apsaugos
ministro [sakymas ,,Del sanitariniq apsaugos zonU ribq nustatymo ir reZimo taisykliq patvirtinimo", statybos
fechniniai reglamentai). Rengiant technini projektq biitina i5siimti konkrediam planuojamam objektui planavimo
sqlygas i5 tinklus eksploatuojandiq [moniq, ir pagal poreiki techninio projekto sudetyje planuoti tinklq i5kelimq.
Planuo.i amos teritorij os v.vstvmo ir tvarkymo koncepcija.
Planuojama teritorija neuZstatltas. [vertinus parengtq ir rengiamq planavimo dokumentq sprendinius nustat5rta,
kad nei planuojamoje teritorijoje nei gretimybese nera tar5os objekr6 kurie galetq tureli poveik[ planuojamai
gyvenamajai aplinkai ir gyventojq sveikatai. I3laikomi visi normatyriniai atstumai pagal Lietuvos Respublikos
Vyriausybes nutarimq,,Specialios Zemes ir mi5ko naudojimo s4lygos" ir Lietuvos Respublikos Sveikatos apsaugos
ministro isakyma,,D6l sanitariniq apsaugos zonq ribq nustatymo ir reZimo taisykliq patvirtinimo".
Pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. birZelio 1 1 d. isakymu Nr. 289 patvirtint4 statybos technin[
reglament4 STR 1.01.09:2003 planuojamoje teritorijoje numatoma projektuoti ir stat5rti: 8.3. - prekybos paskirties
pastatai - skirti didmeninei ir maZmeninei prekybai (parduotuves, parduotuves-operatorines, vaistines, knygynai,
prekybos paviljonai ir kiti pastatai), tarp jq ir laikini statiniai (palapines, kioskai ir pan.); 8.5. - maitinimo paskirties
pastatai - skirti Zmonems maitinti: valgyklos, restoranai, kavines, barai ir kiti pastatai; (6.2.) inZineriniai statiniai.
Techninio projekto metu gali biiti tikslinama ar keidiama konkretaus pastato paskirtis, bet ji turi atitikti Zemes
naudojimo budo ir pobudZio turini teises aktq reikalavimus.
Vadovaujantis LR SAM [sakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,,Del sanitarinirl apsaugos zonq ribq
taisykliq patvirtinimo" (Lin.,2004, Nr.134-4878) planuojama veikla nera tar5i ir nesukurs
planuojamos teritorijos ribq. Aplinkos kokybe ir higienine b[kle, igyvendinus numabrtus
nustatytas norrnas.
Transportas teritorijos inZinerinis oaruo5imas.

nustatymo ir reZimo
SAZ, i5einandiq uZ
sprendinius, atitiks

Susisiekimo infrastruktura i5vys[ta. Planuojama teritorija yra grcta rajoninio kelio Nr. 2309 (Palanga-
Lazdininkai) - Liepq gatve, ivaliavimai ir priejimai numatyti i5 esamos MiSko gatves (klasifikacijos indeksas D).
Planuojamos teritorijos susisiekimo tinklo paskirtis yra privaZiuoti ir prieiti prie atskirq pastatq. AtsiZvelgiant I tai,
kad konkerdios pastatq vietos bus parenkamos techninirl projektq metu, transporto srautai ir automobiliq stovejimo
vietos bus detalizuojamos rengiant statybos projekt4 pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
isakymo ,,Statybos techniniq reikalavimq reglamentas STR 2.06.01:1999 miestq miesteliq ir kaimq susisiekimo
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sistemos" reikalavimus, privaloma vadovautis Lietuvos Respublikos Sveikatos apsaugos ministro 2004-08-19

[sakymu Nr. V-586 patvirtintomis Sanitariniq apsaugos zonq ribq nustatymo ir reZimo taisyklemis. Vykdant
statyb4 klojant inZinerinius tinklus butina saugoti reljef4 nauding4 dirvoZemio sluoksn[ panaudoti vejq irengimui.
Tinklq pletros projektai neparengti. InZineriniu ekonominiu poZilriu Siai dienai jungtis prie centralizuotq tinklq
nera galimybes. Detaliuoju planu numatoma inZinerinius tinklus prijungti prie centralizuotq inZineriniq tinklu, kai

inZineriniq tinklq infrastruktiira bus [rengta. Iki tol, kol bus [rengti centralizuoti inZineriniai tinklai, numatomi

laikini vietiniai grupinio naudoj imo inZineriniai tinklai.
Silumos tiekimas;
Siuo metu pastatai Sildomi vietiniais Sildymo prietaisais kurui naudojant dujas. Perspektyvoje pastatai Sildomi

vietiniais Sildymo prietaisais kurui naudojant: kiet4 kurq elektr4. Vietiniq katilq [ranga turi biiti sertifikuota

Lietuvos Respublikoje ir remtis paZangiausiomis aplinkos tar54 maZinandiomis technologijomis. Sklypuose

techninio projekto sudetyje gali blti planuojamos dujq saugyklos kurirl talpa ne didesne kaip 10 kub. metrq

nustatant saugyklos sanitaring apsaugos ir apsaugos zonq - 8 m. Galimas Sildymas geoterminiu bldu, saules

baterijomis ir kt.
Vandentiekis. nuotekos.
Vandens tiekimas yra i5 esamo artezinio grpZinio Nr. 25089, esandio sklype kurio kadastrinis Nr. 566010007:9.

Esant bfitinybei didinti vandens poreiki vanduo gales bUti tiekiamas i5 artimiausio centralizuoto vandentiekio

tinklo, esandio Zibininht k. Buitines nuotekas nuvestos I vietinius grupinio naudojimo valymo ilenginius esandius

sklype kurio Nr. 486-2 Zibininkq k. Planuojant naujq objektq vandentiekio ir buitiniq nuotekq tinklq prisijungim4
ilsiimti ir vadovautis tinklus eksploatuojandiq institucijq s4lygomis. Numatoma lietaus nuotekas nuvesti I
artimiausi4 vandens telkin[. Techninio projekto rengimo metu atsiradus atitinkamiems kriterijams, irengiamas
lietaus nuotekq valymo [renginys.(sprendLiama techninio projekto rengimo metu, STR nusta$ta tvarka, gavus

technines s4lygas).

Gaisrines sauga. Gaisro atveju vanduo imamas i5 prie5gaisriniq rezervuarq.

Elektra" rySiai.
Esami statiniai prijungti prie esmq elektros [renginiq. Perspektyvoje, esant biitinybei padidinti galiq numatoma

planuojamq statiniq elektros [renginius prijungti prie operatoriaus elektros tinklq su 50 kW planuojama naudoti

galia. Patogioje aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus vietose i5skirtos Zemes zonos ir numatyti reikiami
servitutai elektros kabeliq ir spintq tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo esamos bendrovei priklausandios

transformatorines - KR-415, kuri yra sklype kurio kadastrinis Nr. 5660i0007:9. Projektavimui i5siimti ir
vadovautis AB LESTO techninemis s4lygomis konkrediam planuojamam objektui. Vartotojq patikimumo

,ategorijos III. Naujq elektros kabelirl linijq tiesimui ir eksploatavimui nustatomi servitutai. Servitutai nustatomi

tatomq elektros irenginiq apsaugos zonq ribose. Ry5iai. Naujos reikiamos telekomunikacijq tinklq trasos pagal

ireiki projektuojamos techninio projekto sudetyje konkrediam planuojamam objektui.

PV (A1 844) J.Kalvinskaite
Planavimo organizatoriaus

[galiota D. Makutenaite


