Žemės sklypo esančio Tiekėjų g., ~1,44 ha, Kretingos m., detalusis planas                                                                          Aiškinamasis raštas

I. esamos PADĖTIES analizė

1.1 Detaliojo planavimo organizatorius:  Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktorius.
1.2 Detaliojo plano rengėjas: UAB “Lyderio grupė“,  Šilutės pl.83, Klaipėda, tel. 8 46 300677. 

1.3 Planuojama teritorija: teritorija Tiekėjų g. ~ 1.44 ha, Kretingos mieste. 
1.4 Detaliojo plano lygmuo:  Detalusis planas vietovės lygmens.
1.5 Detaliojo plano tikslas: suformuoti žemės sklypus, nustatyti teritorijų tvarkymo ir naudojimo režimus. 

1.6 Detaliojo planavimo stadijos: Keturi etapai (parengiamasis, teritorijų planavimo dokumento rengimo, teritorijų planavimo dokumento sprendinių pasekmių vertinimo, baigiamasis).

1.7 Detaliojo plano viešo svarstymo tvarka: Su visuomene svarstoma bendrąja tvarka.
1.8 Detaliojo planavimo sąlygos:
Teritorijos detalusis planas rengiamas vadovaujantis 2012-06-26 d. Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu Nr.A1-424 „Dėl žemės sklypų Tiekėjų g., Briedžių g., Kretingos m., detaliųjų planų rengimo ir įpareigojimo viešojo pirkimo komisijai“, Planavimo užduotimi, Kretingos rajono savivaldybės administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus vedėjo patvirtintu Planavimo sąlygų sąvadu detaliojo planavimo dokumentui rengti 2012 06 28 Nr.(35.4.) PS1-40:
· Kretingos rajono savivaldybės administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus 2012-06-04 d. planavimo sąlygos detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr.32;

· Klaipėdos visuomenės sveikatos centras Kretingos skyriaus 2012-06-19 d. planavimo sąlygos detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr.KE2-49;

· LR AM KRAAD 2012-06-26 planavimo sąlygos Nr.(4)-LV4-2072;
· AB „Lesto“  2012-06-26 planavimo sąlygos Nr.TS-43530-12-1800;
· Kretingos rajono savivaldybės administracijos Žemės ūkio skyriaus 2012-06-11 planavimo sąlygos Nr. (37.3.4)-V2-272;
· Nacionalinės žemės tarnybos prie Žemės ūkio ministerijos, Kretingos žemėtvarkos skyriaus 2012-06-26 planavimo sąlygos Nr.14PL-26;
· UAB „Kretingos vandenys“ 2012-06-18 d. planavimo sąlygos Nr.29-44;

· Kretingos rajono savivaldybės administracijos Kretingos miesto seniūnijos 2012-06-21 planavimo sąlygos Nr.(6.21)-V6-405;

· TEO LT, AB  2012-06-14 planavimo sąlygos Nr.03-2-05-1597;

Planuojamos teritorijos esamos padėties analizei atlikti panaudota UAB „Lyderio grupė“   skaitmeninė topografinė nuotrauka (LKS-94 koordinačių sistema, Baltijos aukščių sistema).

1.9 Informacija apie planuojamą vietą

1.9.1 Ištraukos iš teritorijų planavimo dokumentų 

Ištrauka iš  2008-12-18 d. Kretingos raj. sav. tarybos sprendimu Nr.T2-322 patvirtinto 
Kretingos miesto  bendrojo plano sprendinių
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Detaliojo plano sprendiniai neprieštarauja Kretingos miesto bendrajam planui. Vadovajantis 2008-12-18 d. Kretingos rajono savivaldybės tarybos sprendimu Nr.T2-322 patvirtinto Kretingos miesto bendrojo plano sprendiniais planuojama ~ 1.44 ha  teritorija patenka į zoną pažymėtą indeksu – I (visų rūšių transporto ir pėsčiųjų judėjimo, inžinerinių statinių bei inžinerinių tinklų teritorijos).  
Sutartiniai:

[image: image2.jpg]~ Elektros linjjos




[image: image3.jpg]Visy rdsiy transporto ir pesEiujy judéjimo, inzineriniy statiniy.
bei inzineriniu tinkly tertorios




[image: image4.jpg]- Teritorija, skirta pramonés ir gamybos jmoniy, sandliy,
terminaly bei kitu sandéliavimo objekty statybai




Ištrauka iš  2008-12-18 d. Kretingos raj. sav. tarybos sprendimu Nr.T2-322 patvirtinto Kretingos miesto  bendrojo plano Inžinerinės infrastruktūros ir susisiekimo komunikacijų brėžinio
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Vadovaujantis Kretingos miesto bendrojo plano inžinerinės infrastruktūros ir susisiekimo komunikacijų brėžiniu planuojamoje teritorijoje yra esama susisiekimo ir inžinerinė infrastruktūra.  Planuojamame žemės sklype yra aukštos įtampos elektros linijos, esamos vandentiekio magistralės, magistralinis dujotiekis. Ties planuojama teritorija numatytas Tiekėjų gatvės atnaujinimas.  
Sutartiniai:

[image: image6.jpg]- Planuojamas gatviy atnaujinimas
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Ištrauka iš  2008-12-18 d. Kretingos ra. sav. tarybos sprendimu Nr.T2-322 patvirtinto Kretingos miesto bendrojo plano Kraštovaizdžio tvarkymo, rekreacijos ir turizmo brėžinio
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Vadovaujantis Kretingos miesto bendrojo plano kraštovaizdžio tvarkymo, rekreacijos ir turizmo brėžiniu planuojama teritorija patenka į teritoriją, kurioje numatyti žalieji ryšiai. Tiekėjų gatvėje numatyta intensyvi želdynų sistema

Sutartiniai:

[image: image11.jpg]—Gatves su intensyvia zeldyny sistema.
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Ištrauka iš  2008-12-18  d. Kretingos raj. sav.  tarybos sprendimu Nr.T2-322 patvirtinto Kretingos miesto bendrojo  plano Aukštybinių pastatų, vertikalių akcentų išdėstymo, prekybos centrų brėžinio
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Vadovaujantis Kretingos miesto bendrojo plano aukštybinių pastatų, vertikalių akcentų išdėstymo, prekybo centrų brėžiniu – planuojama teritorija aukštybinių pastatų ir prekybos centrų statyba nenumatyta. 

Ištrauka iš  2008-12-18 d. Kretingos raj.  sav. tarybos sprendimu Nr.T2-322 patvirtinto Kretingos rajono  bendrojo plano Kraštovaizdžio tvarkymo, rekreacijos ir turizmo brėžinio
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Vadovaujantis Kretingos rajono bendrojo plano kraštovaizdžio tvarkymo, rekreacijos ir turizmo brėžiniu planuojama teritorija nepatenka į gamtinio karkaso teritoriją.  

Ištrauka iš  2010-10-28 d. Kretingos raj. sav. tarybos sprendimu Nr.T2-379 patvirtinto Kretingos rajono savivaldybės vandens tiekimo ir nuotekų tvarkymo infrastruktūros plėtros specialiojo plano 
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Greta planuojamos teritorijos yra suplanuoti centralizuoti inžineriniai tinklai.

Sutartiniai:
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1.9.2 Žemės sklypo skaitmeninis topografinis planas (be mastelio).
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1.10 Esamos teritorijos (žemės sklypo) užstatymo vertinimas
Planuojamoje teritorijoje statinių nėra. Planuojama teritorija yra laisvoje valstybinėje žemėje.
Planuojamos teritorijos gretimybės pagal VĮ Registrų centro pateiktus duomenis:
· Planuojama teritorija šiaurėje ribojasi su kita pramonės ir sandėliavimo objektų teritorija pramonės ir sandėliavimo įmonių statybos žemės sklypu (kad. Nr.5634/0004:7), nuosavybės teise priklausančiu Lietuvos respublikai, patikėjimo teise valdo – NŽT prie Žemės ūkio misterijos, nuomos teise valdo -AB „Kretingos grūdai“ .
· Planuojama teritorija šiaurėje ribojasi su kita komercinės paskrities objektų teritorijos prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybos žemės sklypu (kad. Nr.5634/0004:91), nuosavybės teise priklausančiu – UAB „Ostsee fisch Kretinga“.
· Planuojama teritorija rytuose ir pietuose ribojasi su kita pramonės ir sandėliavimo objektų teritorija pramonės ir sandėliavimo įmonių statybos žemės sklypu (kad. Nr.5634/0010:13), nuosavybės teise priklausančiu Lietuvos respublikai, patikėjimo teise valdo – NŽT prie Žemės ūkio misterijos, nuomos teise valdo -AB „Kretingos grūdai“ .
· Planuojama teritorija pietuose ribojasi su laisva valstybine žeme.
· Planuojama teritorija vakaruose ribojasi su Tiekėjų gatve.
Planuojamos teritorijos geografinės padėties aprašymas: 

Planuojama teritorija~ 1.44 ha  Tiekėjų g., Kretingos mieste. 

Planuojamos teritorijos gretimybėse yra kitos pramoninės ir sandėliavimo objektų teritorijos pramonės ir sandėliavimo įmonių statybos, kitos komercinės paskirties objektų teritorijos prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybos žemės sklypai. Pramoninių, ūkinių taršos objektų, tiesiogiai galinčių neigiamai įtakojančių planuojamą teritoriją, artimiausiose gretimybėse nėra. 

1.11 Inžineriniai tinklai

Planuojama teritorija paruošta inžineriniu požiūriu.
1.12 Susisiekimas

Planuojama teritorija yra Tiekėjų g. Kretingos mieste. Susisiekimas su detaliuoju planu planuojama teritorija  numatomas iš Tiekėjų gatvės.
1.13 Želdiniai

Teritorija – neužstatyta. Planuojamoje teritorijoje vertingų želdinių nėra. Reljefas – nelygus, absoliutinė altitudė svyruoja nuo 25.51 iki 28.87 Baltijos aukščių sistema. 

1.14 Gamtos ir kultūros paveldo objektai

Vadovaujantis Kretingos rajono bendrojo plano kraštovaizdžio tvarkymo, rekreacijos ir turizmo brėžiniu planuojama teritorija nepatenka į gamtinio karkaso teritoriją. 
Planuojamame žemės sklype nėra registruotų nekilnojamųjų kultūros paveldo vertybių, kurios būtų paskelbtos valstybės saugomomis pagal LR Kultūros ministro įsakymą (LR Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymo 10 str. 4 d., Žin., 2004, Nr. 153-5571).  

1.15 Teritorijos plėtros tendencijos

Planuojamos teritorijos sprendiniai neprieštarauja Kretingos miesto bendrojo plano sprendiniams.
Detaliuoju planu numatoma suformuoti žemės sklypą kitos paskirties, pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos, pramonės ir sandėliavimo įmonių statybos (tp8, P1), inžinerinės infrastruktūros teritorijos: susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų aptarnavimo objektų statybos (tp10, I1), susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams (tp10, I2), nustatyti teritorijų tvarkymo ir naudojimo režimus. 

1.16 Probleminės situacijos

Gretimo žemės sklypo (kad. Nr.5634/0004:13) ribose pastatytų pastatų dalys patenka į laisvą valstybinę žemę, kurioje šio metu yra rengiamas detalusis planas. Žemės sklype kad. Nr.5634/0004:13 esančių pastatų eksploatavimui reikalingas žemės sklypas. Detaliuoju planu siūlome planuojamos teritorijos formuojamo sklypo pietinę ribą formuoti įvertinus žemės sklype kad. Nr.5634/0004:13 esančių pastatų eksplotaciją. Laisvoje valstybinėje žemėje likusį žemės plotą siūlome teisės aktų nustatyta tvarka prisijungti žemės sklypo kad. Nr.5634/0004:13 nuomininkams AB „Kretingos grūdai“.
II. teritorijos vystymo koncepcija

2.1 Teritorijos naudojimo svarbiausios kryptys
Detaliuoju planu numatoma suformuoti žemės sklypus, nustatyti teritorijų tvarkymo ir naudojimo režimus. Vadovaujantis 2008-12-18 d. Kretingos rajono savivaldybės tarybos sprendimu Nr.T2-322 patvirtinto Kretingos miesto bendrojo plano sprendiniais, bei LR AM 2005-03-17 d. įsakymu Nr.D1-151 „Žemės sklypų pagrindinės žemės naudojimo paskirties, būdų ir pobūdžių specifikacijos patvirtinimo“ (bei vėlesnėmis redakcijomis) detaliuoju planu formuojamam žemės sklypui nustatoma pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis detaliuoju planu formuojamam žemės sklypui nustatoma pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis – kitos paskirties žemė, naudojimo būdai – inžinerinės infrastruktūros teritorijos (tp10, I), pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos (tp8, P), naudojimo pobūdžiai– susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams (tp10, I2).
2.2 Teritorijos apsaugos svarbiausios kryptys
Planuojamai teritorijai keliami tikslai ir uždaviniai atitinka 2008 m. gruodžio 18d. Kretingos rajono savivaldybės tarybos sprendimu Nr.T2-322 patvirtinto Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies bendrojo plano sprendinius. Išlaikyti normuojamus atstumus pagal LR Vyriausybės 1992-05-12 d. nutarimą Nr.343 „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų“. 

2.3 Teritorijos tvarkymo prioritetai
Planuojama ūkinė veikla – pramonės ir sandėliavimo įmonių statyba, automobilų stovėjimo aikštelių statyba bei inžinerinės infrastruktūros koridoriaus suformavimas.
Planuojamoje teritorijoje galima visa sandėliavimo ir gamybinė veikla, kuriai nenumatytos poveikio aplinkai vertinimo procedūros, remiantis LR Planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai  vertinimo įstatymu (Žin., 1996, Nr. 82-1965) ir visais galiojančiais pakeitimais.
Detaliuoju planu numatoma suformuoti žemės sklypą Nr. 01 (plotas – 20703 m2), išskiriant kito režimo zonas, kurio paskirtis - kitos paskirties žemė, naudojimo būdai – inžinerinės infrastruktūros teritorijos (tp10, I), pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos (tp8, P), naudojimo pobūdžiai– susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų aptarnavimo objektų statybos (tp10, I1), susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams (tp10, I2), pramonės ir sandėliavimo įmonių statybos (tp8, P1). 
Suformuoto žemės sklypo pramonės ir sandėliavimo įmonių statybos kito režimo zonoje (Nr.01B, kurio plotas - 2825 m2) teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai nustatomi vadovaujantis vadovaujantis STR 2.03.02:2005 „Gamybos, pramonės ir sandėliavimo statinių sklypų tvarkymas“. Maksimalus planuojamo pastato aukštis iki kraigo – 12 m. Užstatymo tankumo indeksas – 0.05, o intensyvumo indeksas – 0.15. Planuojamų pastatų vieta gali kisti techninio projekto metu, pagal užsakovo užduotį, išlaikant visus normuojamus atstumus.
Suformuoto žemės sklypo inžinerinės infrastruktūros teritorijos kito režimo zonoje (Nr.01A, kurio plotas - 17878 m2) teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai nenustatomi, kadangi automobilių stovėjimo aikštelių statyba ir inžinerinių tinklų komunikacinių koridoriai vadovaujantis Teritorijų planavimo įstatymu neformuoja užstatymo.

Gretimo žemės sklypo (kad. Nr.5634/0004:13) ribose pastatytų pastatų dalys patenka į laisvą valstybinę žemę, kurioje šio metu yra rengiamas detalusis planas. Detaliuoju planu siūlome planuojamos teritorijos formuojamo sklypo pietinę ribą formuoti įvertinus žemės sklype kad. Nr.5634/0004:13 esančių pastatų eksplotaciją. Laisvoje valstybinėje žemėje likusį žemės plotą siūlome teisės aktų nustatyta tvarka prisijungti žemės sklypo kad. Nr.5634/0004:13 nuomininkams AB „Kretingos grūdai“.

Planuojamas žemės sklypo naudojimo būdas, pobūdis, privalomieji ir pasirinktieji teritorijos tvarkymo režimo reikalavimai turi atitikti galiojančius norminius dokumentus ir nepabloginti gretimų savininkų žemės ir kito nekilnojamo turto naudojimo sąlygų, nepažeisti jų interesų. Žemės naudojimo būdas, pobūdis, sklypo ribos pateikiami brėžinyje.
2.4 Teritorijos strateginis vertinimas
Planavimo organizatoriaus sprendimu bei vadovaujantis teisės aktais strateginio pasekmių aplinkai vertinimo atranka nerengiama, kadangi tiksliai nėra žinoma ūkinė veikla. Detaliuoju planu numatoma galybytė planuojamoje teritorijoje vykdyti visa sandėliavimo ir gamybinė veikla, kuriai nenumatytos poveikio aplinkai vertinimo procedūros, remiantis LR Planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai  vertinimo įstatymu (Žin., 1996, Nr. 82-1965) ir visais galiojančiais pakeitimais. Šis detalusis planas numato galimybę vykdyti sandėliavimo ir gamybinę veiklą kuriai privalomaos atlikti poveikio aplinkai procedūros, bet prieš techninį projektą privaloma atlikti poveikio aplinkai vertinimo procedūras vadovaujantis LR Planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai  vertinimo įstatymu (Žin., 1996, Nr. 82-1965) ir visais galiojančiais pakeitimais.
Projekto vadovė  ......................................................................................................J. Naujalienė

Rengėjas...................................................................................................................R. Markus
Rengėjas...................................................................................................................S. Kuodys
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