lIl. KONCEPCIJOS NUSTATYMAS

3.1. Detaliojo plano tikslas

Remiantis Kretingos rajono savivaldy administracijos direktoriaus 2011m. rugipp 12d.
isakymu Nr. A1-547 Bl Kretingos miesto centrés dalies detaliojo plano rengimo jpareigojimo
vieSojo pirkimo komisijai“ detaliojo plano tikslas suformuoti sklypus, nustatyti teritorijos tvarkgnr
naudojimo rezim.

3.2. Numatomi pagrindiniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai.

Detaliuoju planu numatoma suformuoti sklypus pamy pastay, suformuoti sklypus gadms,
taisyti netaisyklingas sklypribas, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimezimus.

Visa nagrigjama teritorija patenk@ Kretingos senojo miesto (unikalus KVR kodas 123iiy.
A1821) ir Kretingos urbanistinio paminklo (unikald¥/R kodas 17091, buv. kodas UV22) ribas.

Zemes darbai kuliros paveldo objektuose,y3bbjeki ir kultiros paveldo vietow teritorijose,
kultiros paveldo objektbei kulfiros paveldo vietowi apsaugos zonose galimi tik atlikus archeologinius
tyrimus. Archeologiniais tyrimais privaloma pagr tvarkybos, statybos ar krastotvarkos dagpbojektus
kultiros paveldo objektuoseydbbjeki; ir kultiros paveldo vietowi teritorijose bei apsaugos zonose.

Kretingos bernardiny vienuolyno kompleksas.

Kretingos bernardipvienuolyno ir Viedpaties Apreiskimo &WMergelei Marijai bazngios statini
kompleksas yra kuitos paveldo objektas, paskelbtas #ds paminklu (unikalus KVR kodas 1429).

Sklypams, esantiems komplekso teritorijoje, numa®ntausojamojo naudojimo saugojimo
rezimas, galimi tvarkybos darbai (pagal NKP apsaysfatyny).

Komplekso teritorijoje saugomos lapip medzi; eilées pagal bazryos ir Sventoriaus tvar
vienuolyno sodo tvar, pavieniai medziai inj grupes Sventoriuje.

Komplekso teritorijoje formuojami Sie sklypai:

Sklypas nr. 1. Prie Vilniaus g. 2 pastato (Viegmmthpreidkimo S& Mergelei Marijai bazngia)
formuojamas sklypas, numatant visuomeéaipaskirties ir atskifjy Zeldyn; teritorija.

Sklypas nr. 2. Prigvaziavimoj vienuolyno bei baznyjos teritorig, formuojamas sklypas skvereliui
bei masSim aikStelei, numatant atskjg zeldyny ir inzinerinés infrastrukiros teritorip.

Sklypas nr. 63. Koreguojama Akmieng. 29 sklypo riba ir prijungiama tarp espsklypy jsiterpusi
valstybires zengs dalis.

Sklypas nr. 64. Prie Vilniaus g. 3 pastato formowa sklypas, numatant visuomeismpaskirties ir
komercires paskirties objelgtteritorija.

Sklypas nr. 65] Siaug nuo Vilniaus g. 3 pastato formuojamas laisvastyhisés Zengs sklypas,
numatant atskifjy zeldyny ir inzinerirés infrastrukiiros teritorip.

Sklypas nr. 66. Vilniaus gats atkarpai, patenkdii j masy planuojang teritorija, formuojamas
sklypas, numatant inzinegis infrastrukiiros teritorip.

Kiti sklypai komplekso teritorijoje jau suformudgsami).

Kretingos evangeliky liuterony baznyios pastaty kompleksas.

Kretingos evangelik liuterony baznyios pastaj kompleksas yra kuitos paveldo objektas,
saugomas valstyls (unikalus KVR kodas 29929).

Sklypui, esatiam komplekso teritorijoje, humatomas tausojam@odojimo saugojimo rezimas,
galimi tvarkybos darbai (pagal NKP apsauggiatyny).

Komplekso teritorijoje formuojamas Sis sklypas:

Sklypas nr. 24. Prie Rotés a. 8 pastato formuojamas sklypas, numatant visnows paskirties
teritorija.
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Banko pastay kompleksas.

Banko pastat kompleksas yra kultos paveldo objektas, saugomas valssytunikalus KVR kodas
27602).

Sklypams, esantiems komplekso teritorijoje, numa®ntausojamojo naudojimo saugojimo
rezimas, galimi tvarkybos darbai (pagal NKP apsauysfatyny).

Komplekso teritorijoje vienam sklypui kéamas naudojimoiwas:

Sklypas nr. 60. Vilniaus g. 1, numatomas #emaudojimo bdo keitimas i$S kitos specialigs
komercireés paskirties objektteritorijas.

Likusioje planuojamoje teritorijoje esantiems pastatams galimas kapitalinis remofdaaadams
bei stogams naudojant Siai vietaidngas medziagas (il ,MedziagiSkumas®). Sklyp gilumoje
esantiems sagtiukams galima rekonstrukcijal-2a. S dieny poreikius atitinkatius statinius.

Formuojamiems sklypams pagrindinzengs naudojimo paskirtys nustatomos pagal planuojamoje
teritorijoje vykdomy ar numatora vykdyti veikla.

Formuojami sklypai.

Sklypas nr. 7. Tarp Bernardjn(pranciSskog) gimnazijos ir statomos bibliotekos formuojamas
sklypas, numatant inzinegis infrastrukiiros teritorip.

Sklypas nr. 13. Prie Rotéssa. 1 pastato formuojamas sklypas, numatant vienows paskirties ir
komercires paskirties objeltteritorija.

Sklypas nr. 19. Prie Rotés a. 5 pastato formuojamas sklypas, numatant konésrpaskirties
objekty teritorija.

Sklypas nr. 20. Prie Rotés a. 7 pastato (garazo) formuojamas sklypas, nunhatdinerires
infrastrukiiros teritorip. Pastatas priklauso AB ,Lietuvos pastas*.

Sklypas nr. 25. RotéS aikSes rytines dalies pstiyjy takui formuojamas sklypas, numatant
inzinerirés infrastrukiiros teritorip.

Sklypas nr. 26. Kstwio gatws atkarpai, patenkdmi j masy planuojam teritorijg, formuojamas
sklypas, numatant inzinegis infrastrukiiros teritorip.

Sklypas nr. 29. Formuojamas akligatvis, privaziuptie sklym Zematiy g. 4, Rotuds a.
9,10,11,11a, numatant inzine¥minfrastrukiiros teritorip.

Sklypas nr. 30. Prie Rotés a. 9 pastato formuojamas sklypas, numatant konésrpaskirties
objekty ir visuomenirs paskirties teritoraj.

Sklypas nr. 31. Prie Zem@i g. 4 pastato formuojamas sklypas, numatant komergaskirties
objekty teritorija.

Sklypas nr. 32. Prie Rotés a. 10 pastato formuojamas sklypas, numatant landsrpaskirties
objekty teritorija.

Sklypas nr. 33. Prie Rotés a. 10a pastato formuojamas sklypas, numatanngywesios paskirties
ir komercires paskirties objektteritorija.

Sklypas nr. 34. Prie Rotées a. 12 pastato formuojamas sklypas, numatant gynesios paskirties
ir komercires paskirties objektteritorija.

Sklypas nr. 35. Formuojamas akligatvis, privaziyoté sklyp Rotu®s a. 12,11,11a, Byavos g. 3
numatant inzineriés infrastrukiiros teritorip.

Sklypas nr. 36. Mguvos gatés atkarpai, patenké@mi | masy planuojan teritorijg, formuojamas
sklypas, numatant inZineds infrastrukiiros teritorip.

Sklypas nr. 37. RotéS aikSes gatvei formuojamas sklypas, numatant inzZirsrimfrastrukiiros
teritorija.

Sklypas nr. 38. RotéS aikSts pietinei daliai formuojamas sklypas, numatantdoemaudojimo
(miest;, miestely ir kaimy ar savivaldyhj bendro naudojimo), atskiy zeldyny ir inzinerinés
infrastrukiiros teritorip.

Sklypas nr. 39. RotéS aikSeés pietireje dalyje, istories Rotuss vietoje formuojamas sklypas,
numatant konservacia paskirties Zemsu kultiros paveldo objeltZzemes sklypo du.

Sklypas nr. 41. Prie Rotés a. 13 sklypo, atkuriant istoripriby konfirg, prijungiama tarp sklyp
jsiterpusi valstybiés Zengs dalis.

Sklypas nr. 42. Prie Birés g. 2T sklypo prijungiama tarp sklygsiterpusi valstybiés zengs dalis.

Sklypas nr. 44. Prie Rotés a. 14a sklypo prijungiama tarp skiygsiterpusi valstybiés Zengs
dalis.
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Sklypas nr. 46. Prie Rotés a. 14 pastato formuojamas sklypas, numatant gymesios ir
komercireés paskirties objektteritorija.

Sklypas nr. 48. Prie Rotés a. 16 pastato formuojamas sklypas, numatant gymesios ir
komercireés paskirties objektteritorijg, numatomas servitutas prieiti, privaziuoti sklyRaotugs a. 16a.

Sklypas nr. 52. Tarp Rotes a. 16,17 bei Akmes g. 16,18,20 sklyp formuojamas inZineriss
infrastruktiros sklypas, skirtas privaziuoti prie Aknmisng. 16,18,20 ir formuojamo transformat@sn
sklypy.

Sklypas nr. 53. Tarp Rotésa. 17 ir Akmeés g. 20 sklyp formuojamas inzineriss infrastrukiiros
sklypas prie esamos transformatésn

Sklypas nr. 55. Prie Rotéss a. 18 sklypo prijungiama vals@gdzent, kurioje stovi Rotu&s a. 18
gyventoj; malkinés beijrengti darzai.

Sklypas nr. 57. Prie Rotes a. 19 pastato formuojamas sklypas, numatant gynesios paskirties
teritorija.

Sklypas nr. 58. Tiesinami sklypo AkmEng. 26 korirai, prijungiant tarp sklyp jsiterpusi
valstybires Zengs daj bei koreguojant Rot@s a. 18 sklypo ribas.

Sklypas nr. 59. Akmets gatvs atkarpai, patenkami j masy planuojam teritorijg, formuojamas
sklypas, numatant inZine#is infrastrukiiros teritorip.

Sklypai, kuriems kei¢iamas naudojimo hidas ar pohidis.

Sklypas nr. 12. Statomos bibliotekos sklypui, adr€hodkeutiaus g. 1B, k&iiamas naudojimo
budas iS komerciks paskirties objekt teritorijos ir visuomeniés paskirties teritorijog visuomenigs
paskirties teritorijos.

Sklypas nr. 18. Vytauto g. 4 numatomas Zemaudojimo bdo keitimas IS kitos specialios
komercireés paskirties objektteritorijas.

Sklypas nr. 23. RotéS a. 7 numatomas Zzés naudojimo bdo keitimas IS inzineris
infrastrukitirosj komercireés paskirties objelgtteritorijas.

Pastatai, kuriems hitina nustatyti vertingasias savybespastatui Rotuss a. 4, Rotuss a. 5,
Rotu&s a. 6.

Per Rotu&s a. 6A sklyp numatomas servitutas prieiti, privaziuoti prieygpki Rotugs a. 6. Abiey
sklypy savininkas UAB ,Prie klevo* (sklypai nr. 21,22).

Sklypuose nr. 6, 8, 51 g atsirasti kioskai suvernymprekybai.

Rotuseés aikstes iSklotinés uzstatymo planavimas
daugiabdiai, 2002m. pastatyta parduotuvi$ istorires Kretingos turgaus aik® iSklotires liko tik
Kretingos kooperatyvo pastatas (Réw®. 4), ir du gretimi pastatai RotgSa. 4 ir 5 bei evangelik
liuterony baznyia (Rotugs a. 8).

AikStés iSklotinese nauja statyba nenumatoma, galimas kapitalimsoméas ir rekonstrukcija,
siekiant grazinti istorign tiriy kompozicip. IStiesinami sklyp riby konftirai, rekonstrukcij metu
numatoma suvienodinti uzstatymo lgipuo aiksés pugs. Remiantis istoriniais duomenimis (tarpif
Kretingos miesto urbanistikos paminklo skiyprojektu, patvirtintu 1995-09-07 Kretingos raj. nme
potvarkiu Nr. 241) bei iSlaikant prieSgaisriniuskedavimus gali @iti mazinami tarpai tarp pastat
(Rotu&s a. vakarigje dalyje, prieSais skvey.

Remiantis istoriniais duomenimis,akima rekonstruojant parduotgiyMaxima“ skaidyti jos firj,
iSlaikant gatés uzstatymo ling bei jrengiant psCiyjy pasag Vytauto gatés ftsinyje, atkuriant
sunaiking Paupio gaty. Nuo Rotuss a. gatés pugs pastatoiris gakty bati paaukstintas, nedidinant
uzstatymo intensyvumo. Rekonstruojant pardugtiBenukai“ siloma atkurti istorig gatws uzstatymo
linij 3.

Remiantis istoriniais duomenimisikdma atsisakyti keturslaiy ir Kitaip lauzyt; stogy su iS stogo
tario iSsikiSartiais stoglangiais. Projektuojant naujus stogus ydiols numatyti dvislgius (orientuotij
gatws ir sklypo puses).

MedziagiSkumas

Rekonstruojant bei atliekant tvarkymo darbus pastat siloma naudoti istoriniam Kretingos
senamiedui buidingas medziagas: stogams — kerasiterpes ar tamsiai pilkos spalvos faléirskarda;
sienoms — raudonos molio plytos, klinkeris ar tgka
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Rotuseés aikStei buvo nagrirétos 6 planavimo alternatyvos.

IS SeSy alternatywy 1 alternatyva — palikti visk kaip yra. 4-6 alternatyvos Siuo metu
nepasirenkamos, siekiant iSsaugoti skvere d@sarveldinius bei & pasikeitusy istoriniy Rotugs a.
gatws riby (ziar. ,Esamos pagties verifikavimas su 1854m. planu®, ,Esamos ¢ie$ verifikavimas su
1771m. planu®).

Kaip pagrindin é pasirenkama 3 alternatyva— skveras paliekamas esamas, numatant terasa
vasaros kavinei, vaikzaidimo aikSteles. Apsaugos tikslu buvusios Retwarcheologiniams pamatams
formuojamas konservacis paskirties sklypas, likusioje aikStdalyje formuojamas bendro naudojimo,
atskinjy zeldyny ir inZinerirés infrastrukiiros teritoriy sklypas. Pozeméje aikSes dalyje (iSskyrus
archeologines RotéS pamaj atodangas) numatoma pozetirautomobily stowjimo aikSteé.
Numatomas atkurti RotéS pastatas (atkimas galimas iSpildZzius LR Nekilnojamojo kilbs paveldo
apsaugosgstatyme numatytus punktus).

3.3. InZineriniy komunikacijuy pagrindiniai sprendiniai.

Visos reikiamos inzinerigs komunikacijos jau yra planuojamoje teritorijoje.

3.4. Susisiekimas.

Eismas teritorijoje vyksta Rotés aikSes gatve, Vilniaus, Mguvos ir J.K.Chodkeviaus gaté¢mis.

Vilniaus gatéje, formuojamame sklypedoma 13 viey automobiliy stowjimo aiksteé.

Rotu®s aiksSes gatés Siaurije dalyje, pagal 2006-01-26 sprendimu Nr. T2-2%ipttta detaljj
plarg, numatoma 24vigtautomobilyy stowjimo aikStet (sprendinys nek&iamas).

Kaip viena Rotu&s aikSes planavimo alternatyy siiloma po istorine turgaus aikSte (Siuo metu
pietine Rotu®s aikSeés dalis) jrengti poZzemia automobilij stowjimo aikStet su buvusios Rot@s
archeologigmis atodangomis.

Numatomas §stiyjy pasazas nuo aikstj turgaviet.
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