Žemės sklypų (kad. Nr. 5670/0004:604,5670/0004:605,5670/0004:606, 5670/0004:607) Vydmantų k., Kretingos r. sav. detalusis planas


AIŠKINAMASIS RAŠTAS
I. BENDRI DUOMENYS

1.1. Detaliojo planavimo organizatoriai: S. Žilaitytė, R. Raudienė, A. Tažius
1.2. Detaliojo plano užsakovas: Detaliojo plano organizatoriai.
1.3. Detaliojo plano rengėjas: UAB „ANARIMA", subrangovas: UAB „ALMONTUS", Pakruojo g. 25, Klaipėda, tel./faks.: 8-46 381728, mob.: 8-672 80808, elektroninis paštas: almontus@gmail.com. Teritorijų planavimo specialistė Jurgita Comienė, Nr. 25026
1.4. Planuojama teritorija: Vydmantų k., Kretingos r. sav (žemės sklypas kadastrinis Nr. 5670/0004:604, 5670/0004:605, 5670/0004:606, 5670/0004:607). 
1.5. Detaliojo plano lygmuo: Detalusis planas savivaldybės lygmens.
1.6. Detaliojo plano tikslai ir uždaviniai: sujungti žemės sklypus kad. Nr. 5670/0004:604, 5670/0004:605, 5670/0004:606, 5670/0004:607 esančius Vydmantų k., Kretingos raj., pakeisti šių žemės sklypų pagrindinę žemės naudojimo paskirtį iš žemės ūkio į kitą, nustatyti naudojimo būdus ir pobūdžius - gyvenamosios teritorijos, vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos, inžinerinės infrastruktūros teritorijos, susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams, padalinti į sklypus bei nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą.
1.7. Detaliojo planavimo proceso etapai: parengiamasis, detaliojo planavimo dokumento rengimas, detaliojo planavimo dokumento sprendinių pasekmių vertinimas, baigiamasis.

1.8. Detaliojo plano viešo svarstymo tvarka: bendroji tvarka.
1.9. Detaliojo planavimo pagrindai ir sąlygos: 
Teritorijos detalusis planas rengiamas vadovaujantis teritorijų planavimą reglamentuojančiais teisės aktais ir šiais dokumentais:

1.9.1. Detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo žemės sklypo savininkui sutartimi, 2011-09-22, Nr. S1-734;

1.9.2. Planavimo sąlygų sąvadu, 2011-10-14, Nr.(35.4.)PS1-89 :

· Klaipėdos visuomenės sveikatos centro Kretingos skyriaus sąlygos 2011-10-11 Nr. KE2-80;

· LR AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamento sąlygos 2011-10-06 Nr. (9.14.3)-LV4-3958;

· Kretingos rajono savivaldybės administracijos Žemės ūkio skyriaus sąlygos 2011-10-05 V2-(3.4)-269;

· AB „Lesto" sąlygos 2011-10-14 Nr. TS-43530-11-2886;
· Nacionalinės žemės tarnybos prie Žemės ūkio ministerijos, Kretingos žemėtvarkos skyriaus sąlygos 2011-10-10 Nr. 14PLS-111;
· Kretingos rajono savivaldybės administracijos Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus sąlygos 2011-10-14 Nr. 80;

· Kretingos rajono savivaldybės administracijos Kretingos seniūnijos sąlygos 2011-10-05 Nr. V2-166;

· UAB „Kretingos vandenys“ sąlygos 2011-10-12 Nr. 29-70;
· TEO LT AB sąlygos 2011-10-05 Nr. 03-2-05-2635.
1.9.3. Planavimo užduotimi 2011- 11-14;

1.9.4. UAB „Gargždų matavimų biuras“ 2011 m. parengta skaitmenine topo nuotrauka (M1:500).
1.10.
Teritorijoje galioja teritorijų planavimo dokumentų sprendiniai:
1.10.1. bendrųjų planų:
Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies-Kretingos miesto bendrasis planas, patvirtintas Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu T2-322;

1.10.2. specialiųjų planų:-
1.10.3. detaliųjų planų: -
1.10.4. prisijungimo prie inžinerinių tinklų ir susisiekimo komunikacijų reikalavimai: -
1.10.5. ūkio šakų plėtros programų ir strateginių dokumentų nuostatos bei sąlygas išduodančių institucijų kompetencijai priskirti reikalavimai: -
1.11. Rengiamo detaliojo plano sprendinių pasekmių poveikio vertinimas atliekamas šiais aspektais: -
1.12. Teritorijos strateginis vertinimas: Planuojamos teritorijos detaliojo plano sprendinių poveikio aplinkai strateginis vertinimas neatliekamas.
Teritorijų planavimo specialistė
Jurgita Comienė
II. ESAMOS BŪKLĖS ANALIZĖ
2.1. Bendra informacija apie planuojamą teritoriją, jos užstatymas: Planuojami žemės sklypai yra Vydmantų k., Kretingos raj. sav. sklypas kadastrinis Nr. 5670/0004:604 nuosavybės teise priklauso Aurimui Tažiui, sklypas kadastrinis 5670/0004:605 nuosavybės teise priklauso Simonai Žilaitytei, sklypas kadastrinis 5670/0004:606 nuosavybės teise priklauso Aurimui Tažiui, sklypas kadastrinis 5670/0004:607 nuosavybės teise priklauso Rinetai Raudienei. Bendras planuojamos teritorijos plotas yra 0.8800 ha. 
2.1.1. Planuojamos teritorijos geografinė padėtis Planuojama teritorija yra 55º54´26“ Šiaurės platumos ir 21º07´18“ Rytų ilgumos. Sklypai nutolę apie 0,3 km į šiaurę nuo magistralinio kelio Nr. A11 Šiauliai-Palanga, apie 0,1 km į vakarus nuo Liepų gatvės esančios Vydmantų kaime, apie 3,6 km nuo Palangos miesto centro.
2.1.2. Žemės naudmenys, specialiosios žemės naudojimo sąlygos ir apribojimai (servitutai):

· Sklypas kadastrinis Nr. 5670/0004:604: pagrindinė tikslinė paskirtis- žemės ūkio, naudojimo būdas- kiti žemės ūkio paskirties žemės sklypai. Žemės sklypo plotas- 0.2200 ha, ariamos žemės plotas – 0.2026 ha, kelių plotas – 0.0174 ha, žemės ūkio naudmenų našumo balas 51.0 Sklype yra nustatytas kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis taku, varyti galvijus (tarnaujantis), kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis taku, varyti galvijus (viešpataujantis). Nustatytos šios specialiosios žemės naudojimo sąlygos: žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai- 0.22 ha; Kurortų apsaugos zonos- 0.22 ha.
· Sklypas kadastrinis Nr. 5670/0004:605: pagrindinė tikslinė paskirtis- žemės ūkio, naudojimo būdas- kiti žemės ūkio paskirties žemės sklypai. Žemės sklypo plotas- 0.2200 ha, ariamos žemės plotas – 0.2200 ha, žemės ūkio naudmenų našumo balas 51.0. Sklype yra nustatytas kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis taku, varyti galvijus (viešpataujantis). Nustatytos šios specialiosios žemės naudojimo sąlygos: žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai- 0.22 ha; Kurortų apsaugos zonos- 0.22 ha.
· Sklypas kadastrinis Nr. 5670/0004:606: pagrindinė tikslinė paskirtis- žemės ūkio, naudojimo būdas- kiti žemės ūkio paskirties žemės sklypai. Žemės sklypo plotas- 0.2200 ha, ariamos žemės plotas – 0.1970 ha, kelių plotas – 0.0230 ha žemės ūkio naudmenų našumo balas 51.0. Sklype yra nustatytas kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis taku, varyti galvijus (tarnaujantis). Nustatytos šios specialiosios žemės naudojimo sąlygos: žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai- 0.22 ha; Kurortų apsaugos zonos- 0.22 ha.
· Sklypas kadastrinis Nr. 5670/0004:607: pagrindinė tikslinė paskirtis- žemės ūkio, naudojimo būdas- kiti žemės ūkio paskirties žemės sklypai. Žemės sklypo plotas- 0.2200 ha, ariamos žemės plotas – 0.2200 ha, žemės ūkio naudmenų našumo balas 51.0. Sklype yra nustatytas kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis taku, varyti galvijus (viešpataujantis). Nustatytos šios specialiosios žemės naudojimo sąlygos: žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai- 0.22 ha; Kurortų apsaugos zonos- 0.22 ha.
2.1.3. Planuojamos teritorijos užstatymas: teritorija neužstatyta.
2.1.4. Aprūpinimas inžineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis: Planuojamoje teritorijoje nėra centralizuotų vandentiekio ir nuotekų šalinimo tinklų, nėra elektros. Yra tik 5m pločio privažiavimo keliai.
2.1.5. Želdiniai: Planuojamoje teritorijoje želdinių nėra, vyrauja dirvonuojanti žemė.
2.1.6. Gretimybės, jų galima įtaka detaliojo plano sprendiniams: Planuojama teritorija pietvakariuose ribojasi su sklypu kad. Nr. 5670/0004:290, žemės ūkio paskirties, savininkė Irena Sendrauskienė, vakaruose su valstybinės žemės fondu - lauko keliu. Šiaurės rytuose su sklypu kad. Nr. 5670/0004:171, žemės ūkio paskirties, savininkas Kęstutis Šoblinskas. Pietryčiuose su sklypais kad. Nr. 5670/0004:529, žemės ūkio paskirties, savininkė Aurelija Venckuvienė bei sklypu kad. Nr. 5670/0004:617, žemės ūkio paskirties, savininkas Lietuvos Respublika, patikėjimo teise valdo Nacionalinė žemės tarnyba prie ŽŪ ministerijos. Smulkiau apie gretimybes žiūrėti aiškinamojo rašto prieduose pateikiamoje kadastro žemėlapio ištraukoje.
2.1.7. Gamtos ir kultūros paveldo objektai: Nuo planuojamos teritorijos yra nutolusios šios nekilnojamojo kultūros vertybių teritorijos:
-Kiauleikių kapinynas vad. Kirminų kalnu (unikalus objekto kodas 5250), statusas – paminklas, rūšis- nekilnojamas, objektas įrašytas kaip pavienis objektas. Nuo planuojamos teritorijos į šiaurės rytus nutolęs per 500 m.
Ištrauka iš Kultūros vertybių registro. Bendras tos Kretingos rajono dalies vaizdas
[image: image1.png]



2.1.8. Teritorijos plėtros tendencijos: Pats Vydmantų kaimas vis dar yra sparčiai urbanizuojamas, aplinkui rengiami detalieji planai, keičiantys žemės naudojimo paskirtį į kitą, ruošiamasi statyti gyvenamuosius namus. 
2.1.9. Probleminės situacijos: Pagal Kretingos rajono savivaldybės teritorijos ir jos dalies bendrąjį planą planuojama teritorija patenka į žemės ūkio paskirties žemę, kadangi ši teritorija buvo 350 m. dujotiekio apsaugos zonoje. Patvirtinus 2010 m gruodžio 21 d. Kretingos rajono savivaldybės tarybos sprendimu T2-481 AB „Lietuvos dujos“ dujų skirstymo stoties (žemės sklypo kad.Nr. 5670/0004:210) Vydmantų k., Kretingos sen., Kretingos r. sav., sanitarinės apsaugos zonos ribų specialųjį planą ši sanitarinė apsaugos zona buvo sumažinta iki 200 m. Todėl planuojama teritorija patenka tik į 350 m. priešprojektinių pasiūlymų bei projektinės dokumentacijos derinimo, su magistralinį dujotiekį eksploatuojančia organizaciją, zoną. Sklypų gretimybėse kitų pavojingų objektų, turinčių poveikį planuojamai gyvenamajai aplinkai ir gyventojų sveikatai bei detaliojo plano sprendiniams nėra. Nėra veikiančių fermų, pramonės ir kt. objektų, kurių zona darytų įtaką planuojamai teritorijai. 
Teritorijų planavimo specialistė
Jurgita Comienė
Planavimo organizatoriai
S. Žilaitytė
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R. Raudienė
III. KONCEPCIJOS NUSTATYMAS

3.1. Numatomos šios pagrindinės teritorijos naudojimo ir apsaugos svarbiausios kryptys bei tvarkymo prioritetai: sujungti žemės sklypus kad. Nr. 5670/0004:604, 5670/0004:605, 5670/0004:606, 5670/0004:607 esantčius Vydmantų k. , Kretingos raj., pakeisti šių žemės sklypų pagrindinę žemės naudojimo paskirtį iš žemės ūkio į kitą, nustatyti naudojimo būdus ir pobūdžius - gyvenamosios teritorijos, vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos, inžinerinės infrastruktūros teritorijos, susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams, padalinti į sklypus bei nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą.
3.2. Planuojamos ūkinės veiklos, jų reglamentavimas: Numatoma planuojama ūkinė veikla – vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statyba ir eksploatacija. 
Ištrauka iš ekonominės veiklos rūšių klasifikatoriaus
	Sekcija
	Skyrius
	Grupė
	Klasė
	Poklasis
	Pavadinimas

	F
	
	
	
	
	Statyba

	
	41
	
	
	
	Pastatų statyba

	
	
	41.2
	41.20
	
	Gyvenamųjų ir negyvenamųjų pastatų statyba


3.3. Statybų programa: planuojamos teritorijos užstatymo reglamentai grafiškai pavaizduoti pagrindiniame brėžinyje ir konkretizuoti sprendinių aprašomojoje lentelėje.
3.3.1. Numatomų pastatų statyba: Šiuo detaliuoju planu planuojami žemės sklypai sujungiami ir padalijami į 8, skirtus vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybai. Sklypų plotai, užstatymo tankiai ir intensyvumas nurodyti pagrindiniame brėžinyje. Sklypuose galės būti statomi vienbučiai, dvibučiai ar vienbučiai blokuoti gyvenamieji pastatai. 
3.3.2. Leistinas pastatų aukštis (metrais): Statiniai gali būti statomi iki 3 aukštų arba 2 aukštų su mansarda. Statinio aukštingumas gali būti iki 10,5 m nuo vidutinės žemės paviršiaus altitudės iki aukščiausio šlaitinio stogo kraigo arba plokščiojo stogo parapeto taško. 
3.3.3. Leistinas žemės sklypų užstatymo tankumas: Sklypuose Nr.1,2,5,6,7,8 -30%, sklypuose Nr. 3 ir 4-29%.
3.3.4. Leistinas žemės sklypų užstatymo intensyvumas: Sklypuose Nr.1,2,5,6,7,8 -90%, sklypuose Nr. 3 ir 4-87%.
3.3.5. Statinių statybos vieta, statybos riba ar linija: nurodyti pagrindiniame brėžinyje;
3.4. Aprūpinimas inžineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis Planuojamoje teritorijoje nėra centralizuotų vandentiekio ir nuotekų šalinimo tinklų, nėra elektros.

3.5. Želdiniai: Atsižvelgiant į tai, kad bus statomi vienbučiai ar dvibučiai gyvenamieji namai, želdiniais užimamas plotas turi būti ne mažesnis kaip 25% nuo sklypo ploto, inžinerinės infrastruktūros teritorijai – 12% nuo sklypo ploto. Apsodinimas želdiniais sklype sprendžiamas namo techninio projekto rengimo metu pagal STR 2.02.09:2005 "Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai".
3.6. Aplinkos apsauga: Planuojama ūkinė veikla pavojaus aplinkai nekelia, kenksmingų teršalų, didelio triukšmo, dulkių tokia veikla nesukelia, nebent statybų metu. Sanitarinės apsaugos zonos nenustatomos. Teritorija patenka tik į 350 m. priešprojektinių pasiūlymų bei projektinės dokumentacijos derinimo, su magistralinį dujotiekį eksploatuojančia organizacija, zoną, į gamybinių, komunalinių ir kt. objektų sanitarinę apsaugos zoną nepatenka, todėl ir numatomai gyvenamai veiklai neigiamos įtakos nebus.
3.7. Detaliojo plano sprendinių atitikimas bendrojo plano sprendiniams: Pagal Kretingos rajono savivaldybės teritorijos ir jos dalies bendrąjį planą planuojama teritorija patenka į žemės ūkio paskirties žemę, kadangi ši teritorija buvo 350 m. dujotiekio apsaugos zonoje. Patvirtinus 2010 m gruodžio 21 d. Kretingos rajono savivaldybės tarybos sprendimu T2-481 AB „Lietuvos dujos“ dujų skirstymo stoties (žemės sklypo kad.Nr. 5670/0004:210) Vydmantų k., Kretingos sen., Kretingos r. sav., sanitarinės apsaugos zonos ribų specialųjį planą ši sanitarinė apsaugos zona buvo sumažinta iki 200 m. Todėl planuojama teritorija patenka tik į 350 m. priešprojektinių pasiūlymų bei projektinės dokumentacijos derinimo, su magistralinį dujotiekį eksploatuojančia organizacija, zoną. Pagal Kretingos rajono savivaldybės Tarybos patvirtintą koncepciją suformuoti sprendiniai 10 metų laikotarpiui (iki 2018 metų), grafinėje dalyje nurodant vyraujančią teritorijos funkciją. Tai reiškia, kad teritorijoje, apribotoje viena spalva galimi ir kitos paskirties sklypai, daugiafunkciniai objektai, nepabloginantys aplinkos kokybės pagal brėžinyje nurodytus reglamentus. Kretingos rajono savivaldybės Taryba atskiru sprendimu gali leisti keisti žemės ūkio žemės paskirtį į kitą nepabloginant gretimybių būklės, kai to nebuvo numatyta bendrajame plane, jeigu planuojama teritorija neviršija 4 ha ir nepatenka į gamtinių, kultūros paveldo vertybių teritorijas ir jų apsaugos zonas, o taip pat prisilaikant LR Teritorijų planavimo įstatymo 26 str. 3 ir 4 dalių nuostatų, kad DP sprendiniai turi neprieštarauti BP sprendiniams. Tuo atveju, jei DP numatomi sprendiniai neatitinka rajono lygmens BP sprendinių, planavimo organizatoriaus pageidavimu rengiami kartu su BP sprendinių pakeitimais. Taigi Kretingos rajono savivaldybės teritorijos ir jos dalies bendrojo plano sprendiniai nedraudžia keisti žemės sklypo paskirtį iš žemės ūkio į kitą, priešingai Kretingos rajonui tai yra vienas iš svarbiausių ir aktualiausių teritorijos tinkamo panaudojimo būdų. Kretingos rajono savivaldybės teritorijos ir jos dalies bendrojo plano aiškinamajame rašte pabrėžiama, kad “...aktualiausia yra žemės ūkio paskirties objektų ir žemės keitimas į gyvenamąją, komercinę. Gamybinių funkcijų keitimosi į kitas iniciatyvų yra labai mažai, tai nesudaro bendrajam planui reikšmingų pasekmių. Viena svarbi sąlyga – tai konversijos kompleksiškumas. Keitimas turi vykti viso urbanistinio struktūrinio vieneto, kad išvengti pavienių mozaikos principų išbarstytų funkcijų, kurios normaliai veikti negalės, nes skirtingos veiklos neigiamai įtakos gretimybes. Konversija gali vykti kvartalais ir atskirais sklypais.“ Parengus planuojamos teritorijos detalųjį planą, vadovaujantis konversijos principais bus įvykdyti vieni iš svarbiausių Kretingos rajono teritorijų tvarkymo ir naudojimo reikalavimų. 
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Jurgita Comienė
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S. Žilaitytė
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R. Raudienė
IV. KONKRETIZUOTI SPRENDINIAI

4.1.  Detaliojo plano įgyvendinamų sprendinių esmė: sujungti žemės sklypus kad. Nr. 5670/0004:604, 5670/0004:605, 5670/0004:606, 5670/0004:607 esantčius Vydmantų k. , Kretingos raj., pakeisti šių žemės sklypų pagrindinę žemės naudojimo paskirtį iš žemės ūkio į kitą, nustatyti naudojimo būdus ir pobūdžius - gyvenamosios teritorijos, vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos, inžinerinės infrastruktūros teritorijos, susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams, padalinti į sklypus bei nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą. 
4.2. Planuojamos ūkinės veiklos, jų reglamentavimas: Numatoma planuojama ūkinė veikla – vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statyba ir eksploatacija.
4.3.  Statybų programa: Naujai statomi ar rekonstruojami, restauruojami esami statiniai turi būti statomi tik pagrindiniame brėžinyje nurodytoje užstatymo zonoje, nepažeidžiant nei statybos ribos, nei statybos linijos, taip pat nepažeidžiant gretimų sklypų savininkų ar naudotojų pagrįstų interesų bei kultūros objektų vertingųjų savybių.
4.3.2. Leistinas pastatų aukštis (metrais): Statiniai gali būti statomi iki 3 aukštų arba 2 aukštų su mansarda. Statinio aukštingumas gali būti iki 10,5 m nuo vidutinės žemės paviršiaus altitudės iki aukščiausio šlaitinio stogo kraigo arba plokščiojo stogo parapeto taško. Aukštingumas gali kisti atsižvelgiant į STR 2.02.09:2005 "Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai" 8 priedo reikalavimus: pastatų (priestatų) iki (,( m aukštis – ne mažesnis kaip (.( m, o aukštesniems pastatams šis atstumas didinamas (.( m kiekvienam papildomam pastato aukščio metrui. Šis atstumas gali būti sumažintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas raštu, bet kuriuo atveju statiniai turi būti išdėstomi sklype taip, kad nebūtų pažeisti gretimų sklypų savininkų ar naudotojų pagrįsti interesai. 

Inžinerinių statinių, išskyrus sklypo aptvarus, atstumas iki gretimo sklypo ribos turi būti ne mažesnis kaip (.( m. Šis atstumas gali būti sumažintas, gavus gretimo sklypo savininko sutikimą raštu; sklypo aptvarų, priskiriamų nesudėtingiems statiniams, taip pat ir kito tipo aptvarų – pagal STR (.((.((:(((( „Nesudėtingi (tarp jų laikini) statiniai“ reikalavimus tvoroms.
Pastatų (priestatų) atstumai iki gretimo sklypo pastatų (priestatų) turi atitikti reikalavimus, nurodytus lentelėje. Šis reikalavimas gali būti netaikomas, gavus gretimo sklypo savininko sutikimą raštu. Toks sutikimas reikalingas ir tuomet, kai pastatai sublokuojami ant sklypo ribos. 
Mažiausi leistini sanitariniai atstumai tarp statinių priklausomai nuo jų paskirties:
	Statinio pavadinimas

ir jo santrumpa
	NŪP
	AS
	Š
	T
	M
	NKR
	VNV
	ASKR
	PSKR
	ŠŠ

	Namas – N
	n
	n
	n
	10
	15
	10
	8
	7
	1
	5

	Namų ūkio pastatas – NŪP
	-
	n
	n
	n
	1,5
	n
	n
	n
	n
	5

	Automobilių saugykla – AS
	n
	-
	n
	n
	1,5
	n
	n
	n
	n
	10

	Šiltnamis – Š
	n
	    n
	-
	n
	1,5
	3
	3
	5
	3
	10

	Tvartas – T
	n
	n
	n
	- 
	n
	n
	n
	5
	3
	15

	Mėšlidė, kompostavimo aikštelė – M
	1,5
	1,5
	1,5
	n
	-
	n
	n
	5
	3
	20

	Nuotekų kaupimo rezervuaras, lauko

tualetas – NKR
	n
	n
	3
	n
	n
	-
	n
	n
	n
	15

	Vietinė nuotekų valykla – VNV
	n
	n
	3
	n
	n
	n
	-
	5
	3
	15

	Antžeminis skysto kuro rezervuaras – ASKR
	n
	n
	5
	5
	5
	n
	5
	-
	n
	15

	Požeminis skysto kuro rezervuaras – PSKR
	n
	n
	3
	3
	3
	n
	3
	n
	-
	15

	Šachtinis

šulinys – ŠŠ
	5
	10
	10
	15
	20
	15
	15
	15
	15
	-


Pastabos
:

1. n - nenormuojama.


2. Jei šioje lentelėje pateikti leistini mažiausi sanitariniai atstumai yra mažesni už mažiausius leistinus priešgaisrinius atstumus (kai jie normuojami), turi būti taikomi Gaisrinės saugos pagrindiniuose reikalavimuose [6.6.3] nustatyti priešgaisriniai atstumai.


3. Vandentiekio įvadas į Namą turi būti tiesiamas ne arčiau kaip 5 m nuo tvarto, mėšlidės, kompostavimo aikštelės, nuotekų kaupimo rezervuaro, lauko tualeto, 7 m - nuo vietinės nuotekų valyklos.


4. Nuotekų tinklai turi būti tiesiami ne arčiau kaip 10 m nuo šachtinio šulinio.


5. Kai vietinė nuotekų valykla ir nuotekų kaupimo rezervuaras, lauko tualetas yra vienbučio (vieno buto) gyvenamojo pastato priklausiniai, atstumas nuo vienbučio (vieno buto) gyvenamojo pastato iki vietinės nuotekų valyklos, nuotekų kaupimo rezervuaro ar lauko tualeto nenormuojamas, jei kiti teisės aktai nenustato kitaip 

4.3.3. Leistinas žemės sklypų užstatymo tankumas: Sklypuose Nr.1,2,5,6,7,8 -30%, sklypuose Nr. 3 ir 4-29%.
4.3.4. Leistinas žemės sklypų užstatymo intensyvumas: Sklypuose Nr.1,2,5,6,7,8 -90%, sklypuose Nr. 3 ir 4-87%.
4.3.5. Statinių statybos vieta, statybos riba ar linija: nurodyti pagrindiniame brėžinyje;
4.3.6. Urbanistiniai ir architektūriniai reikalavimai pastatams: Namams ir jų priklausiniams architektūriniai ir urbanistiniai reikalavimai nenustatomi, taip pat nenustatomi gamtosauginiai ir kultūros paveldo apsaugos reikalavimai.
4.4. Aprūpinimas inžineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis: 
Geriamas vanduo: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie centralizuotų Vydmantų kaimo vandentiekio tinklų. Planuojamame sklype numatomas vidutiniškas vandens suvartojimas bus vienbučiuose -6.4 m³/p, dvibučiuose – 12.8 m³/p.
Buitinės nuotekos: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie centralizuotų Vydmantų kaimo nuotekų tinklų. Planuojamame sklype numatomas vidutiniškas išleidžiamų nuotekų kiekis bus vienbučiuose -6.4 m³/p, dvibučiuose – 12.8 m³/p.
Lietaus nuotekos: žemės sklypo savininkas (- ai) privalo organizuotai (naudojant nuotekų tvarkymo sistemas) surinkti lietaus bei ištirpusio sniego vandenis ir pašalinti juos į sureguliuotą kanalą (griovį) arba išleisti į kitiems asmenims priklausančias nuotekų tvarkymo sistemas: nuotakus, siurblines arba rekonstruojant esamą melioracijos sistemą ir įrengiant lietaus nuotekų surinkimo sistemą, nepažeidžiant gretimų žemės sklypų savininkų interesų. Paviršinės lietaus nuotekos sprendžiamos techninio projekto rengimo metu projektuojant paviršinių nuotekų tvarkymo sistemas, apskaičiuojant paviršinių nuotekų projektinį srautą ir kt., turi būti vadovaujamasi statybos techniniu reglamentu STR 2.07.01:2003. „Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerinės sistemos. Lauko inžineriniai tinklai“ (Žin., 2003, Nr. 83-3804).
Šildymas: numatomas vietinis kietu kuru, elektra, geoterminis šildymas; kiekvienu konkrečiu atveju sprendžiama techninio projekto rengimo metu.

Melioracija: sprendžiama techninio projekto rengimo metu rekonstruojant esamą melioracijos sistemą ir įrengiant lietaus nuotekų surinkimo sistemą, nepažeidžiant gretimų žemės sklypų savininkų interesų. Projektuojamo sklypo teritorijoje esančius drenažo sistemos tinklus saugoti, o patenkančius į užstatymo zoną iškelti įrengiant lietaus nuotekų tinklus savininkų lėšomis (žrt. brėžinyje). Techninio projekto metu bus rengiamas drenažo sistemos rekonstrukcijos projektas, kad nebūtų pažeistas vandens režimas gretimų žemės sklypų plotuose. Darbai atliekami užsakovo lėšomis.

Esami melioracijos rinktuvai bus perklojami pagl galiojančius Melioracijos techninių reglamentų reikalavimus PVC vamzdžiais. Bus fiksuojamos naujai perklotų vamzdžių tikslios padėties koordinatės GPS sistemos pagalba ir tokiu būdu bus išlaikomos tikslios apsaugos zonų ribos nuo melioracijos tinklų iki naujai klojamų inžinerinių tinklų.

Pastaba: perregistruojant sklypus parengti melioracijos techninį projektą ir pertvarkyti drenažą.

Dujotiekis: detaliuoju planu neplanuojamas.
Elektros tinklai: Pagal elektros tinklus eksploatuojančios organizacijos išduotas sąlygas 0,4 kV elektros linija bus atvesta nuo esamos 10/0,4 kV transformatorinės KT P-207 0,4kV skirstyklos į numatomas 0,4 kV elektros apskaitos spintą, subendrintas su vartotojų apskaitos skydais.
Ryšių tinklai: detaliuoju planu nenumatomi.

Atliekos: Buitinės ir ūkio atliekos bus surenkamos į sklype stovinčius konteinerius ir pagal sutartis su buitinių atliekų išvežėjais išvežamos į buitinių atliekų sąvartyną.
Susisiekimas, transporto srautai: Privažiavimas prie planuojamos teritorijos numatomas per esamą 5 m pločio privažiavimą, ateityje vietoj jo rekomenduojama įrengti D2-7 kategorijos gatvę 5,5 m pločio.
Į naujai formuojamus sklypus bus patenkama per suprojektuotą D2-7 kategorijos gatvę. Įvažiavimai į sklypus rekomenduojami 4 metrų pločio. Įvažiavimo vieta gali kisti priklausomai nuo namo projekto. Pagrindinis transportas į planuojamą teritoriją bus tik lengvasis, o suprojektuota D2-7 kat. gatvė ir šios gatvės gale esantis akligatvis yra pakankamo pločio, kad į teritoriją laisvai patektų ir iš jos išvažiuotų specialusis sunkiasvoris transportas kaip gaisriniai, šiukšlių vežimo, greitosios pagalbos ir pan. automobiliai
Gaisrinė sauga: Gaisro gesinimui vandens paėmimas numatomas iš projektuojamų požeminių vandens hidrantų. Bendru atveju planuojamų pastatų minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas – II, išlaikant atstumus tarp pastatų ne mažiau kaip 8 m. Šis atstumas gali kisti priklausomai nuo statinio techninio projekto, bet kiekvienu konkrečiu atveju vadovaujantis Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie vidaus reikalų ministerijos direktoriaus įsakymu „Dėl gaisrinės saugos pagrindinių reikalavimų patvirtinimo“ 2010 m. gruodžio 7 d. Nr. 1-338, 13 skyriaus 6 lentele, kurioje nurodyti mažiausi leistini priešgaisriniai atstumai tarp namų ir kitų pastatų priklausomai nuo atsparumo ugniai laipsnio.
Minimalūs priešgaisriniai atstumai tarp pastatų

6 lentelė

	Pastato atsparumo ugniai laipsnis
	Atstumas (m) iki gretimų pastatų, kurių atsparumo ugniai laipsnis

	
	I
	II
	III

	I
	6
	8
	10

	II
	8
	8
	10

	III
	10
	10
	15


Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m išsikišančių konstrukcijų, pagamintų iš B–s3, d2 ar žemesnės degumo klasės statybos produktų, priešgaisrinis atstumas nustatomas tarp šių konstrukcijų išsikišusių dalių. Kitos priešgaisrinių atstumų tarp pastatų nustatymo sąlygos: priešgaisriniai atstumai tarp pastatų, esančių tame pačiame ar skirtinguose sklypuose, gali būti neišlaikomi, kai jų užstatymo plotas, įvertinant ir neužstatytą žemės plotą tarp jų, neviršija tos pačios paskirties pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Neužstatytas žemės plotas tarp pastatų skaičiuojamas nuo pastato iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusių tolimiausių vietų (toliau – neužstatytas žemės plotas).

4.5. Želdiniai: Atsižvelgiant į tai, kad bus statomi vienbučiai ar dvibučiai gyvenamieji namai, želdiniais užimamas plotas turi būti ne mažesnis kaip 25% nuo sklypo ploto, inžinerinės infrastruktūros teritorijai – 12% nuo sklypo ploto. Apsodinimas želdiniais sklype sprendžiamas namo techninio projekto rengimo metu pagal STR 2.02.09:2005 " Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai".
Mažiausi leistini atstumai tarp želdinių ir statinių elementų, užtikrinantieji statinių mechaninį atsparumą ir pastovumą
	Pastatų ir inžinerinių statinių elementai
	Atstumai iki ašies, m

	
	Medžio kamieno
	Krūmo

	Pastatų išorinės pusės
	(           
	(,(

	Apšvietimo tinklo, inžinerinių statinių atramos
	(
	-

	Šlaitų papėdės ir kt.
	(
	(,(

	Atraminių sienelių papėdės išorinės pusės
	(,(
	(,(

	Šaligatvių ir sodo takelių kraštas
	(,(
	(,(

	Bortinis akmuo ar kelio sustiprintos juostos kelkraščio pakraštys 
	(,(
	(,(

	Požeminiai tinklai: 
	
	

	dujotiekio, nuotekų
	(,(
	-

	šilumos tinklų (nuo kanalo sienelės)
	(,(
	(,(

	bekanalinių šilumos tinklų, vandentiekių, drenažų
	(,(
	-

	jėgos kabelių ir elektroninių ryšių kabelių
	(,(
	(,(


Pastaba. Atstumai nuo elektros oro linijų iki medžių nustatomi pagal Elektros linijų ir instaliacijos įrengimo taisykles

4.6. 
Gamtos ir kultūros paveldo vertybių apsauga: 
Nuo planuojamos teritorijos yra nutolusios šios nekilnojamojo kultūros vertybių teritorijos:
-Kiauleikių kapinynas vad. Kirminų kalnu (unikalus objekto kodas 5250), statusas – paminklas, rūšis- nekilnojamas, objektas įrašytas kaip pavienis objektas. Nuo planuojamos teritorijos į šiaurės rytus nutolęs per 500 m.
4.7. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo apribojimai:
4.7.1. Planuojamai teritorijai nustatomos šios Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 
· Sklypas kadastrinis Nr. 5670/0004:604: 

Žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai (XXI skyrius)- 0.22 ha;

Kurortų apsaugos zonos (XVI skyrius)- 0.22 ha.

Servitutai: Sklype yra nustatytas kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis taku, varyti galvijus (tarnaujantis), kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis taku, varyti galvijus (viešpataujantis)
· Sklypas kadastrinis Nr. 5670/0004:605: 
Žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai (XXI skyrius)- 0.22 ha;

Kurortų apsaugos zonos (XVI skyrius)- 0.22 ha.

Servitutai: Sklype yra nustatytas kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis taku, varyti galvijus (viešpataujantis).
· Sklypas kadastrinis Nr. 5670/0004:606: 
Žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai (XXI skyrius)- 0.22 ha;

Kurortų apsaugos zonos (XVI skyrius)- 0.22 ha.

Servitutai: Sklype yra nustatytas kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis taku, varyti galvijus (tarnaujantis).
· Sklypas kadastrinis Nr. 5670/0004:607: 
Žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai (XXI skyrius)- 0.22 ha;

Kurortų apsaugos zonos (XVI skyrius)- 0.22 ha.
Servitutai: Sklype yra nustatytas kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis taku, varyti galvijus (viešpataujantis).
Pastaba:
1)
sklypų/servitutų ribų posūkio taškai bei koordinatės tikslinamos kadastrinių matavimų metu;
2)
detaliuoju planu nurodyti servitutai nustatomi ne viešojo administravimo aktu, bet notariniais sandoriais, perleidžiant žemės sklypus kitiems savininkams;

3)
sklypo specialiosios naudojimo sąlygos aprašomos sprendinių aprašomojoje lentelėje, o tikslinamos kadastrinių matavimų metu.
Žemės sklypas Nr. 1
Plotas- 899 m2;
Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
Naudojimo būdas ir pobūdis (turinys) - gyvenamoji teritorija, vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos (G/G1) (Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti iki trijų aukštų gyvenamieji namai ir jų priklausiniai);
Leistinas pastatų aukštis, užstatymo tankumas ir intensyvumas, taip pat statinių statybos vieta, statybos riba ar linija: nurodyti pagrindiniame brėžinyje; 

Teritorijos inžinerinio aprūpinimo būdai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai: nurodyti pagrindiniame brėžinyje ir aprašoma aiškinamoji rašto detaliojo plano konkretizuotuose sprendiniuose.

Servitutai: Viešpataujantis: Sklypas Nr. 1 viešpataus sklype Nr. 9 teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas.

Tarnaujantis: Sklypas Nr. 1 tarnaus servitutinėje zonoje Nr. S1 teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas.
Teritorijos apželdinimas - Planuojamoje teritorijoje saugomų želdinių nėra. Mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 25 % nuo viso žemės sklypo ploto. 
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: nurodyta detaliojo plano teritorijos tvarkymo režimo pagrindinių sprendinių aprašomojoje lentelėje.
Žemės sklypas Nr. 2
Plotas- 898 m2;
Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
Naudojimo būdas ir pobūdis (turinys) - gyvenamoji teritorija, vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos (G/G1) (Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti iki trijų aukštų gyvenamieji namai ir jų priklausiniai);
Leistinas pastatų aukštis, užstatymo tankumas ir intensyvumas, taip pat statinių statybos vieta, statybos riba ar linija: nurodyti pagrindiniame brėžinyje; 

Teritorijos inžinerinio aprūpinimo būdai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai: nurodyti pagrindiniame brėžinyje ir aprašoma aiškinamoji rašto detaliojo plano konkretizuotuose sprendiniuose.

Servitutai: Viešpataujantis: Sklypas Nr. 2 viešpataus sklype Nr. 9 teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas.

Tarnaujantis: Sklypas Nr. 2 tarnaus servitutinėje zonoje Nr. S2 teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas.
Teritorijos apželdinimas - Planuojamoje teritorijoje saugomų želdinių nėra. Mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 25 % nuo viso žemės sklypo ploto. 
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: nurodyta detaliojo plano teritorijos tvarkymo režimo pagrindinių sprendinių aprašomojoje lentelėje.
Žemės sklypas Nr. 3
Plotas- 1099 m2;
Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
Naudojimo būdas ir pobūdis (turinys) - gyvenamoji teritorija, vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos (G/G1) (Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti iki trijų aukštų gyvenamieji namai ir jų priklausiniai);
Leistinas pastatų aukštis, užstatymo tankumas ir intensyvumas, taip pat statinių statybos vieta, statybos riba ar linija: nurodyti pagrindiniame brėžinyje; 

Teritorijos inžinerinio aprūpinimo būdai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai: nurodyti pagrindiniame brėžinyje ir aprašoma aiškinamoji rašto detaliojo plano konkretizuotuose sprendiniuose.

Servitutai: Viešpataujantis: Sklypas Nr. 3 viešpataus sklype Nr. 9 teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas bei kelio servitutu.
Teritorijos apželdinimas - Planuojamoje teritorijoje saugomų želdinių nėra. Mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 25 % nuo viso žemės sklypo ploto. 
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: nurodyta detaliojo plano teritorijos tvarkymo režimo pagrindinių sprendinių aprašomojoje lentelėje.
Žemės sklypas Nr. 4
Plotas- 1100 m2;
Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
Naudojimo būdas ir pobūdis (turinys) - gyvenamoji teritorija, vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos (G/G1) (Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti iki trijų aukštų gyvenamieji namai ir jų priklausiniai);
Leistinas pastatų aukštis, užstatymo tankumas ir intensyvumas, taip pat statinių statybos vieta, statybos riba ar linija: nurodyti pagrindiniame brėžinyje; 

Teritorijos inžinerinio aprūpinimo būdai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai: nurodyti pagrindiniame brėžinyje ir aprašoma aiškinamoji rašto detaliojo plano konkretizuotuose sprendiniuose.

Servitutai: Viešpataujantis: Sklypas Nr. 4 viešpataus sklype Nr. 9 teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas bei kelio servitutu.
Teritorijos apželdinimas - Planuojamoje teritorijoje saugomų želdinių nėra. Mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 25 % nuo viso žemės sklypo ploto. 
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: nurodyta detaliojo plano teritorijos tvarkymo režimo pagrindinių sprendinių aprašomojoje lentelėje.
Žemės sklypas Nr. 5
Plotas- 999 m2;
Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
Naudojimo būdas ir pobūdis (turinys) - gyvenamoji teritorija, vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos (G/G1) (Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti iki trijų aukštų gyvenamieji namai ir jų priklausiniai);
Leistinas pastatų aukštis, užstatymo tankumas ir intensyvumas, taip pat statinių statybos vieta, statybos riba ar linija: nurodyti pagrindiniame brėžinyje; 

Teritorijos inžinerinio aprūpinimo būdai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai: nurodyti pagrindiniame brėžinyje ir aprašoma aiškinamoji rašto detaliojo plano konkretizuotuose sprendiniuose.

Servitutai: Viešpataujantis: Sklypas Nr. 5 viešpataus sklype Nr. 9 teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas bei kelio servitutu.
Teritorijos apželdinimas - Planuojamoje teritorijoje saugomų želdinių nėra. Mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 25 % nuo viso žemės sklypo ploto. 
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: nurodyta detaliojo plano teritorijos tvarkymo režimo pagrindinių sprendinių aprašomojoje lentelėje.
Žemės sklypas Nr. 6
Plotas- 999 m2;
Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
Naudojimo būdas ir pobūdis (turinys) - gyvenamoji teritorija, vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos (G/G1) (Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti iki trijų aukštų gyvenamieji namai ir jų priklausiniai);
Leistinas pastatų aukštis, užstatymo tankumas ir intensyvumas, taip pat statinių statybos vieta, statybos riba ar linija: nurodyti pagrindiniame brėžinyje; 

Teritorijos inžinerinio aprūpinimo būdai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai: nurodyti pagrindiniame brėžinyje ir aprašoma aiškinamoji rašto detaliojo plano konkretizuotuose sprendiniuose.

Servitutai: Viešpataujantis: Sklypas Nr. 6 viešpataus sklype Nr. 9 teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas bei kelio servitutu.
Teritorijos apželdinimas - Planuojamoje teritorijoje saugomų želdinių nėra. Mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 25 % nuo viso žemės sklypo ploto. 
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: nurodyta detaliojo plano teritorijos tvarkymo režimo pagrindinių sprendinių aprašomojoje lentelėje.
Žemės sklypas Nr. 7
Plotas- 999 m2;
Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
Naudojimo būdas ir pobūdis (turinys) - gyvenamoji teritorija, vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos (G/G1) (Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti iki trijų aukštų gyvenamieji namai ir jų priklausiniai);
Leistinas pastatų aukštis, užstatymo tankumas ir intensyvumas, taip pat statinių statybos vieta, statybos riba ar linija: nurodyti pagrindiniame brėžinyje; 

Teritorijos inžinerinio aprūpinimo būdai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai: nurodyti pagrindiniame brėžinyje ir aprašoma aiškinamoji rašto detaliojo plano konkretizuotuose sprendiniuose.

Servitutai: Viešpataujantis: Sklypas Nr. 7 viešpataus sklype Nr. 9 teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas bei kelio servitutu.
Teritorijos apželdinimas - Planuojamoje teritorijoje saugomų želdinių nėra. Mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 25 % nuo viso žemės sklypo ploto. 
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: nurodyta detaliojo plano teritorijos tvarkymo režimo pagrindinių sprendinių aprašomojoje lentelėje.
Žemės sklypas Nr. 8
Plotas- 999 m2;
Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp6);
Naudojimo būdas ir pobūdis (turinys) - gyvenamoji teritorija, vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos (G/G1) (Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti iki trijų aukštų gyvenamieji namai ir jų priklausiniai);
Leistinas pastatų aukštis, užstatymo tankumas ir intensyvumas, taip pat statinių statybos vieta, statybos riba ar linija: nurodyti pagrindiniame brėžinyje; 

Teritorijos inžinerinio aprūpinimo būdai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai: nurodyti pagrindiniame brėžinyje ir aprašoma aiškinamoji rašto detaliojo plano konkretizuotuose sprendiniuose.

Servitutai: Viešpataujantis: Sklypas Nr. 8 viešpataus sklype Nr. 9 teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas.

Tarnaujantis: Sklypas Nr. 8 tarnaus servitutinėje zonoje Nr. S3 teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas.
Teritorijos apželdinimas - Planuojamoje teritorijoje saugomų želdinių nėra. Mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 25 % nuo viso žemės sklypo ploto. 
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: nurodyta detaliojo plano teritorijos tvarkymo režimo pagrindinių sprendinių aprašomojoje lentelėje.
Žemės sklypas Nr. 9
Plotas- 808 m2;
Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (tp10);
Naudojimo būdas ir pobūdis (turinys) – Inžinerinės infrastruktūros teritorijos, susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams (I/I2);
Leistinas pastatų aukštis, užstatymo tankumas ir intensyvumas, taip pat statinių statybos vieta, statybos riba ar linija: nenustatomas; 

Teritorijos inžinerinio aprūpinimo būdai ir susisiekimo komunikacijos, transporto srautai: nurodyti pagrindiniame brėžinyje ir aprašoma aiškinamoji rašto detaliojo plano konkretizuotuose sprendiniuose.

Servitutai: Tarnaujantis: Sklypas Nr. 9 tarnaus sklypuose Nr. 1-8 teise tiesti, naudoti, aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas bei kelio servitutu.
Teritorijos apželdinimas - Planuojamoje teritorijoje saugomų želdinių nėra. Mažiausias želdynų plotas privalo būti ne mažesnis kaip 12 % nuo viso žemės sklypo ploto. 
Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: nurodyta detaliojo plano teritorijos tvarkymo režimo pagrindinių sprendinių aprašomojoje lentelėje.
4.7.1. Planuojamai teritorijai nustatomos šios Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos: 
- Žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai- 0.88 ha; 

- Kurortų apsaugos zonos- 0.88 ha.

Pastaba:
1)
sklypų/servitutų ribų posūkio taškai bei koordinatės tikslinamos kadastrinių matavimų metu;
2)
detaliuoju planu nurodyti servitutai nustatomi ne viešojo administravimo aktu, bet notariniais sandoriais, perleidžiant žemės sklypus kitiems savininkams;

3)
sklypo specialiosios naudojimo sąlygos aprašomos sprendinių aprašomojoje lentelėje, o tikslinamos kadastrinių matavimų metu.
Teritorijų planavimo specialistė
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IV. DETALIOJO PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIŲ POVEIKIO PASEKMIŲ VERTINIMO ATASKAITA


Detaliojo planavimo dokumento sprendinių poveikio pasekmių vertinimas atliekamas pagal išduotas planavimo sąlygas šiais aspektais: fizinė ir cheminė tarša, įtakos gyvenamajai zonai, transporto organizavimo bei parkavimo, normuojamų atstumų sanitarinių apsaugos zonų išlaikymo, visuomenės sveikatos saugos aspektais.

FIZINĖS IR CHEMINĖS TARŠOS GYVENAMAJAI ZONAI POVEIKIS


Padidinta fizinė ir cheminė tarša nenumatoma, šalia planuojamos teritorijos nėra jokių taršos šaltinių. 
TRANSPORTO ORGANIZAVIMO BEI PARKAVIMO POVEIKIS


Planuojama teritorija yra Vydmantų kaime, Kretingos r. sav., kur vyksta sparčios gyvenamųjų namų statybos, detaliaisiais planais numatomi ištisi vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų kvartalai, jiems aptarnauti naudojamos esamos ir naujai projektuojamos bei statomos miestelio gatvės. Šiuo detaliuoju planu projektuojamiems sklypams eksploatuoti bus naudojamas esamas 5 m pravažiavimas bei suprojektuota D2-7 kat. gatvė. Parkavimas numatomas sklypų ribose. Transporto organizavimo bei parkavimo klausimai pilnai išspręsti, todėl neigiamo ilgalaikio poveikio nebus. Trumpalaikis neigiamas poveikis gali atsirasti tik statybų metu. Kuo greičiau bus ši teritorija užstatyta, tuo greičiau susitvarkys transporto organizavimo problemos.

NORMUOJAMŲ ATSTUMŲ SANITARINIŲ APSAUGOS ZONŲ IŠLAIKYMO, VISUOMENĖS SVEIKATOS SAUGOS ASPEKTAIS POVEIKIS


Planuojama ūkinė veikla – vienbučių ar dvibučių gyvenamųjų pastatų statyba ir eksploatacija,- pavojaus aplinkai nekelia, kenksmingų teršalų, triukšmo, dulkių tokia veikla nesukelia, visi inžineriniai tinklai bus centralizuoti, todėl sanitarinės zonos nenustatomos. 
Teritorijų planavimo specialistė
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V. DETALIOJO PLANAVIMO DOKUMENTO SPRENDINIŲ POVEIKIO VERTINIMO LENTELĖ
	1.
	Detaliojo planavimo organizatorius: S. Žilaitytė, R. Raudienė, A. Tažius
Detaliojo plano užsakovas: Detaliojo plano organizatorius

	2. 
	Teritorijų planavimo dokumento rengėjas: UAB „ANARIMA“, elektroninis paštas: uab.anarima@gmail.com. SUBRANGOVAS: UAB „ALMONTUS", Pakruojo g. 25, Klaipėda, tel./faks.: 8-46 381728, mob.: 8-672 80808, elektroninis paštas: info@almontus.lt Detaliojo plano specialistė: Jurgita Comienė, atestato Nr. A 25026.

	3.
	Teritorijų planavimo dokumento pavadinimas: Žemės sklypų Vydmantų k., Kretingos r. sav. (žemės sklypas kadastrinis Nr. 5670/0004:604, 5670/0004:605, 5670/0004:606, 5670/0004:607) detalusis planas.

	4.
	Ryšys su planuojamai teritorijai galiojančiais teritorijų planavimo dokumentais: 
bendrųjų planų: Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies-Kretingos miesto bendrasis planas, patvirtintas Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008-12-18 sprendimu T2-322; specialiųjų planų: -prisijungimo prie inžinerinių tinklų ir susisiekimo komunikacijų reikalavimai: -

	5.
	Ryšys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinės trukmės strateginio planavimo dokumentais: -

	6.
	Status quo situacija: Planuojami žemės sklypai yra Vydmantų k., Kretingos raj. sav. sklypas kadastrinis Nr. 5670/0004:604 nuosavybės teise priklauso Aurimui Tažiui, sklypas kadastrinis 5670/0004:605 nuosavybės teise priklauso Simonai Žilaitytei, sklypas kadastrinis 5670/0004:606 nuosavybės teise priklauso Aurimui Tažiui, sklypas kadastrinis 5670/0004:607 nuosavybės teise priklauso Rinetai Raudienei. Bendras planuojamos teritorijos plotas yra 0.8800 ha. 

· Sklypas kadastrinis Nr. 5670/0004:604: pagrindinė tikslinė paskirtis- žemės ūkio, naudojimo būdas- kiti žemės ūkio paskirties žemės sklypai. Žemės sklypo plotas- 0.2200 ha, ariamos žemės plotas – 0.2026 ha, kelių plotas – 0.0174 ha, žemės ūkio naudmenų našumo balas 51.0 Sklype yra nustatytas kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis taku, varyti galvijus (tarnaujantis), kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis taku, varyti galvijus (viešpataujantis). Nustatytos šios specialiosios žemės naudojimo sąlygos: žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai- 0.22 ha; Kurortų apsaugos zonos- 0.22 ha.
· Sklypas kadastrinis Nr. 5670/0004:605: pagrindinė tikslinė paskirtis- žemės ūkio, naudojimo būdas- kiti žemės ūkio paskirties žemės sklypai. Žemės sklypo plotas- 0.2200 ha, ariamos žemės plotas – 0.2200 ha, žemės ūkio naudmenų našumo balas 51.0 Sklype yra nustatytas kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis taku, varyti galvijus (viešpataujantis). Nustatytos šios specialiosios žemės naudojimo sąlygos: žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai- 0.22 ha; Kurortų apsaugos zonos- 0.22 ha.
· Sklypas kadastrinis Nr. 5670/0004:606: pagrindinė tikslinė paskirtis- žemės ūkio, naudojimo būdas- kiti žemės ūkio paskirties žemės sklypai. Žemės sklypo plotas- 0.2200 ha, ariamos žemės plotas – 0.1970 ha, kelių plotas – 0.0230 ha žemės ūkio naudmenų našumo balas 51.0 Sklype yra nustatytas kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis taku, varyti galvijus (tarnaujantis). Nustatytos šios specialiosios žemės naudojimo sąlygos: žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai- 0.22 ha; Kurortų apsaugos zonos- 0.22 ha.
· Sklypas kadastrinis Nr. 5670/0004:607: pagrindinė tikslinė paskirtis- žemės ūkio, naudojimo būdas- kiti žemės ūkio paskirties žemės sklypai. Žemės sklypo plotas- 0.2200 ha, ariamos žemės plotas – 0.2200 ha, žemės ūkio naudmenų našumo balas 51.0. Sklype yra nustatytas kelio servitutas - teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis taku, varyti galvijus (viešpataujantis). Nustatytos šios specialiosios žemės naudojimo sąlygos: žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai- 0.22 ha; Kurortų apsaugos zonos- 0.22 ha.
Planuojamoje teritorijoje statinių nėra, inžinerinės infrastruktūros taip pat nėra. Šis plotas nepatenka į saugomas, rekreacines teritorijas, jame nėra istorinių, kultūrinių ar archeologinių vertybių. Su viešosios paskirties statiniais, saugomomis ar rekreacinėmis teritorijomis ir kitais svarbiais objektais nesiriboja. Planuojama teritorija nėra kuo nors išskirtinė už šalia esančią toje Vydmantų gyvenvietės dalyje. Patvirtinus 2010 m gruodžio 21 d. Kretingos rajono savivaldybės tarybos sprendimu T2-481 AB „Lietuvos dujos“ dujų skirstymo stoties (žemės sklypo kad.Nr. 5670/0004:210) Vydmantų k., Kretingos sen., Kretingos r. sav., sanitarinės apsaugos zonos ribų specialųjį planą ši sanitarinė apsaugos zona buvo sumažinta iki 200 m. Todėl planuojama teritorija patenka tik į 350 m. priešprojektinių pasiūlymų bei projektinės dokumentacijos derinimo, su magistralinį dujotiekį eksploatuojančia organizaciją, zoną. Sklypų gretimybėse Kitų pavojingų objektų sklypų gretimybėse, turinčių poveikį planuojamai gyvenamajai aplinkai ir gyventojų sveikatai bei detaliojo plano sprendiniams nėra. Nėra veikiančių fermų, pramonės ir kt. objektų, kurių zona darytų įtaką planuojamai teritorijai. 

	7.
	Tikslas, kurio siekiama įgyvendinant teritorijų planavimo sprendinius: sujungti žemės sklypus kad. Nr. 5670/0004:604, 5670/0004:605, 5670/0004:606, 5670/0004:607 esantčius Vydmantų k. , Kretingos raj., pakeisti šių žemės sklypų pagrindinę žemės naudojimo paskirtį iš žemės ūkio į kitą, nustatytis naudojimo būdus ir pobūdžius - gyvenamosios teritorijos, vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos, inžinerinės infrastruktūros teritorijos, susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams, padalinti į sklypus bei nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą

	8.
	Galimo sprendinių poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio aprašymas ir jo įvertinimas):
 Planuojamoje teritorijoje atsiras 8 sklypai, skirti vienbučių ar dvibučių gyvenamųjų pastatų statybai, teritorija taps labiau urbanizuota, bus dalinai išspręsta gyvenamo būsto trūkumo problema. Laikinai, kol vyks statybos, gali pablogėti estetinis aplinkos vaizdas, atsirasti dienos metu ir darbo dienomis triukšmas bei oro tarša dėl padidėjusio sunkiojo transporto. Kuo greičiau bus užstatyta ir sutvarkyta teritorija, tuo geresnis bus aplinkos estetinis vaizdas. Galima daryti išvadą, kad šio detaliojo plano sprendinių šioje teritorijoje įgyvendinimas, nežiūrint trumpalaikių nepatogumų (statybos metu), turės teigiamą poveikį ne tik planuojamai, bet ir aplinkinei teritorijai ir joje gyvenantiems žmonėms.

	9.


	Vertinimo aspektai

Sprendinio poveikis:
	Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis


	Neigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis

	
	1) fizinės ir cheminės taršos įtaka gyvenamajai zonai 
	nebus
	nebus 

	
	2) transporto organizavimo bei parkavimo
	nebus
	bus trumpalaikis



	
	3) normuojamų atstumų sanitarinių apsaugos zonų išlaikymo visuomenės sveikatos saugos aspektais.
	nebus
	nebus

	
	
	
	

	10.
	Alternatyvos nesiūlomos 
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Nekilnojamos kultūros vertybės
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