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KOMPLEKSAS: 
DETALUSIS PLANAS SKLYPŲ (K.NR. 5670/0005:146, 5670/0005:373)  GINTARO G. 39, VYDMANTŲ K., KRETINGOS RAJONE
PLANAVIMO ORGANIZATORĖ:

LIUDMILA BAUBLIENĖ
PLANO RENGĖJAS:

JUZEFA KARBAUSKAITĖ            
ĮVADAS
Pagal 2009 m. sausio 12 d. Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymą Nr. A1-17 ir detaliojo teritorijų planavimo organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutartį Nr. S1-14 ir 2009 sausio 12 d. Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymą dėl įsakumo Nr. A1-17, 2009-01-12 pakeitimo bei susitarimą prie 2009 sausio 12 d. Detaliojo plano organizatoriaus teisių ir pareigų perdavimo sutarties Nr. S1-14, sudarytą 2009 liepos 10 d. Nr. S1-545, planavimo sąlygų sąvadą detaliojo planavimo dokumentui rengti 2009 balandžio 2 d. Nr. (35.4.)PS1-54 perregistruotą 2009rugpjūčio 17 d. Nr. (35.4.)PS1-165 ir planavimo užduotį 2009-04-08, rengiamas detalusis planas sklypų Gintaro g. 39, Vydmantų  k., Kretingos rajone (k.nr. 5670/0005:146, 5670/0005:373).
Detaliojo planavimo sąlygos:

Klaipėdos VSC Kretingos filialo skyrius 2008-05-08 Nr. E2-33;

AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamentas 2009-03-16 Nr.(9.14.3.)-LV4-1228;

UAB „Kretingos vandenys“ 2008-05-06 Nr.29-35;

Akcinė bendrovė „VST“ 2008-05-12 Nr. TS-08-19-0300;

TEO LT, AB 2008-05-06 Nr. 03-2-05-3-2104;
AB „Lietuvos dujos“ 2008-05-09 Nr. 415;
Kretingos rajono savivaldybės administracijos Žemės ūkio skyrius 2008-05-06 Nr.V2-(3.4)-400;
VĮ „Klaipėdos regiono keliai“ 2008-05-10 Nr.V2-697;
Ištrauka iš patvirtinto Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies – Kretingos miesto bendrojo plano.
V. Maciaus individuali įmonė (licenzija Nr.264TK-458) skaitmeninė topografinė
 nuotrauka (koordinačių sistema – LKS-94, aukščių sistema-Baltijos).

 
Planavimo tikslas – detaliuoju planu numatoma 0,0600 ha ploto žemės sklypą (k.nr. 5670/0005:373), kurio paskirtis – žemės ūkio, prijungti prie 0,2414 ha ploto žemės sklypo (k.nr. 5670/0005:146), kurio paskirtis – namų valda, nustatyti suformuoto sklypo paskirtį (kita, gyvenamosios teritorijos, mažaaukščių gyvenamųjų namų statyba) ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą ir padalinti į du sklypus.
Detalusis planas vietovės lygmens.
Detalusis planas rengiamas, svarstomas ir derinamas bendrąja tvarka.

Planuojamą teritoriją, kurią sudaro sklypas 0,2414 ha (5670/0005:146) ploto, įregistruotas 1999-05-21 ir žemės sklypas 0,0600 ha (5670/0005:373) ploto įregistruotas 2006-11-06, nuosavybės teise priklauso Liudmilai Baublienei. 
ESAMA SITUACIJA

Planuojama teritorija yra Vydmantų k. (centrinės gyvenvietės) šiaurinėje dalyje,` Gintaro gatvės ir Liepų gatvės susikirtimo šiaurės vakariniame kelkraštyje.  (Žiūrėti situacijos planą).   
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 Situacijos planas
Šiaurinė planuojamos teritorijos riba sutampa su Zinos Macaitytės ir Adelės Karpienės namų valdos riba (5670/0005:286), rytinė riba ribojasi su Gintaro gatve, pietinė riba ribojasi su Liepų gatve ir vakarinė riba ribojasi su įvažiavimu.
Planuojamos teritorijos namų valdos sklype yra gyvenamasis namas, viralinė, tvartas, daržinė ir kiti kiemo statiniai (šulinys, tvora, kiemo aikštelė, lauko tualetas, rezervuaras), kurie užima rytinę ir centrinę sklypo dalį, o vakarinė sklypo dalis neužstatyta. Žemės ūkio paskirties sklypas neužstatytas. Šiuo metu sklype jokia veikla nevykdoma - pieva. 

Sklypo (k.nr. 5670/0005:146) – namų valda - specialios naudojimo sąlygos:

Žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai – 0,2414 ha;

Kurortų apsaugos zonos – 0,2414 ha.
Ryšių linijų apsaugos zonos – 0,0062 ha.

Elektros linijų apsaugos zonos – 0,0035 ha.
Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos – 0,0054 ha.

Dujotiekių apsaugos zonos – 0,0021 ha.

Sklypo (k.nr. 5670/0005:373) – kiti žemės ūkio paskirties sklypai -  specialios naudojimo sąlygos: 
Žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai – 0,0600 ha;

Kurortų apsaugos zonos – 0,0600 ha.
Elektros linijų apsaugos zonos – 0,0227 ha.
Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos – 0,0461 ha.
Planuojamoje teritorijoje vertingų želdinių nėra, gretimybėse mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos sklypai. Planuojama teritorija sąlyginai lygi.

Pramoninių, ūkinių taršos objektų, tiesiogiai įtakojančių planuojamą teritoriją, artimiausiose gretimybėse nėra.

Inžineriniu požiūriu teritorija pilnai įsavinta: vandentiekio ir nuotekų tinklai šiuo metu įgyvendinami (pagal Vydmantų gyvenvietės vandentiekio ir nuotekų tinklų rekonstrukcijos ir plėtros projektą), lietaus kanalizacijos tinklai nutiesti Gintaro ir Liepų gatvėse, elektros linija 0,4 OL atrama Nr.100/7 Gintaro g., dujotiekio trasa ir ryšio linija taip pat Gintaro gatvėje. Planuojama teritorija melioruota, kurioje  rinktuvo šakutė d-100 nutiesta per sklypo vakarinę dalį ir prijungta prie lietaus kanalizacijos linijos.  
Įvažiavimas į namų valdos sklypą iš Gintaro gatvės, o į žemės ūkio paskirties sklypą iš Liepų gatvės.
Pagal Kretingos rajono bendrąjį planą, planuojama teritorija yra gyvenamosios teritorijos zonoje.
Planuojamoje teritorijoje nėra registruotų nekilnojamųjų kultūros paveldo vertybių ir ji nepatenka į šių objektų vizualines apsaugos zonas.
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   Planuojama teritorija
PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI
Planuojamą teritoriją sudaro du sklypai: (k.nr. 5670/0005:146) namų valdos sklypas – 0,2414 ha ploto ir (k.nr. 5670/0005:373) žemės ūkio paskirties sklypas – 0,0600 ha ploto Gintaro g. 39, Vydmantų k., Kretingos sen. Kretingos r., kurių savininkė Liudmila Baublienė.

Detaliojo plano sprendiniuose numatoma - pakeisti vieno žemės sklypo žemės paskirtį, būdą ir pobūdį, t.y.  žemės ūkio paskirtie žemė 0,0600 ha (k.nr. 5670/0005:373) pakeičiama į kitos paskirties žemę, kurios būdas- gyvenamoji teritorija, pobūdis- mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos, prijungti prie antro žemės sklypo 0,2414 ha (5670/0005:146), kurio paskirtis kita, būdas gyvenamoji teritorija, pobūdis mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos (namų valda), padalinti du sklypus ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimą. 
Bendras planuojamos teritorijos plotas – 0,3014 ha (0,2414 + 0,0600).
Planuojamos teritorijos (apjungus abu sklypus) ilgoji ašis eina rytų vakarų kryptimi. Vakarinė šios teritorijos dalis yra neužstatyta (už ūkinio pastato), todėl naujai statybai skirtas sklypas Nr. 2 formuojamas vakarinėje planuojamos teritorijos dalyje, likusi dalis lieka sklypas Nr. 1 apie esamus statinius (gyvenamąjį namą, ūkinį pastatą ir kitus kiemo statinius: šulinį, rezervuarą, tvorą, kietos dangos aikšteles).
Planuojant detaliojo plano sprendinius prisilaikoma Vyriausybės nutarimo Nr.343 „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“;

STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai gyvenamieji pastatai“;

STR 2.06.01:1999 „Miestų miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos;

STR 2.01.04:2004 „Gaisrinė sauga, pagrindiniai reikalavimai.
Papildoma informacija apie sklypą nurodoma lentelėje Nr. 1.
 Formuojami sklypai sodybinio užstatymo, viename iš jų - Nr. 2 numatoma statyti gyvenamą namą su pagalbinėmis patalpomis iki 200,00 m2 užstatymo ploto, sklype Nr. 1 nauja statyba nenumatoma 

Statybos linija sklype Nr. 2 projektuojama 8,50 m nuo pietinės sklypo ribos ir 5,0 m atstumu nuo vakarinės sklypo ribos.
Užstatymo riba 3,50 m nuo (šiaurinės ir rytinės) sklypo ribos.

Įvažiavimas į naujai statybai formuojamą sklypą Nr. 2 projektuojamas iš Liepų gatvės (šiuo metu aklagatvis) prie pietvakarinio sklypo kampo. 
Įvažiavimas į sklypą Nr. 1 išlieka esamas iš Gintaro gatvės.
Šiuo metu vykdomas Vydmantų gyvenvietės vandentiekio ir nuotekų tinklų rekonstrukcijos ir plėtros planas, pagal kurį Gintaro gatvės ir Liepų gatvės raudonųjų linijų zonoje tiesiami vandentiekio ir nuotekų tinklai, kuriems nustatomos specialios naudojimo sąlygos – 5,0 m pločio apsaugos zonos. 
Sklypų specialios naudojimo sąlygos: 

Sklype Nr. 1 - žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai – 0,2117 ha, kurortų apsaugos z. – 0,2117  ha, elektros linijų apsaugos z. – 0,0311 ha, ryšių linijų apsaugos z. – 0,0062 ha, vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos z. – 0,0104 ha, dujotiekio tinklų apsaugos z. – 0,0021 ha, kelių apsaugos z. – 0,7060 ha
Sklype Nr. 2 - žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai – 0,0897 ha, kurortų apsaugos z. – 0,0897  ha, elektros linijų apsaugos z. – 0,0139 ha, vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos z. – 0,0059 ha.

TERITORIJOS PASKIRTIS, BŪDAS, POBŪDIS IR REŽIMAS


Planuojamos teritorijos vieno sklypo (5670/0005:373 – 0,0600 ha) paskirtis – žemės ūkio, būdas – kiti žemės ūkio paskirties sklypai, pobūdis – ūkininko ūkiui, antras sklypas (5670/0005:146 – 0,2414 ha) – paskirtis kita, būdas – gyvenamosios teritorijos, pobūdis mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos.

Detaliojo plano sprendiniuose keičiama sklypo (k.nr. 5670/0005:373 – 0,0600 ha) žemės paskirtis, būdas ir pobūdis į paskirtį -  kita , naudojimo būdas – gyvenamoji teritorija G,  pobūdis – mažaaukščių  gyvenamųjų namų statybos G1, kuris prijungiamas prie sklypo (k.nr. 5670/0005:146 – 0,2414 ha), kurio paskirtis kita , būdas - gyvenamoji teritorija G, pobūdis - mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos G1 ir padalinama į du sklypus.


Formuojamas sklypas Nr. 2, skirtas naujai statybai, nustatomi šie privalomieji teritorijos tvarkymo režimo reikalavimai:

1) pastatų aukštingumas neturi viršyti dviejų aukštų su mansarda, 
(maksimalus aukštis iki kraigo viršaus -9,50 m);

2) užstatymo tankis ir intensyvumas:

      sklype Nr. 1 – 0.25 – 0,50; 

 a – užstatyti leidžiama teritorija;

 b – įvažiavimas-išvažiavimas;

 c – statybos linija 5,0 - 8,50 m. nuo pietinės ir vakarinės sklypo ribos, kuri ribojasi su įvažiavimo ir Liepų gatvės raudonųjų linijų zona;

 d – statybos riba 3,5 m. nuo sklypo ribos. 

ŽELDYNAI


Želdiniai sklypo ribose sprendžiami STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“, STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai gyvenamieji pastatai“, STR 2.06.01:1999 „Miestų, miestelių ir kaimų susisiekimo sistemos“ ir kitų teisės aktų nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. 

Vadovaujantis LR AM 2007-12-21 įsakymu Nr. D1-694 „Dėl atskirųjų rekreacinės paskirties želdynų plotų ir Priklausomų želdynų normų (plotų) nustatymo tvarkos aprašo patvirtinimo“ mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos sklypų želdynų plotas ne mažesnis kaip 25% viso sklypo ploto (įskaitant vejas, gėlynus sporto zonas ir kt.).

INŽINERINIS TERITORIJOS SPRENDIMAS
Aplinkosauga.


Pagal išduotas LR AM Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamento sąlygas 2009-06-03-16 Nr. (9.14.3.)-LV4-1228, poveikio aplinkai vertinimo procedūra nedaroma, kadangi bendras planuojamos teritorijos plotas 0,3014 ha ploto. 

Planuojamoje teritorijoje inžinerinė infrastruktūra išvystyta.
Vandentiekis, nuotekos, paviršinis vanduo.

Pagal išduotas UAB „Kretingos vandenys“ sąlygas 2008-05-06 Nr. 29-35:

 geriamas vanduo - numatomas tiekti iš Vydmantų gyvenvietės tinklų (Gintaro ir Liepų gatvėse įrengiami tinklai), 

nuotekos - projektuojamos į Vydmantų gyvenvietės tinklus (Gintaro ir Liepų gatvėse įrengiami tinklai), 

lietaus nuotekas - numatoma nuvesti į esamus tinklus Gintaro ir Liepų gatvėse.
Elektra.

 Pagal išduotas akcinės bendrovės „VST“ sąlygas 2008-05-12 Nr. TS-08-19-0300 elektros linija numatoma nuo esamos 0,4 kV OL  L-100 iš TR-P-2116 atramos Nr.100/7. 

Ryšiai

Pagal TEO LT, AB  sąlygas 2008-05-06 Nr. 03-2-05-3-2104 ryšių tinklai pasijungiami iš esamų tinklų Gintaro g.. 

Melioracija

Pagal Kretingos rajono savivaldybės administracijos Žemės ūkio skyriaus sąlygas 2008-05-06 Nr.V2-(3.4)-400 per planuojamą teritoriją nutiestas d-100 mm rinktuvo šakutė, kuri pajungiama į esamus lietaus kanalizacijos tinklus Liepų gatvėje.Detaliojo plano sprendiniuose numatoma įrengti iš atsparesnės medžiagos vamzdžių su apžvalgos šuliniais (d-100 cm) ir juos išsaugoti , arba iškelti parengus atskirą projektą TP rengimo metu.

Higiena.

             Planuojama teritorija nepatenka į gretimybėse esančių objektų sanitarines apsaugos zonas. 
             Naujai formuojamame sklype numatomas šildymas (vietinės katilinės) dujomis ir kietu kuru.

             Buitinės atliekos išvežamos specializuotos įmonės transportu (sudarius sutartį).

             Automobilių parkavimas numatomas sklypo teritorijoje (konkrečiai techninio projekto rengimo metu).
Dujotiekis
              Pagal AB „Lietuvos Dujos“ Klaipėdos filialo išduotas sąlygas 2008-05-09 nr. 415 numatyta trasos vieta iš esamų tinklų Gintaro gatvėje.

Susisiekimas


              Pagal VĮ „Klaipėdos regiono keliai“  išduotas sąlygas 2008-05-10 Nr. V2-697 įvažiavimas į naujai formuojamą sklypą numatomas iš esamo įvažiavimo - Liepų gatvės.
TERITORIJOS ĮVERTINIMAS PAMINKLOSAUGINIU ASPEKTU

Planuojama teritorija nėra kultūros paveldo objektų teritorijose arba apsaugos zonose ir kaip atskiras objektas neturi nustatyto teritorijos tvarkymo režimo, todėl papildomų reikalavimų ir apribojimų detaliajame plane nenumatoma.

Teritorijos plotas 0,3014 ha.

Įvertinant gretimų sklypų paskirtį, pastatų išsidėstymą ir naujų sklypų įsisavinimo koncepciją, planuojama veikla neturės neigiamos įtakos gretimiems sklypams, pastatams bei aplinkai, todėl papildomų apribojimų detaliajame plane nenumatoma. 

DETALIOJO PLANO SPRENDINIŲ SANTRAUKA

Atsižvelgiant į planavimo organizatoriaus pageidavimus bei planuojamos teritorijos urbanistines sąlygas, detaliajame plane numatoma:

1. PAKEISTI ŽEMĖS SKLYPO (0,0600 ha, K. NR. 5670/0005:373) PAGRINDINĘ TIKSLINĘ ŽEMĖS NAUDOJIMO PASKIRTĮ IŠ ŽEMĖS ŪKIO Į KITOS PASKIRTIES ŽEMĘ, KURIOS BŪDAS – GYVENAMOJI TERITORIJA, POBŪDIS - MAŽAAUKŠČIŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ STATYBOS, 
PRIJUNGTI PRIE SKLYPO (0,2414 ha K. NR. 5670/0005:146), KURIO PASKIRTIS
KITA, BŪDAS – GYVENAMOJI TERITORIJA, POBŪDIS – MAŽAAUKŠČIŲ
GYVENAMŲJŲ NAMŲ STATYBOS, 
PADALINTI Į DU SKLYPUS IR NUSTATYTI TERITORIJOS TVARKYMO IR
NAUDOJIMO REŽIMĄ:
I-AS ŽEMĖS SKLYPAS -  0,2117 ha PLOTO 
II-AS SKLYPAS – 0,0897 ha PLOTO, SAVININKĖ  – LIUDMILA BAUBLIENĖ
      2.         PROJEKTUOJAMO ŽEMĖS SKLYPO KAMPŲ KOODINATĖS:

                 I-AS SKLYPAS:


     1.  x – 6200666,18  y – 321065,05

     2.  x – 6200635,78  y – 321052,16

     3.  x – 6200627,93  y – 321048,89

     4.  x – 6200646,00  y – 321004,61
               10.  x – 6200659,02  y – 321010,10

     9.  x – 6200660,73  y – 321005,69

     8.  x – 6200686,13  y – 321015,90.

                  II-AS SKLYPAS: 

4. x – 6200646,00  y – 321004,61

5. x – 6200653,89  y – 320985,26

6. x – 6200663,36  y – 320984,31

7. x – 6200693,69  y – 320997,29
                           8.  x – 6200686,13  y – 321015,90

                           9.  x – 6200660,73  y – 321005,69
3. SPECIALIOS NAUDOJIMO SĄLYGOS:
Sklypų specialios naudojimo sąlygos: 

Sklype Nr. 1 – 
žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai – 0,2117 ha,
 kurortų apsaugos z. – 0,2117  ha, 
elektros linijų apsaugos z. – 0,0311 ha, 
ryšių linijų apsaugos z. – 0,0062 ha, 
vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos z. – 0,0104 ha,
 dujotiekio tinklų apsaugos z. – 0,0021 ha,
kelių apsaugos z. – 0,7060 ha.
Sklype Nr. 2 – 
žemės sklype įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai – 0,0897 ha,
 kurortų apsaugos z. – 0,0897  ha, 
elektros linijų apsaugos z. – 0,0139 ha, 
vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos z. – 0,0059 ha.
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