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AISKINAMASIS RASTAS. 5,9444 ha ploto zemés sklypo Kluonaliy k., Kretingos r., kad. Nr. 5657/0003:92, DETALUSIS PLANAS.

Detaliojo plano organizatorius: Objektas:

Aleksandras Daraskevicius. 5,9444 ha ploto zemés sklypo Kluonaliy k., Kretingos r.,
kad Nr. 5657/0003:92,
DETALUSIS PLANAS.

Detaliuoju planu numatoma pakeisti Zemés sklypo pagrinding tiksling naudojimo paskirtj i§
Zemés ukio | kita, gyvenamosios teritorijos, mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos, padalinti
i atskirus sklypus ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima.

DETALUSIS PLANAS.

AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS.

Detaliojo planavimo organizatorius: Aleksandras Daraskevicius.
Detaliojo planavimo uZsakovas: Aleksandras DaraSkevicius.
Detaliojo plano rengéjas: UAB S.Juskos architektiiros studija, projekto vadovas S. Juska.

Planuojama teritorija: 5,9444 ha ploto zemés sklypas Kluonaliy k., Kretingos r.,
kad Nr. 5657/0003:92.

Detalusis planas.

Detaliojo plano lygmuo: lokalinis (vietoves).

Detaliojo planavimo stadijos: trys etapai.

Detaliojo plano vieSo svarstymo tvarka: su visuomene svarstoma bendraja tvarka.

SPECIALIOJO PLANAVIMO SALYGOS:

Teritorijos detalusis planas rengiamas vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybés administracijos

Architekttiros ir teritoriju planavimo skyriaus parengtu planavimo salygy savadu detaliojo planavimo
dokumentui rengti 2009-06-16 Nr.(35.4.) PS-126:

Klaipédos visuomenés sveikatos centro Kretingos filialo salygos 2009-05-06, Nr.KE2-116.

AM Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamento: 2009-05-11, Nr.(9.14.3.)- LV4-2330.
- UAB Kretingos vandenys: 2009-05-12, Nr.29-115.
- AB,,VST*: 2009-05-20, Nr. 03-2-05-1881.

Kretingos r. Savivaldybés administracijos Zemés tikio skytius: 2009-05-05, Nr. V2-(3.4)-394.
- Kretingos r. Zemévarkos skyrius: 2009-05-08, Nr.R5-490-(3.5).

I$trauka i$ patvirtinto Kretingos rajono ir jos dalies Kretingos miesto benrojo plano (patvirtinto
Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr.T2-322).
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AISKINAMASIS RASTAS. 5,9444 ha ploto Zemés sklypo Kluonaliy k., Kretingos r., kad. Nr. 5657/0003:92, DETALUSIS PLANAS.

1.1 DETALUSIS PLANAS PARENGTAS VADOVAUJANTIS:
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Aplinkos apsaugos istatymas Nr. [-2223, 1992 01 21, red. Nr. I-1352, 1996 05 28.
Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo istatymas Nr. VIII-1636, 2000 04
18.

Vandens istatymas Nr. VIII-474, 1997 10 21.

Zemés istatymas (Zin., 1994 Nr. 34-620; 2002 Nr. 102-4551).

Atlieky tvarkymo istatymas Nr. VIII- 787, 1998 06 16.

Aplinkos monitoringo istatymas Nr. VIII- 529, 1997 11 20.

Aplinkos oro apsaugos istatymas Nr. VIII- 1392, 1999 11 04.

Zemeés gelmiy jstatymas Nr. I- 1034, 1995 07 05.

LR Teritorijy planavimo jstatymas (Zin., 1995 Nr. 107-2391; 2003 Nr. 42-1916).

. LR Vyriausybés 1997 10 23 nutarimas Nr. 1167 ,,Dél Lietuvos respublikos miesty ir

miesteliy vandentvarkos tikio plétojimo pagrindiniy krypciy®.

. LR Vyriausybés 1999 09 29 nutarimas Nr. 1073 ,,Pagrindinés tikslinés zemés naudojimo

paskirties nustatymo ir keitimo tvarka“.

LAND 3-95, 1 ir 2 punkty pakeitimai ir papildymai (AAM 1997 01 23 jsakymas Nr. 17)
»Pavirsiniy (lietaus) nuoteky kanalizavimo ir iSleidimo normatyvy nustatymo, mokesc¢io uz
tar$a taikymo laboratorinés kontrolés vykdymo taisyklés.

LAND 10-96 ,,Nuoteky uzterStumo normos.

LAND 21-01 ,,Aplinkosauginés buitiniy nuoteky filtravimo irenginiy jrengimo gamtinémis
salygomis taisyklés®.

LR Sveikatos apsaugos ministro jsakymas 2004 m. rugpjucio 19d. Nr. V-586 patvirtinta
»danitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisyklés®.

AM 2001 10 05 isakymas Nr. 495 ,,Aplinkosaugos reikalavimai nuotekoms tvarkyti.*

HN 60-1996 ,Kenksmingos medziagos, didziausia leidziama ir laikinai leidziama
koncentracija dirvozemyje.*

HN 35- 1998 ,Gyvenamosios aplinkos ora terSian¢iy medz. didziausia leidziama
koncentracija.*

HN 43- 1993 ,,Gyvenamyjy ir imoniy teritorijy lietaus vandens ir gamyb. nuoteky pirminio
valymo jreng. sanitarin€s apsaugos zonos nustatymas.*

HN 60- 1996 ,Kenksmingos medziagos, didziausia leidziama ir laikinai leidziama
koncentracija dirvozemyje.*

HN 104- 2000 ,,Gyventojy sauga nuo elektros oro liniju sukuriamy elektriniy lauky.*

HN 33- 2001 ,,Akustinis triukSmas. Leidziami lygiai gyven. ir darbo aplinkoje. Matavimo
metodikos bendrieji reikalavimai.

STR 2.01.01 (1-:-6):1999-2002 ,,Esminiai statinio reikalavimai.*

STR 2.01.04:2004. ,,Gaisriné sauga. Pagrindiniai reikalavimai.*

STR 2.01.06:2003 ,,Statiniy Zaibosauga. Aktyvioji apsauga nuo zaibo*.

STR 2.01.08:2003 ,,Lauko salygomis naudojamos irangos i aplinka skleidziamo triukSmo
valdymas*

STR 2.01.07:2003 ,,Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo*.

STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai‘

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai®.

STR 2.03.01:2001 ,,Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su negalia reikméms*.

STR 2.06.01:1999 , Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimy sistemos*

STR 2.08.01:2004 ,,Duju sistemos pastatuose*

STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko
inZineriniai tinklai.*
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34. AM 2001 05 18 isakymas Nr. 274 ,,Saugotiny Zeldiniy, auganciy ne misko Zeméje apsaugos,
priezitiros, tvarkymo ir nuostoliy juos sunaikinus ar suzalojus, atlyginimo tvarka“

35. LR Vyriausybés 1993 06 16 nutarimas Nr. 469 ,,.Dé¢l gyvenamyju namy ir kity objekty
statybos teritorijose, kuriose nejrengti inzineriniai jrenginiai‘

36. Detaliyjy plany rengimo taisyklés, Patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
isakymu 2004 m. geguzés 3d. Nr. D1- 239.

37. LR Biologinés ivairovés iSsaugojimo strategija ir veiksmy planas, AAM, PB, 1997 KRADD.

38. SNirT 2.07.01-89 ,,Miesty statyba. Miesto ir kaimo gyvenvieciy iSplanavimas ir uzstatymas*.

39. RSN 136-92 ,,Vandens tiekimas. ISoriniai tinklai ir statiniai‘

40. BPST 01-97 ,,.Bendrosios priesgaisrinés saugos taisyklés®.

41. Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos (Zin., 1992 Nr. 22-652; 2003 Nr. 105-4709).

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota UAB ,,Geokada“,
licenzijos Nr.159G-666, 2008-09, skaitmeniné topografiné nuotrauka (LKS-94 koordinaciy sistema,
Baltijos aukscCiy sistema).

Planuojama teritorija apZzitréta vietoje.

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tikinei veiklai ir jos itakai aplinkai bei gretimuose
zemeés sklypuose vykdomai iikinei veiklai nustatomi pagal aiSkinamojo raSto sprendinius ir
pridedama istatymy ir norminiy dokumenty sarasa.

Detalusis planas rengiamas ir svarstomas bendraja tvarka. Detaliuoju planu numatoma
pakeisti zemés sklypo pagrinding tiksling naudojimo paskirti i§ zemeés wkio { kita, gyvenamosios
teritorijos, mazaauk$€iy gyvenamyjy namy statybos, padalinti i atskirus sklypus ir nustatyti
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima.
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1.2 INFORMACIJA APIE PLANUOJAMA TERITORIJA:

1 Zemés sklypo adresas Kluonaliy k., Kretingos r.
2 Zemés sklypo kadastrinis Nr. 5657/0003:92

3 Zemés sklypo unikalus Nr. 5657-0003-0092

4 Zemeés sklypo plotas 5.9444 ha

5 Zemeés iikio naudmeny plotas 5.9444 ha

6 Sodu plotas 5.9444 ha

7 Vandeny plotas -

8 Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis |Zzemés tkio

9 Zemés sklypo savininkas Aleksandras Daraskevicius, gim.1958-08-17
10 Valdymo forma Nuosavybes teise

11 Servitutai -

12 Specialiosios naudojimo salygos:

- zemes sklype irengtos valstybei
priklausanc¢ios melioracijos sistemos bei
{renginiai

5.9444 ha

UAB S. Juskos architektiiros studija , M. Valandiaus g. 21, LT-44275

Kaunas, tel./faks. 204472
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2. ESAMOS PADETIES ANALIZE.
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2.11 Bendras planuojamos vietos vaizdas.
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2.13 PLANUOJAMOS TERITORIJOS [VERTINIMAS GRETIMU TERITORIJU
ATZVILGIU.

Planuojamas sklypas yra Kretingos rajone Kluonaliy kaime. Sklype Siuo metu auga sodo
medziai. Aplinkiniai sklypai zemés tikio paskirties Zemée, daug sody, yra pavienés sodybos. Rytingje
ir pietin¢je pus¢je sklypas ribojasi su Zemes iikio paskirties Zeme — sodais, vakaringje — laukais,
pieva. IS Siaurinés pusés sklypas ribojasi su vietinés reikSmés keliu, i§ kurio planuojamas
ivaziavimas i sklypa.

2.14 PLANUOJAMOS TERITORIJOS [VERTINIMAS KRASTOVAIZDZIO APLINKOS
APSAUGOS ASPEKTALIS.

Planuojamas sklypas (59444m?), kurio kadastrinis Nr. 5657/0003:92, yra zemes ikio
paskirties, sodai (59444m?), jame yra valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei jrenginiai
(59444m?).

Planuojama teritorija neuzstatyta, Siuo metu teritorijoje jokia veikla nevystoma, auga senas
sodas, gyvuliai neganomi. Gretimi sklypai — zemes ukio paskirties, daugiausia sodai. Aplinkiniy
teritorijy landSafta sudaro lygumos: sodai, pievos.

Detaliuoju planu numatoma pakeisti Zemés sklypo pagrinding tiksling naudojimo paskirtj i§
zemes ukio 1 kita, gyvenamosios teritorijos, mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos, padalinti {
atskirus sklypus ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZzima. Planuojamoje teritorijoje
numatoma statyti statinius, kuriy maksimalus aukstis 12m iki kraigo.

Pagrindinis {vaziavimas formuojamas sklypo Siaurin¢je dalyje, nuo vietinés reikSmés kelio.

2.15 PLANUOJAMOS TERITORIJOS [IVERTINIMAS PAMINKLOTVARKINIU
ASPEKTU

Planuojamoje teritorijoje, vertinant paminklotvarkiniu aspektu, saugotiny vertybiy ar ju
fragmenty nepastebéta.

2.16 PLANUOJAMOS TERITORIJOS [VERTINIMAS HIGIENINIU ASPEKTU

Planuojamoje teritorijoje auga senas sodas. Gretimybése- zemés wkio paskirties zemés.
Vakaring¢je pus¢je (apie 500m)— Kretingos m. . Pramoniniy, tkiniy tarSos objekty, tiesiogiai
itakojanciu planuojama teritorija artimiausiose gretimybése néra. Artimiausias transporto sistemos
elementas, su kuriuo ribojasi sklypas, Siauringje dalyje — vietinés reikSmes kelias. Planuojama
kelio apsaugos zona - 10m.

2.17 PLANUOJAMOS TERITORIJOS INZINERINIS PARUOSIMAS.

Planuojama teritorija yra melioruota bendro naudojimo melioracijos sistemomis. Jokiy kity
inZineriniy tinkly sklype néra.
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2.18 PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE ESANTIS NEKILNOJAMASIS TURTAS,
JO NAUDOTOJAL

Planuojama teritorija sudaro vienas, V] Registry centras iregistruotas turtas: Kadastrinis Nr.
5657/0003:92, nuosavybés teise priklausantis Aleksandrui DaraSkeviciui, gim. 1958-08-17.

2.19 GRETIMYBIU, GALINéIU DARYTI JTAKA DETALIOJO PLANO
SPRENDINIAMS, IVERTINIMAS.

Vadovaujantis Valstybés imonés Registry centro KLaipédos filialo pateiktais atsakymais dél
duomeny pateikimo apie gretimy sklypu savininkus, suformuoti bei iregistruoti zemeés kio
pasklrtles sklypai, priklausantys:
Jonui Lésciauskui, gim. 1981-11-21, sklypo kadastrinis Nr. 565700030428;

— Audriui Lésciauskui, gim. 1973-06-07, sklypo kadastrinis Nr. 565700030429;

— Gintautui M¢iui, gim. 1967-11-01, sklypo kadastrinis Nr. 565700030430;

— Rimantui Galdikui, gim. 1978-04-23, sklypo kadastrinis Nr. 56570003043;

— Mariui Steiniui, gim. 1979-07-18, sklypo kadastrinis Nr. 565700030432;

— Vandai Lonkutienei, gim. 1960-07-12, sklypo kadastrinis Nr. 5657000305406;

— Ramiinui Paulauskui, gim. 1968-07-04, sklypo kadastrinis Nr. 565700030540, sklypo kadastrinis
Nr. 565700030541 ;

— Danutei Kareckienei, gim. 1956-08-10, sklypo kadastrinis Nr. 565700030680.

2.20 DETALIOJO PLANO KONCEPCIJA.

Teritorijos detalusis planas rengiamas vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybeés
administracijos Architektiros ir teritoriju planavimo skyriaus parengtu planavimo salygu savadu
detaliojo planavimo dokumentui rengti 2009-06-16 Nr.(35.4.) PS-126, Kretingos rajono ir jos dalies
— Kretingos miesto bendruoju planu (patvirtintu Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2008-12-18
sprendimu Nr.T2-322).

Detaliuoju planu numatoma pakeisti Zemés sklypo pagrinding tiksling naudojimo
paskirt] iS Zemés iukio j kita, gyvenamosios teritorijos, maZaauks$¢iy gyvenamyjy namy
statybos, padalinti j atskirus sklypus ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima.

2.21 PROBLEMINES SITUACIJOS.

Planuojamoje teritorijoje probleminiy situacijy néra.
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3. TERITORIJOS VYSTYMO KONCEPCIJA.

3.1 TERITORIJOS NAUDOJIMO SVARBIAUSIOS KRYPTYS.

Detaliuoju planu numatoma pakeisti zemés sklypo pagrinding tiksling naudojimo paskirtj i$
zemes ukio { kita, gyvenamosios teritorijos, mazaauk$¢iy gyvenamuyjy namy statybos, padalinti {
atskirus sklypus ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima.

Detaliuoju suformuojama 50 vnt. 725-1160 m2 ploto sklypu mazaauks¢iy gyvenamyjy namy
statybai ir eksploatacijai (tp3, G1), 3 vnt. 553- 11899 m?2 ploto sklypai inzZinerinés infrastruktiiros
teritorijoms (tp10, I1, I2).

Planuojamoje teritorijoje numatoma statyti iki 12m. (iki kraigo) aukS¢io vienbucius
gyvenamuosius namus. Siekinat aukstos aplinkos kokybés, rengiant viso kvartalo arba atskiry sklypu
uzstatymo techninius projektus, - sklypu uZstatymas ir tvarkymas, atskiry statiniy architektiira bus
projektuojama pagal vieninga architekturing id¢ja, siekinat iSlaikyti vientisa, budinga Siam regionui
architektiiring stilistika.

Mazaauks¢iy  gyvenamuyjy namy eksploatacijai suformuojamas keliui ir inZineriniy tinkly
statybai bei eksploatavimui skirtas sklypas (11899m2, tp10, 12), vietiniy buitiniy nuoteky biologinio
valymo jrenginiy bei lietaus nuoteky jrenginiy statybai ir eksploatavimui skirtas sklypas (553m2,
tpl0, I1), artezinio geriamo vandens greZinio bei prieSgaisrinio rezervuaro  statybai bei
eksploatavimui skirtas sklypas (772m2, tp10, I1). Ateityje vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky
tinklus numatoma prijungti prie Kretingos m. centralizuoty tinkly.

Planuojamos teritorijos elektros tinklai bus jungiami prie prie AB ,,VST* skirstomyjy tinkly
(pagal AB ,,VST* iSduotas salygas 2009.05.20, Nr.TS-09-19-0595). Patogiose aptarnauti ir
eksploatuoti elektros tinklus ir irenginius vietose iSskirtos vietos dél 0,4kV kabeliy tranzitiniy
apskaitos spinty pastatymo, iSskirtos zemeés zonos ir nustatyti servitutai 0,4kV kabeliy linijy
tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo esamos transformatorinés KR-118 (pakeitus galios
transformatoriy) 1 numatomas 0,4kV kabeliy tranzitines apskaitos spintas.

Planuojamoje teritorijoje numatytos naujos (perspektyvinés) telekomunikacijy, dujotiekio
tinkly trasos.

3.2 TERITORIJOS APSAUGOS SVARBIAUSIOS KRYPTYS.

ISlaikyti normuojamus atstumus pagal LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarima Nr. 343 ,,Dél
specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo salygu®.
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3.3 TERITORIJOS TVARKYMO PRIORITETALI.

Detaliuoju planu numatoma pakeisti Zemés sklypo pagrinding tiksling naudojimo paskirtj i§
zemes ukio 1 kita, gyvenamosios teritorijos, mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos, padalinti {
atskirus sklypus ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZima.

Teritorijos inZineriniai tinklai planuojami vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybés
administracijos Architektiiros ir teritoriju planavimo skyriaus parengtu planavimo salygu savadu
detaliojo planavimo dokumentui rengti 2009-06-16 Nr.(35.4.) PS-126.

- Vandentiekio tinklai: projektuojamas artezinis grezinys;

- Nuoteky tinklai: projektuojami vietiniai buitiniy nuoteky valymo jrenginiai;

- Lietaus nuoteky tinklai: projektuojami vietiniai lietaus nuoteky valymo irenginiai;

- Sildymas: numatomas kietu kuru, elektra, dujomis (dujas jungiantis prie perspektyviniy
centralizuoty inZineriniy tinkly);

- Dujotiekis: ateityje numatoma jungiantis prie perspektyviniy centralizuoty inzineriniy tinkly.

- Melioracija. Vadovaujantis LR Melioracijos istatymo (Zin., 1993, Nr.71-1326) 5str. 2.punktu:
,» Zemés savininkai naujas melioracijos sistemas statyti, melioracijos statinius remontuoti ir
rekonstruori privalo Statybos istatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka.“ sprendziama STR
techninio projekto rengimo metu rekonstruojant esama melioracijos sistema ir jrengiant lietaus
nuoteky surinkimo sistema, nepazeidziant gretimuy Zemés sklypu savininky interesy. Esamos
melioracijos linijos (d50) i§saugomos, vietomis perkeliamos, atsizvelgiant { sklypy uZstatyma.
Esamos magistralinés melioracijos linijos (d75) iSsaugomos. Techninio projekto rengimo metu
paruosti techning samating dokumentacija drenaZo sistemy pertvarkymui, kad nebiity paZeistas
vandens rezimas gretimy zemés sklypu plotuose. Darbai atlieckami uzsakovo 1éSomis.

- Elektros tinklai. Objekto elektros jrenginiai prijungiami prie AB "VST" skirstomyju elektros
tinkly (pagal AB ,,VST* iSduotas salygas 2009.05.20, Nr.TS-09-19-0595). Patogiose aptarnauti
ir eksploatuoti elektros tinklus ir irenginius vietose iSskirtos vietos dél 0,4kV kabeliy tranzitiniy
apskaitos spinty pastatymo, iSskirtos Zemés zonos ir nustatyti servitutai 0,4kV kabeliy linijy
tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo esamos transformatorinés KR-118 (pakeitus galios
transformatoriy) { numatomas 0,4kV kabeliy tranzitines apskaitos spintas.

- RySiy tinklai. Numatytos naujos (perspektyvinés) telekomunikacijy trasos. Telekomunikacijy
tinkly apsaugos zonose nustatyti Zemés naudojimo apribojimai.

- Atliekos. Buitinés ir wkio atliekos biity surenkamos i1 sklypuose stovinius konteinerius.
Konteineriai surenkami pagal sutartj su buitiniy atlieky iSvezéjais ir i§veZami { buitiniy atlieky
savartyna.

Susisiekimas. Planuojama teritorija turi 1 jvaziavima-iSvaziavima. [vaziavimas i planuojama
teritorija numatomas i§ $iaurinés pusés nuo vietinés reikSmeés kelio.

Zeldiniai. Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka.
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Detaliuoju planu numatoma pakeisti Zemés sklypo pagrinding tiksling naudojimo paskirtj i§
zemes tkio 1 kita, gyvenamosios teritorijos, padalinti { atskirus sklypus, suformuojant sklypus
mazaauk$¢iy gyvenamuyjy namy statybos (tp6, G1), inZinerinés infrastrukturos (tpl10, 11/ tp10, 12),
nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima.

Planuojamas Zemés sklypo naudojimo biidas, pobudis, privalomieji ir pasirinktieji teritorijos
tvarkymo rezimo reikalavimai turi atitikti galiojan€ius norminius dokumentus ir nepabloginti
gretimy savininky zemés ir kito nekilnojamo turto naudojimo salygu, nepazeisti ju interesy. Zemés
naudojimo biidas, pobiidis, sklypo ribos pateikiami pagrindiniame brézinyje.

Numatomi zemeés servitutai:

Tarnaujantys:
Sklypai Nr.39, 52, 53 tarnaus sklypams Nr.1-38 ir Nr.40-51 - teis¢ kitiems asmenims tiesti
ir eksploatuoti inZinerinius irenginius (kodai — 206, 207, 208);

Vie$pataujantys:
Sklypai Nr.1-38 ir Nr.40-51 vieSpataus sklypams Nr.39, 52, 53 - teis¢ kitiems asmenims
tiesti ir eksploatuoti inzinerinius irenginius (kodai — 106, 107, 108);

Pastaba: sklypuy servitutai tikslinami kadastriniy matavimy metu.

4. DETALIOJO PLANO SPRENDINIALI.

Pateikti sprendiniai nustatyti vadovaujantis:

- Planavimo organizatoriaus teisiy bei pareigy perdavimo sutartimi;

- Kretingos rajono savivaldybés administracijos Architekttiros ir teritoriju planavimo skyriaus
parengtu planavimo salygu savadu detaliojo planavimo dokumentui rengti 2009-06-16 Nr.(35.4.)
PS-126;

- Kretingos rajono teritorijos ir jos dalies - Kretingos miesto bendruoju planu (patvirtintu
Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr.T2-322);

- Planavimo uZduotimi, patvirtinta Kretingos rajono savivaldybés administracijos Architektiiros ir
teritorijy planavimo skyriaus vedéjos — vyr. Architektés Redos Kasnauskes.

4.1. TERITORIJOS NAUDOJIMO PRIEMONES.

Detaliuoju planu numatoma pakeisti Zemés sklypo pagrinding tiksling naudojimo paskirtj i8
zemes tkio 1 kita, gyvenamosios teritorijos, padalinti { atskirus sklypus, suformuojant sklypus
mazaauk$¢iy gyvenamuyjy namy statybos (tp6, G1), inZinerinés infrastrukturos (tpl10, 11/ tp10, 12),
nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima. Nustatyta vadovaujantis LR Aplinkos ministro
2006-04-13 jsakymu Nr.D1-188 ,,D¢l LR Aplinkos ministro 2005m kovo 17d isakymo nr.D1-151
,Del zemés sklypu pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties, biidy ir pobtuidziy specifikacijos
patvirtinimo® pakeitimo® (Zin., 2006, Nr.45-1633).

Detaliuoju suformuojama 50 vnt. 725-1160 m2 ploto sklypu maZaauks¢iy gyvenamuyjy namy
statybai ir eksploatacijai (tp3, G1), 3 vnt. 553- 11899 m2 ploto sklypai inzinerinés infrastruktiiros
teritorijoms (tp10, I1, 12).
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Planuojamoje teritorijoje numatoma statyti iki 12m. (iki kraigo) auk$¢io vienbucius
gyvenamuosius namus. Siekinat aukstos aplinkos kokybés, rengiant viso kvartalo arba atskiry sklypu
uzstatymo techninius projektus, - sklypu uZstatymas ir tvarkymas, atskiry statiniy architektiira bus
projektuojama pagal vieninga architekturing id¢ja, siekinat iSlaikyti vientisa, budinga Siam regionui
architektiiring stilistika.

Mazaauks¢iy  gyvenamuyjy namy eksploatacijai suformuojamas keliui ir inZineriniy tinkly
statybai bei eksploatavimui skirtas sklypas (11899m2, tp10, 12), vietiniy buitiniy nuoteky biologinio
valymo jrenginiy bei lietaus nuoteky jrenginiy statybai ir eksploatavimui skirtas sklypas (553m2,
tpl0, I1), artezinio geriamo vandens gr¢Zinio bei prieSgaisrinio rezervuaro  statybai bei
eksploatavimui skirtas sklypas (772m2, tp10, I1). Ateityje vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky
tinklus numatoma prijungti prie Kretingos m. centralizuoty tinkly.

Planuojamos teritorijos elektros tinklai bus jungiami prie prie AB ,,VST* skirstomyjy tinkly
(pagal AB ,,VST* iSduotas salygas 2009.05.20, Nr.TS-09-19-0595). Patogiose aptarnauti ir
eksploatuoti elektros tinklus ir irenginius vietose iSskirtos vietos dél 0,4kV kabeliy tranzitiniy
apskaitos spinty pastatymo, iSskirtos zemeés zonos ir nustatyti servitutai 0,4kV kabeliy linijy
tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo esamos transformatorinés KR-118 (pakeitus galios
transformatoriy) 1 numatomas 0,4kV kabeliy tranzitines apskaitos spintas.

Planuojamoje teritorijoje numatytos naujos (perspektyvinés) telekomunikacijy, dujotiekio
tinkly trasos.

4.2. TERITORIJOS TVARKYMO IR APSAUGOS PRIEMONES.

Detaliojo plano sprendiniai kraStovaizdZio poZiuriu.
Planuojant sklypus biitina laikytis Vyriausybés 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 ,,D¢l specialiyjuy
zemes ir miSko naudojimo salygu®.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkosaugos poZiiiriu.

Planuojamai veiklai — mazaauks¢iu gyvenamyjy namy statybai bei eksploatacijai, pagal LR
Planuojamos tiikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo Nr.I-1495 (Zin., 2005, Nr.84-
3105) 2 priedo 10.2 punkta — vykdant urbanistiniy objekty statyba (kai uZimamas Zemés plotas
didesnis kaip 0.5 ha) buvo atlikta atranka dél poveikio aplinkai vertinimo ir kitos reikalingos
procediiros: atrankos medziaga pateikta AM Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamentui,
gauta atrankos i§vada — poveikio aplinkai vertinimas neprivalomas — bei medziaga pateikta svarstyti
visuomenei. Per nustatyta laika nebuvo gauta pastabu nei zodziu, nei raStu. Planuojamos tkinés
veiklos poveikio aplinkai privalomojo vertinimo atrankos procediira atlikta, ataskaita pateikta LR
AM Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamentui.
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Detaliojo plano sprendiniai higieniniu pozZitiriu

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr.343 ,,Specialiosios zemés ir miSko
naudojimo salygos® (Zin., 1992, Nr.22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis, dalis esamy tarpiikiniy
melioracijos sistemy statiniy ir jrenginiy nuosavybeés teise priklauso Zemés sklypy savininkams, kaip
zemes sklypo priklausiniai, Siose sistemose drenazo rinktuvai, kuriy diametras 12,5 cm ir daugiau
nuosavybeés teise priklauso valstybei ir pritaikytos Zemés tikio naudmeny sausinimui.

12,5 cm ir didesnio diametro drenaZo rinktuvy planuojamoje teritorijoje néra. Vadovaujantis
LR Melioracijos istatymo (Zin., 1993, Nr.71-1326) Sstr. 2.punktu: ,, Zemés savininkai naujas
melioracijos sistemas statyti, melioracijos statinius remontuoti ir rekonstruori privalo Statybos
istatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka.“ sprendziama STR techninio projekto rengimo metu
rekonstruojant esama melioracijos sistema ir ijrengiant lietaus nuoteky surinkimo sistema,
nepazeidziant gretimy Zemés sklypu savininky interesy. Esamos melioracijos linijos (d50)
1Ssaugomos, vietomis perkeliamos, atsizvelgiant 1 sklypu uzstatyma. Esamos magistralinés
melioracijos linijos (d75) iSsaugomos. Techninio projekto rengimo metu paruosti techning samating
dokumentacija drenazo sistemy pertvarkymui, kad nebiity pazeistas vandens reZimas gretimy zemes
sklypu plotuose. Darbai atlieckami uzsakovo 1éSomis.

Specialiosios Zzemés naudojimo salygos (LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimas Nr.343 “De¢l
specialiyju Zzemés ir misko naudojimo salygu patvirtinimo”, skyriai XIV, XX (Zin., 1992, Nr.22-
652)):

e 10 m - keliy apsaugos zona (vietinés reikSmes kelias);

e 1 m - poZzeminiy elektros kabeliy apsaugos zona (planuojama);

e 2 m —rysiy linijy apsaugos zona (planuojama, perspektyving);

e 2 m — dujotiekio apsaugos zona (planuojama, perspektyving));

e 5 m — vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona (planuojama);

e 10 m- buitiniy nuoteky uzdariyjy biologinio valymo irenginiy (iki 50m3/per para) apsaugos
zona (planuojama);

e 7m — lietaus nuoteky valymo jrenginiy apsaugos zona (planuojama);

e 10 m — atrezinio greZzinio (iki 50m3/per para) I apsaugos juosta (planuojama);
e 50m - atrezinio grezinio (iki 50m3/per para) vandenvietés tarSos apribojimo juosta
(planuojama).
Vadovaujantis LR SAM isakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,,D¢l sanitariniy apsaugos zony ribu
nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo® (Zin. 2004, Nr.134-4878) planuojama veikla:
mazaauks$ciy gyvenamyjy namy statyba bei eksploatacija, nesukurs SAZ, iSeinanciy uz planuojamos
teritorijos riby.
Aplinkos kokybé ir higieniné bukle, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas

normas.

4.3. TERITORIJOS STATYBU PROGRAMA.

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo lentel¢je.

Detaliuoju planu numatoma pakeisti zemés sklypo pagrinding tiksling naudojimo paskirtj 18
zemeés tkio i kita, gyvenamosios teritorijos, padalinti { atskirus sklypus, suformuojant sklypus
mazaauks$Ciy gyvenamyju namy statybos (tp6, G1), sklypu uzstatymo tankuma indeksas - 0,30
inZinerinés infrastrukttros (tp10, I1/tp10, 12), sklypy uZstatymo tankumo indeksas - 0,30.

Architekturiniai reikalavimai.

Siekiant aukstos aplinkos kokybés , sklypu uzstatymas ir tvarkymas bus projektuojamas pagal
vieninga architektiiring idéja, iSlaikant vientisa planuojamos teritorijos architektiiring stilistika.
Statiniy architektliriné kompozicija, iSraiSkos formos, planiné struktiira, medZiagos, mastelis,
spalvinis sprendimas bus nustatomas rengiant viso kvartalo arba atskiry jo statiniy techninius

projektus.
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Zemés sklypo jsisavinimo reikalavimai.

e Patvirtinus Zemés sklypo detalyji plana butina parengti lauko magistraliniy  tinkly
(vandentiekio, fekalinés kanalizacijos, lietaus kanalizacijos, elektros ir kt.) bei statiniy
techninius projektus, juos suderinti ir gauti statybos leidimus jy statybai.

e InZinerinius tinklus, privaziavimus privaloma jrengti iki statiniy ir ju priklausiniy iki
pridavimo valstybinei komisijai, t. y. pripazinimo tinkamu naudoti.

4.4. TERITORIJOS APLINKOS TVARKYMO PROGRAMA.

Gaisriné sauga.

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas - I,
iSlaikant atstumus tarp pastaty, iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios zemés
naudojimo salygos arba kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Gaisro atveju vanduo imamas i§ priesSgaisrinio vandens rezervuaro vandens paemimo Sulinio, nuo
kurio iki bet kurio planuojamo sklypo atstumas ne daugiau kaip 200m. PrieSgaisrinio vandens
rezervuaro vandens papildymas numatomas i§ projektuojamo vandens grg¢zinio. PrieSgaisriniy
rezervuary techniniai parametrai bus tikslinami techninio projekto rengimo metu.

Aplinkos apsauga.

Esami tarSos $altiniai, turintys savo SAZ ir galintys jtakoti planuojama veikla nustatinéjami
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimo Nr.343 "D¢l
Specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygu patvirtinimo". Planuojama veikla: mazaauks$ciy
gyvenamyjy namy statyba ir eksploatacija nesukurs SAZ, iSeinan¢iy uz planuojamos teritorijos riby.

Aplinkos kokybé ir higienin¢ biiklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas
normas.

InZineriniai tinklai.

Vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybés administracijos Architektiiros ir teritorijuy
planavimo skyriaus parengtu planavimo salygy savadu detaliojo planavimo dokumentui rengti 2009-
06-16 Nr.(35.4.) PS-126:

Vandentiekio tinklai: planuojamas artezinis vandens gr¢zinys, ateityje numatoma jungtis prie
centralizuoty Kretingos m. vandentiekio inzineriniy tinkly.

- Nuoteky tinklai: planuojami vietiniai uzdari biologinio valymo irenginiai, ateityje numatoma
jungtis prie centralizuoty Kretingos m. buitiniy nuoteky inzineriniy tinkly.

- Lietaus nuoteky tinklai: planuojami vietiniai lietaus nuoteky valymo jrenginiai, ateityje
numatoma jungtis prie centralizuoty Kretingos m. lietaus nuoteky inzineriniy tinkly.

- Sildymas: numatomas kietu kury, elektra, dujomis (dujas jungiantis prie perspektyvoje numatyty
dujotiekio tinkly);

- Dujotiekis: ateityje numatoma jungtis prie centralizuoty Kretingos m. dujotiekio tinkly.

- Melioracija. Vadovaujantis LR Melioracijos istatymo (Zin., 1993, Nr.71-1326) 5str. 2.punktu:
., Zemés savininkai naujas melioracijos sistemas statyti, melioracijos statinius remontuoti ir
rekonstruoti privalo Statybos istatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka.“ sprendziama STR
techninio projekto rengimo metu rekonstruojant esama melioracijos sistema ir jrengiant lietaus
nuotéky surinkimo sistema, nepazeidziant gretimy zemes sklypu savininky interesu. 12,5 cm ir
didesnio diametro drenazo rinktuvy planuojamoje teritorijoje néra.
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ha;

Vadovaujantis LR Melioracijos istatymo (Zin., 1993, Nr.71-1326) 5str. 2.punktu: ,, Zemés
savininkai naujas melioracijos sistemas statyti, melioracijos statinius remontuoti ir rekonstruori
privalo Statybos istatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka.” sprendziama STR techninio
projekto rengimo metu rekonstruojant esama melioracijos sistema ir jrengiant lietaus nuoteky
surinkimo sistema, nepazeidziant gretimy zemes sklypu savininky interesuy. Esamos melioracijos
linjjos (d50) iSsaugomos, vietomis perkeliamos, atsizvelgiant i sklypu uZstatyma. Esamos
magistralinés melioracijos linijos (d75) i§saugomos. Techninio projekto rengimo metu paruosti
techning samating dokumentacija drenazo sistemy pertvarkymui, kad nebiity pazeistas vandens
rezimas gretimy zemes sklypu plotuose. Darbai atliekami uzsakovo 1éSomis.

Elektros tinklai. Planuojamos teritorijos elektros tinklai bus jungiami prie prie AB ,,VST*
skirstomyjy tinkly (pagal AB ,,VST* iSduotas salygas 2009.05.20, Nr.TS-09-19-0595). Patogiose
aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus ir irenginius vietose iSskirtos vietos del 0,4kV kabeliy
tranzitiniy apskaitos spinty pastatymo, iSskirtos Zemés zonos ir nustatyti servitutai 0,4kV kabeliy
linijy tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo esamos transformatorinés KR-118 (pakeitus
galios transformatoriy) { numatomas 0,4kV kabeliy tranzitines apskaitos spintas.

RySiy tinklai. Numatytos naujos (perspektyvinés) telekomunikacijy trasos. Telekomunikacijy
tinkly apsaugos zonose nustatyti zemés naudojimo apribojimai.

Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos.

(LR Vyriausybés nutarimas 1992-05-12 Nr.343 ir vélesnés redakcijos)
- zemes sklype irengtos valstybei priklausanc¢ios melioracijos sistemos bei {renginiai 5,9444

10 m - keliy apsaugos zona (vietinés reikSmes kelias);

1 m - pozeminiy elektros kabeliy apsaugos zona (planuojama);

2 m —rySiy linijy apsaugos zona (planuojama, perspektyvine);

2 m — dujotiekio apsaugos zona (planuojama, perspektyviné));

5 m — vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona (planuojama);

10 m- buitiniy nuoteky uzdariyjy biologinio valymo irenginiuy (iki 50m3/per para) apsaugos
zona (planuojama);

e 7m — lietaus nuoteky valymo jrenginiy apsaugos zona (planuojama);
e 10 m — atrezinio greZinio (iki 50m3/per para) I apsaugos juosta (planuojama);
e 50m - atrezinio grezinio (iki 50m3/per para) vandenvietés tarSos apribojimo
juosta(planuojama).
Atliekos.

Buitinés ir wkio atliekos surenkamos i sklypuose stovinius konteinerius. Konteineriai

surenkami pagal naudotojo sutartis su buitiniy atlieky vezéjais ir iSvezami { buitiniy atlieky
savartyna.

Susisiekimas.

Planuojama teritorija turi 1 jvaziavima-iSvaziavima. Ivaziavimas i planuojama teritorija

numatomas i§ Siaurinés pusés nuo vietinés reikSmeés kelio.
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Servitutai.
Numatomi zemeés servitutai:

Tarnaujantys:
Sklypai Nr.39, 52, 53 tarnaus sklypams Nr.1-38 ir Nr.40-51 - teis¢ kitiems asmenims tiesti
ir eksploatuoti inZinerinius irenginius (kodai — 206, 207, 208);

Vie$pataujantys:
Sklypai Nr.1-38 ir Nr.40-51 vieSpataus sklypams Nr.39, 52, 53 - teis¢ kitiems asmenims
tiesti ir eksploatuoti inZinerinius jrenginius (kodai — 106, 107, 108);

Pastaba: sklypy servitutai tikslinami kadastriniy matavimy metu.

Zeldiniai.

Planuojamoje teritorijoje auga senas sodas. Vykdant mazaauks¢iy gyvenamuyjy namy statyba,
tiesiant inzinerinius tinklus seni sodo medziai bus iSkertami. Nauji Zeldiniai sklypo ribose bus
sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka.
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4.5. VEIKLOS DEL POVEIKIO APLINKAI REGLAMENTAVIMAS.

Planuojama tkiné veikla — mazaaukS$C¢iu gyvenamyjy namy statyba ir eksploatavimas.
Ivertinus ikinés veiklos pobiidi, gretimy Zemes sklypy ir teritoriju paskirti, planuojamos teritorijos
inzinerini apriipinima, daroma iSvada, kad detaliojo plano sprendiniuose numatyta tkiné plétra,
ivykdZius plane nurodytus reikalavimus, turés minimaly poveiki aplinkai ir gretimybéms, bei
nejtakos papildomy apribojimy gretimiems zemés sklypams ar ju paskirciai.

Ukio ir buities atliekos bus komplektuojamos i atskirus konteinerius ir i§vezamos i buities
atliecky savartyna bei antriniy zaliavy surinkimo punktus pagal atskira sutart] su specalizuotom
Imoném.

Teritorija melioruota poZeminiy drenazu. Vadovaujantis LR Melioracijos istatymo (Zin., 1993,
Nr.71-1326) Sstr. 2.punktu: ,, Zemés savininkai naujas melioracijos sistemas statyti, melioracijos
statinius remontuoti ir rekonstruoti privalo Statybos istatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka.*
sprendziama STR techninio projekto rengimo metu rekonstruojant esama melioracijos sistema ir
irengiant lietaus nuoteky surinkimo sistema, nepazeidziant gretimy Zemés sklypu savininky interesu.
Kai kuriuos rinktuvus, priklausomai nuo biisimo uZstatymo ypatumy, numatoma perkelti ir
suformuoti visiems tranzitiniams drenazo rinktuvams, kuriy skersmuo 75 mm, — 3m ploc¢io apsaugos
zona. Techninio projekto rengimo metu paruosti techning samating dokumentacija drenazo sistemy
pertvarkymui, kad nebiity paZeistas vandens rezimas gretimy Zemés sklypuy plotuose. Darbai
atliekami uzsakovo léSomis.

Pagal RSN 127-91 (Civiliné apsauga. Projektavimo taisyklés) numatoma veikla
nepriskiriama gyvybiSkai svarbiy ar pavojingy cheminio uZnuodijimo atzvilgiu objekty kategorijai.
Pastaty sugriovimo atveju evakuacijos keliai nebus uzversti griuvésiais.

Galimo planuojamos ikinés veiklos poveikio krastovaizdziui ir gamtos iStekliams pirminis
vertinimas:

- Planuojamos tikinés veiklos neigiamas poveikis augmenijai ir gyvinijai detaliojo plano
teritorijoje patenkinamas.

Ivertinus situacija ir tikinés veiklos pobtdi, planuojamos tikinés veiklos neigiamas poveikis
aplinkai- minimalus, ir ji galima planuojamoje vietovéje.

4.6 PLANUOJAMU STATINIU STATYBOS BEI EKSPLOATACIJOS SPRENDINIU
POVEIKIO VERTINIMO ATASKAITA.

Planuojamai veiklai — mazaauks¢iy gyvenamuyjy namy statyba ir eksploatavimas, pagal LR
Planuojamos tiikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo Nr.I-1495 (Zin., 2005, Nr.84-
3105) 2 priedo 10.2 punkta — vykdant urbanistiniy objekty statyba (kai uZimamas Zemés plotas
didesnis kaip 0.5 ha) buvo atlikta atranka dél poveikio aplinkai vertinimo ir kitos reikalingos
procediiros: atrankos medziaga pateikta AM Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamentui,
gauta atrankos i§vada — poveikio aplinkai vertinimas neprivalomas — bei medziaga pateikta svarstyti
visuomenei. Per nustatyta laika nebuvo gauta pastabu nei zodziu, nei raStu. Planuojamos tkinés
veiklos poveikio aplinkai privalomojo vertinimo atrankos procediira atlikta, ataskaita pateikta LR
AM Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamentui.

Mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos ir eksploatavimo sprendiniy poveikio vertinimas
atliktas vadovaujantis LR Vyriausybés 2004m liepos 16 d nutarimu Nr.920 patvirtintu Teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos aprasu.
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Planavimo sprendiniai reglamentuoja tiking veikla, bei nustato vystymo politika, pagal kuriag
planuojama teritorija taps reikSminga visuomenés pozitiriu. Rengiant sprendinius laikytasi
aplinkosauginiy ir visuomeniniy interesy prioriteto, siekiant, kad sprendiniy jgyvendinimas gamtinei
ir socialinei aplinkai turéty tik teigiama poveiki.

Sprendiniy poveikis buvo vertinamas atsizvelgiant | kraStovaizdZio visumos bei jo
komponenty vystymasi bei pokyc¢ius. Vertinimas atliekamas pagal apibendrinta poveiki aplinkai.

Vertinamas Sis sprendinys:  5,9444 ha ploto Zemés sklypo Kluonaliy k., Kretingos r., kad.
Nr. 5657/0003:92 padalinus 1 atskirus sklypus, mazaauksCiy gyvenamyjy namy statyba ir
eksploatavimas

Esama padétis. Planuojamas sklypas (59444m?), kurio kadastrinis Nr. 5657/0003:92, yra
zemes ukio paskirties, sodai (59444m?), jame yra valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei
irenginiai (59444m?).Planuojama teritorija neuzstatyta, §iuo metu teritorijoje jokia veikla nevystoma,
auga senas sodas, gyvuliai neganomi. Gretimi sklypai — Zemés iikio paskirties, daugiausia sodai.
Aplinkiniy teritorijy landSafta sudaro lygumos: sodai, pievos.

Detaliuoju planu numatoma pakeisti Zemés sklypo pagrinding tiksling naudojimo paskirtj i§
zemes ukio 1 kita, gyvenamosios teritorijos, mazaauks$¢iy gyvenamyjy namy statybos, padalinti {
atskirus sklypus ir nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZzima. Planuojamoje teritorijoje
numatoma statyti statinius, kuriy maksimalus aukstis 12m iki kraigo.

Pagrindinis jvaziavimas formuojamas sklypo Siauring¢je dalyje, nuo vietinés reikSmés kelio.

Sialoma.

Detaliuoju planu numatoma pakeisti zemés sklypo pagrinding tiksling naudojimo paskirti 1§
zemes ukio { kita, gyvenamosios teritorijos, mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos (tp6, G1),
i§skirti teritorijas inzinerinéms komunikacijosms (tpl0, 11, 12), padalinti | atskirus sklypus ir
nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZzima. Planuojamoje teritorijoje numatoma statyti
statinius, kuriy maksimalus aukstis 12m iki kraigo.
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Teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo lentelé.

Teritorijy planavimo dokumento organizatorius:
Aleksandras Daraskevicius, gim.1958-08-17

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas:
UAB S.Juskos architektiiros studija, M.Valanciaus g.-21, Kaunas.

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:
5,9444 ha ploto zemés sklypo Kluonaliy k., Kretingos r., kad. Nr. 5657/0003:92,
DETALUSIS PLANAS.

RySys su planuojamai teritorijai galiojanciais planavimo dokumentais:
Nepriestarauja Kretingos rajono ir jos dalies — Kretingos miesto bendruojo plano
(patvirtinto Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr.T2-322)
sprendiniams.

Rysys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo
dokumentais: NeprieStarauja Kretingos rajono ir jos dalies — Kretingos miesto
bendruojo plano (patvirtinto Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2008-12-18
sprendimu Nr.T2-322) sprendiniams.

Status quo situacija:
Planuojama teritorija yra Kluonaliy k., Kretingos r., negyvenamoje, i dalies
urbanizuotoje, Zemes tikio paskirties teritorijoje, esancioje greta Kretingos miesto.

Tikslas, kuriuo siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius:

Pakeisti zemés sklypo pagrinding tiksling naudojimo paskirti i§ zemés ukio i kita,
gyvenamosios teritorijos, mazaauksciy gyvenamyjy namuy statybos (tp6, G1), iSskirti
teritorijas inzinerinéms komunikacijosms (tp10, I1, 12), padalinti i atskirus sklypus ir
nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezima.

Galimo sprendiniy poveikio vertinimas:

Vertinimo aspektai | Teigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis) poveikis |Neigiamas
(trumpalaikis,
ilgalaikis) poveikis

Sprendinio poveikis:

Mazaauks¢iy gyvenamyjy namy kvartalo statyba ir eksploatavimas

Teritorijos Teigiamas poveikis: teritorija planuojama -
vystymosi darnai ir |kompleksiskai, darniai vystomas

(ar) planuojamai krastovaizdis.

veiklos sriciai.

Ekonominei Bus sukurti nauji gyvenamieji bustai, -
aplinkai. kuriuose isikiirs jaunos dirbancios Kretingos

mieste ir rajone §eimos.

Socialinei aplinkai. |Naujose bustuose isikiirs jaunos Seimos, -
pagerés demografiné vietovés padétis (daugés
jauny, darbingy Zmoniy), maziau Zmoniy
1Svaziuos 1§ Lietuvos.

Gamtinei aplinkai ir | Bus sukurta nauja vertybé¢, panaudojant nenumatomas
kraStovaizdziui. modernias naujos architektiirinés kokybés

tendencijas, idiegiant pazangias inzinerines
technologijas. Planuojama teritorija ateityje




numatoma prijungti prie Kretingos miesto
komunalinés infrastruktiiros centralizuoty
tinkly.

10. Sitilomos alternatyvos poveikis: nesvarstomas

Teritorijos -
vystymosi darnai ir
(ar) planuojamai
veiklos sriciai.

Ekonominei -
aplinkai.

Socialinei aplinkai.

Gamtinei aplinkai ir
krastovaizdziui.

ISvada. Sprendiniy poveikis teritorijos vystymosi darnai ir planuojamai veiklos sriciai,
ekonominei, socialinei aplinkai bei kraStovaizdziui biity teigiamas. Planuojama teritorija nepatenka i
saugomas teritorijas.
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4.7. GRETIMYBES, GALINCIOS JTAKOTI DETALIOJO PLANO SPRENDINIUS:

Vadovaujantis Valstybés imonés Registry centro KLaipédos filialo pateiktais atsakymais dél
duomeny pateikimo apie gretimy sklypu savininkus, suformuoti bei jregistruoti Zemés ikio
pasklrtles sklypai, priklausantys:
Jonui Lésciauskui, gim. 1981-11-21, sklypo kadastrinis Nr. 565700030428;

— Audriui Lésciauskui, gim. 1973-06-07, sklypo kadastrinis Nr. 565700030429;

— Gintautui Mc¢iui, gim. 1967-11-01, sklypo kadastrinis Nr. 565700030430;

— Rimantui Galdikui, gim. 1978-04-23, sklypo kadastrinis Nr. 56570003043;

— Mariui Steiniui, gim. 1979-07-18, sklypo kadastrinis Nr. 565700030432;

— Vandai Lonkutienei, gim. 1960-07-12, sklypo kadastrinis Nr. 5657000305406;

— Ramiinui Paulauskui, gim. 1968-07-04, sklypo kadastrinis Nr. 565700030540, sklypo kadastrinis
Nr. 565700030541 ;
— Danutei Kareckienei, gim. 1956-08-10, sklypo kadastrinis Nr. 565700030680.

4.8 PROCEDURU DOKUMENTAL:

e Detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutartis.

e Klaipédos visuomenés sveikatos centro Kretingos filialo planavimo salygos 2009-05-06,
Nr.KE2-116.

e AM Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamento planavimo salygos: 2009-05-11,
Nr.(9.14.3.)- LV4-2330.

e UAB Kretingos vandenys planavimo salygos: 2009-05-12, Nr.29-115.

e AB ,VST* planavimo salygos: 2009-05-20, Nr. 03-2-05-1881.

e Kretingos r. Savivaldybés administracijos Zemés iikio skyriaus planavimo salygos: 2009-
05-05, Nr. V2-(3.4)-394.

e Kretingos r. Zemévarkos skyriaus planavimo salygos: 2009-05-08, Nr.R5-490-(3.5).

e [Strauka i§ patvirtinto Kretingos rajono ir jos dalies Kretingos miesto benrojo plano
(patvirtinto Kretingos rajono savivaldybés tarybos 2008-12-18 sprendimu Nr.T2-322).

e Planavimo uzduotis, patvirtinta Kretingos rajono savivaldybés administracijos
Architektiros ir teritorijy planavimo skyriaus vedéjos — vyr. Architektés Redos
Kasnauskes.

e Atrankos iSvada dél mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos Kluonaliy k., Kretingos r
Poveikio aplinkai privalomo vertinimo, 2009-07-29, Nr.(9.14.5)-LV4-3752.

o Laikradtis ,,Svyturys®, 2009-08-08, Nr.59(8086), informacija apie atrankos iSvada dél

mazaauksc¢iy gyvenamyju namy statybos Kluonaliy k., Kretingos r. Poveikio aplinkai

privalomo vertinimo.

Detaliojo plano vieSo svarstymo ataskaita, 2009-11-12.

Detaliojo plano vieSo svarstymo dalyviy sarasas, 2009-11-12, 11val.

http://www kretinga.lt/ - skelbiama detaliojo plano rengimo pradzia, 2009-07-09.

Laikrastis ,,Svyturys“, skelbimas apie detaliojo plano rengimo pradzia, 2009-07-11,

Nr.51(8078).

e http://www.kretinga.lt/ - skelbiamas parengto detaliojo plano vieSo svarstymo su
visuomene baigiamasis (aptarimo) etapas, 2009-10-01.
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e Laikrastis ,,Svyturys“, skelbimas apie parengto detaliojo plano vie§o svarstymo su
visuomene baigiaji (aptarimo) etapa, 2009-10-14, Nr.77(8104).

e Registruoty laisky gretimy sklypy savininkams i$siuntymo pasto kvitas.

o Laikrastis ,,Svyturys®, pakartotinas skelbimas apie parengta detaliyji plana, 2009-04-14,
Nr.27(8152).

e VI registry centro Klaipédos filialo pazyma apie gretimy Zzemés sklypy savininkus, 2009-
07-24, Nr.2050/10-1067.

e V] registry centro Klaipédos filialo kadastro Zemélapio istrauka, M 1:2000.

e Gyventoju registro tarnyba prie LR VRM, dél informacijos pateikimo, 2009-09-18,
Nr.(29)9R-3475.

e Gyventoju registro tarnyba prie LR VRM, israsas apie asmens duomenis, 2009-09-17
Nr.(29)3V-2483.
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