Zemés sklypo Kluonaliy km., Kretingos r., detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

1. Teritorijos naudojimo priemonés

Detaliuoju planu numatoma pakeisti zZensklypo pagrindia tiksling naudojimo paskiitis zengs
ukio paskirtiesj kita, gyvenamosios teritorijos mazaatik§gyvenamju nam statybos (tp6, G1),
padalinti { atskirus sklypus ir nustatyti teritorijos tvarkymo naudojimo rezim. Taip pat
numatoma suformuoti zers sklym inzinerinei infrastrukirai jrengti (tp10, 12) bei vadovaujantis
Kretingos miesto bendruoju planu iSskirti skirting@zimo bendro naudojimo teritorijos
urbanizuot teritorijy vieyu erdviy zonas (tpll, B3). Nustatyta vadovaujantis LR Agds
ministro 2006-04-13sakymu Nr.D1-188 ,Bl LR Aplinkos ministro 2005 m. kovo 17 ¢gsakymo
Nr.D1-151 ,D¢l zemes sklypy pagrindires tikslines zenés naudojimo paskirties,ody ir pobidziy
specifikacijos patvirtinimo* pakeitimo* (Zin., 2@) Nr.45-1633).

2. Teritorijos tvarkymo ir apsaugos priemones

Detaliojo plano sprendiniai krastovaizdzio paril

Planuojant sklypus tttina laikytis Vyriausyls 1992 05 12 nutarimo Nr. 343 ¢Dspecialuyju
Zemes ir misko naudojimoatyguy”.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokisir higienireés hiklés poziiriu

Vadovaujantis LR Vyriausyis 1992-05-12 nutarimu Nr.343 ,Specialiosios #smr misko
naudojimo slygos* (Zin., 1992, Nr.22-652) ir jo alesremis redakcijomis visai planuojamai
teritorijai galioja:

e 4962 nf - Zemés sklype jrengtos valstybei priklausgios melioracijos sistemos bei
irenginiai,

« 1201 nf - vandens telkinj apsaugos juostos ir zonos (detaliuoju planu kajegoa
specialioji Zens ir miSko naudojimoatyga),

e 2400 nf - nauding iSkasen telkiniai (vadovaujantis Lietuvos geologijos tabwg prie
Aplinkos ministerijos 2009-07-23 d. raStu Nr.1.7887 detaliuoju planu naikinama
specialioji zens ir misSko glyga).

e 10 m - vandens telkimiapsaugos juostos;

e 100 m — vandens telkipiapsaugos zonos;

e 10 m — buiting nuotek; siurblire (planuojama);

* 1 m - elektros kabaelilinijos apsaugos zona (planuojama);

* 5 m - vandentiekio, lietaus ir fekat kanalizacijos tinki apsaugos zona (planuojama);

e 2 m - dujotiekii apsaugos zonos (planuojama);

e 2 m - rysy linijy apsaugos zonos (planuojama)

Vadovaujantis LR SAMijsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 (D sanitariniy apsaugos zanriby
nustatymo ir rezimo taisykli patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr.134-4878) planuojameeikla,
mazaauk&y gyvenamjuy nam; statyba ir eksploatacijagra tarSi ir nesukurs SAZ, iSeinan uz
planuojamos teritorijos rib

Aplinkos kokyle ir higienirg bukl¢, igyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatg@mas.

Gretimybi; poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai

Planuojama teritorija yra Kluonalik., Klaipédos rajone. Greta planuojamos teritorijos (rytuose)
yra vietires reikSnés kelias (Melioratorj gatws ksinys).

Vadovaujantis LR AM 2007 02 1gakymu Nr.D1-98 ,B AM 2001 11 O07isakymo Nr. 540 , Bl
pavirSinio vandens telkini apsaugos zanir pakrariy apsaugos juost nustatymo taisykii
patvirtinimo® pakeitimo* Jauryklos ws apsaugos juostos plotis — 10 m. Sutinkamai cauks
pamirety tvarkos apraso 11 punktu - apsaugos zonos pYafisslapsaugos juostos filai.
Vadovaujantis Kretingos miesto bendruoju planu ptgamas sklypas yra Kretingos miestétpis
zonoje, kurioje palei Jauryklos up@lumatyta bendro naudojimo teritorija bei gyvenaresjtorija
mazaauk&y gyvenamju namy statybai. Atsizvelgiani Siuos argumentus planuojamai teritorijai
netaikomi LR Vyriausybs nutarimu Nr.343 ,Bl specialyju zenes ir miSko naudojimo aygu
patvirtinimo* 127.9 punkto reikalavimai.
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Kretingos mieste AB ,Geonafta“ eksploatuoja naftgzoZeminio vandens gavybosgmius. Apie
90 m atstumu nuo planuojamos teritorijos yra ABeg@afta“ eksploatuojamaseginys (schema
pateikiama prieduose). Sioeginio iSctstymo planas pateiktas prieduosegidrys ,Kretinga 6°
yra injekcinis (skirtas vandens gavybai).

Siuo metu eksploatuojami naftoseginiai yra ,Kretinga 4“ ir ,Kretinga 5“. Planuojamteritorija
yra 850 m atstumu nuodinio ,Kretinga 4“ ir 1500 m nuo grinio ,Kretinga 5“.

Detaliuoju planu planuojama teritorija nepatenkgretingos miesto bendrajame plane paZtas
naftos geziniy ,Kretinga 4* ir ,Kretinga 5“ sanitarines apsaugosnas bei Siuo metu baigiamo
rengti AB ,Geonafta“ geziniy ,Kretinga 4“ ir ,Kretinga 5, esafiy Kretingoje, Kluonak, gatwje,
sanitarini apsaugos zanriby nustatymo specialiuoju planu suformuotas sanggriapsaugos
zonas.

Apie 600 m atstumu nuo planuojamos teritorijos wpi&tryptimi yra duji skirstymo stotis.
Detaliuoju planu planuojama teritorija nepaterikdretingos miesto bendrajame plane pagym
duju skirstymo stoties sanitakmpsaugos zan Planuojamas sklypas nepatenkaR SAM 2004
08 19 d.isakymu Nr.V5-586 , Sanitariniapsaugos zanriby nustatymo ir rezimo taisykmis"
nustatyd dujy kuro paskirstymo magistiahs (duji skirstymo stoties) sanitakmapsaugos zan—
500 m.

Ivertinusiikinés veiklos pohd;, gretimy Zzemes sklypy ir teritorijy paskirf bei juose esdim statiniy
iSdestyma, planuojamos teritorijos inZineidinappinima, chemir, fizing, biologire tar$,
psichogenin itaka daroma iSvada, kad detaliojo plano gretigsg vykdoma ir numatytakiné
plétra, netués neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Esamy tarSos Saltini, turinciy savo SAZ ir galigiy itakoti neigiamai planuojasveikla néra.

3. Teritorijos statybuy programa
Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos tvanko ir naudojimo rezimo lenige.
Planuojamaiikiné veikla — mazaauk®y gyvenamju namy statyba ir eksploatacija. Detaliuoju
planu suformuojami 5 sklypai mazaatik§vienbwiy gyvenamju namy statybai ir eksploatacijai
(tp6, G1), kunj plotai svyruoja nuo 775 ki 1262 nf. Sklypuose Nr.0+03 iSskiriama kito
rezimo zona bendro naudojimo teritorija, urbaniguadéritoriju viedjju erdvip (tpll, B3).
Planuojamoje teritorijoje numatoma statyti max X&w su mansarda mazaadkss vienbwius
gyvenamuosius namus, kgrmaksimalus aukstis 10 m iki kraigo. Planuojasklypy uzstatymo
tankumo indeksai svyruoja nuo 0.30 iki 0.35, o aisho intensyvumo indeksai svyruoja nuo 0.75
iki 0.88, nustatyta vadovaujantis STR 2.02.09:20@d&nbuciai gyvenamieji pastatai“.
Architektiriniai reikalavimai:

* Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvojdaaipos medziagas: plytas, klinketinka,

med, stikla.

* Spalvinis sprendimas neapiiramas.
Detaliuoju planu suformuojamas sklypas Nr.06, iedims infrastrukiros susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriams (tp10, 12), kurio plotas — 509°.nPlanuojame sklype numatoma
irengti buitiniy nuotek; siurblirg, kuriai nustatoma 10 m sanitatziapsaugos zona.

4. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Gaisrinés sauga.

Bendru atveju planuojaimpasta minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomak #slaikant
atstumus tarp pastaiSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytoscsios zems naudojimo
salygos, ketiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikgstumus tarp pastatGaisro atveju
vanduo imamas IS prieSgaisrinio vandens hidrantoatyto Melioraton, gatws tsinyje.

InZineriniai tinklai.

Detaliuoju planu planuojamus sklypus numatoma pgju prie centralizuat Kretingos miesto
inzineriniy tinkly. Susisiekimo ir inzinerimi tinkly koridoriy ribos sutampa su servitugaliojimo
ribomis.
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« Vandentiekio tinklai reikalinga geriamo vandens kigknumatoma tiekti iS esam
vandentiekio tinki. Preliminarus vandens poreikis — 4/an 1440 n¥metus. (sprendZiama
techninio projekto rengimo metu, STR nustatytakeagavus technineglggas).

* Nuotelg tinklai: buitines nuotekas numatoma nuvgstsamus buitimi nuotek; tinklus.
Buitiniy nuoteky nuvedimui i$ planuojamos teritorijasMelioratoriy gatws tsin; sklype
Nr.06 numatyta buitimi nuotek; siurblire, kurios sanitariéa apsaugos zona — 10 m.
Preliminarus buitinj nuoteky kiekis — 4 ni/d, 1440 n¥metus. (sprendZiama techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gdaeaknines @ygas).

e Lietaus nuotek tinklai: lietaus nuotekas numatoma nuvasiifiltracinius Sulinius arba
artimiausya vandens telkin— Jauryklos upel (sprendziama techninio projekto rengimo
metu, STR nustatyta tvarka, gavus techninggas).

 Sildymas:dujomis i$ dalies kietu kuru. (sprendZiama tectonprojekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus techninglygas).

* Dujotiekis: detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esantdujotiekio tinkk.
(sprendziama techninio projekto rengimo metu, STiRtatyta tvarka, gavus technines
salygas). 3

* Melioracija: Vadovaujantis LR Melioracijogstatymo (Zin., 1993, Nr.71-1326) 5 str. 2.
punktu: ,Zenes savininkai naujas melioracijos sistemas statytelioracijos statinius
remontuoti ir rekonstruoti privalo Statybgstatymo ir kity teiss akt; nustatyta tvarka.”
sprendziama STR techninio projekto rengimo metuomsituojant esam melioracijos
sistemy ir jrengiant lietaus nuoteksurinkimo sisterp nepazeidziant gretinzenes sklypy
savininky interes.. Techninio projekto rengimo metu paruosti technisamating
dokumentacy drenazo sistem pertvarkymui, kad netly pazeistas vandens rezimas
gretimy Zenes sklyp plotuose. Darbai atliekami uzsakowddmis. (sprendziama techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gdaeaknines fygas).

» Elektros tinklai:vadovaujantis AB ,VST* 2009-07-21alygomis detaliajam planui rengti
Nr. TS-09-19-0837 elektraj detaliuoju planu planuojaan sklypa bus tiekiama
kooperuojantis IS sklype kad.Nr.5657/0002:518 (@u@imas sutarimas-sutikimas)
suprojektuojamos 10/0.4 kV modutmtranzitires transformatoriés. ISskirtos Zegs zonos
ir nustatyti reikiami servitutai 10 kV elektros ld@imiy linijy tiesimui (statybai) ir
eksploatavimui nuo esamos 10 kV oro linijos ,L-90@&" Kretingos 110/35/10 kV TP
artimiausios (patogiausios) atramos numatyy 10/0.4 kV modulip tranzitirg
transformatorin. 1Sskirtos Zerdss zonos ir nustatyti reikiami servitutai 0.4 kV kdles
kabely linijy tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo numasytd0/0.4 kV moduliés
tranzitines transformatorigs i numatytas 0.4 kV elektros apskaitos spintas. Seavi
nustatyti statom elektrosjrenginy apsaugos zanribose. (sprendziama techninio projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus techrsiiggas).

* Rysy tinklai: numatoma prisijungti prie esamrySiy tinkly. (sprendziama techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gaeaknines dygas).

Specialiosios ze#s ir miSko naudojimogbygos (LR vyriausykes nutarimas 1992 05 12 Nr.343 itlesres
redakcijos)

« Zemes sklypejrengtos valstybei priklaussios melioracijos sistemos bei -4962 nf
irenginiai (21 skyrius)
* Vandens telkinj apsaugos juostos ir zonos (29 skyrius)(detaliptauu - 1201 nt

koreguojama specialioji zémir misSko naudojimoatyga).

e Nauding; iSkasen telkiniai (23 skyrius) (vadovaujantis Lietuvos ¢mgijos - 2400 n
tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2009-07-23 dStu Nr.1.7-1783 detaliuoju
planu naikinama specialioji zemir misSko glyga).

» Elektros kabeli linijos apsaugos zona (6 skyrius) (planuojama) -1m

« Vandentiekio, lietaus ir fekalés kanalizacijos tinki apsaugos zona (49 skyrius) 5 m
(planuojama)

* RysSiy linijy apsaugos zonos (1 skyrius) (planuojama) -2m
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* Dujotiekiy apsaugos zonos (9 skyrius) (planuojama) -2m
» Buitiniy nuotek; siurbliné (14 skyrius) (planuojama) -314.16 M4
Atliekos.

Buitinés ir akio atliekos laty surenkamos sklype stovidius konteinerius. Konteineriai surenkami
pagal sutartis su buitipiatlieky iSve£jais ir iSvezami buitiniy savartyr.

Susisiekimas

Planuojama teritorija yra Kluonalik., Kretingos rajone. PrivaZiavimas numatomas i&tinés
reikSnes kelio (Melioratony gatws tsinio) bei esamo servitutinio kelio. Automohilstowjimo
vietos numatomos sklypribose.

Servitutai
Tarnaujantys:
e Sklypas Nr.06 tarnaus sklypams Nr@b: teise tiesti, naudoti, aptarnauti pozemines ir
antzemines komunikacijas (kodai — 206, 207, 208)9-nf.
VieSpataujantys:
« Kelio servitutas — teésvaziuoti transporto priemeémis (vieSpataujantis daiktas) (Apskrities
virdininko jsakymas, 2009-03-31, Nr.4-2056-(1.3)) — 297 m
e Sklypai Nr.0EX-05 vieSpataus sklype Nr.06: teise tiesti, naudmptarnauti poZzemines ir
antZzemines komunikacijas (kodai — 106, 107, 108)9-nf.
e Sklypai Nr.0x06 vieSpataus gretimame sklype kad. Nr.5657/00@&:§dridedamas
sutikimas — susitarimas): teise tiesti, naudotitaammuti pozemines ir antzemines
komunikacijas (kodai — 106, 107, 108) — 736.26 m

Zeldiniai

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR irkikises akt; nustatyta tvarka arba techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007 12 @akymu Nr.D1-694 Bl Atskiryju rekreacig
paskirties zeldym ploty normy ir Priklausonyju zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo“ mazaauk3y gyvenamju namy statybos sklyp Zeldyn, iskaitant vejas ir g@ynus,
plotas ne mazesnis kaip 25 % viso 2ersklypo ploto.

ProjeKto VAOOW ...........ccoiiiieeeieeie e e e e e e e e D.. Zubavtiené
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