Planavimo organizatorius

Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktorius, Savanorių g. 29A, Kretinga.

Planuojama teritorija

žemės sklypai kurių kadastriniai Nr. 5670/0002:175 ir Nr. 5670/0002:142

 Vydmantų k., Kretingos rajonas.

Esamos PADĖTIES analizė

Teritorijos užstatymas. Planuojama teritorija - žemės sklypai kurių kadastriniai Nr. 5670/0002:175 ir Nr. 5670/0002:142, Vydmantų k., Kretingos rajone neužstatyti. Planuojamos teritorijos gretimybės neužstatytos. Artimiausi pramonės – sandėliavimo paskirties pastatas yra apie 23 m nuo planuojamos vėjo jėgainės. Inžineriniai tinklai. Planuojamoje teritorijoje yra: drenažo tinklas, magistralinis dujotiekis. Gretimybėje yra vandentiekio ir ryšio tinklai. Gatvės. Planuojami žemės sklypai ribojasi su UAB ,,Vara“ komercinės paskirties žemės sklypu kurio vakarinėje dalyje yra Verslininkų gatvė. Magistralinis kelias A-11 ,,Šiauliai – Palanga“ yra šiaurinėje pusėje už 900 m nuo planuojamos teritorijos. Želdiniai.Teritorijoja nėra apželdinta vertingais medžiais ar krūmais. Gamtos ir kultūros paveldo objektai.Gamtos ir kultūros paveldo objektų planuojamoje teritorijoje ir gretimybėse nėra. Teritorijos vystymo tendencijos. Planuojami žemės sklypai yra Vydmantų pietinėje dalyje, pramoniniame rajone. Čia koncentruojasi gamybinės įmonės. Artimiausi gyvenamieji namai yra už 700 m rytų kryptimi nuo planuojamos vejo jėgainės statybos vietos. Ši vieta tinkama pramonės ir infrastruktūros plėtrai.

Koncepcija 

Teritorijos naudojimo ir apsaugos svarbiausios kryptys ir tvarkymo prioritetai.

Atsižvelgiant į esamą padėtį, galiojančių ir rengiamų teritorijų planavimo dokumentų nuostatas, Nekilnojamojo turto registro duomenis, planuojant tolimesnį teritorijos naudojimą ir priežiūrą, žemės sklypui siūlomi šie rodikliai: sklypo plotas – 25802 m²; pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis – kitos paskirties žemė; žemės naudojimo būdas – inžinerinės infrastruktūros teritorija ir pramonės teritorija; leistinas žemės sklypo užstatymo tankumas – 0,5; leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas – 0,5; leistinas pastatų aukštis – iki 125 m. Inžinerinė infrastruktūra dalinai sukurta ir bus detalizuojama derinant su inžinerinius tinklus eksploatuojančiomis įmonėmis, konkrečiam planuojamam objektui. Teritorija nėra apželdinta. Esami želdynai saugomi ir tvarkomi pagal Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2001 – 05 - 18 įsakymą Nr. 274 ,,Saugotinų želdynų, augančių ne miško žemėje, apsaugos, priežiūros, tvarkymo ir nuostolių juos sunaikinus ar sužalojus, atlyginimo tvarka“. Planuojamoje teritorijoje draudžiami bet kokie ją fiziškai žalojantys darbai. Ūkinė veikla negali būti agresyvi aplinkai. Nustatomi servitutai. Inžinerinius tinklus eksploatuojančių įmonių teisė aptarnauti ir remontuoti esamus tinklus. Numatoma galimybė statyti vieną vėjo jėgainę ir naujus gamybos ar sandėliavimo pastatus. Taip pat numatoma sutvarkyti planuojamo žemės sklypo ir prieigų gerbūvį.

SPRENDINIŲ KONKRETIZAVIMAS

2006-11-30 Kretingos rajono savivaldybės taryba sprendimu Nr. T2-322 nusprendė rengti žemės sklypų kurių kadastriniai Nr. 5670/0002:175 ir Nr. 5670/0002:142, Vydmantų k., Kretingos rajone, detalųjį planą ir plano organizatoriumi skirti Savivaldybės administracijos direktorių.

Žemės sklypų kurių kadastriniai Nr. 5670/0002:175 ir Nr. 5670/0002:142, Vydmantų k., Kretingos rajone, detalusis planas rengiamas vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybės administracijos statybos – urbanistikos skyriaus išduotomis planavimo sąlygomis (2007-08-30 Nr. 53), bei planavimo organizatoriaus patvirtinta ir vyriausiojo architekto suderina planavimo užduotimi.

Planavimo tikslas –  pakeisti pagrindinę tikslinę žemės paskirtį statinių statybai ir kitai veiklai plėtoti, vėjo jėgainei statyti.

Įvertinus esamą padėtį, galiojančių ir rengiamų teritorijų planavimo dokumentų nuostatas, planavimo tikslus, konkretizuojami detaliojo plano sprendiniai:

Teritorijos planuojamo užstatymo rodikliai:


Sklypo plotas, apjungus sklypus kurių kadastriniai 5670/0002:175 ir 5670/0002:142 - 25777 m²;


Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis – kitos paskirties žemė.


Naudojimo būdas – Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos, pramonės ir sandėliavimo įmonių statybos, numatomi statyti sandėliavimo statiniai (P1 – 20918 m²);

Naudojimo būdas – inžinerinės  infrastruktūros teritorijos, susisiekimo ir inžinerinių tinklų  koridoriams, numatomi kitai gavybai reikalingi įrenginiai (I2 – 4859 m²);

Leistinas užstatymo tankumas – 0,5;

Leistinas užstatymo intensyvumas – 0,5;

Leistinas aukštis: P1 iki 16,00 m; I2 – iki 125 m.

a) Įvažiavimas į sklypą iš Verslininkų gatvės, žemės sklypo kurio kadastrinis Nr. 5670/0002:85 dalimi S-1163 m².

b) Numatomoje statyti vėjo jėgainėje turi būti šešėliavimo mažinimo mechanizmas.

c) Komunalinių ar vietinių inžinerinių tinklų ir pastatų šildymo sistemų prisijungimo sąlygos – vandentiekio, buitinių ir lietaus nuotėkų, dujų, elektros, telefono ryšio tinklai jungiami prie centralizuotų  tinklų. Pastatų ir vandens šildymas – vietiniais šildymo katilais kurui naudojant dujas, elektrą.

d) Nustatomi servitutai: - Teisė tiesti požemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas); Teisė aptarnauti požemines komunikacijas ir jomis naudotis (tarnaujantis daiktas). Žemės servitutai tikslinami nustatyta tvarka. Tarnaujantysis: Sklypo kurio kadastrinis Nr.5670/0002:851  dalis tarnaus suformuotam sklypui apjungus sklypus kurių kadastriniai Nr. 5670/0002:175 ir 5670/0002:1428. Kelio servitutas – teisė eiti, važiuoti sklypo dalimi – 845 kv.m. kodas 103. Viešpataujantysis: sklypas kuris suformuotas apjungus sklypus, kurių kadastriniai Nr. 5670/0002:175 ir 5670/0002:142 viešpataus sklypo kurio kadastrinis Nr. 5670/0002:85 dalyje – 845 kv.m., kelio servitutas – teisė eiti, važiuoti sklypo dalimi, kodas 103.

e) Inžinerinės infrastruktūros objektų, reikalingų sklypuose statomų pastatų eksploatacijai, statybos vykdomos žemės sklypų savininkų lėšomis. Infrastruktūros sprendiniai ne sklypo ribose sutarčių pagrindu sprendžiami su savivaldybe ir tinklus eksploatuojančiomis įmonėmis.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS VYSTYMO IR TVARKYMO KONCEPCIJA:

Projektuojama teritorija suskirstyta į du skirtingo naudojimo režimus. Numatoma vienos vėjo jėgainės statyba ir pramonės ar sandėliavimo objektų statyba, preliminariai medienos sandėliavimas. Projektuojami konkretūs pramonės ar sandėliavimo objektai taip, kad SAZ nepatektų ant gretimų sklypų ribų. Kiekvienai konkrečiai veiklai turi būti atliktas poveikio visuomenės sveikatai vertinimas.

TRANSPORTAS TERITORIJOS INŽINERINIS PARUOŠIMAS:

Rengiant statybos projektą privaloma vadovautis Lietuvos Respublikos Sveikatos apsaugos ministro 2004-08-19 įsakymu Nr. V-586 patvirtintomis Sanitarinių apsaugos zonų ribų nustatymo ir režimo taisyklėmis.

Iš esmės eismo organizavimas nekeičiamas. Vykdant statybą, klojant inžinerinius tinklus būtina saugoti reljefą, naudingą dirvožemio sluoksnį panaudoti vejų įrengimui. Sklype būtina įrengti vietinį paviršinių nuotekų valymo įrenginį, kuris nuo planuojamų aikštelių ir kietų dangų, paviršines nuotekas išvalys iki leistinų teršalų koncentracijų.

Techninio projekto sudėtyje parengti melioracijos įrenginių iškėlimo iš užstatymo zonos projektą. Statybų metu pažeisti drenažo rinktuvai atstatomi.

PLANUOJAMOS TERITORIJOS INŽINERINIAI TINKLAI:

Šilumos tiekimas, dujos.

Pastatų ir vandens šildymas – vietiniais šildymo katilais. Vietinių katilų įranga turi būti sertifikuota Lietuvos Respublikoje ir remtis pažangiausiomis aplinkos taršą mažinančiomis technologijomis. Dujotiekio prisijungimui prie dujų tiekimo sistemos būtina suprojektuoti ir nutiesti vidutinio slėgio dujotiekio įvadą iki žemės sklypo ribos, sumontuoti dujų apskaitos sistemą ties valdų ribomis, suprojektuoti ir įrengti vartotojų dujų sistemas sklypų ribose. Rengiant naujų statinių statybos projektus išsiimti ir vadovautis techninėmis sąlygomis konkrečiam planuojamam objektui.

VANDENTIEKIS, NUOTEKOS:

Vandens poreikis nustatomas konkrečiam planuojamam objektui techninio projekto sudėtyje išsiimant sąlygas iš UAB ,,Kretingos vandenys“. Vydmantų kaime yra veikiantys geriamo vandens miesto tinklai ir buitinės nuotekynės tinklai. Skerspjūviai pakankami buitinių nuotekų išleidimui. Drenažo ir lietaus vandens nuotėkos nuvedamos į artimiausią vandens telkinį arba į esamus lietaus vandens tinklus. Privaloma įrengti nuotekų valymo įrenginį, kuris nuotekas išvalys iki leistinų teršalų koncentracijų.  Gaisrų gesinimas iš lauko ir pastatų viduje iš priešgaisrinių hidrantų.

ELEKTRA IR RYŠIAI:

Gamintojo elektros įrenginius planuojama prijungti prie esamos transformatorinės  MT-P-407.

Planuojamoje teritorijoje pramonės – sandėliavimo statiniai aprūpinami elektra iš esamų elektros tiekimo linijų pagal išduotas technines sąlygas konkrečiam planuojamam objektui. Vartotojų patikimumo kategorija III. Planuojamos galios projektavimui ir įrengimui išsiimti ir vadovautis Akcinės bendrovės VST techninėmis sąlygomis konkrečiam planuojamam objektui.

Elektros kabelių linijų tiesimui ir eksploatavimui nustatomi servitutai. Servitutai nustatomi statomų ir esamų elektros įrenginių apsaugos zonų ribose.

Ryšiai. Naujos reikiamos telekomunikacijų tinklų trasos nuo artimiausių ryšių kabelių kanalų šulinių,  pagal poreikį projektuojamos techninio projekto sudėtyje konkrečiam planuojamam objektui.

Ryšių kabelių linijų tiesimui ir eksploatavimui nustatomi servitutai. Servitutai nustatomi statomų ir esamų ryšių įrenginių apsaugos zonų ribose. Telekomunikacijų tinklai neturi patekti po projektuojamais pastatais bei į gatvės važiuojamąją dalį.

Ūkinei veiklai pagrindiniai apribojimai ir sąlygos:


Numatyti žemės ir miško specialiosiose sąlygose (Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1992-05-12 nutarimas Nr. 343, red. 1995-12-29 nutarimas Nr.1640, 1998-03-24 nutarimo Nr. 345 redakcija). Skyriai: I - ,,Ryšių linijų apsaugos zonos“, II. - ,,Kelių sanitarinės apsaugos zonos“, VI. - ,,Elektros linijų apsaugos zonos“, VII. - Mgistarlinių dujotiekių ir naftotiekių bei jų įrenginių apsaugos zonos, IX. Dujotiekių apsaugos zonos, XIV. -  Gamybinių ir komunalinių objektų sanitarinės apsaugos ir taršos poveikio zonos, XVI – kurortų apsaugos zonos, XXI. Žemės sklypai, kuriuose įrengtos valstybei priklausančios melioracijos sistemos bei įrenginiai, XXIX – Vandens telkinių apsaugos juostos ir zonos, XLIX. - ,,Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos“, LII. - ,,Dirvožemio apsauga“.


Saugos kriterijus – magistarlinio dujotiekio pirmos vietovės klasės (teritorija po 200 m į abi puses nuo magistralinio dujotiekio vamzdžio ašies ir tęsiasi 1600 m išilgai vamzdyno)reikalavimai, kurioje ribojamas pastatų užstatymo tankumas, kai vietovės klasės vienete yra tik 10 pastatų.
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Planuojama teritorija


ŽEMĖS SKLYPAI KURIŲ KADSTRINIAI  Nr. 5670/0002:175 ir Nr. 5670/0002:142  Vydmantų k., Kretingos rajonas.







P.V. A1256
A.Čelpanova


Pavadinimas

PLANAVIMO ORGANIZATORIUS
AIŠKINAMASIS RAŠTAS

Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktorius.


