IĮ „LAIKO SPRENDIMAI“
Kodas 132962131
Žilvičių g. 31, Kaunas. Tel./faksas 8 37 291695, 8 69838625
El. paštas: laikosprendimai@gmail.com
PLANAVIMO OBJEKTAS:
Detalusis planas Malūno g. 4A, Kretingos m. 
PLANAVIMO ORGANIZATORIUS:
Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktorius Valerijonas Černeckis.
PLANAVIMO TIKSLAS:
Pakeisti naudojamo žemės sklypo ribas ir plotą prijungiant laisvos valstybinės žemės ir padalinant į du sklypus, nekeičiant pagrindinės tikslinės žemės sklypo naudojimo paskirties, naudojimo būdo ir pobūdžio. 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS


Detaliojo plano rengėjas: 
IĮ „LAIKO SPRENDIMAI“

Kodas 132962131
Adresas - Žilvičių g. 31, Kaunas. Tel./faksas 8 - 37 291695, 8 69838625

Detaliojo plano projekto vadovė – inž. Zita Ignotienė, 
LR Aplinkos ministerijos kvalifikacijos atestato Nr. 12317. 
Detaliojo plano techninis vykdytojas - statybos inž. Zenonas Šalna.

Detaliojo plano subrangovas – UAB „Geovitara“, licencijos Nr. 228TK-367 ir Nr. 228G-367. (Planuojamos teritorijos skaitmeninė topografinė nuotrauka LKS – 94 koordinačių sistemoje – Baltijos aukščių sistema). 
Detalusis planas rengiamas 4 egz.
Planuojama teritorija: 
Adresas – Malūno g. 4A, Kretingos m., Kretingos r. sav.
Planuojamos teritorijos esamo žemės sklypo plotas 1385 m2. Žemės sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Žemės sklypo unikalus Nr. 4400–0538–3975.  Kadastro Nr. 5634/0004:456 Kretingos m. Kadastro duomenų fiksavimo data 2003-01-10 d. Žemės sklypo paskirtis – kita (individualiems namams/statiniams statyti ir eksploatuoti). 
Žemės sklypo nuosavybės teise savininkas – MILDA LEKSTUTIENĖ. 
Planuojamos teritorijos gretimybės:

· Šiaurinė planuojamos teritorijos gretimybė – valstybės žemė – Malūno g.;
· Rytinė planuojamos teritorijos gretimybė – valstybės žemė;
· Pietinė planuojamos teritorijos dalinė gretimybė – kitos paskirties (individualiems namams/statiniams statyti ir eksploatuoti) žemės sklypas, kadastro Nr. 5634/0004: 336. Savininkas Gintaras Steponas;
· Pietinė planuojamos teritorijos dalinė gretimybė  – valstybės žemė;

· Vakarinė planuojamos teritorijos gretimybė - kitos paskirties (individualiems namams/statiniams statyti ir eksploatuoti) žemės sklypas, kadastro Nr. 5634/0004: 407. Savininkas Adolfas Jonušas.
Prijungiamas žemės sklypas – valstybinės žemės fondas. 
Planuojamos teritorijos gretimybės:

· Šiaurinė planuojamos teritorijos gretimybė – valstybės žemė – Malūno g.;

· Rytinė planuojamos teritorijos gretimybė – valstybės žemė – Audėjų g.;

· Pietinė planuojamos teritorijos dalinė gretimybė – kitos paskirties (individualiems namams/statiniams statyti ir eksploatuoti) žemės sklypas, kadastro Nr. 5634/0004: 336. Savininkas Gintaras Steponas;
· Vakarinė planuojamos teritorijos gretimybė - kitos paskirties (individualiems namams/statiniams statyti ir eksploatuoti) žemės sklypas, kadastro Nr. 5634/0004: 456. Savininkė Milda Lekstutienė.

Planavimo tikslas: pakeisti naudojamo žemės sklypo ribas ir plotą prijungiant laisvos valstybinės žemės ir padalinant į du sklypus, nekeičiant pagrindinės tikslinės žemės sklypo naudojimo paskirties, naudojimo būdo ir pobūdžio. 

Detaliojo plano rengimo proceso etapai – keturi:

1. Parengiamasis etapas: planavimo užduoties ir planavimo sąlygų sąvado parengimas;
2. Teritorijų planavimo dokumentų rengimo etapas (esamos būklės analizė, koncepcijos nustatymas, sprendinių konkretizavimas);

3. Sprendinių pasekmių vertinimo etapas;

4. Baigiamasis etapas (sprendinių derinimas su institucijomis, ginčų nagrinėjimas).
1. PARENGIAMASIS ETAPAS
1.1 Detaliojo planavimo užduotis:
Detalusis planas Malūno g. 4A, Kretingos m. parengtas vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybės statybos ir urbanistikos skyriaus vyr. architekto 2007-12-14 d. suderinta planavimo užduotimi.
Planavimo užduotis 2007-12-14 d. suderinta su detalaus plano rengėju IĮ „Laiko sprendimai“ ir patvirtinta planuojamos teritorijos planavimo organizatoriaus Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus Valerijono Černeckio.
1.2 Detaliajam planui rengti gautos planavimo sąlygos: 
1. Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos

departamento 2007-11-12 Nr. (9.14.3.)-LV4-8509;
2. Klaipėdos visuomenės sveikatos centro Kretingos skyriaus 2007-11-13 d. Nr. (18.6.7) – V4-879; 
3. AB „ Lietuvos dujos“ Klaipėdos filialo 2007-11-13 d. Nr. 63;

4. AB „VST“ Kretingos skyriaus 2007-11-14 d. Nr. TS-07-19-0731;

5. AB „TEO LT“ 2007-11-19 d. Nr. 03-2-05-7411;

6. UAB „Kretingos vandenys“ 2007-11-27 d. Nr. 29-85.
.
Detaliojo plano rengimo tvarka – bendroji.
Rengiamo detaliojo plano teritorija apžiūrėta vietoje ir išnagrinėtas planavimo sąlygų išpildymas.

2. TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTŲ RENGIMAS
2.1    Esamos būklės analizė.
2.1.1 Informacija apie planuojamą žemės sklypą:
Esamo žemės sklypo paskirtis: kita (individualiems namams/statiniams statyti ir eksploatuoti)
Žemės sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus. Žemės sklypo unikalus Nr. 4400–0538–3975.  Kadastro Nr. 5634/0004:456 Kretingos m. Žemės sklypo nuosavybės teise savininkė – Milda Lekstutienė, gim. 1953-11-04.
Planuojamoje teritorijoje saugomų želdinių nėra.

Prijungiamo žemės sklypo paskirtis – valstybės žemė.

Prijungiamo žemės sklypo teritorijoje saugomų želdinių nėra.

2.1.2 Informacija apie žemės sklype pastatytus statinius:
Rengiamo detaliojo plano žemės sklype yra pastatai ir statiniai:
Pastatas – gyvenamas namas. Unikalus Nr. 5699-0000-5016;

Pažymėjimas plane 1A1p; Bendras plotas: 209,65 kv. m.; Tūris: 917 kub. m;

Pastatas – garažas. Unikalus Nr. 5699-0000-5027;

Pažymėjimas plane 2G1p; Užstatytas plotas: 29 kv. m; Tūris: 80 kub. m;

Pastatas – ūkinis pastatas. Unikalus Nr. 5699-0000-5038;

Pažymėjimas plane 3I1p; Užstatytas plotas: 32 kv. m; Tūris: 89 kub. m;

Kiti statiniai (inžineriniai) – Kiemo statiniai (šulinys). Unikalus Nr. 5699-0000-5049;
Pažymėjimas plane K1; 1/1 priklauso pastatui Nr. 5699-0000-5016.

Kadastro duomenų fiksavimo data: 1990-08-16 d.
2.1.3 Teritorijos įvertinimas paminklosauginiu aspektu:
Planuojama teritorija Malūno g. 4A, Kretingos m. nėra Kretingos rajono kultūros paveldo objektų teritorijose ar apsaugos zonose ir kaip atskiras objektas, neturi nustatyto teritorijos tvarkymo režimo, todėl papildomų reikalavimų ir apribojimų detaliajame plane nėra.
2.1.4 Teritorijos specialios naudojimo sąlygos:

Nekilnojamojo turto registre Malūno g. 4A, Kretingos m. įregistruotos specialios naudojimo sąlygos: 

· Elektros linijų apsaugos zonos ​​– plotas 10 m2;

· Dujotiekių apsaugos zonos – plotas 26 m2 ;
· Ryšių linijų apsaugos zonos - plotas 335 m2 .
Apskrities viršininko įsakymas, 2005-03-01, Nr. 13.6-738
3. TERITORIJOS VYSTYMO KONCEPCIJA

Planuojamas kitos paskirties (individualiems namams/statiniams statyti ir eksploatuoti), 1385 kv. m. ploto žemės sklypas, pakeičiant naudojamo žemės sklypo ribas ir plotą: Suformuojamas 288 kv. m. ploto laisvos valstybinės žemės sklypas,  prijungiant prie esamo 1385 kv. m. ploto žemės sklypo ir padalinant į du žemės sklypus, nekeičiant pagrindinės tikslinės žemės sklypo naudojimo paskirties, naudojimo būdo ir pobūdžio. Suformuojami: 
· Žemės sklypas Nr. 1 – 1072 kv. m. ploto; 
· Žemės sklypas Nr. 2 – 601 kv. m. ploto.
Vadovaujantis 2006-04-13 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro įsakymu Nr. D1-188 „Dėl žemės sklypų pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties, būdų ir pobūdžių specifikacijos patvirtinimo“ pakeitimo nustatoma:
Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis – kitos paskirties žemė.
Naudojimo būdas – gyvenamosios teritorijos. Kodas – tp6, indeksas – G. 
(Teritorija, skirta gyvenamųjų namų statybai).

Naudojimo pobūdis – mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos. Kodas – tp6, indeksas – G1. (Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti vieno ar trijų aukštų  gyvenamieji namai ir jų priklausiniai).
Formuojamo žemės sklypo Nr.1 užstatymo tankio indeksas  - 0,28;
Formuojamo žemės sklypo Nr. 1 užstatymo intensyvumas     - 0,70.
Formuojamo žemės sklypo Nr.2 užstatymo tankio indeksas  - 0,34;

Formuojamo žemės sklypo Nr. 2 užstatymo intensyvumas     - 0,75.
3.1.  Teritorijos inžinerinė įranga:

Pagal AB „Lietuvos dujos“ Klaipėdos filialo 2007-11-13 d. išduotą pažymą Nr. 63 žemės sklype kadastrinis adresas 5634/0004:456 Kretingos m., yra gamtinių dujų įvadas PE v.s.d20 į gyvenamą namą. Vedant gamtinių dujų įvadą, nurodoma išsaugoti esamus dujų tinklus vadovaujantis „Dujų sistema. Skirstomieji polietileniniai dujotiekiai. Projektavimas ir statyba. Taisyklės“ reikalavimais. 

Pagal akcinės bendrovės „VST“ Kretingos skyriaus 2007-11-14 d. išduotas sąlygas   Nr. TS-07-19-0731, elektros įrenginiai bus prijungiami prie „VST“ skirstomųjų elektros tinklų 0,4 kV linijos iš esamos 0,4kV OL L-100 linijos iš transformatorinės KT–11 atramos Nr. 103/1 elektros kabeliu įrengiant apskaitos spintą. 
Pagal AB „TEO LT“ 2007-11-19 d. išduotas projektavimo sąlygas Nr. 03-2-05-7411 projektavimo dokumentus suderinti su TEO LT, AB.

Pagal UAB „Kretingos vandenys“ 2007-11-27 d. išduotas technines sąlygas Nr. 29-85 detaliajam planui rengti Malūno g. 4A, Kretingos m, geriamasis vanduo galės būti tiekiamas iš projektuojamų vandentiekio Malūno ir Audėjų gatvėse (įgyvendinus Nemuno žemupio baseino I-ojo investicinio paketo inžinerinių tinklų plėtros projektą).  
Buitinės nuotekos nuvedamos į projektuojamus buitinių nuotekų tinklus Malūno ir Audėjų gatvėse (įgyvendinus Nemuno žemupio baseino I-ojo investicinio paketo inžinerinių tinklų plėtros projektą).  
 Drenažo ir lietaus vandens nuotėkos nuvedamos į projektuojamus lietaus vandens tinklus Malūno ir Audėjų gatvėse ir nuvedami į upę.  

3.2.   Gaisrinė sauga:
Projektiniai sprendiniai, užtikrinantieji statinio esminio reikalavimo „Gaisrinė sauga“ nuostatas, priimami vadovaujantis STR 2.01.04:2004 reikalavimais. 

Elektros įrenginiai pastatuose įrengiami vadovaujantis Elektros įrenginių įrengimo taisyklėmis, žaibosauga projektuojama ir įrengiama vadovaujantis STR 2.01.06:2003 (Statinių žaibosauga. Aktyvioji apsauga nuo žaibo) reikalavimais. 

Projektuojant statinį, jį statant ir naudojant, taikomos gaisrinės saugos priemonės turi sudaryti prielaidas tenkinti gaisrinės saugos esminius reikalavimus per visą ekonomiškai pagrįstą statinio naudojimo trukmę.

Rengiant statomų, rekonstruojamų ar kapitališkai remontuojamų statinių projektus, statinių gaisrinis pavojingumas gali būti analizuojamas vadovaujantis gaisro scenarijų skaičiavimais bei atsižvengiant į laikinus pavojingų gaisro veiksnių ir gaisro plitimo parametrus, žmonių evakavimo ir gaisro gesinimo sąlygas.

Keičiant statinių ar atskirų jo dalių  (patalpų) naudojimo paskirtį turi būti taikomi jų naujos paskirties priešgaisriniai reikalavimai, nustatyti normatyviniais statybos techniniais dokumentais ir normatyviniais statinio saugos bei paskirties dokumentais.
Gaisro gesinimui vanduo galės būti imamas iš projektuojamuose vandentiekio tinkluose įrengtų priešgaisrinių hidrantų:  Malūno g. PH-20.  Audėjų g. PH-21, arba iš kūdros esančios Audėjų/Pasienio gatvių sankryžoje.  

3.3 Formuojamų žemės sklypų ribos, transportas, servitutai:

Pagal planavimo organizatoriaus pateiktą planuojamos teritorijos topografinę nuotrauką, žemės sklypo teritorija yra sąlyginai lygi: 
· sklypo Nr. 1 žemės paviršiaus altitudės svyruoja nuo 26,44 iki 28,36 pagal Baltijos aukščių sistemą.
· sklypo Nr. 2 žemės paviršiaus altitudės svyruoja nuo 25,32 iki 26,44 pagal Baltijos aukščių sistemą.
Planuojamas kitos paskirties (individualiems namams/statiniams statyti ir eksploatuoti), 1385 kv. m. ploto žemės sklypas, pakeičiant naudojamo žemės sklypo ribas ir plotą, prijungiant 288 kv. m. laisvos valstybinės žemės, ir padalinant į du žemės sklypus, nekeičiant pagrindinės tikslinės žemės sklypo naudojimo paskirties, naudojimo būdo ir pobūdžio. 

Po padalinimo suformuojami:

· žemės sklypas Nr. 1 – 1072 kv. m. ploto;

· žemės sklypas Nr. 2 – 601 kv. m. ploto. 
Suformuojamas žemės sklypas Nr. 1 – 1072 kv.m. ploto: 
Vakarinė kraštinė (kampai 1-2) yra 29,34 m
Šiaurinė kraštinė (kampai 2-3) yra 45,85 m
                     Rytinė kraštinė (kampai 3-4) yra 31,89 m
                     Pietinė kraštinė (kampai 4–5) yra 13,30 m
Vakarinė kraštinė (kampai 5-6) yra 3,10 m
Pietinė kraštinė (kampai 6-1) yra 22,35 m.
Nustatomos specialios naudojimo sąlygos:

· Elektros linijų apsaugos zonos. Kodas 6. Plotas 10 m2;

· Ryšių linijų apsaugos zonos. Kodas 1. Plotas 206 m2;
· Dujotiekių apsaugos zonos. Kodas 9. Plotas 26 m2;
· Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos.

       Kodas 49. Plotas 83 m2.
Suformuojamas žemės sklypas Nr. 2 – 601 kv. m. ploto.

Vakarinė kraštinė (kampai 1-2) yra 31,89 m
Šiaurinė kraštinė (kampai 2-3) yra 16,23 m
Šiaurės rytų kraštinį (kampai 3-4) yra 4,61 m

Rytinė kraštinė (kampai 4-5) yra 27,75 m
Pietinė kraštinė  (kampai 1-5) yra 19,23 m.

Nustatomos specialios naudojimo sąlygos:
· Elektros linijų apsaugos zonos. Kodas 6. Plotas 10 m2;

· Ryšių linijų apsaugos zonos. Kodas 1. Plotas 160 m2;
· Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos.

       Kodas 49. Plotas 50 m2.

Įvažiavimas į suformuotą žemės sklypą Nr. 1 yra esamu įvažiavimu iš Malūno g.;

Įvažiavimas į suformuojamą žemės sklypą Nr. 2 projektuojamas iš Malūno g. arba Audėjų g. priklausomai nuo rengiamo gyvenamojo namo ir garažo projekto.
Žemės sklypų Nr. 1 ir Nr. 2 gyventojų asmeninis transportas numatomas parkuoti automobilių stovėjimui skirtose vietose žemės sklypų Nr. 1 ir Nr. 2 ribose .

4. POVEIKIS GYVENTOJAMS IR APLINKAI
Suformuotus kitos paskirties (individualiems namams/statiniams statyti ir eksploatuoti)  žemės sklypus įregistravus Valstybės įmonėje Registrų centras, juose, pagal duotas sąlygas bus rengiami techniniai ir darbo projektai naujų individualių namų/statinių statybai ir esamų statinių rekonstrukcijai. Tai neturės neigiamo poveikio gyventojams ir aplinkai, todėl papildomų reikalavimų formuojamiems žemės sklypams nėra. 

Namas, jo inžinerinės sistemos, priklausiniai ir sklypo inžineriniai tinklai bei susisiekimo komunikacijos, rengiant techninius ir darbo projektus turi būti suprojektuoti ir pastatyti taip, kad juos naudojant ir prižiūrint būtų išvengta nelaimingų atsitikimų.

Detaliojo plano pagrindiniame brėžinyje ir teritorijos tvarkymo aprašymuose nurodyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo režimo reikalavimai bei reglamentas, nepažeidžiant gretimų žemės naudotojų teisių. 
Pagal Klaipėdos visuomenės sveikatos centro Kretingos filialo 2007-11-13 d. Nr. (18.6.7)–V4-879 išduotas sąlygas, rengiamo detaliojo plano sprendinių pasekmių poveikio vertinimas atliekamas šiais aspektais:

Įvertinti gretimybes – kaimyninius žemės sklypus ir kitas teritorijas, besiribojančias su planuojama teritorija. Pateikti galimą taršą. Nurodyti teritorijos inžinerinio aprūpinimo būdus ir komunikacinius koridorius, įvažiavimus. Atlikti detalaus plano higieninę ekspertizę.


Rengiant detalųjį planą įvertinta gretimų objektų sanitarinės apsaugos zonos, pateikti atstumai ir poveikis (taršos prasme) planuojamai teritorijai bei atlikta detalaus plano higieninė ekspertizė. 


Atsižvelgiant į esamą 1385 m2 ploto žemės sklypo Nr. 1, Malūno g. 4A, Kretingos m. detaliojo plano situaciją ir rengiamą valstybės žemės fondo 288 m2 ploto žemės sklypo prijungimą prie esamo žemės sklypo, fizikinės, akustinės, cheminės taršos nenumatoma, sanitarinės apsaugos zonos nenustatytos. Rengiamo detaliojo plano Malūno g. 1, Kretingos m. gretimybėse cheminių, fizikinių ir akustinių taršos šaltinių nėra. Fizikinių veiksnių bei pastatų ar statinių mažinančių insoliacijos ir natūralaus apšvietimo parametrus nenumatoma. 


Įvažiavimai - išvažiavimai į/iš formuojamus (ų) sklypus (-ų) planuojami iš Malūno g. ir Audėjų g., atsižvengiant į planuojamus rengti statinių techninius ir darbo projektus.

Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos departamento 2007-11-12d. rašte Nr. (9.14.3.)-LV4-8509 planavimo sąlygos šiam detaliam planui nenustatomos.

4.1 Planuojamo žemės sklypo sprendiniai
Planuojamas kitos paskirties (individualiems namams/statiniams statyti ir eksploatuoti), 1385 kv. m. ploto žemės sklypas, pakeičiant naudojamo žemės sklypo ribas ir plotą, prijungiant 288 kv. m. laisvos valstybinės žemės, ir padalinant į du žemės sklypus, nekeičiant pagrindinės tikslinės žemės sklypo naudojimo paskirties, naudojimo būdo ir pobūdžio. 

Suformuojamas žemės sklypas Nr. 1 (kampai 1 - 2 - 3 – 4 – 5 - 6) – 1072 kv. m ploto.

Žemės sklypo adresas – Malūno g. 4A, Kretingos m.
Žemės sklypo Nr. 1 kampų koordinatės ir sklypo kraštinių ilgiai:
	Kampas
	X
	Y
	Kraštinė
	Ilgis (m)

	1
	6196839.75
	326470.75
	1 - 2
	29,34

	2
	6196866.67
	326482.44
	2 - 3
	         45,85

	3
	3196852.76
	326855.96
	3 - 4
	         31,89

	4
	6196823.25
	326843.87
	4 - 5
	         13,30

	5
	6196828.22
	326490.20
	5 – 6
	3,10

	6
	6196831.09
	326491.36
	6 – 1
	22,35


Vadovaujantis 2006-04-13 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro įsakymu Nr. D1-188 „Dėl žemės sklypų pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties, būdų ir pobūdžių specifikacijos patvirtinimo“ pakeitimo nustatoma:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis – kitos paskirties žemė;

Naudojimo būdas – gyvenamosios teritorijos. Kodas – tp6, indeksas – G. 
(Teritorija, skirta gyvenamųjų namų statybai).
Naudojimo pobūdis – mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos. Kodas – tp6, indeksas – G1. (Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti vieno ar trijų aukštų  gyvenamieji namai ir jų priklausiniai).
Planuojamos teritorijos formuojamų žemės sklypų užstatymo tankio indeksas  - 0,28;

Planuojamos teritorijos formuojamų žemės sklypų užstatymo intensyvumas     - 0,70.
Suformuojamas žemės sklypas Nr. 2 ( kampai 1 – 2 – 3 – 4 - 5) – 601 kv. m ploto.

Žemės sklypo adresas – Malūno g.,/ Audėjų g.,  Kretingos m.
Pastaba: adresas suformuotam žemės sklypui Nr. 2 bus suteikiamas po detaliojo plano patvirtinimo.
Žemės sklypo Nr. 2 kampų koordinatės ir sklypo kraštinių ilgiai:

	Kampas
	X
	Y
	Kraštinė
	Ilgis (m)

	1
	6196823.25
	326843.87
	1 - 2
	         31,89

	2
	3196852.76
	326855.96
	2 - 3
	16,23

	3
	6196846.26
	326870.84
	3 - 4
	4,61

	4
	6196841.87
	326872.23
	4 - 5
	27,75

	5
	6196816.18
	326861.75
	5 - 1
	19,23


 Vadovaujantis 2006-04-13 d. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro įsakymu Nr. D1-188 „Dėl žemės sklypų pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties, būdų ir pobūdžių specifikacijos patvirtinimo“ pakeitimo nustatoma:

Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis – kitos paskirties žemė;

Naudojimo būdas – gyvenamosios teritorijos. Kodas – tp6, indeksas – G. (Teritorija skirta gyvenamųjų namų statybai).

Naudojimo pobūdis – mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos. Kodas – tp6, indeksas – G1. (Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti vieno ar trijų aukštų  gyvenamieji namai ir jų priklausiniai).

Planuojamos teritorijos formuojamų žemės sklypų užstatymo tankio indeksas  - 0,34;

Planuojamos teritorijos formuojamų žemės sklypų užstatymo intensyvumas     - 0,75.
4.2 Privalomieji ir pasirinktieji teritorijos tvarkymo režimo reikalavimai
Žemės sklypo ribos, privalomieji ir pasirinktieji teritorijos tvarkymo privalomieji reikalavimai nurodyti žemės sklypo Malūno g 4A, Kretingos m. detaliojo plano pagrindiniame brėžinyje ir teritorijos tvarkymo privalomųjų reikalavimų apraše:

a) Pastatų stogai – dvišlaičiai, nuolydžiai – 45 laipsniai;


b)  Sklypai aptveriami ažūrinėmis iki 1, 20 m aukščio tvoromis;


c) Žemės sklypuose inžinerines komunikacijas aptarnaujančių įmonių teisė tiesti, remontuoti ir aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas ir inžinerinius įrenginius;
· Nuo kaimyninių sklypų ir gatvės raudonosios linijos medžių ir krūmų sodinimo atstumai turi būti:

                   Krūmų ir gyvatvorių ne mažiau kaip  – 1,00 m;

                   Žemaūgių medžių, išaugančių iki 3,00 m. aukščio – 2,00 m;

                   Kitų medžių – 3,00 m;
· Formuojant gyvatvorę, jos aukštis sklypo šiaurės, šiaurės rytų ar šiaurės vakarų pusėse turi būti ne didesnis 1,30 m;

· Atstumas nuo namų ūkio pastato, šiltnamio, garažo iki kaimyninio sklypo gyvenamojo namo turi būti ne mažesnis kaip 7,00 m;

· Minimalūs inžinerinių tinklų atstumai nuo pastatų:

                        Vandentiekio – 5,00 m;

                        Nuotėkų tinklų – 3,00 m;

· Statinių ir įrenginių nauja statyba ir projektavimas atliekamas vadovaujantis statybos įstatymo, STR nustatyta tvarka.
         Pagal gretimų žemės sklypų paskirtį ir planavimo organizatoriaus pageidavimus bei pasiūlymus dėl numatomos ūkinės veiklos planuojamoje teritorijoje, planuojama veikla neturės neigiamo poveikio gretimybėms bei aplinkai ir papildomų apribojimų detaliajame plane nenumatoma.

   Įvertinus planavimo organizatoriaus pageidavimus bei planuojamos teritorijos urbanistines sąlygas, normatyvinių aktų reikalavimus ir Kretingos rajono vyr. architekto detaliojo plano planavimo užduotį, numatomi detaliojo plano sprendiniai:

1. Suformuojamas 288m2 ploto laisvos valstybinės žemės sklypas Nr. 2 Malūno g./Audėjų g. Kretingos m.
2. Suformuotas 288m2 ploto valstybinės žemės sklypas Nr. 2 Malūno g./Audėjų g. Kretingos m. prijungiamas prie esamo, kitos paskirties (individualiems namams/statiniams statyti ir eksploatuoti) 1385 m2 ploto žemės sklypo Nr. 1, kadastro Nr. 5634/0004:456, Malūno g. 4A, Kretingos m.
3. Prijungus 288 m2 ploto valstybinės žemės sklypą Nr. 2 Malūno g./Audėjų g., Kretingos m. prie esamo 1385 m2 ploto žemės sklypo Nr. 1, kadastro Nr. 5634/0004:456, Malūno g. 4A, Kretingos m., žemės sklypas padalinamas į du žemės sklypus, nekeičiant pagrindinės tikslinės žemės sklypo naudojimo paskirties, naudojimo būdo ir pobūdžio:
3.1.  Suformuojamas kitos paskirties (individualiems namams/statiniams statyti ir eksploatuoti) 1072 m2 ploto žemės sklypas Nr. 1, kadastro Nr. 5634/0004:456, Malūno g., 4A, Kretingos m.
3.2. Suformuojamas kitos paskirties (individualiems namams/statiniams statyti ir eksploatuoti) 601 m2 ploto žemės sklypas Nr. 2,  Malūno g., /Audėjų g., Kretingos m.

4. 3. Detalaus plano rengimo  viešumas 


Remiantis „Visuomenės dalyvavimo teritorijų planavimo procese nuostatais“ (Žin., 2007, Nr. 33-1190) informacija apie pradedamą rengiamą detalųjį planą Malūno g. 4A, Kretingos m. skelbta:

a) Dienraštyje „Švyturys“ (2008 m. vasario 20 d. Nr. 14 (7942)). Skelbimo teksto kopija pridedama detalaus plano papildomoje medžiagoje.
b) Kretingos seniūnijoje (skelbta nuo 2008-02-14 Nr. (6.48)-326-7) Skelbimo teksto kopija pridedama detalaus plano papildomoje medžiagoje.

 c) Kretingos rajono savivaldybės internetiniame puslapyje www.kretinga.lt. Nuo 2008-02-19 d.
Apie parengtą detalų planą Malūno g. 4A, Kretingos m. skelbta: 

a) Dienraštyje „Švyturys“ (2008 m. kovo 1 d. Nr. 17 (7945)). Skelbimo teksto kopija pridedama detalaus plano papildomoje medžiagoje.

b) Kretingos seniūnijoje (skelbta nuo 2008-02-27 Nr. (6.48)-326-8) Skelbimo teksto kopija pridedama detalaus plano papildomoje medžiagoje.

 c) Kretingos rajono savivaldybės internetiniame puslapyje www.kretinga.lt. Nuo 2008-02-29 d.

Su parengtu detaliuoju planu buvo galima susipažinti nuo 2008-03-03 iki 2008-04-04d.
Vieša projekto ekspozicija vyko nuo 2008-03-20 iki 2008-04-04d. Kretingos m. savivaldybės Statybos ir urbanistikos skyriuje.

 Apie rengiamą detalų planą Malūno g. 4A, Kretingos m. buvo informuoti sklypo gretimybių savininkai: 
- A. Jonušas (Registruotas laiškas BK RN203869480LT), 

- G. Steponas (Registruotas laiškas BK RN203869493LT). 

4.4. Apsauginės inžinerinių tinklų zonos
· Ryšių kabelis (nuo ašies)                                               - 2,0 m;

· Elektros kabelis (nuo ašies)                                          – 1,0 m;

· Vidutinio slėgio dujotiekis (nuo vamzdžio sienutės)    – 2,0 m;

· Šilumos tinklai (nuo vamzdžio sienutės)                      – 5,0 m;

· Vandentiekis (nuo vamzdžio sienutės)                          – 5,0 m;

· Fekalinė kanalizacija (nuo vamzdžio sienutės)             – 5,0 m;

· Lietaus kanalizacija (nuo vamzdžio sienutės)               – 5,0 m;
· Orinė 10kV elektros perdavimo linija (nuo ašies kraštinio laido – 5,0 m.

4.5.  Inžinerinių tinklų ir įrenginių apsaugos zonose draudžiama: 
· Sandėliuoti pašarus, trąšas bei chemines medžiagas;
· Vykdyti grunto sprogdinimo darbus;

· Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos, dujotiekio, elektros ir ryšių tinklus eksploatuojančioms įmonėms (organizacijoms) leidžiama prie šių tinklų ir įrenginių privažiuoti automobiliais ir kita technika, aptarnauti ir remontuoti juos, įspėjus apie tai žemės savininką ar naudotoją.

 Žemės savininkas ar naudotojas, pastebėjęs vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos, dujotiekio, elektros, ryšio tinklo ar įrenginio gedimą, turi nedelsdamas apie tai pranešti vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos, dujotiekio, elektros ar ryšio tinklus ir įrenginius eksploatuojančiai įmonei (organizacijai) arba miesto (rajono) valdybai.
Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos, dujotiekio, elektros, ryšio tinklus ir įrenginius eksploatuojančios įmonės (organizacijos), atlikusios planinius arba avarinius šių ir įrenginių remonto ar atstatymo darbus, turi atlyginti žemės savininkui ar naudotojui nurodytųjų darbų metu padarytus nuostolius ir žemės naudmenas šių darbų rajone sutvarkyti taip, kad jos būtų tinkamos toliau naudoti pagal paskirtį.
4.5 Kitos sąlygos susijusios su planuojama veikla
Planuojamoje teritorijoje numatytą veiklą, naudojimą, apsaugą, teritorijos tvarkymą reglamentuoja:

· LR Vyriausybės 1992-05-12 d. nutarimas Nr. 343, red. 1995-12-29 d. nutarimas Nr.1640 „ Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos“ (Žin., 1996, Nr. 2-43);

· LR sveikatos apsaugos ministro 2004-08-19 d. įsakymas Nr. V-586 „Dėl sanitarinių apsaugos zonų ribų nustatymo ir režimo taisyklių patvirtinimo“ (Žin., 2004, Nr. 134-4878);

· LR Aplinkos ministro 2004-03-23 d. įsakymas Nr. D1-128 „Dėl respublikinių statybos normų „Miestų ir gyvenviečių sodybos RSN 151-92 taikymo pakeitimo“ (Žin., 2004, Nr. 50-1683);
· Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2005 m. vasario 18 d. įsakymu Nr. 64 patvirtintos „Bendrosios priešgaisrinės saugos taisyklės“ ( Žin. 2005, Nr. 26- 852):
· LR Aplinkos ministro įsakymas Nr. D1- 188 „Dėl žemės sklypų pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties, būdų ir pobūdžių specifikacijos patvirtinimo“ pakeitimas.

· Statybos techninis reglamentas STR2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“;

· Statybos techninis reglamentas STR2.02.09:2005 „Vienbučiai gyvenamieji namai“;

· Statybos techninis reglamentas STR2.01.07:2002 „Nesudėtingi (tarp jų laikini) statiniai.
Parengė: 
statybos inž.                             


                 Zenonas Šalna

Projekto vadovė                                     


                 Zita Ignotienė
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