AIŠKINAMASIS RAŠTAS

Privataus žemės sklypo, kadastro Nr. 5654/0002:103 Padvarių kaime, Kretingos raj. detalusis planas paruoštas vadovaujantis žemės savininko Danutės Butkienės užsakymu, Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus patvirtintomis detalaus planavimo dokumentų rengimo sąlygomis, suderinta planavimo užduotimi bei galiojančiais normatyvų ir kitais teisės aktų dokumentais.

ESAMOS PADĖTIES ANALIZĖ: Žemės sklypas teisiškai registruotas Žemės ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro. Planuojamas sklypas yra Padvarių kaime, Kretingos rajone. Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis: žemės ūkio paskirties teritorija. Planuojamo sklypo gretimybės: žemės ūkio paskirties teritorijos, kelias Palanga-Šiauliai. Planuojamos teritorijos plotas – 7.0651 ha. 

Detaliuoju planu nagrinėjama žemės sklypo tikslinės paskirties keitimo į kitą – gyvenamąją teritoriją, padalinti į sklypus galimybė.

DETALAUS PLANO SPRENDINIAI:

1. Detalusis planas parengtas vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybės statybos - urbanistikos skyriaus išduotomis sąlygomis (2007 11 13).

2. Detaliuoju planu keičiama žemės sklypo naudojimo paskirtis iš žemės ūkio paskirties teritorija į kitos paskirties žemė: gyvenamosios teritorijos – mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos; komercinės paskirties objektų teritorijos – prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybos; inžinerinės infrastruktūros teritorijos – susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų aptarnavimo objektų statybos; susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams. 
	Skl. Nr.
	Sklypo savininkas
	KITOS PASKIRTIES ŽEMĖS NAUDOJIMO BŪDAS IR POBŪDIS
	G KODAS

6,C
	INDEKSAS

9,C

	1-51

	Danutė Butkienė
	GYVENAMOSIOS TERITORIJOS
Mažaaukščių gyvenamųjų namų statybos
	tp6
tp6
	G
G1

	52
	Danutė Butkienė
	KOMERCINĖS PASKIRTIES TERITORIJOS
Prekybos, paslaugų ir pramogų objektų statybos
	tp9
tp9
	K

K1

	53
	Danutė Butkienė
	INŽINERINĖS INFRASTRUKTŪROS TERITORIJOS
	tp10
	I

	
	
	Susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų aptarnavimo objektų statybos
	tp10
	I1

	
	
	Susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridoriams
	tp10
	I2


3. Planuojama teritorija skaidoma į 53 žemės sklypus.

4. Planuojamas sklypų užstatymas – 25-30% (užstatymo tankumas 0.25-0.30, užstatymo intensyvumas iki 0.90).

5. Pastatų statybai ir teritorijos tvarkymui nustatomi architektūriniai – urbanistiniai reglamentai:iki 3 aukštų pastatai, H iki 11.00 m. Pastatų apdaila – neribojama.

6. Statinių architektūrinė kompozicija, išraiškos formos, planinė struktūra, medžiagos, mastelis, spalvinis sprendimas nustatomas rengiant viso komplekso arba atskirų jo statinių techninius projektus.

7. Užstatymo ribose nurodytas galimas statinių išdėstymas, vietos, jų užimamas plotas gali būti koreguojamas pagal poreikius techninių projektų rengimo metu, nepažeidžiant užstatymo ribos bei išsaugant esamus vertingus medžius.

8. TRANSPORTO IR PĖSČIŲJŲ ORGANIZAVIMAS: Pietinėje planuojamos teritorijos dalyje planuojamas įvažiavimas į teritoriją iš esamo kelio Palanga – Šiauliai Nr. A11. 

9. Automobilių stovėjimas numatytas sklypų ribose. 

10. Formuojamuose žemės sklypuose planuojamas galimas papildomas apželdinimas dekoratyviniais medžiais ir krūmais.

11. APLINKOS KOKYBĖS PARAMETRAI: Įgyvendinus planuojamus sprendinius būtų pagerinta aplinkos kokybė ir higieninė būklė, kadangi pateikti sprendiniai atitinka šiuolaikinės higienos normas ir reikalavimus. Aplinkosauginiu požiūriu įdiegiama moderni inžinerinė infrastruktūra, pritaikomos pažangios technologijos, atitinkančios aplinkosauginius ir higienos reikalavimus. Planuojamoje teritorijoje optimizuojama esama aplinka, ją humanizuojant ir kuriant naują kokybę. Planuojamo sklypo naudojimo būdas, pobūdis nepablogins esamos aplinkos kokybės ir higieninės būklės planuojamo sklypo ribose bei aplinkinėms teritorijoms.

12. Numatytų naujai statyti gyvenamųjų namų atitvarinės konstrukcijos užtikrina norminę garso izoliaciją, langai įrengiami su stiklo paketais, grindys virš tarpaukštinio perdengimo įrengiamos su garso izoliacija, pertvaros tarp patalpų įrengiamos su garso izoliacija, luboms panaudojamos garsą slopinančios dangos, projektuojama atitvarose nedidelio tankio mineralinė vata ir kitos prieštriukšminės priemonės leis užtikrinti leidžiamą triukšmo lygį naujai statomose gyvenamųjų namų patalpose.

13. Ekvivalentinis garso lygis/maksimalus garso lygis/ maksimalus garso lygis, dBA, reglamentuojamas nuo 06.00 val. iki 18.00 val. (dienos) – 45/55, nuo 18.00 val. iki 22.00 val. (vakaro) – 40/50 ir nuo 22.00 val. iki 06.00 val. (nakties) – 35/45. 

14. Naujai statomų pastatų garso klasė (akustinio komforto lygis) turi būti nustatoma pagal vadovaujantis HN33:2007 „Akustinis triukšmas. Leidžiami lygiai gyvenamojoje ir darbo aplinkoje. Matavimo metodikos bendrieji reikalavimai“. Pagal Lietuvos higienos normą HN 33-1:2007 “Akustinis triukšmas. Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose  ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų aplinkoje” nuo 6 iki 18 val. ekvivalentinis garso lygis visuomeninių pastatų aplinkoje 65dBA, maksimalus garso lygis 70dBA. Nuo 18 iki 22 val. ekvivalentinis garso lygis 60dBA, maksimalus garso lygis 65dBA. Nuo 22 iki 6 val. ekvivalentinis garso lygis 55dBA, maksimalus garso lygis 60 dBA.
15. Detaliuoju planu šalia planuojamos teritorijos esančio kelio sanitarinėje apsaugos zonoje numatoma galimybė statyti komercinės paskirties objektus. Numatoma veikla – komercinės paskirties – prekybos centros su administracinėmis patalpomis statyba. Numatoma apie 1000 m2 automobilių stovėjimo aikštelė. Tikslus aikštelės plotas bus nustatomas techninio projekto rengimo metu, atsižvelgiant į normatyvus ir reikalavimus, nustatančius automobilių stovėjimo vietų skaičių. Jei automobilių stovėjimo vietų skaičius bus didesnis nei 30 tada privaloma numatyti paviršinių nuotekų valymo įrenginius. Planuojamas vandens poreikis komercinės paskirties objektui vidutinis 3m3/parą; 1000 m3/metus. Maksimalus – 12 m3/parą, 2m3/h.

16. Sklypuose planuojami servitutai:

	Sklypo Nr.
	Servituto Nr.
	Servituto reikšmė

	1-52
	102*

103*


	Kelio servitutas – teisė naudotis pėsčiųjų taku (viešpataujantis daiktas)

Kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis (viešpataujantis daiktas);

	53
	202*

203*

206*

207*
	Kelio servitutas – teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis daiktas)

Kelio servitutas – teisė važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas);

Teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

Teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).


17. Planuojama teritorija nepatenka į gamybinių komunalinių objektų ir aukštos įtampos elektros linijų sanitarines apsaugos zonas.

18. Planuojama teritorija ribojasi su žemės ūkio paskirties teritorija, keliu Palanga - Šiauliai. Planuojamoje teritorijoje numatoma veikla – gyvenama paskirtis su galimybe kelio sanitarinėje apsaugos zonoje statyti komercinės paskirties pastatą – poveikio gretimiems sklypams neturės.

19. INŽINERINIAI TINKLAI: Planuojamoje teritorijoje numatomi: TP, inžinerinės infrastruktūros sklype Nr. 53 numatomi vandentiekio, buitinių (ūkio) nuotekų, elektros, apšvietimo, dujotiekio, lietaus nuotekų tinklai. Tinklai jungiami prie centralizuotų Kretingos miesto tinklų. (žr. Pridedamas schemas). Projektuojamų gyvenamos paskirties statinių bendras pareikalaujamo geriamo vandens poreikis (skaičiuojant 54 namams, 216 gyventojams) sudaro: 15,768 tūkst. m3 /metus; 43,2 m3/parą; 1,8 m3/h.. Skaičiuotinas 51 gyvenamos paskirties statinių buitinių nuotekų kiekis yra 43,2 m3/parą.   Įrengiant planuojamą teritoriją, visi inžineriniai tinklai bus klojami po žeme. Vandentiekio, buitinių nuotekų, lietaus nuotekų, elektros tinklai, dujotiekis turi būti detaliai projektuojami atskiru projektu, objekto techninio projekto rengimo metu, pagal eksploatuojančių organizacijų išduotas technines sąlygas.

20. Elektros tinklai turi būti detaliai projektuojami atskiru projektu, objekto techninio projekto rengimo metu, pagal eksploatuojančios organizacijos išduotas technines sąlygas.

21. Rekomenduojamas pastatų šildymo būdas – elektra. Perspektyvoje, įrengus centralizuotus dujotiekio tinklus, galimas šildymas dujomis.

22. Gretimuose sklypuose vykdoma veikla neturi poveikio planuojamai teritorijai.
25.   Planuojamos teritorijos galima projektuojamų gyvenamųjų patalpų (bendra, nepertraukiama) insoliacija ir natūralus apšvietimas suprojektuoti prisilaikant STR2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“ ir HN 98:2000 „Natūralus ir dirbtinis darbo vietų apšvietimas. Apšvietos ribinės vertės ir bendrieji matavimo reikalavimai“.

26.   Suprojektuoti planuojamos teritorijos natūralios apšvietos parametrai rekonstruojamose ir naujai statomose patalpose: virtuvėje – 1:8, gyvenamuosiuose kambariuose – 1:6, koridoriuose – 1:12. 

   27.     Planuojama teritorija bei joje suplanuoti sklypai gali būti aptveriami.

28.  Sklypų vertikalinio planiravimo planai turi būti rengiami techninio projekto rengimo      metu.

   29.    Sklypų plotus bei koordinates tikslinti tiksliaisiais geodeziniais matavimais.

Sprendinių pasekmės.

1. Aplinkos kokybės ir higieninės būklės aspektas.

Įgyvendinus planuojamus sprendinius būtų pagerinta aplinkos kokybė ir higieninė būklė, kadangi pateikti sprendiniai atitinka šiuolaikinės higienos normas ir reikalavimus. Aplinkosauginiu požiūriu įdiegiama moderni inžinerinė infrastruktūra, pritaikomos pažangios technologijos, atitinkančios aplinkosauginius ir higienos reikalavimus.

Planuojamoje teritorijoje optimizuojama esama aplinka, ją humanizuojant ir kuriant naują kokybę. Planuojamo sklypo naudojimo būdas, pobūdis nepablogins esamos aplinkos kokybės ir higieninės būklės planuojamo sklypo ribose bei aplinkinėms teritorijoms. 

Planuojamas inžinerinis aprūpinimas, kurio sprendimai nepablogins aplinkos kokybės ir higienos būklės. 

IŠVADA: Detaliojo plano sprendinių poveikis aplinkos kokybei ir higienos būklei – teigiamas.

2. Kraštovaizdžio ir gamtinių-rekreacinių išteklių aspektas.
Planuojamas objektas taptų reikšmingu reprezentacinio kraštovaizdžio formantu.

IŠVADA: Detaliojo plano sprendinių poveikis kraštovaizdžiui ir gamtiniams-rekreaciniams ištekliams – teigiamas.

PV                                                                                                                 A. Debolskytė

