                                       Z.IGNOTIENĖS  PROJEKTAVIMO  FIRMA

                              Šventosios g. 52A, Kretinga, tel. 76559, mob. 8-600-25221
OBJEKTAS

Detalusis planas  (nuasmeninta), Kretingos mieste
PLANAVIMO  ORGANIZATORIUS:

Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktorius
 PLANAVIMO TIKSLAS:
Žemės sklypo padidinimas prijungiant laisvą valstybinę žemę, žemės naudojimo būdo ir pobūdžio pakeitimas, sklypo tvarkymo ir naudojimo reglamentų nustatymas.
AIŠKINAMASIS  RAŠTAS

SPRENDINIAI

        1.     BENDRIEJI  DUOMENYS
Detaliojo plano rengėjas:  Z.Ignotienės projektavimo firma- Šventosios g. 52, LT-97124,  Tel./Fax. Nr.76559, įmonės kodas 164302681.Plano rengėja -Zita Ignotienė, kvalifikacijos atestato Nr. 12317. Subrangovas (planuojamos teritorijos skaitmeninė topografinė nuotrauka -LKS-94 koordinačių sistema,Baltijos aukščių sistema)- K.Krusos įmonė,licenzijos Nr.189 TK-459.

Planuojama teritorija – (nuasmeninta), Kretingos mieste. Planuojamos teritorijos žemės sklypo plotas 0,1220 ha. Žemės sklypo kadastrinis adresas (nuasmeninta) Kretingos m. k.v. Paskirtis-kita ( individualiems namams / statiniams statyti ir eksploatuoti).
Planuojamas žemės sklypas yra individualių gyvenamųjų namų kvartale, kelio Palanga-Šiauliai kairėje pusėje, netoli esamos rajono centrinės ligoninės. Žemės sklypo šiaurinė kraštinė (1-2) yra 35,04 m. ilgio, rytinė (2-5) -37,70 m., pietinė (5-7) – 35,13 m. ir vakarinė- (7-1) – 34,86 m.ilgio.Pagal valstybės įmonės registrų centro, Klaipėdos filialo 2006-03-08 raštą Nr.2050/08-19632  planuojamas žemės sklypas šiaurinėje pusėje ribojasi su (nuasmeninta) kitos paskirties (individualiems namams/statiniams statyti ir eksploatuoti) žemės sklypu (nuasmeninta).
Žemės sklypas rytine  kraštine ribojasi su valstybės žeme (190m2), už kurios yra (nuasmeninta), pietuose – (nuasmeninta) įvažiavimas į namų valdų žemės sklypus Nr.3,5) iš gatvės ir vakarų pusėje- (nuasmeninta) kitos paskirties (individualiems namams/statiniams statyti ir eksploatuoti) žemės sklypas (nuasmeninta).
Detaliojo plano lygmuo-Kretingos m. savivaldybės teritorijos.

Detaliojo plano tikslas- Žemės sklypo padidinimas valstybinės žemės sąskaita, užstatymo reglamento nustatymas, nekeičiant pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties.
Detaliojo plano rengimo  proceso etapai- keturi:

1. Parengiamasis etapas (planavimo tikslai ir uždaviniai)

2. Teritorijų planavimo dokumentų rengimo etapas (esamos būklės analizė,koncepcijos nustatymas,sprendinių konkretizavimas,
3. Teritorijų planavimo dokumento sprendinių pasekmių vertinimo etapas 

4. Baigiamasis etapas( viešas svarstymas, derinimas su institucijomis, ginčų nagrinėjimas).
Detaliojo plano rengimo tvarka – bendroji.
    1.1   Detaliojo  planavimo  sąlygos:

   Detalusis planas (nuasmeninta), Kretingos mieste yra parengtas vadovaujantis Kretingos   rajono  vyr.architekto 2007-02-09 dieną duotu planavimo sąlygų sąvadu detaliojo planavimo dokumentams rengti, 2007-02-09 d. planavimo užduotimi ir detaliojo plano mokėtojo bei organizatoriaus pageidavimais bei pasiūlymais.
        Detaliąjam planui rengti gautos planavimo salygos yra:

1.  Kretingos Priešgaisrinės Gelbėjimo Tarnybos Valstybinės Priešgaisrinės Priežiūros 

     Inspekcijos  2006-03-22 sąlygos  Nr.1.10-181
  2.  AB“Lietuvos dujos“ Klaipėdos filialo 2006-03-22 projektavimo techninės sąlygos

     Nr.21

        3.  UAB „Kretingos vandenys“2006-03-27 sąlygos Nr.2-378

4. Akcinės Bendrovės „VST“, Kretingos skyriaus  2006-03-27  sąlygos detaliąjam
         planui rengti Nr.TS-06-19-0119
5. Klaipėdos visuomenės sveikatos centro Kretingos filialo 2006-03-28 sąlygos

      Nr.(18.6.7)-V4-198
        6.   AB „Lietuvos telekomas“ 2006-03-27 sąlygos Nr.03-2-05-2076
7.  Lietuvos Respublikos Aplinkos Ministerijos Klaipėdos regiono aplinkos apsaugos
        departamento 2006-04-14. Sąlygos Nr.(9.14.3)-V4-1307
               Planuojama teritorija yra apžiūrėta vietoje.
2. ESAMOS  BŪKLĖS ANALIZĖ

2.1  Informacija apie planuojamą teritoriją 
      Planuojamas žemės sklypas yra individualių gyvenamųjų namų kvartale, kelio Palanga- 

     Šiauliai kairėje pusėje, netoli esamos rajono centrinės ligoninės.Teritorijoje pramonės
     objektų nėra.

      Kitos paskirties (individualiems namams/statiniams statyti ir eksploatuoti žemės sklypas

     suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.Nuosavybės teise yra savininkės (nuasmeninta)(a.k. xxxxxxxxxxx) ir (nuasmeninta)(a.k. xxxxxxxxxxx),

     gyvenančios (nuasmeninta),   Kretingos mieste, kurių įstatyminė atstovė yra jų motina

   (nuasmeninta)  (a.k. xxxxxxxxxxx).
       Specialios naudojimo sąlygos: įrašų nėra.
2.2 Informacija apie sklype esamus statinius:  
 Planuojamame žemės sklype yra nebaigtas statyti ( baigtumas 72 proc.) pastatas-gyvenamasis namas (paskirtis–gyvenamoji, vieno buto pastatai), unikalus Nr. (nuasmeninta). Žemės sklypo ir pastato pirkimo–pardavimo 2004-01-15d. sutartis detaliąjame plane yra pridedama.  
2.3 Teritorijos įvertinimas paminklosauginiu aspektu: 

 Planuojama teritorija (nuasmeninta),  Kretingos mieste nėra Kretingos rajono kultūros paveldo objektų teritorijose ar apsaugos zonose ir, kaip atskiras objektas, neturi nustatyto teritorijos tvarkymo rėžimo,todėl papildomų reikalavimų ir apribojimų detaliąjame plane nėra.

3. TERITORIJOS  VYSTYMO KONCEPCIJA

Detaliojo plano rengimui (nuasmeninta),  Kretingos mieste 2006-01-12 d. yra  Klaipėdos apskrities viršininko administracijos  sutikimas  raštu  Nr. 13.1- 110-(14.3-9.3).
            Planuojamos teritorijos  (nuasmeninta) gatvės visi žemės sklypai yra užstatyti individualiais

        gyvenamaisiais namais. Gatvėje yra asfalto danga.Tarp žemės sklypų ir (nuasmeninta)
        gatvės yra susidarę buvusios žaliosios zonos, kurių dalis yra jau privatizuota, prijungus

        jas prie esamų žemės sklypų. Šiuo detaliuoju planu, racionaliai sutvarkant (nuasmeninta) gatvę, 190 m2 ploto esanti laisva valstybės žemė yra prijungiama prie esamo žemės sklypo (nuasmeninta).
          Planuojamas  kitos paskirties (individualiems namams/statiniams statyti ir eksploatuoti
       žemės sklypas padidinamas valstybinės žemės sąskaita – 190 m2 žemės sklypo plotu ,

       keičiama sklypo naudojimo būdas ir pobūdis ( į komercinės paskirties objektų teritoriją),

       nekeičiant pagrindinės tikslinės žemės naudojimo  paskirties (kitos paskirties žemė).

        Pagal 2005-03-17d. Lietuvos Respublikos Aplinkos Ministro įsakymą Nr.  D1- 151
       „Žemės sklypų  pagrindinės tikslinės žemės naudojimo paskirties būdų ir pobūdžių
       kodavimo sistemą“ nustatoma:

       Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis-  kitos paskirties žemė,
       Naudojimo būdas –komercinės paskirties objektų  teritorijos  (kodas –tp9, indeksas-K),
       tai yra teritorija, skirta prekybos, paslaugų ir pramogų statiniams statyti. (kodas tp9,

       indeksas-K1).  
       Naudojimo pobūdis- Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti prekybos

       įmonių (maisto ir kitų prekių pardavimo), finansų įstaigų (bankai, kredito įstaigos,

       investicinės bendrovės, draudimo įmonės ir kt.) pastatai, turizmo (viešbučiai, moteliai, 

       sanatorijos, poilsio namai, kempingai),parodų kompleksų bei kitų paslaugų įmonių

       statiniai, stadionai, universalūs (daugiafunkciniai) sporto ir pramogų kompleksai,

       vandens bei sporto šakų statiniai.
       Planuojamos teritorijos formuojamų žemės sklypų užstatymo tankio indeksas nustatomas
       0,26 užstatymo intensyvumas – 0,50.
3.1  Inžinerinė įranga
 Planuojama teritorija inžineriniu požiūriu yra įsisavinta: geriamasis vanduo tiekiamas iš esamų vandentiekio tinklų (nuasmeninta) gatvėje įgyvendinus Nemuno žemupio baseino I-jo paketo magistralinių tinklų plėtros projektą ( šiuo metu jau yra rengiamas), fekalinės ir lietaus kanalizacijos tinklai yra nuvedami į esamus tinklus Tvenkinio gatvėje, yra 0,4 kV  elektros ir vidutinio slėgio dujų tinklai.
  3.2 Gaisrinė sauga
       Planuojamoje  teritorijoje  yra miesto  vandentiekio tinklai . Gaisrinis hidrantas, gaisrų
      gesinimo atveju  yra Tvenkinio – Dvaro gatvių sankryžoje.
3.3 Formuojamų sklypų ribos, transportas, servitutai
       Pagal planavimo organizatoriaus pateiktą  planuojamos teritorijos topografinę
      nuotrauką,teritorija yra lygi, žemės paviršiaus altitudės svyruoja nuo 33,08 iki 33,51

      pagal Baltijos aukščių sistemą. Formuojamo žemės sklypo keičiama šiaurinė ir pietinė

      ribos  prijungiant  190 m2 laisvos valstybės žemės.

      Įvažiavimas į suformuotą  žemės  sklypą   (nuasmeninta) yra iš esamo įvažiavimo iš

       (nuasmeninta) gatvės. 

Servitutų nėra.
3.4  POVEIKIS GYVENTOJAMS IR APLINKAI
 Planuojamas kitos paskirties (individualiems namams/statiniams statyti ir eksploatuoti) žemės sklypas, nekeičiant pagrindinės tikslinės žemės sklypo naudojimo paskirties – keičiant naudojimo būdą ir pobūdį komercinio pastato statybai, žemės sklypą įregistravus  Valstybės įmonių registrų centre, pagal duotas technines sąlygas,bus rengiamas techninis ir darbo projektai  esamo pastato rekonstrukcijai. Ši veikla neturės neigiamo poveikio gyventojams ir aplinkai,todėl papildomų  reikalavimų formuojamam žemės sklypui nėra.

Detaliojo plano pagrindiniame brėžinyje nurodyta teritorijos tvarkymo ir naudojimo rėžimas ir reglamentas,  nepažeidžiant gretimų žemės naudotojų teisių.

  4.0 SPRENDINIAI

Detaliąjame plane suformuojamas  žemės sklypas  (1-2-3-4-10-7-1)  1410 m2 ploto.
Adresas –(nuasmeninta) Kretingos mieste.
          Privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimai:

        Pagrindinė tikslinė žemės naudojimo paskirtis - Kitos paskirties žemė

        Naudojimo būdas –komercinės paskirties objektų  teritorijos  (kodas –tp9, indeksas- 

        K), tai yra teritorija, skirta prekybos, paslaugų ir pramogų statiniams statyti. (kodas

        tp9, indeksas-K1).  
       Naudojimo pobūdis- Žemės sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti prekybos

       įmonių (maisto ir kitų prekių pardavimo), finansų įstaigų (bankai, kredito įstaigos,

       investicinės bendrovės, draudimo įmonės ir kt.) pastatai, turizmo (viešbučiai, moteliai, 

       sanatorijos, poilsio namai, kempingai),parodų kompleksų bei kitų paslaugų įmonių

       statiniai, stadionai, universalūs (daugiafunkciniai) sporto ir pramogų kompleksai,

       vandens bei sporto šakų statiniai.

       Planuojamos teritorijos formuojamų žemės sklypų užstatymo tankio indeksas nustatomas

       0,26 užstatymo intensyvumas – 0,50.

       Kampų koordinatės ir kraštinių ilgiai:
       Kampas        X                     Y       Kraštinė      m
           1         9017,92          9551,67        1-2     39,24
           2         9008,39          9585,37        2-3       4,20
           3         9007,28          9589,42        3-4     35,78
           4         8972,50          9581,00        4-10   40,48 
          10        8983,09          9541,93       10-7      1,28
            7        8984,35          9542,27         7-1    36,14
4.1 Privalomieji ir pasirinktieji teritorijos tvarkymo rėžimo reikalavimai

Žemės sklypo ribos, privalomieji ir pasirinktieji teritorijos tvarkymo rėžimai yra nurodyti  detaliojo plano pagrindiniame brėžinyje.

Nuo kaimyninių sklypų ribų ir gatvės raudonosios linijos medžių ir krūmų sodinimo atstumai turi būti:

1. krūmų ir gyvatvorių ne mažiau kaip- 1,00 m;

2. žemaūgių medžių, išaugančių ne daugiau kaip iki  3,00 m. aukščio-2,00 m;

3. kitų medžių – 3,00 m;

4. formuojant gyvatvorę, jos aukštis sklypo šiaurės, šiaurės rytų ar šiaurės vakarų pusėse turi būti ne didesnis kaip 1,30 m;

5. atstumas nuo namų ūkio pastato, šiltnamio, garažo iki kaimyninio sklypo gyvenamojo namo turi būti ne mažesnis kaip 7,00 m.;

6. minimalūs inžinerinių tinklų atstumai nuo pastatų:

vandentiekio – 5,00 m;

nuotėkų tinklų – 3,00m. 

  Statinių ir įrenginių nauja statyba  ir projektavimas atliekamas vadovaujantis statybos   įstatymo, STR nustatyta tvarka.

  Pagal gretimų žemės sklypų paskirtį ir planavimo organizatoriaus pageidavimus bei
pasiūlymus dėl numatomos ūkinės veiklos planuojamojoje teritorijoje, planuojama veikla
neturės neigiamo poveikio gretimybėms bei aplinkai ir papildomų apribojimų detaliąjame
plane nenumatoma.

  Įvertinus planavimo organizatoriaus pageidavimus bei planuojamos teritorijos urbanistines sąlygas,normatyvinių dokumentų reikalavimus ir Kretingos rajono vyr.architekto duotaliojo planavimo sąlygas, numatomi šie detaliojo plano sprendiniai:

    Padidinamas (nuasmeninta) ir (nuasmeninta) kitos paskirties (individualiems namams/statiniams statyti ir eksploatuoti) 1220 m2 ploto žemės sklypas prijungiant 190 m2 laisvos valstybės žemės (nuasmeninta),   Kretingos mieste. Keičiama suformuoto 1410 m2 ploto  žemės sklypo naudojimo būdas ir pobūdis į  komercinės paskirties objektų  teritoriją.

4.2      APSAUGINĖS INŽINERINIŲ TINKLŲ ZONOS

         -  Ryšių kabelis  (nuo ašies )                                           - 2,0 m

         -  Elektros kabelis (nuo ašies)                                         - 1,0 m

         -  Vidutinio slėgio dujotiekis (nuo vamzdžio sienutės)  - 4,0 m

          - Šilumos tinklai (nuo vamzdžio sienutės)                     - 5,0 m

         -  Vandentiekis (nuo vamzdžio sienutės)                         -5,0 m

         -  Fekalinė kanalizacija ( nuo vamzdžio sienutės)           -5,0 m

         -  Lietaus kanalizacija ( nuo vamzdžio sienutės)             -5,0 m

4.2       VANDENTIEKIO, LIETAUS IR FEKALINĖS KANALIZACIJOS TINKLŲ IR ĮRENGINIŲ

        APSAUGOS ZONOSE DRAUDŽIAMA: 

 198.1  sandėliuoti pašarus, trąšas bei chemines medžiagas;

 198.3  vykdyti grunto sprogdinimo darbus;

 200.     Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklus eksploatuojančioms

            įmonėms (organizacijoms) leidžiama prie šių tinklų ir įrenginių privažiuoti

            automobiliais ir kita technika, aptarnauti ir remontuoti juos, įspėjus apie tai 
            žemės savininką ar naudotoją.

201. Žemės savininkas ar naudotojas, pastebėjęs vandentiekio, lietaus ir fekalinės

           kanalizacijos tinklo ar įrenginio gedimą, turi nedelsdamas apie tai pranešti

           vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklus  ir įrenginius

           eksploatuojančiai įmonei (organizacijai) arba miesto (rajono) valdybai, kuri 
           privalo  šią avariją tuojau likviduoti.

202.  Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklus ir įrenginius eksploatuojančios įmonės (organizacijos), atlikusios planinius arba avarinius šių tinklų ir įrenginių remonto arba atstatymo darbus, turi atlyginti žemės savininkui ar naudotojui nurodytųjų darbų metu padarytus nuostolius ir žemės naudmenas šių darbų rajone sutvarkyti taip, kad jos būtų tinkamos toliau naudoti pagal paskirtį. 
4.3        KITOS SĄLYGOS SUSIJUSIOS SU PLANUOJAMA VEIKLA
       Planuojamoje teritorijoje numatytą veiklą,naudojimą,apsaugą,teritorijos tvarkymą 
      reglamentuoja:
1. LR Vyriausybės 1992-05-12 nutarimas Nr.343, red.1995-12-29 nutarimas Nr.1640 „Specialiosios žemės ir miško naudojimo salygos“.
2. Lietuvos Respublikos SAM ministro 2004-08-19 įsakymas Nr.V-586 „Dėl sanitarinių apsaugos zonų ribų nustatymo ir rėžimo taisyklių patvirtinimo (Žin. 2004-09-02, Nr.134)

3. RSN 151-92 „ Miestų ir gyvenviečių sodybos“ bei Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2004-03-23 įsakymo Nr.D1-128 „Dėl respublikinių normų „Miestų ir gyvenviečių sodybos RSN 151-92 taikymo pakeitimo (Žin.2004-04-06 Nr5)

4. Bendrosios priešgaisrinės saugos taisyklės (Žin.2005  Nr.26-852)

5. Aplinkos apsaugos įstatymas Nr.1-2223,1992-01-21,redakcija Nr1-1352,1996-05-28;

            Projekto vadovė........................................Zita Ignotienė

