Zemés sklypo Rotusés a., Kretingos m., detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

TVIRTINU
Detaliojo plano organizatorius

Darius Meskys

I. BENDRI DUOMENYS

Detaliojo planavimo organizatorius: Darius Meskys, Pievy g. 74a., Gargzdai.

Detaliojo plano rengéjas: UAB “Progresyvis projektai* 1.k. 300045183, projekto vadové Danuté
Zubavilien¢, J.Zauerveino g.5-7, LT-92122 Klaipeéda, tel./faksas 8 46 216071.

Planuojama teritorija: Rotusés a. Kretingos m.
Detaliojo plano lygmuo: Detalusis planas savivaldybés lygmens.

Detaliojo plano tikslas: Zemés sklypo uZstatymo reglamento nustatymas nekeiciant pagrindinés
tikslinés Zemeés naudojimo paskirties.

Detaliojo planavimo stadijos: Keturi etapai.
Detaliojo plano vieSo svarstymo tvarka: Su visuomene svarstoma bendraja tvarka.

Detaliojo planavimo salygos:
Teritorijos detalusis planas rengiamas vadovaujantis Detaliojo teritoriju planavimo organizatoriaus
teisiy ir pareigy perdavimo sutartis 2006 01 31 Nr.S1-12, Planavimo uzduotimi ir Kretingos rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus patvirtintomis planavimo salygomis detaliojo planavimo
dokumentui rengti 2006 03 24:
- LR Aplinkos ministerija Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamentas 2006-02-08
Nr.(9.14.3)-V4-413 dél planavimo salygu;
- Klaipédos visuomenes sveikatos centro Kretingos filialo 2006-01-31 Nr. (18.6.7)-V4-67
planavimo salygos detaliojo planavimo dokumentams rengti;
- AB ,VST* 2006.01.30 Nr.TS-06-19-0032 salygos detaliajam planui rengti;
- AB“Lietuvos Telekomas* 2006-01-27 Nr.03-2-05-622 projektavimo salygos;
PrieSgaisriné apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM Kretingos prieSgaisriné
gelbéjimo tarnyba valstybinés prieSgaisrinés prieziiiros inspekcijos 2006-01-30 Nr.1/10-68
deél specialiyjy planavimo salygu;
- KPD Klaipédos teritorinis padalinys 2006-03-24 Nr. 015 planavimo salygos detaliojo
planavimo dokumentams rengti;
- UAB , Kretingos vandenys* 2006-02-09 Nr.2-249 dél detalaus plano Rotusés a. Kretingos
m.
- AB ,Lietuvos dujos* 2006-01-27 Nr.8 projektavimo techninés salygos.
Teritorija vertinama Siais aspektais: aplinkos kokybés ir higieninés buklés, kraStovaizdzio,
paminklosauginiu.
Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota O. Krusos imonés (licencijos
Nr.441 isduota 2000 09 29), skaitmeniné topografiné nuotrauka (LKS-94 koordinaciy sistema,
Baltijos auksc¢iy sistema).
Planuojama teritorija apZzitréta vietoje.

Projekto vadove .......ccoccviieiiieeieeeieeceeee e D. Zubaviciené
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II. ESAMOS PADETIES ANALIZE

2.1 Informacija apie planuojamg vieta
2.1.1 Bendras planuojamos vietos vaizdas (fotofiksacija):

[vaZziavimas { planuojama teritorija Bendras planuojamos teritorijos vaizdas.

o

Bendras planuojamos teritorijos vaizdas. Bendras planuojamos teritorijos vaizdas.

2.1.2 IStraukos iS teritorijy planavimo dokumenty.
Istrauka is galiojancio Kretingos miesto genera
S Tl T et

linio plano
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Planuojamos teritorija Rotusés a., Kretingos mieste preliminari vieta
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2.1.3 Zemés sklypo skaitmeninis topografinis planas (be mastelio).

25,/59-0130

g
2.1.4 Informacija apie planuojamg teritorija:

Planuojamas sklypas Nr.1 (pagal Esamos padéties bréZinj)

1. | Zemés sklypo adresas Rotusés a., Kretingos m.

2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr. 5634/0008:132 Kretingos m. k.v.

3. | Zemés sklypo unikalus Nr. 5634-0008-0132

4. | Bendras zemés sklypo plotas 0.1100 ha.

5. | Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis Kita (komercinés paskirties ir
smulkaus verslo objektams statyti ir
eksploatuoti)

6. | Zemés sklypo savininkas Darius Meskys

7. | Valdymo forma Nuosavybés teis¢

8. | Servitutai -

9. | Specialiosios naudojimo salygos: elektros liniju 0.01 ha elektros linijuy apsaugos
apsaugos zonos (Apskrities valdytojo isakymas zonos; 0.032 ha Silumos ir karSto
1996-05-28, Nr.430), Silumos ir karSto vandens vandens tiekimo tinkly apsaugos
tiekimo tinkly apsaugos zonos (Apskrities zonos; 0.0113 ha vandentiekio,
valdytojo isakymas 1996-05-28, Nr. 430), lietaus ir fekalinés kanalizacijos
vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.
tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (Apskrities
valdytojo isakymas, 1996-05-28, Nr.430).

2.2 Esamos teritorijos (Zemés sklypy) uZstatymo vertinimas
Statiniy sklype néra.
Zemeés sklypo issidéstymas:
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Planuojamas sklypas yra Rotu$és a. Kretingos mieste. IS Siaurés ribojasi su UAB ,, VP Market*
prekybos centru, vakaruose — Lietuvos medziotojy ir Zvejy draugijos Kretingos skyriaus pastatu,
rytuose — su gyvenamu daugiabuciu su komercinémis patalpomis.

Planuojamos teritorijos geografinés padéties aprasymas:

Planuojamas teritorija yra Rotusés a. Kretingos mieste.

2.3 Inzineriniai tinklai
Detaliuoju planu planuojamame sklype yra Sie inZineriniai tinklai:
e FElektros tinklai;
e Silumos tinklai:
e Vandentiekio tinklai;
Greta planuojamos teritorijos riby yra Sie inZineriniai tinklai:
e Buitiniy nuoteky tinklai;
e Lietaus nuoteky tinklai.
e Rysiy tinklai.
e Dujotiekis.

2.4 Susisiekimas
Planuojamas teritorija Rotusés a. Kretingos mieste. [ planuojama sklypa patenkama i§ Rotuses
aikstes.

2.5 Zeldiniai
Teritorija — neuzstatyta. Reljefas — nelygus, absoliutiné altitudé nuo 23.45 iki 25.56 Baltijos auksciy
sistema. Teritorija priZirima.

2.6 Gamtos ir kultiros paveldo objektai

Planuojamoje teritorijoje yra duomeny apie vietov€éje esancias istorines, kultiirines arba
archeologines vertybes. Tai Kretingos senojo miesto vieta (teritorijy riby planas, kodas A1821),
Kretingos vietinés reikSmés urbanistikos paminklas (UV-22). Teritorija pripazinta saugoti
moksliniam paZinimui.

Vadovaujantis LR Nekilnojamojo kultiiros vertybiy apsaugos jstatymo pakeitimo istatymo (Zin.,
2004, Nr.153-5571) 17 straipsniu ,,Moksliniam paZinimui saugomo nekilnojamojo kultiiros paveldo
apsauga

1. Moksliniam paZinimui saugomame objekte, jo teritorijoje, vietovéje draudZiama:

1) be institucijos, atsakingos uZ apsauga, sutikimo atidengti autentiSkas vertybés pase
pazymetas netirtas saugomas dalis ar elementus, atkasti netirtus pastaty rasius, atidaryti
laidojimo kriptas ar riisius, atidengti ir judinti archeologinius sluoksnius, naudoti metalo,
elektroninius ar kitokius ieskiklius;

2) saugomojo) objekto teritorijoje, vietovéje ir juy apsaugos nuo fizinio poveikio polonyje
atlikti bet kokius vandens lygi keiciancius darbus arba veiksmus, galinCius sukelti grunto
deformacija ir vibracija sausumoje ar po vandeniu, vandens bangavima;

3) saugojimo archeologinio objekto teritorijoje plétoti Zemdirbyste ar miskuy uki, iSskyrus
savaime uzauganciy medziy ir kriimy Salinima;

4) be institucijos, atsakingos uz apsauga, sutikimo judinti, tirti, iSkelti povandeninius objektus,
atskiras ju dalis ar archeologinius radinius vidaus vandenyse, teritoringje jiiroje ir gretutinéje
zonoje, kaip apibréZta Lietuvos respublikos tarptautinése sutartyse.

2. Apsaugos sutartimi gali buti nustatytos salygos saugomo objekto teritorija ar vietove ribotai
naudoti Zemés tkio, misSky tikio ar kitokia paskirtimi.

3. Neistirtame moksliniam pazinimui saugomame objekte valdytojas gali vykdyti tik prieZitiros ir
konservavimo darbus.

4. Jeigu prizitréti ir naudoti moksliniam pazinimui saugoma objekta, vietove ar ju dalj valdytojui
yra nuostolinga, jis gali kreiptis i institucija, atsakingg uZ objekto ar vietovés apsauga, ir prasyti
leidimo organizuoti mokslini to objekto, vietovés ar juy dalies iStyrima arba perimti i§ jo saugoma
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objekta, vietove ar ju dalj. IStirto objekto, vietovés ar ju dalies apsaugos reikalavimai gali biti
pakeiCiami teisés akte, skelbianCiame objekta saugomu, i§ apsaugos tiksly iSbraukus mokslini
pazinima.“

Planuojama teritorija, vadovaujantis Kretingos miesto urbanistinio paminklo sklypu projektu,
patenka | miesto urbanistini paminkla UV - 22. Sutinkamai paminklosauginio reglamento
kategorijoms — Rotusés a. (kad. Nr.5634/0008:132) planuojamas sklypas - nereglamentuojamas.

2.7 Teritorijos plétros tendencijos
Teritorijos plétros tendencija susijusi su detaliuoju planu planuojamo Zemés sklypo uZstatymo

reglamento nustatymu nekeiciant pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties.

2.8 Probleminés situacijos
Planuojamoje teritorijoje probleminiy situaciju néra.

Projekto vadove ........coooviiiiiiiiniiieen D. Zubaviciene
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III. TERITORIJOS VYSTYMO KONCEPCIJA

3.1 Teritorijos naudojimo svarbiausios kryptys

Detaliuoju planu numatoma nustatyti Zemes sklypo uZstatymo reglamentus nekeiciant pagrindinés
tikslinés Zemés paskirties. Planuojamo sklypo pagrinding tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kitos
paskirties Zeme, Zemeés naudojimo biidas ir pobudis — komercinés paskirties objekty teritorija
prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos (K1, tp9) (vadovaujantis LR Aplinkos ministro
isakymu 2006-04-13 Nr.D1-188 ,,D¢l LR AM 2005-03-17 isakymo Nr.D1-151 ,,D¢l Zemes sklypuy
pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties, biidy ir pobiidziuy specifikacijos patvirtinimo*
pakeitimo* Nr.D1-151).

3.2 Teritorijos apsaugos svarbiausios kryptys
Planuojama teritorija yra kultiros paveldo vertybiy teritorijoje Urbanistinio paminklo UV 22,
kurioje galioja nustatytos paminklosauginio reglamento kategorijos.

3.3 Teritorijos tvarkymo prioritetai

Planuojamos teritorijos pagrindiné tiksliné paskirtis kitos paskirties Zemé komercinés paskirties
objekty teritorija prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos. Planuojamame sklype numatoma
statyti iki 3 aukSty su mansarda pastata max. 14 m iki kraigo. UZstatymo tankumo indeksas 0.38,
uzstatymo intensyvumo indeksas 1.40.

Planuojamas sklypas yra urbanizuotoje teritorijoje, pilnai isisavintas inZineriniu poZiiiriu, iSeinant is
to sitilomi Sie sprendiniai:

e Vandentiekio tinklai: geriamas vanduo gali biiti tiekiamas iS esamy vandentiekio tinkly
Rotusés aiksteje (arba sklypo ribose esanciy vandentiekio tinkly).

e Nuoteky tinklai: buitines nuotekas siloma nuvesti | esamus buitiniy nuoteky tinklus
Rotusés aikstéje.

o Lietaus nuoteky tinklai: lietaus nuotekas sitiloma nuvesti | esamus lietaus vandens nuoteky
tinklus Rotuses aikstéje.

e Sildymas: numatoma prijungti prie centralizuoty Kretingos miesto $ildymo tinkly.

e FElektros tinklai: rezervuota trasa 0.4 kV tiekimo linijai nuo esamos transformatorinés TR-8.
Servitutai nustatyti statomw/ esamw/ perkeliamu elektros jrenginiy apsaugos zony ribose.
ISskirtos Zemés zonos bei nustatyti reikiami servitutai, akcinei bendrovei ,,VST*
priklausanciy, elektros linijy, kurios bus iSkeltos i§ uZstatomos teritorijos, tiesimui ir
eksploatavimui.

e RySiy tinklai: numatyta reikiama nauja telekomunikaciju tinkly trasa { planuojama pastata
nuo arciausiai esanciy kabeliy Suliniy Rotusés aikstéje.

e Dujotiekis: planuojamame sklype néra gamtinio dujotiekio tinkly.

PrieSgaisrinés priemonés.

Gaisro atveju vanduo imamas i§ Rotusés a. esancio prieSgaisrinio vandens hidranto.

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas, iSlaikant
atstumus tarp pastaty - L. ISskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés naudojimo
salygos, uzstatymo linija, kei¢iama pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp
pastaty arba gaunamas sutikimas.

Planuojamas Zemeés sklypo naudojimo biidas, pobudis, privalomieji ir pasirinktieji teritorijos
tvarkymo rezimo reikalavimai turi atitikti galiojan¢ius norminius dokumentus ir nepabloginti
gretimy savininky Zemés ir kito nekilnojamo turto naudojimo salygu, nepaZeisti ju interesy. Zemés
naudojimo biudas, pobiidis ir sklypo ribos pateikiamos pagrindiniame bréZinyje.
Esami ir numatomi Zemés servitutai:
VieSpataujantis (esamas):

e Kelio servitutas — teis¢ naudotis pésciyju taku (pagal NTR3 klasifikatoriy - teisé kitiems

asmenims eiti, vaziuoti per sklypo dali - 102)
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Tarnaujantis:

e Sklypo dalis tarnaus — teis¢ tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines ir antZemines
komunikacijas (kodai — 206, 207, 208);

Pastaba: sklypo servitutai tikslinami kadastriniy matavimy metu.

3.4 Teritorijos strateginis vertinimas
Planuojamos teritorijos strateginis vertinimas neatliekamas.

Projekto VAdOVE......cc..eiiiiiiieiiieeeeceece e Danut¢ Zubaviciené
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IV. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

4.1 Teritorijos naudojimo priemonés

Detaliuoju planu numatoma nustatyti Zemés sklypo uZstatymo reglamentus nekeiciant pagrindinés
tikslinés Zemeés paskirties.

Planuojamo sklypo pagrindiné¢ tiksliné¢ Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme, Zemes
naudojimo budas ir pobudis — komercinés paskirties objekty teritorija prekybos, paslaugy ir
pramogy objekty statybos (K1, tp9) (vadovaujantis LR Aplinkos ministro isakymu 2006-04-13
Nr.D1-188 ,,D¢l LR AM 2005-03-17 isakymo Nr.D1-151 ,,D¢l Zemes sklypu pagrindinés tikslinés
Zemés naudojimo paskirties, budy ir pobiidZiy specifikacijos patvirtinimo** pakeitimo* Nr.D1-151).

4.2 Teritorijos apsaugos priemonés

Planuojama teritorija yra kultiros paveldo vertybiy apsaugos Urbanistinio paminklo UV 22
teritorijoje, kurioje galioja nustatytos paminklosauginio reglamento kategorijos. ISsamiau iSdéstyta
Sios dalies 1.6 skyriuje Veiklos paminklosauginis vertinimas.

4.3 Teritorijos statyby programa
Pagrindiniai sprendiniai aprasyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo lentel¢je.
Detaliuoju planu numatoma nustatyti komercinés paskirties Zemés sklypo uZstatymo reglamentus.
Planuojamo sklypo plotas lieka toks pat - 1100 m?. Planuojamoje teritorijoje numatoma statyti iki 3
auksty su mansarda komercinés paskirties pastata, kurio max aukStis 14 m iki kraigo. Planuojamo
sklypo uzstatymo tankumo indeksas — 0.38, uZstatymo intensyvumo indeksas — 1.40 (nustatyta
vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomenings paskirties statiniai‘).
Architektiiriniai reikalavimai:

e Pastatas bus neaukStesni kaip 14 m.

e Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medZiagas: plytas, klinkerj, tinka,

medi, stikla.
e Spalvinis sprendimas neapibréziamas.

4.4 Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Gaisrinés sauga.

Gaisro atveju vanduo imamas i§ Rotusés a. esancio prieSgaisrinio vandens hidranto.

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas, iSlaikant
atstumus tarp pastaty - . ISskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés naudojimo
salygos, uzstatymo linija, keiiama pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp
pastaty arba gaunamas sutikimas.

Aplinkos apsauga.

Aplinkos klausimai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio
projekto metu.

Aplinkos kokybé ir higienin¢ biikle, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

InZineriniai tinklai.
Planuojamas sklypas yra urbanizuotoje teritorijoje, pilnai isisavintas inZineriniu poZiiiriu, iSeinant i$
to sitilomi Sie sprendiniai:

e Vandentiekio tinklai: geriamas vanduo gali biiti tiekiamas iS esamy vandentiekio tinkly
Rotuseés aiksteje (arba sklypo ribose esanc¢iy vandentiekio tinkly) (sprendZiama techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

e Nuoteky tinklai: buitines nuotekas siloma nuvesti | esamus buitiniy nuoteky tinklus
Rotuses aiksteje(sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

e Lietaus nuoteky tinklai: lietaus nuotekas sitiloma nuvesti | esamus lietaus vandens nuoteky
tinklus Rotusés aikstéje (sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka).
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e Sildymas: numatoma prijungti prie centralizuoty Kretingos miesto $ildymo tinkly.
(sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

e FElektros tinklai: rezervuota trasa 0.4 kV tiekimo linijai nuo esamos transformatorinés TR-8.
Servitutai nustatyti statomy/ esamwy/ perkeliamy elektros irenginiy apsaugos zony ribose.
ISskirtos zZemés zonos bei nustatyti reikiami servitutai, akcinei bendrovei ,,VST*
priklausanciy, elektros linijy, kurios bus iSkeltos i§ uZstatomos teritorijos, tiesimui ir
eksploatavimui. (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

e Rysiy tinklai: numatyta reikiama nauja telekomunikacijy tinkly trasa i planuojama pastata
nuo arciausiai esanc¢iy kabeliy Suliniy Rotusés aikstéje (sprendZiama techninio projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

e Dujotiekis: planuojamame sklype néra gamtinio dujotiekio tinkly (sprendZiama techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqlygos (LR vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 ir vélesnés
redakcijos)

e Elektros liniju apsaugos zona (6 skyrius) 2m

e Silumos ir kar$to vandens tiekimo tinkly apsaugos zona (48 skyrius) Sm

e Vandentiekio tinkly apsaugos zona (49 skyrius) Sm
Atliekos.

Buitinés ir tkio atliekos biity surenkamos i sklype stovin¢ius konteinerius. Konteineriai surenkami
pagal sutartis su buitiniy atlieky iSveZ¢jais ir iSvezami  buitiniy atlieky savartyna.

Susisiekimas

PrivaZiavimas | planuojama sklypa lieka esamas i§ Rotusés aikstés servitutiniu privaziavimu per
UAB , VP Market“ nuosavybés teise priklausanti sklypa. Susisiekimo sistema, jvertinus
planuojamos teritorijos aplinka, iSorés rySius, susisiekimo poreiki, tenkins planuojamo sklypo
reikalavimus.

Detaliuoju planu planuojamam komercinés paskirties pastatui vadovaujantis STR 2.06.01:1999
,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos* reikia apie 35 automobiliy parkavimo viety
(automobiliy stovéjimo viety skaicius tikslinamas techninio projekto rengimo metu). Planuojamoje
teritorijoje transporto priemoniy parkavimas sprendZiamas po planuojamu komercinés paskirties
pastatu numatomoje pozemin¢je automobiliy stovéjimo aikStel¢je ir greta planuojamo pastato
suplanuotose 11 automobiliy stovéjimo viety aikSteleje. Vadovaujantis LR SAM 2004 08 19
1sakymu Nr.V-586 ,Dél sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy
patvirtinimo“i§laikomi normuojami atstumai nuo poZeminio garazo {vaZiavimo ir atviros 11 viety
automobiliy parkavimo aikstelés iki gyvenamuyju namu ir visuomeniniy pastaty langy. Nuo
ivaziavimo | poZeminj garaza iki prekybos centro Maxima sienos, kurioje néra langy iSlaikomas —
17 m atstumas. Nuo 11 viety automobiliy parkavimo aikstelés iSlaikomas 15 metry atstumas iki
Rotusés a. 14 gyvenamojo namo langu, o iki Rotusés a.13/ Birutés g.2 pastato sienos, kurioje néra
langy iSlaikomas 4.6 m atstumas.

Servitutai
Viespataujantis (esamas):
e Kelio servitutas — teis¢ naudotis pésCiyju taku (pagal NTR3 klasifikatoriy - teisé kitiems
asmenims eiti, vaziuoti per sklypo dalj - 102)
Tarnaujantis:
e Sklypo dalis tarnaus — teis¢ tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines ir antZemines
komunikacijas (kodai — 206, 207, 208);

Pastaba: sklypo servitutai tikslinami kadastriniy matavimy metu.

Zeldiniai
Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu.
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Planuojamas Zemés sklypas:

Sklypas Nr. 01
Adresas — Zemés sklypas Rotuses a. Kretingos m.
PRIVALOMI TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REIKALAVIMAL:

1. Zemés naudojimo paskirtis KITOS PASKIRTIES ZEME;

2. Zemés naudojimo bidas KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTU TERITORIJA
(tp9, K1);

3. Zemés naudojimo pobidis PREKYBOS, PASLAUGU IR PRAMOGU OBJEKTU

STATYBOS (tp9, K1)

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqlygos (LR vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 ir vélesnés
redakcijos)

e Elektros linijy apsaugos zona (6 skyrius) — 2 m;
e Silumos ir kar$to vandens tiekimo tinkly apsaugos zona (48 skyrius)— 5 m;
e Vandentiekio tinkly apsaugos zona (49 skyrius) — 5 m.

Servitutai:
VieSpataujantis (esamas):
e Kelio servitutas — teis¢ naudotis pésciyju taku (pagal NTR3 klasifikatoriy - teisé kitiems
asmenims eiti, vaziuoti per sklypo dali - 102)
Tarnaujantis:
e Sklypo dalis tarnaus — teis¢ tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines ir antZemines
komunikacijas (kodai — 206, 207, 208);

PAGRINDINIAME BREZINYJE NURODYTA:

Detaliojo plano galiojimo riba (ziiir.Pagrindini brézinj);
Projektuojama sklypo riba, numeris ir plotas (Zitir.Pagrindini brézini);
Esamas kelias, privaziavimas i sklypa (Zitir.Pagrindinj bréZiny);
UZstatymo zona, ribos, linija (Zitr.Pagrindini bréZini);

Projektuojamo Zemés sklypo kampuy koordinaté

SR b=

x=6198453.31, y=327393.73;
x=6198424.36, y=327385.66;
x=6198430.91, y=327361.98;
x=6198433.74, y=327363.04;
x=6198439.19, y=327359,82;
x=6198441.39, y=327347.96;
x=6198463.08, y=327353.88;

Pastaba: sklypo kampy koordinatés tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

NonAEwDbD=

4.5 Veiklos dél poveikio aplinkai vertinimo reglamentavimas

Planuojama tikiné veikla — komercinés paskirties objekty statyba ir eksploatacija.

Si veikla nedaro neigiamo poveikio ir nesukelia pavojaus aplinkai ir gyventojams. Kenksmingy
terSaly, didelio triukSmo ar dulkiy tokia veikla neturi.

Ivertinus iikinés veiklos pobudi, gretimy zemés sklypu ir teritoriju paskirt] bei juose esanciy
statiniy iSdéstyma, planuojamos teritorijos inZinerini apriipinima, daroma iSvada, kad detaliojo
plano sprendiniuose numatyta tkiné plétra, jvykdzius plane nurodytus reikalavimus, neturés
neigiamo poveikio aplinkai ir gretimybéms, bei nejtakos papildomy apribojimy gretimiems Zemes
sklypams ar ju paskirciai.

Ukio ir buitinés atliekos bus komplektuojamos { atskirus konteinerius ir i§veZamos i buitiniy atlieky
savartyna bei antriniy Zaliavy surinkimo punktus pagal atskira sutarti su specializuotom
autotransporto imoném.
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Galimo planuojamos tikinés veiklos poveikio kraStovaizdziui ir gamtos iStekliams pirminis
vertinimas:

e Planuojamos tkinés veiklos neigiamas poveikis augmenijai ir gyviinijai detaliojo plano
teritorijoje-neutralus. Planuojamoje teritorijoje saugomy augmenijos, Zeldyny ir biologiniy
zony néra.

4.6 Veiklos paminklosauginis vertinimas

Planuojamos veiklos paminklotvarkinis vertinimas atliktas vadovaujantis Siuo metu galiojanciais
istatymais, specialiaisiais planais ir teisés aktais.

Pagal Kultiros paveldo departamento Klaipédos teritorinio padalinio iSduotas salygas,
planuojamam Zemés sklypui taikomi Kretingos urbanistinio paminklo sklypu projekto (ASI 1993)
(patvirtinto Kretingos raj. Mero 1995 09 07 potvarkis Nr.241) sprendiniai bei taikomi reikalavimai:
Kretingos senojo miesto vieta (Kultliros vertybés reg.Nr.A1821), pripaZinta saugoti moksliniam
paZinimui bei saugoti vieSajam pazinimui ir naudojimui (LR Kultiros ministro 2005 04 29
isakymas Nr. IV-190), Kretingos miesto senamiestis — reg. Nr. UV-22, neiStirtame moksliniu
pozitiriu saugomame objekte valdytojas galima vykdyti tik priezitiros ir konservavimo darbus.
Vadovaujantis LR Nekilnojamojo kultiiros vertybiy apsaugos jstatymo pakeitimo istatymo (Zin.,
2004, Nr.153-5571)

17 straipsniu ,,Moksliniam paZinimui saugomo nekilnojamojo kultiiros paveldo apsauga:

1. Moksliniam paZinimui saugomame objekte, jo teritorijoje, vietovéje draudziama:

5) be institucijos, atsakingos uZ apsauga, sutikimo atidengti autentiSkas vertybés pase
paZymetas netirtas saugomas dalis ar elementus, atkasti netirtus pastaty riisius, atidaryti
laidojimo kriptas ar rusius, atidengti ir judinti archeologinius sluoksnius, naudoti metalo,
elektroninius ar kitokius ieSkiklius;

6) saugomojo) objekto teritorijoje, vietoveje ir jy apsaugos nuo fizinio poveikio polonyje
atlikti bet kokius vandens lygi keicianc¢ius darbus arba veiksmus, galincius sukelti grunto
deformacija ir vibracija sausumoje ar po vandeniu, vandens bangavima;

7) saugojimo archeologinio objekto teritorijoje plétoti Zemdirbyste ar miSkuy ki, iSskyrus
savaime uzauganciy medziy ir kriimy Salinima;

8) be institucijos, atsakingos uz apsauga, sutikimo judinti, tirti, iSkelti povandeninius
objektus, atskiras ju dalis ar archeologinius radinius vidaus vandenyse, teritoringje juroje ir
gretutingje zonoje, kaip apibrézta Lietuvos respublikos tarptautinése sutartyse.

2. Apsaugos sutartimi gali buti nustatytos salygos saugomo objekto teritorija ar vietove ribotai
naudoti Zemés tkio, miSky tikio ar kitokia paskirtimi.

3. NeiStirtame moksliniam paZinimui saugomame objekte valdytojas gali vykdyti tik priezitros ir
konservavimo darbus.

4. Jeigu priziuréti ir naudoti moksliniam paZinimui saugoma objekta, vietove ar ju dalj valdytojui
yra nuostolinga, jis gali kreiptis i institucija, atsakinga uz objekto ar vietovés apsauga, ir praSyti
leidimo organizuoti mokslini to objekto, vietovés ar ju dalies iStyrima arba perimti i§ jo saugoma
objekta, vietove ar ju dalj. IStirto objekto, vietoveés ar ju dalies apsaugos reikalavimai gali biti
pakeiCiami teisés akte, skelbianCiame objekta saugomu, i§ apsaugos tiksly iSbraukus mokslini
pazinima.“

., 19 straipsnis. VieSajam paZinimui ir naudojimui saugo nekilnojamojo kultiiros paveldo apsauga:
1. VieSajam paZinimui ir naudojimui saugomo objekto, kitokio objekto, esancio vieSajam pazinimui
ir naudojimui saugomame kompleksiniame objekte, vietoveje, valdytojas gali juo naudotis
nekilnojamosios kultiiros vertybés pase nurodytais biidais.

2. VieSajam pazinimui ir naudojimui saugomame objekte, jo teritorijoje, vietovéje draudZiama:

1) naikinti ar kitaip Zaloti nekilnojamosios kultiiros vertybés pase nurodytas vertingasias savybes;

2) Teritorijoje ir apsaugos zonoje statyti statinius, kurie auk$c¢iu, apimtimi ar iSraiSka nustelbty
kulttros paveldo objekta ar objektus ir trukdyty juos apzZvelgti;

3) naikinti ar Zaloti paminklines lentas, nekilnojamosios kultiiros vertybés informacinius stendus
arba kultiiros paveldo objekto ar vietovés teritorijos riboZenklius.
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3. Nekilnojamosios kultiiros vertybés pase nurodytoms vieSajam pazinimui ir naudojimui saugomo
objekto ar vietoves neistirtoms dalims galioja Sio istatymo 17 straipsnio reikalavimai.
4. VieSajam pazinimui ir naudojimui saugomame objekte draudziami vertingasias savybes
sumenkinantys statybos darbai: kultiiros paveldo objekta pritaikantys kitiems, negu nurodyta
nekilnojamosios kultiiros vertybés pase, naudojimo biidams; padidinti saugomy statiniy naudojimo
intensyvuma — pristatyti priestatus, papildomus aukstus, irengti naujas mansardas, formuoti nauja
planing struktiira ir kitaip naikinti autentiSkumo pozZymius.
6. Siekiant, kad saugomo objekto ar vietovés vertingosios savybéms nebiity padaryta neigiamo
poveikio, turi biiti gautas uz kultiiros paveldo apsauga atsakingos institucijos sutikimas, jeigu
norima:
2) saugomo objekto teritorijoje keisti Zzemes naudojimo biida ir pobudi, uzstatymo rezima, pastaty
ar statiniy paskirti;
3) saugomo objekto teritorijoje apsaugos zonose statyti statinius, keisti upiy vagas, keisti esamus
bei irengti naujus vandens telkinius, keisti reljefa, steigti naujus ar plésti esamus karjerus, sodinti
vertingasias savybes uzstosiancias Zeldinius;
4) irengti komercines reklamas, lauko antenas ir kitus techninius irenginius saugomuy statiniy iSor¢je
7. Sutikimas pagal Sio straipsnio 6 dalj nebttinas, jeigu tokie veiksmai leidZiami pagal savivaldybés
tarybos ir uz jo objekto apsauga atsakingos institucijos patvirtinta saugomo objekto teritorijos ir jos
apsaugos zony tvarkymo plana ir (ar) paveldosaugos projekta, kuriuose nustatomas galimas
kiekvieno sklypo naudojimo pobudis ir uZstatymo salygos.
Planuojama teritorija, vadovaujantis Kretingos miesto urbanistinio paminklo sklypu projektu,
patenka | miesto urbanistini paminkla UV - 22. Sutinkamai paminklosauginio reglamento
kategorijoms — Rotuseés a. (kad. Nr.5634/0008:289) planuojamas sklypas - nereglamentuojamas.
Vadovaujantis Siais Kretingos miesto urbanistinio paminklo projekto reikalavimais ir Siuo metu
galiojanciais {statymais, specialiaisiais planais ir teisés aktais nustatomi sekantys sprendiniai:

e Saugojimo rezimas — tausojamo naudojimo.

e Darbai tvarkymo — prieziiros-konservavimo.

- Istrauka i$ "Kretingos miesto urbanistinio |
paminklo sklypu projekeo' -~

Projektinis sklypu planas

[~_Suiartiniai Zenklai:
: ;“T/— - planuojamas sklypas
Botugés a., Eretingoje

osauginio reglamento kategorijos:
- lahai grieitas;

- grieftas;

- rihotas;

4.7 Gretimybés, galincios jtakoti detaliojo plano sprendinius:
Planuojamos teritorijos (Zemés sklypo) gretimybés pagal VI Registry centro pateiktus duomenis.
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Planuojamas sklypas kadastro Nr. 5634/0008:132 Rotusés a. Kretingos m. ribojasi su:

1.

2.

3.

Zemes sklypas, kita (infrastruktiiros teritorija) (0.0084 ha), kad. Nr.5634/0008:565 nuomoja
Akciné bendrove ,,VST*;

Zemés sklypas, kita (kitai specialiai paskiréiai) (0.0705 ha), kad. Nr.5634/0008:183
nuomoja Lietuvos medziotojy ir Zvejy draugijos Kretingos skyrius;

Zemés sklypas, kita (komercinés paskirties ir smulkaus verslo objektams statyti ir
eksploatuoti) (0.3002 ha), kad. Nr.5634/0008:466 nuomoja Kretingos vartotoju
kooperatyvas;

Zemés sklypas, kita (komercinés paskirties ir smulkaus verslo objektams statyti ir
eksploatuoti) (0.4244 ha), kad. Nr.5634/0008:445 nuosavybés teise priklauso UAB ,,VP
Market*;

Gyvenamasis daugiabutis su komercinémis patalpomis RotuSés a. 14, Kretingos mieste,
kuriame nuosavybés teise nekilnojamaji turta valdo: D. Pociuviené, A. JokSiene, D.
Galminien¢, AB ,,Lietuvos dujos®, M. Jurgutis, S. Gusciene, O. Plibavicieng, P. V. §pokas,
J. Sabanas, A. Grakauskas, B. Kauniené, R. Zelvien¢, Z. OZelis, M. Lubien¢, P. Soblinskas,
J. Keblys, L. CiuZelieng, E. §apaliené, B. Vasiliauskas, R. Lukauskiené, E. Mineikis.

4.8 Kitos salygos, susijusios su planuojama iikine veikla
Veikla planuojamoje teritorijoje, jos tvarkyma ir eksploatavima reglamentuoja:

LR Aplinkos apsaugos istatymas Nr. [-2223, 1992 01 21 , redakcija Nr.I- 1352, 1996-05-28;
LR Teritorijy planavimo istatymo pakeitimo istatymas Nr. IX — 1962, 2004-01-15, Nr. IX —
2466, 2004-09-28 (Zin., 2004, Nr. 152-5532);

LR Vyriausybés 1992 05 12 nutarimas Nr. 343, red. 1995 12 29 nutarimas Nr. 1640
»dpecialiosios Zemes ir misko naudojimo salygos*;

LR Nekilnojamyju kultiros vertybiy apsaugos istatymo pakeitimo istatymas 2004 09 28
Nr.IX-2452.

Projekto VadOVE .......eeieiiiieiieeeeeee et D. Zubavicien¢
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