Zemes sklypo Tiekéjy g. 34, Kretingos mieste detaliojo plano korektara AISKINAMASIS RASTAS

Planavimo organizatorius: Kompleksas:
Klaipédos apskrities viriininko Zemés sklypo Tiekéjy g. 34, Kretingos mieste
administracija, Danés g. 17, Klaipéda detaliojo plano korekiira

1. BENDRI DUOMENYS

Detaliojo planavimo organizatorius: Klaipédos apskrities vir§ininko administracija, Danés g. 17,
Klaipéda.

Detaliojo plano korektiros rengéjas: UAB , Progresyvils projektai®, i.k. 3000 45183, projekto
vadove architekté Danuté Zubavidiené, J. Zauerveino g. 5-7, 92122 Klaipéda, tel. 8 46 216071.
Pagrindinis subrangovas:. Subrangovas, atlikes skaitmening topografing nuotrauks, - O. Krusos
imoné J. Basanavidiaus g. 105, Kretinga.

Planuojama teritorija: Tiekéjy g. 34, Kretingos m., Kretingos r., Klaipédos apskritis.
Detaliojo plano korektiiros lygmuo: vietovés lygmens detaliojo plano korektira.

Detaliojo plano korektiiros tikslas: patvirtinto 2005-12-20 Nr.T2-360 sprendimu Zemés sklypo
Tiekéjy g. 34, Kretingos m. detaliojo plano korektira, tikslu: pakoreguoti Zemeés sklypo dalies
(3.3722 ha), priskirtos Kretingos Motobolo sporto klubui ribas, dalj sklypo sugraZinant i laisvos
valstybinés Zemés fondg. Sklypo daliai, priskirtai UAB , Milda“, lieka galioti nustatyti uZstatymo ir
tvarkymo reglamentai.

Detaliojo planavimo stadijos: trys etapai.
Detaliojo plano korektiiros vie$o svarstymo tvarka: supaprastinta tvarka.

Detaliojo planavimo salygos:

Teritorijos detaliojo plano korektiira rengiama vadovaujantis Klaipédos apskrities virfininko
administracijos Teritorijy planavimo ir statybos valstybinés prieZifiros skyriaus vyr. specialisto E.
Beneéio 2006 04 03 patvirtinta Planavimo uZduotimi bei Kretingos rajono savivaldybés Statybos ir
urbanistikos skyriaus 2006 04 26 planavimo salygomis detaliojo planavimo dokumentams rengti:

- Klaipédos visuomenés sveikatos centro Kretingos filialo 2006-04-21 Nr.(18.6.7)-V4-258
planavimo sglygos detaliojo planavimo dokumentams rengti;

- KPD prie Kultiiros ministerijos Klaipédos teritorinio padalinio 2006-04-26 Nr.(12.12)-2kl-
131 ] 2006-04-12 Nr.(6.23)-D3-1343 dél specialiyju salygu detaliajam planui rengti;

- UAB,Kretingos komunalininkas“ 2006-04-14 Nr.(3.6)-V4-121 1 2006-04-12 Nr.(6.23)-D3-
1343 dél planavimo salygy i§davimo;

- Akciné bendrové ,,VST* 2006-04-24 Nr.TS-06-19-0153 salygos detaliajam planui rengti;

- LR AM Klaipédos regiono aplinkos apsaugos departamentas Kretingos rajono agentiira
2006-04-19 Nr.(9.8)-V4-296 [ 2006-04-12 Nr.(6.23)-D3-1343 dél projektavimo salyguy
pateikimo;

- Priedgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM Kretingos prie$gaisrinés
gelbéjimo tarnyba valstybinés prie§gaisrinés prieZiiros inspekcijos 2006-04-24 Nr.1.10-271
1 2006-04-12 Nr.(6.23)-D3-1343 dél specialiyjy planavimo salygy;

- Kretingos rajono savivaldybés administracijos Zemés Okio skyrius 2006-04-21 Nr.V2-
(3.4)2-266 [ 2006-04-12 Nr.6.23)-D3-1343 dél specialiyjy techniniy salygu detaliajam
planui rengti;

Rengimo teritorijy planavimo dokumento sprendimy pasekmés turi biiti vertinamos $iais aspektais:
fizikinés, cheminés tar$os, sanitariniy apsaugos zony ir jy reglamento, priéjimy ir privaZiavimy,
transporto organizavimo ir automobiliy parkavimo, normuojamy atstumy islaikymo, insoliacijos ir
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Zemés sklypo Tiekejy g. 34, Kretingos mieste detaliojo plano korektara AISKINAMASIS RASTAS
natlralaus ap3vietimo, visuomenés sveikatos saugos, jtakos gretimybése esanciai gyvenamajai ir
kitos paskirties aplinkai.

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota O. Krusos jmoné (licenzijos Nr.
188TK-441) 2006 m. skaitmeniné topografiné nuotranka (LKS-94 koordinadiy sistema, Baltijos
auk$&iy sistema), Valstybinés imonés Registry centro ir KAVA ZTD Kretingos rajono Zemétvarkos
skyriaus, bei planavimo organizatoriaus pateikti duomenys.

Planuojama teritorija apzZiiréta vietoje

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai Okinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai veiklai nustatomi pagal aikinamojo rato sprendinius ir pastarojo gale
pridedama jstatymy ir norminiy dokumenty sarasa.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neatliekamas.

Projekto vadove .......cccoovvvvvvveencneeeens s I e D. Zubavidiené
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Zemés sklypo Tiekéjy g. 34, Kretingos mieste detaliojo plano korektiira AISKINAMASIS RASTAS

IL. ESAMOS PADETIES ANALIZE

2.1 Informacija apie planuojamg vieta

2.1.1 Bendras planucjamos vietos vaizdas (fotofiksacija):
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Bendras vaizdas nuo degalinés j ,,Motobola™

Bendras vaizdas i degaling
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Bendras vaizdas i degaling Bendras vaizdas i degaling
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Zemés skiypo Tiekéju g, 34, Kretingos mieste detaliojo planc korektira AISKINAMAGSIS RASTAS
2.1.2 Btrauka i§ Kretingos miesto generalinio plano:
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Planuojama teritorija pagal Kretingos miesto generalinj plana numatyta kaip pramoniné teritorija.
Detaliuoju planu planucjamo sklypo kad. Nr. 5634/0004:28 pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo
paskirtis kita (kita specialioji paskirtis). Vadovaujantis LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-151
2005-03-17 ,Dél zemes sklypy pagrindings tikslinés Zemes naudojimo paskirties, bidy ir pobiidziy
specifikacijos patvirtinimo® numatoma planuojamy sklypy pagrindiné fiksline Zemeés naudojimo
paskirtis - kitos paskirties zeme, komercinés paskirties objekty teritorija: prekybos, paslaugy ir
pramogy objekty statybos ir degaliniy autoservisy statiniy statybos (K1/K3, tp9).

2.1.3 Zemés sklypo skaitmeninis topografinis planas (be mastelio)
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Zemés sklypo Tiekejy g. 34, Kretingos mieste detaliojo plano korektara AISKINAMASIS RASTAS
2.1.3 Informacija apie planuojama teritorija

Planuojamas sklypas Nr.1 (pagal Esamos padéties bréZinj)
1. | Zemés sklypo adresas Zemés sklypas Tiekéjy g 34,
Kretingos mieste

2. | Zemés sklypo kadastrinis Nr. 5634/0004:28 Kretingos m.k.v.
Zemes sklypo unikalus Nr. 5634-0004-0028

3. | Bendras Zemés sklypo plotas 3,7738 ha.

4. | Misko plotas -

5. | Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis Kitos paskirties Zemeé

6. | Ukings veiklos buidas Kita specialioji paskirtis

7. | Zemés sklypo savininkas Lietuvos Respublika

8. | Valdymo forma Nuosavybés teise

9. | Servitutai -

10. | Specialiosios naudojimo salygos: elektros linijju | 0,035 ha elektros linijy apsaugos
apsaugos zonos (valdybos potvarkis, 1994-03-24, | zonos, 0,02 ha Silumos ir kar3to
Nr. 86v), 3ilumos ir kar$to vandens tiekimo tinkly | vandens tickimo tinkly apsaugos
apsaugos zonos (valdybos potvarkis, 1994-03-24, | zonos, 0,025 ha vandentiekio, lietaus
Nr. 86v), vandentiekio, lietaus ir fekalinés ir fekalines kanalizacijos tinkly ir
kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos jrenginiy apsaugos zonos.
(valdybos potvarkis,1994-03-24, Nr. 86v).

2.2 Esamos teritorijos (Zemés sklypy) uZstatymo vertinimas
Statiniai priklausantys UAB , Milda®*:
e Operatoriné — unikalus Nr.: 4400-0060-6533, paskirtis - prekybos;
s InZincriniai tinklai — Zemos jtampos clcktros kabelis - unikalus Nr.: 4400-0060-6555,
paskirtis — elektros tinkly;
e Kiti statiniai (inZineriniai) — suskystinty dujy degaliné su rezervuaru 10,5 m® — unikalus Nr.
5697-9002-6030, paskirtis — kiti statiniai;
Statiniai priklausantys Kretingos Motobolo sporto klubui:
¢ Sporto klubas - unikalus Nr.: 5697-9002-6018, paskirtis - sporto;
e Kiti statiniai (inZineriniai) — kiemo statiniai (tvora, pavésiné (2 vnt.), kiemo aikStele, tribiina,
véliavos stovas) — unikalus Nr.: 5697-9002-6029, paskirtis — kiti statiniai;
Zemés skiypo iSsidestymas:
Planuojamg Zemes sklypa supa laisvos valstybinés Zemés fondo sklypai. Patekimas | sklypaq i$
Tiekéjy gatves.
Planuojamos teritorijos geografinés padéties apraSymas.
Sklypas yra Tiekéjy g. 34, Kretingos mieste, Kretingos rajone, Klaipedos apskrityje.

2.3 InZineriniai tinklai
Planuojamoje teritorijoje yra $ie inZineriniai tinklai: elektros, lietaus ir buitiniy nuoteky,
vandentiekio ir §ilumos tinklai.

2.4 Susisiekimas (esami keliai, gatvés)
Teritorija urbanizuota; ji yra Tiekéjy g. 34 Kretingos mieste. | planuojama sklypg patenkama i3
Tiekéjy gatvés, dviem esamais jvaZiavimais — i§vaZiavimais.

2.5 Zeldiniai

Teritorija — uZstatyta (sporto klubas, operatoriné, inZineriniai tinklai, suskystinty dujy degaliné,
kiemo statiniai (tvora, pavésiné (2 vnt.), kiemo aik$telé, tribiina, véliavos stovas). Reljefas —
salyginai lygus, absoliutiné altitudé svyruoja nuo 28.00 iki 29.87 Baltijos auk3¢iy sistemoje.

2.6 Gamtos ir Kultiiros paveldo objektai
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Zemes sklypo Tiekejy g. 34, Kretingos mieste detaliojo plano korektara AISKINAMASIS RASTAS
Duomeny apie vietovéje esancias istorines, kultiirines arba archeologines vertybes néra. Kadangi
sklypo plotas yra nedidelis, todél pagal galiojancius reikalavimus, speciali paZyma 18 kultiiros
vertybiy apsaugos departamento néra privaloma.

2.7 Teritorijos plétros tendencijos

Patvirtinto 2005-12-20 Nr.T2-360 sprendimu Zemés sklypo Tiekéju g. 34, Kretingos m. detaliojo
plano korektiira atliekama tikslu: pakoreguoti Zemes sklypo dalies (3.3722 ha), priskirtos Kretingos
Motobolo sporto klubui ribas, dalj sklypo sugraZinant i laisvos valstybinés Zemés fonda. Sklypo
daliai, priskirtai UAB ,,Milda®, palickant galioti nustatytus uZstatymo ir tvarkymo reglamentus.

2.8 Probleminés situacijos
Planuojamoje teritorijoje probleminiy situacijy néra.

Projekto vadové .........ccoccovninnncnnn & A D. Zubavitiené
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III. TERITORIJOS VYSTYMO KONCEPCIJA

3.1 Teritorijos naudojimo svarbiausios kryptys

Patvirtinto 2005-12-20 Nr.T2-360 sprendimu Zemés sklypo Tiekéjy g. 34, Kretingos m. detaliojo
plano korektiira atliekama tikstu: pakoreguoti Zemés sklypo dalies (3.3722 ha), priskirtos Kretingos
Motobolo sporto klubui ribas, dalj sklypo sugraZinant i laisvos valstybinés Zemés fondg. Sklypo
daliai, priskirtai UAB ,,Milda“, paliekant galioti nustatytus uZstatymo ir tvarkymo reglamentus.
Planuojamuy sklypu pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis lieka ta pati — kitos paskirties
Zeme, nustatomas kitas naudojimo biidas ir pobiidis— komercinés paskirties objekty teritorija:
prekybos, paslaugu ir pramogy objektu statybos ir degaliniy ir autoservisy statiniy statybos (K1/K3,
tp9). (Vadovaujantis LR Aplinkos ministro jsakymu ,,Dél Zemes sklypy pagrindines tikslinés Zemés
naudojimo paskirties, bidy ir pobiidZiy specifikacijos patvirtinimo® Nr. D1-151).

3.2 Teritorijos apsaugos svarbiausios kryptys

Degaliné bus projektuojama laikantis galiojanéiy LR jstatymy bei Aplinkos Ministerijos ir Kity
Zinyby parengty dokumenty reikalavimais. Degalinéje bus jrengta $iuolaikiSka ir moderni jranga,
atitinkanti gamtosaugos reikalavimai.

Privalu vadovautis LR Vyriausybés 1992.05.02 nutarimo Nr. 343 ir vélesniy jo redakcijy
»opecialiosios Zemes ir mi$ko naudojimo salygos® reikalavimais.

3.3 Teritorijos tvarkymo prioritetai
Planuojama teritorija yra kitos paskirties Zemé kita specialioji paskirtis jos biidas ir pobiidis
kei¢iami | komercinés paskirties objekty teritorija: prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos
ir degaliniy ir autoservisy statiniy statybos (K1/K3, tp9). Planuojamoje teritorijoje skaidomas
esamas sklypas prie nuosavybeés teise priklausan&iy pastaty (sklypy dydziai Nr. 01 — 4015.66 m?,
Nr. 02 — 31722.24 m?). Planuojamy sklypy uZstatymo tankio indeksas — sklypo Nr.01 — 0.25,
sklypo Nr. 02 - 0.75, uzstatymo intensyvumo indeksas — sklypo Nr.01 — 0.25, sklypo Nr. 02- 0.75,
(nustatyta sutinkamai LR Valstybés 1992-05-12 nutarimas Nr. 343, red. 19956-12-29 nutarimas Nr.
1640 ,,Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos™ (Zin., 1992, Nr. 22-652, 1996, Nr. 2-43),
STR 2.06.01:1999).
Detaliojo plano korektliros metu atlickama sklypo Nr. 02 riby korektiira, dalis sklypo sugraZinama |
laisvos valstybinés Zemés fonda.
Planuojama teritorijja yra urbanizuotoje teritorijoje, Kretingos mieste, todél inZinerinés
infrastruktiros poZzifiriu parengta (yra vandentiekis, fekaliné, lietaus kanalizacija, elektros, Silumos
tinklai).
InZineriniu poZitiriu numatomi sekantys sprendiniai:

e Vandens tiekimas.
Geriamasis vanduo gali biti tiekiamas i§ esamy vandentiekio tinkly Tiekéjy gatvéje.

e Buitiniy nuoteky Salinimas.
Buitines nuotekos sifiloma nuvesti | esamus buitiniy nuoteky tinklus Tiekéjuy gatvéje.

o Lietaus nuoteky tvarkymas.
Lietaus nuotekas (degalingje i§ valymo irenginiy)} nuvedamos i esamus lietaus nuoteky tinklus
Tiekéjy gatvéje.

¢ Sildymas.
Sklype Nr. 01 neveikiantig S$iluminé trasa siiloma demontuoti, statant jos vietoje degalinés
operatoring ir stoging. Sildymas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu.
Sklype Nr. 02 $ildymas palickamas esamas.
Sildymas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu.

e Elektros tickimas.
Vadovaujantis Akcinés bendrovés ,,VST* i¥duotomis sglygomis, planuojamoje teritorijoje patogioje
aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus ir jrenginius vietoje i3skirti Zemés sklypo dalis bei
nustatyti reikiamus servitutus projektuojamy 0,4 kV linijy tiesimui (statybai) ir eksploatavimui i
Tiekéjuy g. 19 A, Kretingoje numatomos statyti modulinés transformatorinés. I§skirti Zemés skiypo
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Zemes sklypo Tickéjy g. 34, Kretingos mieste detaliojo plano korektara AISKINAMASIS RASTAS
dali bei nustatyti servitutus kabeliniy linijy 10 kV KL ,SP1--TR48%, kurios bus iskeltos i$
uZstatomos zonos, tiesimui ir eksploatavimui. Servitutai nustatomi statomy/esamy elektros
irenginiy apsaugos zony ribose.
o PrieSgaisrinés priemoneés.
Gaisro atveju vanduo tiekiamas i§ Kretingos miesto prie3gaisriniy vandens hidranty.
Bendru atveju planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis I (STR 2.02.01.2004).
o Rysiy tinklai. Siuo detaliuoju planu neplanuojami.
o DrenaZas. DrenaZo sistemy planuojamame sklype néra.
Planuojamas Zemés sklypo naudojimo bidas, pobudis, privalomieji ir pasirinktieji teritorijos
tvarkymo rezimo reikalavimai turi atitikti galiojan¢ius norminius dokumentus ir nepabloginti
gretimy savininky Zemeés ir kito nekilnojamo turto naudojimo salygy, nepaZeisti jy interesy. Zemés
naudojimo biidas, pobudis pateikiami pagrindiniame bréZinyje.
Planuojamo Zemés sklypo ribos pateikiamos pagrindiniame bréZinyje.
Numatomas Zemeés servitutai:
Tarnaujantis:
e Sklypu dalyse Nr. 01 ir Nr, 02: CK 4.123 — centralizuotas paslaugas tiekian¢iy inZinerinius
tinklus eksploatuojandiy jstaigy teisés tiesti poZemines ir antZzemines komunikacijas.
¢ Sklypas Nr. 01 tarnaus sklypui Nr. 02: CK 4.119 - teis¢ naudotis pés¢iyjy taku,
antZeminéms transporto priemonéms skirtu keliu (kelio servitutas).
Vie$pataujantis:
e sklype Nr. 01 sklypas Nr. 02: CK 4.119 - teis¢ naudotis péséiyjy taku, antZeminéms
transporto priemonéms skirtu keliu (kelio servitutas).
Pastaba: infrastruktiiros koridoriaus ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.

3.4 Teritorijos strateginis vertinimas
Planuojamos teritorijos strateginis vertinimas neatliekamas.

Projekto vadové
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IV. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

4.1 Teritorijos naudojimo priemonés

Patvirtinto 2005-12-20 Nr.T2-360 sprendimu Zemés sklypo Tiekéju g. 34, Kretingos m. detaliojo
plano korektiira atliekama tikslu: pakoreguoti Zemés sklypo dalies (3.3722 ha), priskirtos Kretingos
Motobolo sporto klubui ribas, dalj sklypo sugraZinant | laisvos valstybinés Zemés fondg. Sklypo
daliai, priskirtai UAB , Milda“, paliekant galioti nustatytus uZstatymo ir tvarkymo reglamentus.
Planuojamy sklypy pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis lieka ta pati — kitos paskirties
Zeme, nustatomas kitas naudojimo bidas ir pobidis— komercinés paskirties objekty teritorija:
prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos ir degaliniy ir autoservisy statiniy statybos (K1/K3,
tp9). (Vadovaujantis LR Aplinkos ministro jsakymu ,,Dél Zemés sklypuy pagrindinés tikslinés Zemés
naudojimo paskirties, blidy ir poblidZiy specifikacijos patvirtinimo* Nr. D1-151).

4.2 Teritorijos apsaugos priemonés
Degaliné bus projektuojama laikantis galiojan€iy LR jstatymy bei Aplinkos Ministerijos ir kity
Zinyby parengty dokumenty reikalavimais. Degalingje bus jrengta Siuolaikiska ir moderni jranga,
atitinkanti gamtosaugos reikalavimus.
Pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 05 12 nutarimo Nr. 343 ,Dél specialiyjy Zemés ir
midko naudojimo salygy patvirtinimo* dalinj pakeitima (LRV 1998 03 24 Nutarimas Nr. 345)
nustatomos apsaugos Zonos:

- skysto kuro degaliniy apsaugos zona sudaro 2 m Zemés juosta aplink degalinés sklypa,

- 25 m. atstumas nuo skystojo kuro degaliniy kolonéliy ir poZeminiy rezervuary iki kitos
paskirties pastaty sieny artimiausiy tasky,

- R=40 m poZeminés suskystinty dujuy degalinés apsaugos zona — SAZ,

- R=10 m poZeminés suskystinty dujy degalinés apsaugos zona,

- R= 20,0 m. atstumas nuo suskystinty dujy poZeminés talpos iki naftos produkty poZeminiy
talpy;

- R=15 m atstumas nuo suskystinty dujy degalinés iki degalinés pastaty.
Galimos avarijos ir technologinio proceso sutrikimai bei tersaly iSmetimai i aplinka:

- degaly iSlaistyma pripildant degaly bakus,

- degaly i3siliejimas uZpildant poZeminius kuro rezervuarus,

- degaly nutekéjimas prakiurus vamzdynams ar poZeminiams rezervuarams,

- lakiy organiniy junginiy garavimas uZpildant degalais automobiliy bakus ir sandéliuojant kura,
poZeminiuose rezervuaruose,

- gaisro ir sprogimo pavojus.
Degalinés veiklos galimo poveikio aplinkai sumaZinimui numatytos $ios priemonés:

- skyséiams nelaidZios dangos,

- dvisienis poZeminis rezervuaras,

- pavir§iniy nuoteky surinkimo ir valymo sistema,

- aktyvi lakiy organiniy junginiy gary surinkimo ir graZinimo sistema,

- pildymo operacijos vykdomos tik prijungus aktyvig gary graZzinimo sistema,

- cisternos benzinui ir dyzeliniam kurui pildomos per panardintg iki cisternos dugno pildymo

Zarnos antgalio su jmontuotu jtaisu, neleidZian¢iu cisternai persipildyti,

- prie$gaisrinés apsaugos sistemos,

- sorbentai i§tekéjusiems degalams surinkti,
Nebiidingi poveikio aplinkai aspektai (biologiné jvairoveé ir kt.) nenagrinéjami.

4.3 Teritorijos statyby programa

Pagrindiniai sprendiniai apra$yti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo lenteléje.

Kitos paskirties komercinés paskirties objekty teritorijoje paliekami esami stacionarus pastatai, o
vietoje konteinerinés degalinés numatoma pastatyti stacionarios degalinés operatorinés su stogine
pastata iki 7 m. auk3&io (degalinés stoging numatoma statyti 6 metrais jeinant | esamo & 600 mm
buitiniy nuoteky apsaugos zona).
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Zemés sklypo Tiekéjy g. 34, Kretingos mieste detaliojo plano korektora AISKINAMASIS RASTAS
Planuojamuose sklypuose uzstatymo tankio indeksas — sklype Nr. 01 — 0.25, sklype Nr. 02 — 0.75,
uzstatymo intensyvumo indeksas — sklype Nr. 01 — 0.25, sklype Nr.02 — 0.75, (nustatyta pagal STR
2.06.01:1999).

Bendru atveju planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis I (STR 2.02.01.2004).

Planuojama apdailai naudoti apdailos medZiagas: plienas, betonas.

Spalvinis sprendimas neapibréZiamas.

4.4 Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Gaisrinés sauga.

Gaisro atveju vandens tiekimas numatomas i§ Kretingos miesto Tiekéju gatvés priedgaisriniy
hidranty. Bendru atveju planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis II (STR 2.02.01.2004).

Aplinkos apsauga.

Vanduo. Geriamasis vanduo gali biiti tickiamas i§ esamy vandentiekio tinkly Tiekejy gatvéje.
Lietaus nuotékas planuojama isleisti { artimiausia vandens telkini. Kadangi planuojamas objektas
(degaliné) pagal AM 2001 03 30 jsakyma Nr.171 ,Vandens istekliy naudojimo ir teraly,
iSleidZiamy su nuotekomis, pirminés apskaitos ir kontrolés tvarka® nuostatas priskiriamas prie
uZter$ty teritorijy, i§leidZiamas i§ vandens telkinius pavir§ines nuotekas reikia kanalizuoti ir valyti.
Kai lietaus nuotekos per kanalizacijos tinklus i$leidZiamos i vandens telkinj, ty tinkly savininkas
(3iuo atveju planavimo organizatorius) privalo gauti Gamtos itekliy naudojimo leidima lietaus
nuotekoms | vandens telkinj iSleisti. Rengiant objekto technini projekta, turi biti idiegtos lietaus
vandens surinkimo ir apvalymo priemonés. Remiantis AM 2001 03 30 jsakymu Nr.171 ,,Vandens
iStekliy naudojimo ir terSaly, iSleidZiamy su nuotekomis, pirminés apskaitos ir kontrolés tvarka“
pavirdinés (lietaus) nuotekos analizuojamos ne reciau kaip 4 kartus per metus (kas ketvirti,
prasidéjus lietui). Nuoteky apskaitai vykdyti ant i$leistuvy jrengiami debitmadiai, kuriuos nurodo
regiono aplinkos apsaugos departamentas. Visi nuoteky éminiai imami pagal LST EN 2:1999
reikalavimus. Matuojami $ie pavirfiniy (lietaus) nuoteky parametrai: skendin¢ios medziagos, BDS,
sulfaty, chloridy, kity vandens aplinkai pavojingy medZiagy, naftos produktai pagal AM 2001 10 05
isakymg NR.495 , Aplinkosaugos reikalavimai nuotekoms tvarkyti“. Mokes¢io uZ terSaly iSleidima
su lietaus nuotekomis mokamas ta padia tvarka ir tais padiais tarifais kaip ir mokestis uz terSalus,
iSleistus su buitinémis arba gamybinémis nuotekomis, vadovaujantis ,,Mokes¢io uz aplinkos
ter§ima ir mokéjimo tvarka® jsakymu 2002-12-21 Nr.663/409a. Pasibaigus metams, pagal krituliy
kiekius ir laboratoriniy analiziy duomenis apskai¢iuojamas su lietaus nuotekomis ileistas teraly
kiekis per metus bei mokes¢io suma uz juos. UZ nuoteky kontrolés nevykdyma, uz duomeny
nuslépima arba jy falsifikavima taikoma Lietuvos Respublikoje jstatymais nustatyta atsakomybe.
Aplinkos oras.

Teritorijoje nustatomi stacionariis tar$os Zaltiniai — suskystinty dujy ir skysto kuro poZeminiai
rezervuarai, uZpylimo kolonélés ir kintantis tar$os $altinis — meotorinés transporto priemoneés.
Vykdant technologinius procesus i aplinkos ora pateks salyginai nedideli kiekiai terSaly. ISsamus
atmosferos tarSos ivertinimas bus atliktas techniniame projekte. Lietuvos Respublikoje naudoti
galima tik tokj kura ir tokius degalus, kurie atitinka Ukio, Aplinkos ir Susisiekimo ministerijy
nustatytos sudéties ir kokybés reikalavimus poveikio Zmogaus sveikatai ir aplinkai vertinimo
atzvilgiu. Ter8aly, kuriy kiekis aplinkos ore ribojamas, saraSas jy ribines bei siektinos uzter§tumo
vertés nustatytos HN 35:2002 ,,Gyvenamosios aplinkos org terSianéiy medzZiagy koncentracijy
ribinés vertés“, AM 2001 Savivaldybés ir Aplinkos ministerijos pagal savo kompetencija privalo
imtis reikiamy priemoniy, kad ribinés ar kitos $iame dokumente nustatytos uZterStumo vertés bei
pavojaus slenksgiai nebiity virdyti.

Dirvozemis.

Zemes savininkai ir valstybinés Zemeés naudotojai, taip pat kiti fiziniai ir juridiniai asmenys,
vykdantys darbus, susijusius su Zemés paZeidimu, privalo saugoti nukasta derlinga dirvoZemio
sluoksni ir ji naudoti paZeistai Zemei rekultivuoti arba maZai produktyvioms Zemés ikio
naudmenoms gerinti.

Zemés gelmés.
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Zemés sklypo Tiekéjy g, 34, Kretingos mieste detaliojo plano korektara AISKINAMASIS RASTAS
Duomeny apie planuojamos teritorijos Zemés gelmiy isteklius ir inZinerines-geologines salygas
néra.

Biologing¢ jvairové,

I Raudonaja knyga jradytu augaly ir gyviny ruidiy planuojamoje teritorijoje neaptikta. Teritorijoje
saugotiny Zeldiniy néra. Zeldiniy tvarkymo darbai vykdomi pagal nustatyta tvarka parengtus ir
patvirtintus (suderintus) Zeldiniy tvarkymo projektus ir schemas.

KraStovaizdis.

Planuojamoje teritorijoje esamas krastovaizdis detaliojo plano sprendiniais nekei¢iamas. Kretingos
Motobolo sporto klubo statiniai lieka esami, vietoj konteinerinés degalinés jrengiama stacionari:
poZeminiai rezervuarai ir operatoriné su stogine (max iki 7 m. auk$¢io).

InZineriniai tinkiai.
Planuojamame Zemés sklype Tiekéjuy g. 34 yra Kretingos miesto centralizuoti inZineriniai tinklai.
InZinieriniy tinkly tikslingumas nustatomas sklypo sutvarkymo projekto metu.
Vandentiekio, lietaus ir buitiniy nuotéky tinklai:
e QGeriamasis vanduo gali biiti tiekiamas i§ esamy vandentiekio tinkly Tiekéjy gatvéje
(sprendZiami techninio projekto metu, gavus projektavimo salygy savada).
¢ Buitines nuotekos sifiloma nuvesti i esamus buitiniy nuoteky tinklus Tiekéjy gatvéje
(sprendZiami techninio projekto metu, gavus projektavimo salygy savady).
¢ Lietaus nuotekas (degalinéje i§ valymo jrenginiy) nuvedamos j esamus lietaus nuoteky
tinklus Tiekéjy gatvéje (sprendZiami techninio projekto metu, gavus projektavimo salygy
savada).
Elektros tiekimo tinklai:
¢ Vadovaujantis Akcinés bendrovés ,,.VST* idduotomis salygomis, planuojamoje teritorijoje
patogioje aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus ir jrenginius vietoje i3skirti Zemés
sklypo dalis bei nustatyti reikiamus servitutus projektuojamy 0,4 kV linijy tiesimui
(statybai) ir eksploatavimui i§ Tiekejy g. 19 A, Kretingoje numatomos statyti modulinés
transformatorinés. ISskirti Zemés sklypo dalj bei nustatyti servitutus kabeliniy linijy 10 kV
KL ,,SP1+-TR48%, kurios bus iskeltos i§ uZstatomos zonos, tiesimui ir eksploatavimui.
Servitutai nustatomi statomy/esamy elektros irenginiy apsaugos zony ribose.
Sildymas :
¢ Sklype Nr. 01 neveikian¢ia $iluminé trasa sitiloma demontuoti, jos vietoje statant degalinés
operatoring ir stogine. Sildymas sprend¥iamas techninio projekto rengimo metu.
e Sklype Nr. 02 sildymas esamas.
Sildymas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu.
Rysiy tinklai. Siuo detaliuoju planu neplanuojami.
DrenaZo sistemy néra.

Apsaugos zonos

Skysto kuro degaliniy apsaugos zong sudaro 2 m Zemés juosta aplink degalinés sklypa,

R= 40,0 m. suskystinty dujy degalinés apsaugos zona — SAZ;

R= 10,0 m. suskystinty dujy degalinés apsaugos zona.

R= 15,0 m. atstumas nuo suskystinty dujy degalinés iki degalinés pastaty;

R= 20,0 m. atstumas nuo suskystinty dujy poZeminés talpos iki naftos produkty poZeminiy talpy;

25 m. atstumas nuo skysto kuro degaliniy kolonéliy ir poZeminiy rezervuary iki tos pacios
paskirties pastaty sieny artimiausiy taskuy.

Elektros linijy apsaugos: oriné linija — po 2m., poZeminé — po 1 m.

Silumos ir kar$to vandens tickimo tinkly apsaugos zonos —po 5 m.

Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos: vandentiekio — po 5 m.,
fekalinés kanalizacijos — 10 m.

Atliekos.

Planuojamame sklype numatomos tik buitinés atliekos, kurios bus surenkamos | konteinerius ir
iSveZamos | miesto savartyna bendra tvarka.
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Zemés sklypo Tiekéjy g. 34, Kretingos mieste detaliojo plano korektora AISKINAMASIS RASTAS

Susisiekimas

Esama susisiekimo sistema, jvertinus planuojamos teritorijos aplinka, iSores rySius, susisiekimo
poreikj tenkina planuojamo sklypo reikalavimus ir nekeitiama. Lieka esami 2 jvaZiavimai —
iSvaziavimai 1§ Tiekéjy gatvés. | sklypa Nr. 02 jvaZiuojama per sklype Nr. 01 esancius jvaziavimus;
kelio servituto teise.

Servitutai
Tarnaujantis:
o Sklypy dalyse Nr. 01 ir Nr. 02: CK 4.123 — centralizuotas paslaugas tiekianéiy inZinerinius
tinklus eksploatuojanciy jstaigy teisés tiesti poZemines ir antZemines komunikacijas.
e Sklypas Nr. 01 tarnaus sklypui Nr. 02: CK 4.119 - teis¢ naudotis pés€iyjy taku,
antZeminéms transporto priemonéms skirtu keliu (kelio servitutas).
Vie§pataujantis:
e sklype Nr. 01 sklypas Nr. 02: CK 4.119 — teis¢ naudotis pésCiyjy taku, antZeminéms
transporto priemonéms skirtu keliu (kelio servitutas).
Pastaba: infrastruktiiros koridoriaus ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.

Zeldiniai
Planuojamoje teritorijoje saugomu Zeldiniy néra, Zeldiniai sklypy ribose sprendZiami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto metu.

Formuojami Zemés sklypai:

Sklypas Nr. 01

Adresas — Zemés sklypas Tiekéjuy g. 34, Kretingos m., Klaipédos apskritis.
PRIVALOMI TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REIKALAVIMAL:

1. Zemés naudojimo paskirtis KITOS PASKIRTIES ZEME;
2. Zemés naudojimo budas KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTU TERITORIJA
. (tp9, K3);
3. Zemés naudojimo pobiidis DEGALINIU IR AUTOSERVISU STATINIU STATYBOS
(tp9, K1);
Servitutai:

e tarnaujantis:
CK 4.123 — centralizuotas paslaugas tiekian¢iy inZinerinius tinklus eksploatuojanéiy istaigy teisés
tiesti poZemines ir antZemines komunikacijas.
Sklypui Nr.02 tarnauja sklypo Nr. 01 dalis: CK 4.119 — teisé naudotis péséiyjy taku, antZeminéms
transporto priemonéms skirtu keliu (kelio servitutas).
Pastaba: infrastruktiiros koridoriaus ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.

PAGRINDINIAME BREZINYJE NURODYTA:

1. Detaliojo plano galiojimo riba (Ziiir. pagrindinj bréZinj);

2. Projektuojama sklypo riba, numeris ir plotas (Ziiir. pagrindinj bréziny);
3. Esama gatvé, privaZiavimai | sklypus (Zilir. pagrindinj brézinj);

4. UzZstatymo zona, riba (Zior. pagrindinj bréZinj);

5. Inzinerings infrastruktiiros koridoriaus ribos (Zitir. pagrindinj bréZiny);
6. Projektuojamo Zemés skiypo kampy koordinateés:

4. x=6198013.88, y= 326201.94;

5. x=6198003.77, y= 326229.72;

6. x=6197871.67, y= 326185.64;
7. x=6197880.28, y= 326159.11.

UAB ,,PROGRESYVUS PROJEKTAI*, architekt¢ D.Zubavifiens, J.Zauerveino g. 5-7, LT-92122 Klaipéda, tel.: 8 46 216071 14



Zemés sklypo Tiekéjy g. 34, Kretingos mieste detaliojo plane kerektara AISKINAMASIS RASTAS
Sklypas Nr. 02

Adresas — Zemés sklypas Tiekéjy g. 34, Kretingos m., Klaipédos apskritis.

PRIVALOMI TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REIKALAVIMAL

1. 21emés naudojimo paskirtis KITOS PASKIRTIES ZEME;

2. Zemés naudojimo biidas KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTU TERITORIJA
(tp9, K1});

3. Zemés naudojimo pobiidis PREKYBOS, PASLAUGU IR PRAMOGU] OBJEKTU

STATYBOS (tp9, K1);

Servitutai:

e viedpataujantis sklypo Nr. 01 dalyje sklypui Nr. 02:
CK 4.119 — teisé naudotis péséiyjy taku, antZeminéms transporto priemonéms skirtu kelin (kelio
servitutas).

e tarnaujantis:
CK 4.123 - centralizuotas paslaugas tiekianéiy inZinerinius tinklus eksploatuojanéiy istaigy teisés
tiesti poZemines ir ant?emines komunikacijas.
Pastaba: infrastruktiiros koridoriaus ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.

PAGRINDINIAME BREZINYJE NURODYTA:

Detaliojo plano galiojimo riba (Zilir. pagrindini bréZiny);
Projektuojama sklypo riba, numeris ir plotas (Ziiir. pagrindinj bréZinj);
Esama gatvé, privaZziavimai j sklypus (Zifir. pagrindinj bréZini);
UZstatymo zona, riba (Zilir. pagrindinj bréZinj);

InZinerinés infrastruktiiros koridoriaus ribos (Zifir. pagrindinj bréziny);
Projektuojamo Zemeés sklypo kampy koordinatés:

A

. x=6197849.10, y= 326126.88;
. x=6197906.85, y= 325977.01;
. x=6198076.08, y=326031.02;
.x=6198013.88, y=326201.94,
.X=6197880.28, y=326159.11;
.X=6197886.77, y= 326139.07.

0O =1 b Lo DI =

4.5 Veiklos dél poveikio aplinkai vertinimo reglamentavimas

Planuojama ukiné veikla — komercinés paskirties objekty teritorija: degaliniy ir autoservisy
statybos teritorija, prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos.

Si veikla nedaro neigiamo poveikio ir nesukelia pavojaus aplinkai. Kenksmingy terSaly, didelio
triukdmo ar dulkiy tokia veikla neturi.

Ivertinus Gkinés veiklos pobidi, gretimy Zemés sklypy ir teritoriju paskirtj bei juose esanciy
statiniy i8déstyma, planuojamos teritorijos inZinerini apripinima, daroma i$vada, kad detaliojo
plano sprendiniuose numatyta Okiné plétra, jvykdZius plane nurodytus reikalavimus, neturés
neigiamo poveikio aplinkai ir gretimybéms, bei nejtakos papildomy apribojimy gretimiems Zemés
sklypams ar jy paskiréiai.

Atliekos bus komplektuojamos | atskirus konteinerius ir iSveZamos { atlieky savartyng pagal atskirg
sutart] su specializuotom autotransporto jmoném.

4.6 Gretimybés, galindios jtakoti detaliojo plano sprendinius:

Planuojamos teritorijos (Zemés sklypo) gretimybés pagal VI Registry centro ir KAVA ZTD
departamento Kretingos rajono Zemétvarkos skyriaus pateiktus duomenis.

Planuojamas sklypas kadastro Nr. 5634/0004:28, Tiekéjy g. 34, Kretingos mieste, ribojasi su
sekandiais Zemes sklypais:

1) pastatas — unikalus Nr. 5697/6004:9043, nuosavybes teise priklauso UAB ,,Okreta®
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Zemés sklypo Tiekéjy g. 34., Kretingos r. detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

2) zemeés sklypas — 1,4712 ha, kadastro Nr. 5634/0004:453, naudotojas ,,Kretingos Zvérininkystés

akis*;

2) zemés sklypas — 49,4331 ha, kadastro Nr. 5634/0004:307, valstybés nuosavybé valdoma nuomos

teise,

nuomininkai UAB ,Kretingos Zvérininkystés ukis“, Klaipédos apskrities virSininko

administracija.

4.6 Kitos salygos, susijusios su planuojama iikine veikla
Veikla planuojamoje teritorijoje, jos tvarkyma ir eksploatavima reglamentuoja:

LR Zemeés iikio ministro ir LR Aplinkos ministro jsakymas 2004-10-04 Nr. 3D-452/D1-513;
LR Planucjamos kinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas Nr. VIII-1636, 2000,
Nr.2-49);

LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimas Nr. 343, red. 1995-12-29 nutarimas Nr. 1640
»Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos* (Zin., 1992, Nr. 22-652, 1996, Nr. 2-43);
Tvarkant nuotekas vadovaujantis LR aplinkos ministro 2001-10-05 jsakymo Nr. 495
,»Aplinkosauginiai reikalavimai nuotekoms tvarkyti (Zin., 2001, Nr. 87-3054) nustatytais
reikalavimais;

Pavir§iniy (lietaus) nuoteky tvarkymas turi atitikti LR aplinkos ministro 2003-12-24
isakymo Nr. 687 ,,Aplinkosauginiai reikalavimai pavir§inéms nuotekoms tvarkyti® (Zin.,
2004, Nr. 10-289) nustatytus reikalavimus;

LAND 1-2003 ,Skysto kuro degaliniy projektavimo, statybos ir eksploatavimo aplinkos
(i8skyrus org) apsaugos reikalavimai;

LAND 9-2002 ,,Grunto ir poZeminio vandens uZterStumo naftos produktais valymo bei
tar$os apribojimo reikalavimai (Zin., 2003 Nr. 58-2610);

LAND 35-2000 ,,Lakiyjy organiniy junginiy sklidimo i aplinkos org ribojimo reikalavimai
naujiems benzino laikymo, perpylimo bei transportavimo jrenginiams* (Zin., 2000 Nr.108-
3470; Zin., 2001 Nr.111-4051);

LR Teritorijy planavimo istatymo pakeitimo jstatymas Nr. 1X-1962, 2004-01-15 (Zin.,
2004, Nr. 21-617);

Pagal LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimg Nr. 343, SAM 2004-08-19 jsakyma Nr. V-586,
iSlaikyti ir nurodyti atstumus nuo objekty, kuriems privaloma SAZ;

Projekto vadové D. Zubavitiené
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