1. IVADAS.

Projektas rengtas vadovaujantis Kretingos rajono tarybos sprendimu Nr. 105, 2000
06 07, planavimo uzduotimi ir salygomis detaliam planui rengti. Projekto poreikis — Zemés
paskirties ir naudojimo bldo nustatymas, nauju sklypy gyvenamai ir pramoninei paskiréiai
suformavimas, jy tvarkymo ir statybu reglamenty apsprendimas ir nustatymas detalaus
plano projekto rengimo ribose,

1992 m. UAB “Urbanistika” parengtame Kretingos miesto bendrajame plane
teritoriniai, ekonominiai, ekologiniai bei transportiniai klausimai buvo iS$spresti. Vélesniais
metais jvesta zemés paskirties sgvoka, teritorijy naudojimo bldai ir pobtdZiai, ne visais
atvejais atitinka Siy dieny poreikiams ir reikalavimams.

Detalaus plano projekias rengtas ant skaitmenine forma parengto topografinio
pagrindo, kurj atliko V.Navicko individuali imoné “Geodeziniai ir topografiniai darbai”
(licencija Nr. 100},

2. PLANUOJAMOS TERITORIJOS SITUACIJA MIESTO PLANE.

Teritorija yra pietvakarinéje miesto dalyje, ribojama Tiekéju g. i§ ryty, GeleZinkelio
gatve Siauréje ir Pasienieciy gatve bei rekreaciniy sody teritorija I8 Siaurés vakary,
melioraciniu grioviu vakarinéje dalyje ir laisvo zemés fondo apsauginiy zeldiniy teritorija
pietuose.

Teritorija turi susiformavus| gatviy ir privaZiavimy tinkia, kuris jsirado | viso Kretingos
miesto susisiekimo sistemos tinkla. Tiekéjy gatve — bendramiesting, o Gelezinkelio ir
Pasieniediy - vietinés gatvés.

Lygiagrediai Tiekeéjy gatvei ir priedingoje planucjamai teritorijai gatvés puséje praeina
Respublikinio gelezinkelio su Kretingos gelezinkelio stotimi ruozas.

Netoli Sios teritorijos, | pietus, yra miesto valymo jrenginiy teritorija bei Gendiy naftos
telkinio grezinys. Naftingo telkinio ribos uzgriebia ir dalj pietinés planuojamos teritorijos.

3. ESAMA BUKLE,

Planuojamos teritorijos plotas yra 130,0 ha. Didziausias teritorijos naudotojas yra
LUKS UAB Kretingos zverininkystes Okis (54,1ha, apie 42 %visos planuojamos teritorijos).
Didesné dalis Zvérininkystés Tkio gamybinés teritorijos patenka | ] Genciy naftingo telkinio
zona. Netoli Sios teritorijos, | pietus, yra miesto valymo jrenginiy teritorija bei Gendiy
naftos telkinio grezinys. Naftingo telkinio ribos uzgriebia ir dalj pietinés planucjamos
teritorijos.
Apie 22 % planuojamos teritorijos sudaro laisvas valstybinés zemés fondas (28,7 ha).
Teritorija turi visg inzinerine jranga ~ elekiros tinklus, vandentiek], lietaus ir buitiniy

b’nuoteku_ tinklus. Vyksta natlralus zemés graZinimo buvusiems savininkams procesas.

Viena i$ priezasCiu, kodél sunkiau [sisavinama teritorija, yra zvérininkystés Ukio
teritorijos kaimynysté, jos skieidziama oro tar$a (blogas kvapas) ir prikiausanti apie toki
Objekta sanitariné apsaugos zona ( 300m.}, kurioje negalimos gyvenamos bei
Visuomenineés paskirties teritorijos. Kretingos m. Bendrajame plane $alia Zverininkystés
tkio numatytoms gamybinéms bei komunalinems teritorijoms Siuo metu paklausos ir
poreikio néra.
Numatytuose apauginiams Zeldiniams skirtuose plotuose Zeldinimo darbai nebuvo

vykdomi.
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Kiti Zzemes naudotojai pateikti lenteléje Nr.1.

Lentelé Nr.1

Esamos valdos ir sklypy naudotojai,

planuojamos teritorijos balansas:

i — —

e

._

L[ Teritorijos naudotojas Piotas Zemés naudojimas '
Nr. ! ha Kadastro Nr. Pas_kirtis___J
I
1. | UAB Kretingos Zverininkystés akis; 541tt. | Pram.
1.1, Ukio gamybiné teritorija 49,38 Pram.
| 1.2, Valymo jrenginiai 3,5 infr.
| 1.3. Sklypas su darzinémis 0,28 . Infr.
‘ 1.4. Sklypas naftos bazei 0,29 Infr.
1.5, Vandentiekio bokstas su zona 0,28 Infr,
| 1.6.  Artezinio greZinio teritorija 0,25, 807 | Infr,
.1 1.7.  Administracinis pastatas ' 0, 1;47 ' Visuomen.
2. | Sporto kiubo Zemés sklypas, | 37738 | Nr. 428 Rekreac.+
t.t. degalinég "Uotas™ 0,4 i komerc.
P.Kurmio firma “"Medis" : ski. 1 2,2234 Nr. 0004: 160 Pram,
I skl. 2 06,1451 Nr. 0004: 161
4. | Namy valda Gelezinkelio 17 | 0,498 INr.4:24 Gyv.
5. | Namy valda Penkininky 5 0,6484 Nr. 4:123 . Gyv.
6. | Namu valda Penkininky 6 0,3 | Nr. 0004; 142 Gyv.
7. i UAB "Vettiekimas” {Gelezinkelio 19) 1,9389 | Nuoma 99 m. Komerc.
| 8. | UAB "Okreta” 3,6536 i Komerc.+ l
infr. i
9 Namy valda Pasieniagiu 25 0,5135 Gyv. |
i Namy valda Pasienieciy 25a 0,1969 Gyv.
¥ 11 ' Atstatoma nuosavybé Gelezinkeliog. | 0,257 | Gyv.
12, | Sklypas su garazais 044 infr.
13, | Vaiky darZelis 0,3 : | Visuomen.
14. | Gyv. namas 3a. 0,2 Gyv.
15, | Sklypas su dviem 5a namais 1.0 Gyv.
| 16. | Katiline o i SR Infr.
| 17, | .| Garazy bendrijos teritorija 0,28 Infr,
18 | Transformatoriné pasioté 0,04 - ~Infr.
. | Lietaus nuoteku griovys 1,0 ' Infr.
20 ‘ Daugiabutis gyv. namas 0,4 Gyv.
(bendrabutis)
21, | Gatvés ir keliai (tarp raud. |IﬂIJL1) 10,4 Infr.
{ -_2_2_1 Apsauglniat Zeldiniai | 19,3
23, ! Laisvas zemeés fondas | 28,68
B #&muo}amos teritorijos plotas: 130,0 ha

.
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4. RAIDOS PROGRAMA ( Bendrojo plano dalinés korekturos pasiulymai )

Kretingos m. bendrajame plane, kuri 1992 m. parengé UAB “Urbanistika",
pagrindine planuojamos teritorijos paskirtis buvo numatyta “pramoniné — komunaling”,
Sioje teritorijoje did¥iausia plota uzémé ir uZima (42 %. planuojamos teritorijos)
zvérininkystes Gkis. Buvo numatyti komunalinés paskirties sklypai skalbyklai ir valyklai,
Prie Tiekejy gatves buvo planuota skirti skiypg individualiai jmonei '"Aule”. Planiniame
teritorijos sprendime buvo numatyta transportine jungtis tarp Penkininky ir Tiekéju gatviy,

Pasikeitusi jstatyminé situacija — jsigaliojo Teritorijy planavimo ir Zemés jstatymai,
naujos bendryjy bei detaliyjy plany rengimo taisykles ir kiti pojstatyminiai aktai, iSsauké
bhtinuma fragmentinei miesto bendrojo plano korekturai parengti.

Planuojamos teritorijos didesnei Zemés daliai naudojimo biidas Siuc metu yra
numatytas ar apsprestas. 13 viso teritorijos ploto (130 ha) nustatyta paskirti furi 101,42 ha
teritorijos arba 78 % planuojamos teritorijos.

Zvérininkystes Gkio teritorijoje vykdoma veikla (Zvéreliy auginimas) ir esanti jos
paskirtis bei naudojimo bldas (kitos paskirties Zzeme, komerciné su verslu), neatitinka
teritorijos panaudojimo bei esamos vykdomos veiklos ir numatytos zemeés naudojimo
paskirties. Siai Gkio teritorijal (49,38 ha) numatome keisti tiksling Zemés naudojimo
paskirtj | Zemés Ukio paskirties 2emé (keiciant i tikslinés 2emés naudojimo paskirties —
Kitos paskirties Zemés). Sios teritorijos Zemés naudojimo paskirtj numatome “Zemés Tkio
imoniy naudojama zemes Tkio paskirties Zemé".( Pagal Zemés jstatyma, 36 str.)

Likusiai miesto zemei ( 28,6 ha ir 28 % planuojamos teritorijos) “Kitos paskirties zemei"
numatome naudojimo biida ir pobadi (Zr. bréz.) ir lentele 2.

Lentelé 2 Numatomas Zemés naudojimo budas laisvoms teritorijoms:

Laisvas Yemes fondas 2868ha | 100%
Sitlomas naudojimo budas ir pobodis: ha % indeksas
- Gyvenama sodybinio uzstatymo 11,6 40 G3
- Komercine ir smulkaus verslo (prie Tiekejy g.) 4,0 14 K
| -Pramonés(verslo) ir sandéliavimo 2,4 8 P
| -Infrastruktiros teritorija 40 14 i
-Bendro naudojimo apsauginiai Zeldiniai 6,78 24 B

@ 5. PRELIMINARUS SPRENDINIAI,
3.1. Svarbiausi planuojamos teritorijos raidos tikslai ir problemos.

1. Darnios ir subalansuotos miesto strukttiros vystymas.
’ 2. Miesto ekonomikos plétra.
3. Saugi ir sveika socialing aplinka.
4. Kokybiskos gyvenamosios ir darbo aplinkos uztikrinimas.



5.2. Transportiné dalis.

Planuojamos teritorijos pagrindin] transporto tinklo karkasg sudaro esama Tiekéjy
gatvé bei esamos Geledinkelio, Pasienieiu ir Penkininky gatves.

Tiekejy gatvé pagal gatviy Klasifikacija numatoma pagrindine motorizuoto eismo (B
kategorijos) gatve, raudonujy liniju plotis 40-50 m. Gatvé yra 2 eismo juostu, vienos
juostos plotis 3,5 M. Perspektyvoje gatves vaziuojamoji dalis gali biti isplatinta iki 2
eismo juosty kiekviena kryptimi. 1§ abieju gatvés vaziuojamosios dalies pusiy yra
galimybé jrengti yalias juostas (ki 3 m plogio) ir Saligatvius iki 2m plocio. Siuo metu
galigatvis prie gatves yra paklotas tik fragmentidkai, pagrinde prie gyvenamy namty,
Tiekéjy gatve kursuoja visuomeninis transportas, kuris utikrina gyventojy transportinius
rySius su miesto centru. Perspektyvoje numaiomos ir visuomeninio transporto stotelés
prie Gelezinkelio g. ir prie komercinés ir smulkaus verslo teritorijos netoli esamo
stadiono.

Gelezinkelio gatvé — aptarnaujanti C2 kategorijos gatve. Raudonuju liniju plotis — 15
— 20 m., gatveés vaziuojamoji dalis — 2 eismo juostos po 3,0 m. Gatvé turi paklotg Saligatvi,
tadiau tiek gatvés tiek aligatvio esamu dangu stovis reikalauja dangy rekonstravimo.

Pasieniediu gatvé ir Penkininku g. atkarpa - pagalbines D kategorijos gatves,
raudonyju linijy  plotis — 15-20 m, vaziuojamoji dalis - 2 gismo juostos po 2,75 m.
Pasieniediu g. turi irengta galigatvi ir Zalig juosta vienoje vaziuojamosios juostos puseje.

jvertinant miesto gyventoju tradicijas ir poreiki, giu gatviy parametruose numatomi
dviradiy takai, kurie jsiraso | viso miesto dviraciu taky tinkla,

Kitos projekiuojamos gatvés ir privaziavimai gyvenamose teritorijose numatomos
5.5 m vaZziuojamosios dalies plo¢io, su saligatviu ir Zalia juosta abipus vaziuojamosios

gatves dalies. Raudonuju liniju plotis — 12 m. Privaziavimams prie keliu namy grupiy
jrengti taikytina sutapdinta danga.

5.3. Zemés paskirtis, teritorijy naudojimo budai, pobidziai, tvarkymo ir uzstatymo
reglamentai.

Planuojamoje teritorijoje, jvertine tikraja bUkle, numatome dvi tikslines Zemes
naudojimo paskirtis — Zemeés Okio ir kitos paskirties zemes.

a) Zemes (kio paskirties Femeé

Zvérininkystes Tkio teritorijoje vykdoma veikla (zvéreliy auginimas) ir esanti jos paskKirtis
(komercine su verslu), neatitinka teritorijos panaudojimo bei esamos vykdomos veiklos ir
humatytos zemes naudojimo paskirties. Siai Tkio teritorijai (49,38 ha) numatome keisti
tiksling zemés naudojimo paskirtj i Zemes Okio paskirties semé (keidiant 18 tikslines
semes naudojimo paskirties - Kitos paskirties Zemés). Sios teritorijos Zemés naudojimo
paskirtj numatome s % ames kio jmoniy naudojama semes Ukio paskirties zeme ".( Pagal
Zemés jstatyma, 36 str.)

Panagrinéjus pacioje Okio teritorijoje vykdoma veiklg, zemeés Ukio paskirties zemé gali
turéti ir skirtingus naudojimo blidus beij tvarkymo reglamentus.

Teritorijos dalis, kurioje negalimi kapitaliniai statiniai ir yra skirta Fvéreliams auginti (Z5.1.)
yra 34,96 ha ploto ir Gkio teritorijos dalis kurioje galimi kapitaliniai statiniai, tatiau negali
bt jkuriami svéreliai.(25.2.) yra 14,58 ha ploto.

Rengiant sprendinius, teritorijos tvarkymo ir usstatymo reglamentai iSsiskaidrins bei

pasitikslins.




' b) Kitos paskirties Zzemé
Siekiant racionalaus ir raidos tikslus atitinkancios teritorijy paskirties ir naudojimo btdo
l nustatymo, sitilomos jvairios paskirties teritorijos: gyvenamos, visuomeninés, komercinés
su smulkiu versiu, gamybinés ir sandeliavimo, infrastruktlros, bendro naudojimo ir
apsauginiy Zeldynu.
I Galimy pasitilymy varianty néra daug. Esamas teritorijy naudojimas ir Kretingos
miesto, kaip ir visos Lietuvos Respublikos, ekonominé bei miesty plétros situacija leidzia
laisvoms teritorijoms numatyti nedideles teritorijas gamybai ir sandéliavimui arba
komercijai su smulkiu versiu bei gyvenamam sodybiniam uZstatymui skirtas teritorijas,
kuriu poreikj 8iuo metu miestuose sukélé nuosavybés atstatymo klausimai,
Teritorija gyvenamam sodybiniam uZstatymui | vakarus nuo PasienieCiy g. kaip tik ir
galéty biiti skirta atstatantiems Zemés nuosavybe pilieciams. (GS)
Gyvenama teritorija | rytus nuo Pasienieciu g. galétu turéti ir misry pobldj — gyvenamoji
kartu su komercijos ir smulkaus verslo veikla.
Siy teritorijy apriipinimas inzinerine infrastruktiira — geriamuoju vandeniu, elektra bei
nuoteky sprendmas sprestysi  be komplikaciju. Ruosiant preliminarius sprendlmus
' aprOpinimo inZinerinémis komunikacijomis kiausimas buvo derintas su visais inzineriniy
tinkly Zinyby vadovais. (I1; 13; 14; 15).

5.4. inzineriné infrastruktira.
Geriamas vanduo. Teritorijos naudotojai bus aprlpinti geriamuoju vandeniu i$ miesto

| vandenvietés, pratesus tinklus nuo Tiekéjy g.
Buitinés nuotekos. Centralizuotas nuoteky tinkly sprendimas su trasa | miesto valymo

jrenginius.

Lietaus nuotekos. Numatomi tinklai gatviy trasose su nuvedimu | esamus valymo
jrenginius.

Elektros energija. Pagal paskaidiuotus poreikius bus numatomos transformatorinés
pastotes.

Rysiai. Sprendimai bus pagal pateikias konkrecias sglygas.

6. SPRENDINIAI.

6.1. Zemes paskirtis.

Planuojamoije teritorijoje, jverting tikraja biikle, preliminarius sprendinius, numatome Sias
tikslines Zemes naudojimo paskirtis:

a)Zemés dkio paskirties Zemé

b) Kitos paskirties Zemé

s ——————

I ———

‘ a) Zemés iikio paskirties Zemé.
Zvérininkystés Tkio teritorijoje vykdoma veikla (zvéreliy auginimas) ir esanti jos paskirtis
{(komerciné su verslu), neatitinka teritorijos panaudojimo bei esamos vykdomos veiklos ir
numatytos zemes naudojimo paskirties. Siai Tkio teritorijai (49 38 ha) numatome keisti
_ tikslme zemés naudojimo paskir] | Zemés Tkio paskirties Zzemé (keiCiant i§ tikslinés
) Zemés naudojimo paskirties - Kitos paskirties zemes) Sios teritorijos zemés naudoumo
Paskirtj numatome " Zemes Tkio jmoniy naudojama zemés Ukio paskirties zeme ".( Pagal
Zemes jstatyma, 36 sir.)
Panagringjus pacioje Ukio teritorijoje vykdomg veikla, zemeés Ukio paskirties Zeme
gali turéti ir skirtingus naudojimo bidus bei tvarkymo reglamentus.

o



5
UAB ,,Jrbanistika” g
-8 Archyvas

Zvérininkystés Okio gamybiné teritorija, kurig sudaro dvi zonos - zvereliy narveliy
laikiny statiniy ir juos aptarnaujanciy Okiniy statiniy, pagal veiklos bldg ir teritorijos
naudojima, atitinka Zemés naudojimo paskirtj "Zemés Ukio jmoniy naudojama zemés Ukio
paskirlies Zemé”. Teritorijos dalyje, patenkancioje j naftingo Genciy grezinio teritorija,
negalimi kapitaliniai statiniai. Teritorijoje galima tik su zemes Ukiu susijusi veikla,

Teritorijos dalis, kurioje negalimi kapitaliniai statinial ir yra skirta 2véreliams auginti {Z5.1.)
Ukio teritorijos dalis, kurioje galimi kapitaliniai statiniai, taciau negali bhti jkurdinami
zveéreliai.{(Z5.2.)

b) Kitos paskirties zeme.

Planucjamoje teritorijoje kitos paskirties Zeme turi jvairaus naudojimo bldo teritorijy su
numatomais teritoriju tvarkymo ir uzstatymo reglamentais.

Gyvenamos teritorijos.(G1, G2, G3)

Numatomos gyvenamos teritorijos su  sodybiniu uzstatymu (G3) ir jvairaus dydzio,
pagrinde 0,15 - 0,2 - 0,3 ha sklypais. Tai priklausyty nuo atstatomos nuosavybes sklypo
didumo poreikio. Sklypo uzstatymo procentas — iki 25% su galimu Okiniu statiniu.
Aukstingumas -1-2 aukstai, Numatytas sklypu centralizuotas apripinimas geriamu
vandeniu, elektra, telefono ryS$iais, bendras nuoteky | miesto valymo jrenginius
sprendimas pateiktas inZineriniy tinkly plane.

Gyvenamos teritorijos sklypams tarp Tiekéju ir PasienieCiu gatviy galimas misrus su
komercija ir smulkiu verslu naudojimo pobiidis. Taip pat komerciné veikla pageidautina
gyvenamam sklypui Tiekejy ir Gelezinkelio g. sankirtoje.

—-———-,—-

InZineringé infrastruktiiros teritorijos.( 11, 13,14, 15 )

Suformuoti zemeés sklypy plotai automobiliy laikymui, parkavimui, aptarnavimui arba
inginerinéms komunikacijoms. Galimas 8iu  sklypy privatizavimas. | inZinerings
infrastruktiiros teritorijy  sudétj ieina ir gatviy ruoZai tarp raudonuyju linijy, privaziavimai

(i1).

Komercinés su smulkiu versiu teritorijos.( K1)

Siuc metu laisvas sklypas (ki 4 ha), uzstatymui numaiomas reglamentas - b0Gtini
papildomi tyrimai dél naftingo telkinio ribos. Taip pat komerciné su smulkiu verslu veikla
numatyta ir daliai UAB “Okreta” feritorijos, UAB “Vettiekimas”. Skiypy tvarkymo
reglamentas - uzstatymo procentas - iki 30%, aukstingumas - 2 - 3 aukstai.

Pramoneés ir sandéliavimo teritorija.( P1)
l Numatyta $iuo metu laisvose teritorijose. Galimas privatizavimas. Sklypu tvarkymo ir
uzstatymo reglamenta reikéty tikslinti atsiradus konkreCiam teritorijos naudotojui.

Rekreaciné teritorija. (R1)

Sporio kiubo “"Motobolas" sklypas su esama komercine veikia. Dalis teritorijos iSnuomota
| degalinei " Uotas”. Pagal galimybes sililoma prapiésti komercinj pobldj ir rekonstruojant

stadiono triblnas.
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Bendro naudojimo teritorijos. (B1 )

Tai apsauginiy Zeldiniy plotal arba sanitarines apsaugos zonos, kuriy paskirtis gahmai
efektyviau nukenksminti nuo  Zverininkystes 0Kkio sklindandia oro tar$a. Jy plotal
numatomi 300m atstumu tarp zverininkystes kio zvéreliy auginimo dalies ir gyvenamujy
teritorljy. Intensyvus $iy ploty apzeldinimas lapuociais medzials buty efektyvus.

Apsauginiy Zeldyny teritorijos, numatytos Kretingos m. bendrajame plane ir planuojamoje
teritorijoje, turi blt Zeldinamos miesto savivaldybel jpareigojant zverininkystes uk|
finansuoti ir vykdyti Zeldinimo darbus bendromis miesto savivaidybes Ir zverininkystes
kio pastangomis, pasitelkiant speciailas jmones - Kretingos misky Okj, medelyna, bei
miesto gyventojus. Bltina kelti aukstesnius higieninius  reikalavimus  paciame
svérininkystés Ukyje bel diegti paZangias Ukininkavimo ir gamybos priemones

maZinancéias oro tarsa.
6.2. Transportas.

Tiekejy gatvé pagal gatviy kiasifikacija numatoma pagrindine motorizuoto eismo (B

kategorijos) gatve, raudonujy linijy piotis 40-50 m. Gatve yra 2 eismo juosty, vienos
juostos plotis 3,5 m. Perspektyvoje gatves vaziuojamoiji dalis gali bdti iSpiatinta iki 2
eismo juosty Kiekviena Kryptimi. IS abiejy gatves vaziuojamosios dalies pusiy yra
galimybé jrengti Zalias juostas (ki 3 m plocio) ir Saligatvius iki 2m plocCio. Siuo metu
Saligatvis prie gatvés yra paklotas tik fragmentiskai, pagrinde atkarpose prie gyvenamy
namu.
Tiekéjy gatve kursuoja visuomeninis transportas, kuris uztikrina gyventoiy transportinius
rySius su miesto centru. Perspektyvoje numatomos ir visucmeninic transporto stotelés
prie GeleZinkelio g. it prie Komercinés iIr smulkaus verslo teritorijos netoli esamo
stadiono.

Gelezinkelio gatvé — aptarnaujanti C2 kategorijos gatve. Raudonujy linijy plotis — 15
— 20 m., gatvés vaziuojamoji dalis - 2 eismo juostos po 3,0 m. Gatve turi pakiotg Saligatvj,
tadiau tiek gatves tiek Saligatvio esamy dangy stovis reikalauja dangy rekonstravimo.

Pasieniediy gatvé ir Penkininky g. atkarpa - pagalbines D kaiegorijos gatves,
raudonyjy iinijy plotis — 15-20 m, vaziuojamoji dalis - 2 eismo juostos po 2,75 m,
Pasieniediy g. turi jrengta Saligatv] ir Zalig juostg vienoje vaziuojamosios Juostos puseje.

jvertinant miesto gyventojy tradicijas ir poreik|, §iy gatviy parametruose numatomi
dviraciy takai, kurie jsira$o | viso miesto dviraciy taky tinkla,

Kitos projekiuojamos gatves ir privaziavimai gyvenamose teritorijose numatomos
55 m vaziuojamosios dalies plocio, su $aligatviu Ir Zalia juosta abipus vaziuojamosios
gatvés dalies. Raudonyjy linijy plotis = 12 m. Privaziavimams prie keliy namy grupiy
frengti taikytina sutapdinta danga.

| 6.3. Teritorijy naudojimas, tvarkymo ir uzstatymo regiamentai.

Eil. | Pazymeé | Plotas | Naudojimo | Tvarkymo reglamentas
Nr. |jimas | (ha) !biidas,pobidis |
1. | 751. | 3406 | Zeméskiopask. | Teritorija tik Zemés Tkio veiklai { veikla —
| iemé Zvrmenlit srisinimae) J T Haal
: ~t 2vereliy auginimas), zona, Kurioje negaimi
l svérininkystes 0kio | o ll.4 ‘f‘fgi".' o)y £ BRI gai
! imonés teritorija Kapitaiinial siainial.
2. | z52 14,58 | Zemés Okio pask. | Teritorija tik Zemes Okio veikiai ( veikla -
| zeme, cstos Tkio zvéreliu auginimas), zona, kurioje galimi
£ | cverininkystes kanitaliniai statinial ir jrenginiai susije sy

10
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- imonés veikla. Projektuojamiems sklypuose
inZzineriniams tinkiams numatyti servitutus
remiantis sanitariniu apsauginiu zony

| reikalavimais “Specialiose Zzemes ir misko

naudojimo sglygomis, patvirtintomis LRV
1992.05.12 Nr. 343

017 |
0,3 |

11,9380 | Komercing ir

Visuomeningé

Esamos vaiky darzelio ir administracinio
objekto teritorijos. Rekonstruojant galimas
aukstingumo didinimas iki 3a. ir uZstatymo
Intensyvumo - iki 30 %

| Galima rekonstrukcija esamy teritorijy ( UAB

| 3,6536 | smulkaus verslo | "Vettiekimas” ir UAB “Okreta™) ir suformuoto

3,7568 |

naujo sklypo prie Tiekéjy g. — aukstingumas iki

| 12 m., uZstatymo intensyvumas iki 30 %. Pried
vykdant sklypo sekandio etapo projektavima,
patikslinti  naftingo telkinio jtakos zona.
Projektuojamiems  sklypuose inzineriniams
tinklams  numatyti  servitutus remiantis
sanitariniy apsauginiy zony reikalavimais
“Specialiose Zemés ir misko naudojimo
salygomis, patvirtintomis LRV 1992.05.12 Nr.
343

0.2
0,3

Gyvenama,
mazaauksté

Esamo 3a namo sklypas, palaikomasis

tvarkymas.

1,0

0.4

Gyvenama,
daugiabuté

! Esami sklypai, rekonstrujant didesnigjame
galimas uzstatymo tankinimas. Aukstingumas
iki 5 a,

11,5

0,257

Gyvenama,
sodybinio
uZstatymo

' Esami ir naujai formuojami sklypai su salyginai
| suformuotais 0,15 ha ir 0,2 ha sklypais, kuriy
dydziai, atstatant nuosavybe, gali buti ir
perziaréti ( nuo 0,15 iki 0,3 ha). AukStingumas
1 - 2a, uzstatymo tankis 20% .
| Planuojamuose dviejuose kvartaluose
iSsaugomas numatytas gatviy ir privaziavimy
tinklas, kad buty uztikrintas numatytas
inzineriniy komunikacijy vykdymas. Sklypams
Pasienieciy g. kvartale galimas ir komercinis
su smulkiu verslu pobudis.
i Esamai valdai prie Gelezinkelio ir Tiekejy g.
l sankirtos galimas misrus su komercija
| pobiidis. Projektuojamiems sklypuose
inzineriniams tinklams numatyti servitutus
remiantis sanitariniy apsauginiy zony
reikalavimais "Specialiose zemes ir misko
naudojimo salygomis, patvirtintomis LRV
1992.05.12Nr. 343

2,2234
0,1451

Pramonés
(verslo ir
sandéliavimo)

Esama P.Kurmio firma “"Medis” ir nauijai
numatoma jrengiamos pagal veiklg ir
fvarkomos pagal specialius reikalavimus ir
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B salygas.
9. 11 10,4 Infrastruktiiros | Esamu gatviy tvarkymas vykdomas pagal
Gatveés ir miesto Ukio skyriaus numatytus reikalavimus.
privaziavimai | Naujos jrengiamos pagal parengtus projektus.
10. |3 Infrastruktdros | Numatomi sklypai automobiliy parkavimui prie
(susisiek. pagrindinio jvaziavimo j zvérininkystes tkio
sistemai teritorijg, parengus projekts, sklypas degalams
0,539 aptarnauti laikyti gali virsti degaline. Esamas garazy
sklypas ir dalis UAB "Okkreta” teritorijos
rekonstruotinos, galimas uzstatymo pioto
didinimas.
12, 1 4 0,17 Infrastruktiiros | Esamas skiypas su vandens greziniu ir
InZinerines katilinés ir transformatorines sklypai tvarkomi
infrastruktlros | pagal ity objekty jrangos ir priezitros
tinklams ir reikalavimus, laikantis sanitariniy apsauginiy
objektams zony reikalavimy, nusakyty "'Specialiose
jrengti, Zemés ir misko naudojimo salygose,
patvirtintose LRV 1992,05,12 Nr. 343
13. 15 3,5 Teritorija Tvarkoma pagal specialius nuoteky valymo
nuoteky valymo | jrenginiy teritorijos tvarkymo reikalavimus.
irenginiams
14, R1 3,7738 Rekreacine Sklypas tvarkomas pagal du tvarkymo
Sporto reglamentus. Skiypo dalis prie gatves —
kompleksams | komercinis su smulkiu versiu pobudis
statyti
15. B1 6,78 Bendro Tvarkyti pagal parengta projekts, kuriame
naudojimo esamy Zeldiniy pagrindu baty numatytas
Zeldynai papildomas Zeldinimas ir esamy palaikomasis
3 tvarkymas.
186. Bt.5. Apsauginiai | Teritorijos tarp zvéreliy Okio ir gyvenamy
Zeldynai teritorijy intensyviai apzeldinamos tikslu
sustabdyti oro tar§os plitima.

Vandens tiekimas.

6.4. Inzineriné infrastruktiira.

Nuo Tiekéju g. ir Gelezinkelio g. esamo vandentiekio tinkly
Pravedami vandentiekio tinklai d - 100 mm naujai projektucjamoms gatvems. Kadangi ant

inkly kas 150 ~ 200 m bus statomi "T” tipo gaisriniai hidrantai, tai tinklai suZiedinami.

?ndens kiekis Okio - buities reikalams sudarys 30,0 m3 / parg. Vandentiekio tinklai turi
bliti klojami i§ vamzdZiy, turindiy atitikties sertifikatus.
Esamg svereliy fermos grezini, tinklus ir boksta reikia i$saugoti.

uitinés nuotekos. Nuo nagrinéjamy sklypy Siaurés - rytinéje dalyje buitinés nuotekos

Wedamos | esamg nuoteky tinkla GeleZinkelio g. Nuo lhkusios dalies nuotekos

Uvedamos j persiurbimo stotj, i$ kurios slégimo linija nuvedama j Tiekéjuy gatvéje esama
Uoteky tinkla.
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Nuoteku pravedimui per komercinés ir smulkaus verslo teritorijg joje numatyti servitutus
teritorijos naudojimui.

Lietaus nuotekos. Nuo gatviy ir pravaziavimy surinktas lietaus vanduo be apvalymo
nuvedamas | esamus tinklus ir vakarinéje planuojamos teritorijos dalyje praeinant] griovi,

Dujy tiekimas, Gyventojy bisty Sildymui ir maistc gaminimui projektuojami dujotiekio
tinklai, kurie prijungiami nuo esamo dujotiekio tinkio Tiekéju ir Gelezinkelio gatvése.

Elektros tiekimas. Gyvenamiems namams Siaurés — rytinéje dalyje galima prijungti prie
esamy transformatoriniy pastoCiy, kurias, esant reikalui, galima rekonstruoti. Vakarinéje
dalyje numatomai pastaty grupei projektuojama komplektine transformatoring pastotis.
Tinkly prijungimui reikia gauti technines salygas 18 juos eksploatuojancéios organizacijos.

Telefonizacija. Gyvenamy namy prijungimui prie miesto telefono tinkly numatoma
pakloti telefono kanalizacijg nuo esamos GeleZinkelio gatvés per Pasienieiy gatve ir
projektuojamais privaziavimais.

7. POVEIKIO APLINKAI IR SPRENDINIY PASEKMIY [VERTINIMAS,

Numatomas Zemés naudojimo bidas turéty biti paremtas planuojamoije teritorijoje
atliktais tyrimais — geologinio potencialo ir ekogeologiniu salygy (ypa¢ gelmiy uzdarumo
nuo terdimo) bei ekogeocheminiu jvertinimu. Tokie tyrimai paprastai vykdomi rengiant
miesty bendruosius planus ir tampa pagrindu racionaliam, aplinkosauginiu pozidriu
pagrjstam planavimui, kai apsprendziamos miesto augimo kryptys bei teritoriju paskirtis.

Bendrajame miesto plane aplik zverininkystés Uk} buvo numatytos apsauginiy Zeldiniy
teritorijos, tadiau reikalingos juy apimtys, dél duomeny trikumo apie aplinkos tarsa,
nepagristos nei tyrimais, nei skai¢iavimais.

Kretingos miestas nepatenka | grupe miesty, kurivose pagal Valstybine oro
monitoringo programa tiriama aplinkos oro kokybe, priklausanti nuo mobiliy ir stacionariy
tarSos Saltiniy emisijos bei nuo meteorologiniy sklaidos salygy. Oro sudétis - labai greitai
Kintanti sistema ir pateikti objektyvig informacija apie jo kokybe per kiek ilgesni laiko
tarpg yra sudétinga. Paskutiniuoju metu eileje Lietuvos miesty (Alytuje, Siauliuose,
Panevézyje, keliose Vilniaus m. savivaldybése) buvo atlikti gyvenamosios ir supandios
gamtines aplinkos ekogeocheminiai tyrimai, kurie issiskiria sekandiais ypatumais: toksiniy
cheminiy elementy ir kartu su jais kity j aplinkg patenkanciy junginiy tar§os $altiniai yra
patys jvairiausi. 15 mazutu kiirenamy katiliniy sklinda padidéjusios vanadzio(V), nikelio(Ni),
chromo(Cr), mangano(Mn), cinko(Zn), vario(Cu) ir daugelio kity elementy koncentracijos.
Nuo koroduojamy dangu gruntg ilgainiui suteka visas spektras SUI‘!kEUju metaly, Kuriuos
vejas vél gali pakelti | org. Todél urbanizuotose teritorijose esandiy technogenlmu
anomalijy sudetyje aptinkamas pats plac&auszas pavojingu elementy spektras. Viena i$
Svarb;ausm Siy tyrimy kryp€iy — pavirsinio dirvoZzemio sluoksnio, atspindincio integraling
(sumine) technogenine terSaly apkrova, iskaitant ir atmosferine, geocheminé analizé,
Lygiagreciai yra atliekami sniego dangos, atspmd:nmos oro kokybe ir cheminiy elementy
apkrovg tyrimai. Gauti rezultatai leidzia ne tik spresti apie realia uzterStumo struktlra ir
potencines savivalos galimybes, bet ir jgalina identifikuoli potencialius tereéjus bei ju
!takos spinduli.
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Rengiant §j detalujj plang ir neturint bent kiek tikslesniy duomeny apie konkreciy
technogeniniu tarSos anomaliju struktlrg, nera galimybés paruosti tikslingai orientuoty
organizaciniy, techniniy ir rekomedicininiy aplinkosauginiy priemoniy bei darby plano.

Parengto detaliojo plano  sprendiniy realizavimas neiSvengiamai susijes su
atitinkamais pokyc¢iais krastovaizdzio ir aplinkos kokybés srityse, kadangi planuojamoje
teritorijoje numatomi Zemés naudojimo pakeitimai, t.y. dalyje teritorijos Zemés naudojimo
paskirtis keiCiama i$ Zemés Ukio | kitos paskirties gyvenamaja mazaaukééio uZstatymo
teritorija, likusioje dalyje - kitos paskirties (pramoniné} | zemés UOkio paskirti. Vertinant
detaliojo plano sprendiniy pasekmes bitina akcentuoti tg aplinkybe, kad gyvenamosios
mazaauks&io sodybinio uzstatymo teritorijos, jei realizacijos metu taikomasi visy projekte
keliamy reikalavimuy teritorijy tvarkymo rezimui, t.y. pastaty aukstingumui, tQriui, uZstatymo
tankiui, statybos vietal, iSlaikoma rekomenduojama Zeldiniu ploto dalis ir vykdant visus
projekte inZinerinei jrangai keliamus reikalavimus, yra ne tokios agresyvios aplinkos
atzvilgiu, sukelia joje maZesnio masto pokydius, nei kitos urbanistinés veiklos ridys, o
ypac susijusios su gamyba ir kitomis Tkinémis veiklomis,

Realizuojant parengto detaliojo plano sprendinius galimi sekantys pokydiai:

KrastovaizdZijo ir biologinés jvairovés

- pakis bendras kraStovaizdzio charakteris, padidés jo isavinimo laipsnis: greta
vizualiai agresyvaus, neestetiSko Zzverininkystés 0Okio zonos planucjamos
gyvenamosios teritorijos, kuriose numatomas mazaauksCio sodybinio
uzstatymo charakteris bus artimas bidingam ir vyraujanc¢iam Kretingos mieste;

- planuocjama teritorija nepatenka | jokias geoekologine reikdme turinéias miesto
gamtinio karkaso struktlrines zonas, todél detaliojo plano sprendiniy realizacija
neturés joms neigiamos jtakos, neissauks gamtinio karkaso teritoriniy pokyéiy;

- neigiamo poveikio biologinei jvairovei nebus, nes sklypai, kuriuose bus
vykdoma statybine veikla, numatomi teritorijose, neapaugusiose naturaliomis
augaly bendrijomis bei saugotinais medziais;

- keiCiantis teritoriju naudojimo pobQdziui ir realizavus projektinius silitymus
pagerés apzeldinimo kokybinis lygmuo, nes keiiama dalies esamy Zeldyny
plotu kategorija ~ i$ apsauginiy | bendro naudojimo;

- planuojamoje teritorijoje vyrauja praktiskai lygls pavirSiai su nedideliais
nuolydzials, todél del statybinés veiklos reliefas nepatirs ryskesniy pasikeitimy,
si veikla nepaskatins nepageidaujamy erozijos ir kity degradacijos procesy;

- statyby metu nukasto dirvozemio sluoksnj numatoma issaugoti, o statyboms
pasibaigus atstatyti (jvykdzius sklypuose gerbavio irengimo darbus), taciau
dirvozemio dangos fizinés biklés pasikeitimai neiSvengiami, net ir tuo atveju, jei
vykdytojai laikysis minety sglygy;

Aplinkos kokybés

dirvozemio tarSos padidéjimas bus labai nezymus;

- projektinivose sprendiniuose bus numatomas lietaus nuoteky surinkimas ir
valymas, todél nesitikima gruntiniy vandeny tersimo tikimybes;

- gyvenamuosius namus numatoma pajungti prie buitines nuotekynés tinklo,
kuris savo ruozZtu pajungiamas | miesto buitiniy nuoteky valymo jrenginius,

& - planuojama teritorija nedidelés apimties, todél autotransporto salygotas oro ir

? todél Sio tipo nuoteky salygojamo tarSos padidéjimo nenumatoma.

iy,



