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AIŠKINAMASIS RAŠTAS
PRIE KRETINGOS RAJONO SAVIVALDYBĖS TARYBOS SPRENDIMO PROJEKTO
„DĖL ŽEMĖS SKLYPO, ESANČIO VERSLO G. 21, KRETINGOJE, SUBNUOMOS“

2026 m.		d.
Kretinga

1. Parengto sprendimo projekto tikslas ir uždaviniai. 
[bookmark: _Hlk213162186][bookmark: _Hlk213164953][bookmark: _Hlk213160096][bookmark: _Hlk213159907][bookmark: _Hlk213159737][bookmark: _Hlk213159425][bookmark: _Hlk213159351]Kretingos rajono savivaldybės (toliau – Savivaldybė) tarybos sprendimo ,,Dėl žemės sklypo, esančio Verslo g. 21, Kretingoje, subnuomos“ projekto (toliau – Projektas) tikslas – sutikti, kad (duomenys neskelbtini) iki 2030 m. rugpjūčio 1 d. subnuomotų UAB „Daramas“ pagal 2006 m. spalio 20 d. valstybinės žemės nuomos sutartį Nr. N56/2006-0099 (su vėlesniais pakeitimais) (toliau – Nuomos sutartis) išnuomotą 0,3488 ha valstybinės žemės sklypą (kadastro Nr. 5634/0004:568), esantį Verslo g. 21, Kretingoje (toliau – Žemės sklypas), reikalingą UAB „Daramas“ pagal 2020 m. sausio 1 d. nuomos sutartį Nr. 03 (su vėlesniais pakeitimais) (toliau – Pastato nuomos sutartis) valdomam pastatui – sandėliui (unikalus Nr. 5696-4004-9041) (toliau – Pastatas) eksploatuoti.
2. Siūlomos teisinio reguliavimo nuostatos, šiuo metu esantis teisinis reglamentavimas, kokie šios srities teisės aktai tebegalioja ir kokius teisės aktus būtina pakeisti ar panaikinti, priėmus teikiamą tarybos sprendimo projektą.
Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.490 straipsnio 1 dalyje reglamentuota, kad nuomininkas turi teisę subnuomoti išsinuomotą daiktą tiktai gavęs rašytinį nuomotojo sutikimą, jeigu ko kita nenustato sutartis. Subnuomos sutarties terminas negali būti ilgesnis už nuomos terminą.
Civilinio kodekso 6.553 straipsnio 1 dalyje nurodyta, kad žemės nuomininkas, gavęs rašytinį nuomotojo sutikimą, turi teisę išsinuomotą žemę subnuomoti pagal žemės nuomos sutartyje nustatytus reikalavimus ir sąlygas.
Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 15 straipsnio 2 dalies 20 punkte įtvirtinta nuostata, kad išimtinė savivaldybės tarybos kompetencija yra sprendimų dėl savivaldybei patikėjimo teise perduotos valstybinės žemės valdymo, naudojimo ir disponavimo ja, išskyrus šio įstatymo 27 straipsnio 2 dalies 29 punkte nurodytus sutikimus ir sprendimus, ir sprendimų dėl sutikimo perimti kitą valstybės turtą savivaldybės nuosavybėn priėmimas.
Lietuvos Respublikos žemės įstatymo 7 straipsnio 1 dalies 2 punkte nurodyta, kad valstybinės žemės patikėjimo teisės subjektai (patikėtiniai) yra savivaldybės – savivaldybės teritorijoje esančių miestų ir miestelių teritorijų ribose valstybinės žemės, perduotos Vyriausybės nutarimu.
Žemės įstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punkte nurodyta, kad valstybinės žemės sklypus įstatymų ir kitų teisės aktų nustatyta tvarka išnuomoja: savivaldybių tarybos – valstybinės žemės sklypus, perduotus patikėjimo teise savivaldybėms. Sprendimą išnuomoti valstybinės žemės sklypą priima savivaldybės taryba, o valstybinės žemės nuomos sutartį sudaro meras arba jo įgaliotas savivaldybės administracijos direktorius.
Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklės, patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 „Dėl Kitos paskirties valstybinės  žemės  sklypų  pardavimo ir nuomos taisyklių patvirtinimo“ (toliau – Taisyklės), reglamentuoja valstybinės žemės sklypų nuomos tvarką ir sąlygas.
Taisyklių 2 punkte nustatyta, kad kai valstybinės žemės sklypus patikėjimo teise valdo savivaldybė, sprendimus dėl valstybinės žemės nuomos sutarties sudarymo, pakeitimo, vienašališko sutarties nutraukimo prieš terminą nuomotojo iniciatyva, sutarties nutraukimo abipusiu šalių sutarimu, sutikimų įkeisti, perleisti valstybinės žemės nuomos teisę, subnuomoti valstybinės žemės sklypą ar jo dalį išdavimo priima Žemės įstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punkte nurodytas valstybinės žemės nuomotojas – Savivaldybės taryba.
Taisyklių 53 punkte nurodyta, kad Žemės nuomininkas subnuomoti valstybinės žemės sklypą kitiems asmenims gali tik gavęs valstybinės žemės nuomotojo sutikimą. Sutikimas subnuomoti valstybinės žemės sklypą (jo dalį) duodamas, jeigu žemės sklypas subnuomojamas asmeniui, su kuriuo sudaryta statinių ar įrenginių (jų dalies), kuriems eksploatuoti žemės sklypas išnuomotas, nuomos ar kito naudojimo sutartis ne ilgiau kaip 5 metams, ir valstybinės žemės sklypo nuomininkas tinkamai vykdo įsipareigojimus pagal nuomos sutartį. 
3. Kokių rezultatų laukiama.
[bookmark: _Hlk158210628]Kadangi Žemės sklypą Savivaldybė valdo patikėjimo teise, todėl sprendimą dėl sutikimo subnuomoti šį Žemės sklypą turėtų priimti Savivaldybės taryba.
Savivaldybės tarybai priėmus Projektą, (duomenys neskelbtini) Pastato nuomos gavėjui UAB „Daramas“ iki 2030 m. rugpjūčio 1 d. galės subnuomoti 0,3488 ha ploto Žemės sklypą. 
4. Lėšų poreikis ir šaltiniai.
Lėšų nereikės.
5. Kiti sprendimui priimti reikalingi pagrindimai, skaičiavimai ar paaiškinimai.
[bookmark: _Hlk204689319]Kretingos rajono savivaldybės administracija 2025 m. gruodžio 10 d. gavo (duomenys neskelbtini) prašymą leisti subnuomoti UAB „Daramas“ Žemės sklypą, išnuomotą pagal Nuomos sutartį (duomenys neskelbtini) ir reikalingą Pastato, Pastato nuomos sutarties pagrindu valdomos UAB „Daramas“, eksploatuoti.
Žemės sklype yra tik vienas savarankiškai funkcionuojantis Pastatas. Atsižvelgiant į tai, UAB „Daramas“ subnuomojama visas Žemės sklypas.
Pažymėtina, kad Savivaldybės administracijos Ekonomikos ir biudžeto skyrius 2026 m. sausio 8 d. raštu Nr. D13-28 informavo, jog nuomininkas (duomenys neskelbtini) nuomos mokestį už Žemės sklypą yra sumokėjęs ir skolų neturi.
Subnuomos sutarties terminas negali būti ilgesnis už Pastato nuomos terminą. Atsižvelgiant į tai, Projekte numatyta, kad (duomenys neskelbtini) leidžiama UAB „Daramas“ subnuomoti Žemės sklypą iki 2030 m. rugpjūčio 1 d., t. y. Pastato nuomos sutarties galiojimo laikotarpiui. 
[bookmark: _GoBack]6.Teisės akto projekto antikorupcinio vertinimo išvada dėl sprendimo projekto teikimo antikorupciniam vertinimui.
Teisės akto projektas antikorupciniam vertinimui neteikiamas.
7. Autorius ar autorių grupė.
Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus vyr. specialistas Kęstutis Butrimas.
