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[bookmark: _Hlk143602103]Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 15 straipsnio 2 dalies 20 punktu, Lietuvos Respublikos žemės įstatymo 7 straipsnio 1 dalies 2 punktu ir 9 straipsnio 1 dalies 1 punktu, Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklių, patvirtintų Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 „Dėl Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklių patvirtinimo“, 2, 44 punktais ir 13.1, 43.5.5, 39.4 papunkčiais, Pastatų, statinių, įrenginių, pastatytų iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo tvarka, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. gegužės 19 d. įsakymu Nr. 237 „Dėl Pastatų, statinių, įrenginių, pastatytų iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo tvarkos patvirtinimo“, Statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. spalio 30 d. įsakymu Nr. 565 „Dėl statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“ patvirtinimo“, priedo „Statinio gyvavimo trukmė priklausomai nuo statinio naudojimo paskirties ir statybos produktų, iš kurių jis pastatytas“ 34.1 papunkčiu, Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2024 m. birželio 27 d. sprendimu Nr. T2-279 „Dėl valstybinės žemės sklypo, esančio Rotušės a. 1, Kretinga, dalių nustatymo“, atsižvelgdama į A. D. (duomenys neskelbtini)  ir V. D. (duomenys neskelbtini) 2024-04-15 prašymą ir suderintą valstybinės žemės nuomos sutarties projektą, Kretingos rajono savivaldybės taryba nusprendžia:
1. Nustatyti žemės sklypo, esančio Rotušės a. 1, Kretinga, dalis, atsižvelgiant į negyvenamosios patalpos / prekybinės patalpos, unikalus Nr. (duomenys neskelbtini), esančios Rotušės a. 1-5, Kretinga, kuriai Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2024 m. birželio 27 d. sprendimu Nr. T2-279 „Dėl valstybinės žemės sklypo, esančio Rotušės a. 1, Kretinga, dalių nustatymo“ nustatyta žemės sklypo 0,0114 ha dalis,  nuosavybės teise valdomą dalį:
1.1. K. K. (duomenys neskelbtini) ir R. M. (duomenys neskelbtini) – negyvenamosios patalpos / prekybinės patalpos, unikalus Nr. (duomenys neskelbtini), valdomai 10561/30794 daliai, žemės sklypo dalis – 0,0039 ha;
1.2. A. D. (duomenys neskelbtini) ir V. D. (duomenys neskelbtini) – negyvenamosios patalpos / prekybinės patalpos, unikalus Nr. (duomenys neskelbtini), valdomai 10561/30794 daliai, žemės sklypo dalis – 0,0039 ha;
1.3. E. R. (duomenys neskelbtini) ir A. R. (duomenys neskelbtini) – negyvenamosios patalpos / prekybinės patalpos, unikalus Nr. (duomenys neskelbtini), valdomai 4836/15397 daliai, žemės sklypo dalis – 0,0036 ha.
2. Išnuomoti A. D. (duomenys neskelbtini)  ir V. D. (duomenys neskelbtini) (bendroji jungtinė sutuoktinių nuosavybė) 0,1331 ha valstybinės žemės sklypo, kadastro Nr. 5634/0008:905 ir unikalus Nr. 4400-3090-2166, esančio Rotušės a. 1, Kretinga, dalį, kurios plotas – 0,0039 ha, valstybinės žemės nuomos sutarties projekte nurodytomis sąlygomis.
3. Nustatyti, kad žemės sklypo dalis išnuomojama penkiasdešimties (50) metų laikotarpiui, skaičiuojant nuo sutarties sudarymo dienos.
4. Pritarti valstybinės žemės nuomos sutarties projektui (pridedama).
5. Šis sprendimas gali būti skundžiamas Lietuvos Respublikos ikiteisminio administracinių ginčų nagrinėjimo tvarkos įstatymo nustatyta tvarka Lietuvos administracinių ginčų komisijos Klaipėdos apygardos skyriui (H. Manto g. 37, Klaipėdoje) arba Lietuvos Respublikos administracinių bylų teisenos įstatymo nustatyta tvarka Regionų administracinio teismo Klaipėdos rūmams (Galinio Pylimo g. 9, Klaipėdoje) per vieną mėnesį nuo šio sprendimo paskelbimo arba įteikimo suinteresuotam asmeniui dienos.
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1. Parengto sprendimo projekto tikslas ir uždaviniai. 
Šio sprendimo projekto tikslas – A. D. (duomenys neskelbtini)  ir V. D. (duomenys neskelbtini) išnuomoti kitos paskirties valstybinės žemės sklypo dalį, kuri reikalinga nuosavybės teise turimai negyvenamosios patalpos / prekybinės patalpos daliai eksploatuoti.
2. Siūlomos teisinio reguliavimo nuostatos, šiuo metu esantis teisinis reglamentavimas, kokie šios srities teisės aktai tebegalioja ir kokius teisės aktus būtina pakeisti ar panaikinti, priėmus teikiamą tarybos sprendimo projektą.
Sprendimo projekte aptariamą klausimą reglamentuoja šie teisės aktai:
Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 15 straipsnio 2 dalies 20 punkte nustatyta, kad išimtinė savivaldybės tarybos funkcija – sprendimų dėl savivaldybei patikėjimo teise perduotos valstybinės žemės valdymo, naudojimo ir disponavimo ja, išskyrus šio įstatymo 27 straipsnio 2 dalies 29 punkte nurodytus sutikimus ir sprendimus, ir sprendimų dėl sutikimo perimti kitą valstybės turtą savivaldybės nuosavybėn priėmimas.
Lietuvos Respublikos žemės įstatymo 7 straipsnio 1 dalies 2 punkte nurodyta, kad valstybinės žemės patikėjimo teisės subjektai (patikėtiniai) yra savivaldybės – savivaldybės teritorijoje esančių miestų ir miestelių teritorijų ribose valstybinės žemės, perduotos Vyriausybės nutarimu, išskyrus žemę, kuri šio ir kitų įstatymų nustatyta tvarka patikėjimo teise perduota kitiems subjektams, ir valstybinės žemės, perduotos savivaldybėms patikėjimo teise Vyriausybės nustatyta tvarka šio straipsnio 2 dalyje nurodytoms reikmėms ar kitų įstatymų nustatytais atvejais ir sąlygomis šio straipsnio 3 dalyje nurodytoms reikmėms, taip pat valstybinės miško žemės sklypų, perduotų savivaldybėms patikėjimo teise Vyriausybės nutarimais šio straipsnio 5 dalyje nustatyta tvarka ir sąlygomis.
Žemės įstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punkte nustatyta, kad valstybinės žemės sklypus įstatymų ir kitų teisės aktų nustatyta tvarka išnuomoja savivaldybių tarybos – valstybinės žemės sklypus, perduotus patikėjimo teise savivaldybėms. Sprendimą išnuomoti valstybinės žemės sklypą priima savivaldybės taryba, o valstybinės žemės nuomos sutartį sudaro meras arba jo įgaliotas savivaldybės administracijos direktorius.
Kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklės, patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 „Dėl kitos paskirties valstybinės žemės sklypų pardavimo ir nuomos taisyklių patvirtinimo“ (toliau – Taisyklės), reglamentuoja valstybinės žemės sklypų nuomos tvarką ir sąlygas.
Taisyklių 2 punkte nustatyta, kad kai valstybinės žemės sklypus patikėjimo teise valdo savivaldybė, sprendimus dėl valstybinės žemės nuomos sutarties sudarymo, pakeitimo, vienašališko sutarties nutraukimo prieš terminą nuomotojo iniciatyva, sutarties nutraukimo abipusiu šalių sutarimu, sutikimų įkeisti, perleisti valstybinės žemės nuomos teisę, subnuomoti valstybinės žemės sklypą ar jo dalį išdavimo priima Žemės įstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1 punkte nurodytas valstybinės žemės nuomotojas – Savivaldybės taryba.
Taisyklių 13.1 papunktyje nurodyta, kad Naudojamo žemės sklypo nuomotinos ar parduotinos dalys nustatomos taip: Kai savarankiškai funkcionuojančio vieno statinio ar įrenginio eksploatavimui pagal paskirtį suformuotas žemės sklypas priklauso dviem ar daugiau savininkų, kiekvienam statinio ar įrenginio savininkui ar nuomininkui tenkanti žemės sklypo dalis nustatoma atsižvelgus į kiekvienam iš jų priklausančią statinio arba įrenginio dalį, į kurią neįskaitomos statinio arba įrenginio (pagrindinio daikto) priklausinių valdomos dalys. 
Taisyklių 39.4 papunktyje nustatyta, kad jei asmuo pateikė visus Taisyklių 38 punkte nurodytus dokumentus ir reikalingus duomenis, per 30 darbo dienų nuo gauto prašymo įvertinimo, atlikdama faktinių duomenų patikrinimą vietoje, Naudojamų žemės sklypų administravimo metodikos nustatyta tvarka tikrina galimybę naudoti statinius ar įrenginius, įvertina, ar valstybinės žemės sklypas atitinka Naudojamų žemės sklypų administravimo metodikoje įtvirtintus statiniams ar įrenginiams eksploatuoti reikalingo žemės sklypo būtinojo dydžio reikalavimus. Jeigu atlikus faktinių duomenų patikrinimą vietoje nustatoma, kad esantys statiniai ir (ar) įrenginiai nenaudojami ar jų faktinė būklė galimai neatitinka Nekilnojamojo turto registre nurodytos informacijos, valstybinės žemės nuomos procedūrą vykdanti institucija per 5 darbo dienas nuo patikrinimo atlikimo prašo Statybos įstatymo 49 straipsnio 1 dalyje nurodytos statinių naudojimo priežiūrą atliekančios institucijos nustatyti, ar statiniai naudojami pagal Nekilnojamojo turto registre įregistruotą paskirtį. 
Taisyklių 43.5.5 papunktyje nurodyta, kad kitais atvejais žemės nuomos terminas nustatomas atsižvelgiant į valstybės interesus pagal žemės sklype (jo dalyje) esančio statinio ar įrenginio ekonomiškai pagrįstą naudojimo trukmę, kuri nustatoma pagal statinio ar įrenginio statybos projekto dokumentus, vadovaujantis statybos techniniais reglamentais, pagal kuriuos nustatoma statinių gyvavimo trukmė, statinių ar įrenginių, pastatytų iki 1996 m. sausio 1 d., – pagal nekilnojamojo daikto kadastro duomenų byloje nurodytus statinio ar įrenginio nusidėvėjimo duomenis, vadovaujantis aplinkos ministro patvirtinta pastatų, statinių ir įrenginių, pastatytų iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo tvarka.
Pastatų, statinių, įrenginių, pastatytų iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo tvarkos, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003 m. gegužės 19 d. įsakymu Nr. 237 „Dėl Pastatų, statinių, įrenginių, pastatytų iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo tvarkos patvirtinimo“, 2 punkte nustatyta, kad pastato, statinio, įrenginio, pastatyto iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus naudojimo terminas apskaičiuojamas, nustatant jo likutinę gyvavimo trukmę, tai yra iš jo gyvavimo trukmės atėmus faktišką naudojimo (eksploatavimo) trukmę, kurios pradžia nustatoma pagal techninės apskaitos (kadastrinių matavimų) byloje nurodytus duomenis, pagal kuriuos skaičiuojamas statinio nusidėvėjimas. 
Statinio, pastatyto iki 1996 m. sausio 1 d., nuomos terminas apskaičiuojamas pagal NŽT pateiktą rekomendacinę nuomos termino skaičiuoklę:
T = (S – (S x (N / 100)) + M), kur:
T – maksimalus galimas žemės nuomos terminas – iki kalendorinių metų;
S – statinio ar įrenginio gyvavimo trukmė, nustatyta pagal STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“;
N – statinio ar įrenginio nusidėvėjimas procentas;
M – statinio ar įrenginio nusidėvėjimo duomenų nustatymo metai.
STR 1.12.06:2002 „Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė“ patvirtinimo“ priedo „Statinio gyvavimo trukmė priklausomai nuo statinio naudojimo paskirties ir statybos produktų, iš kurių jis pastatytas“ 34.1 papunktyje nurodoma, kad plytų mūro, stambiaplokščiai, betono blokų kiti pastatai (paslaugų paskirties) gyvavimo trukmė – 100 metų.
Atsižvelgiant į kadastro duomenų byloje nurodytus nusidėvėjimo duomenis (2023-11-28 nustatyta, kad pastato nusidėvėjimas – 49 %), paskaičiuotas nuomos terminas – 50 metų.
Taisyklių 44 punkte nustatyta, kad valstybinės žemės nuomos procedūrą vykdanti institucija valstybinės žemės nuomos sutarties projektą pateikia nuomininkui. Pasirašydamas sutarties projekte nuomininkas patvirtina, kad sutinka su sutarties projekte įrašytomis žemės sklypo nuomos sąlygomis.
Sprendimas išnuomoti žemės sklypą ar jo dalį arba prašymo netenkinti priimamas per 10 darbo dienų, kai valstybinės žemės nuomotojas yra Savivaldybės taryba, – artimiausiame tarybos posėdyje, nuo valstybinės žemės nuomos sutarties projekto suderinimo su nuomininku.
Taisyklių 46 punkte nustatyta, kad valstybinės žemės nuomos sutartį sudaro Savivaldybės meras arba jo įgaliotas Savivaldybės administracijos direktorius.
3. Kokių rezultatų laukiama.
Priėmus sprendimą, bus realizuotos valstybinės žemės sklypo naudotojo teisės ir teisėti lūkesčiai. Sudarius valstybinės žemės nuomos sutartį, asmuo mokės žemės nuomos mokestį.
4. Lėšų poreikis ir šaltiniai.
Lėšų nereikės.
5. Kiti sprendimui priimti reikalingi pagrindimai, skaičiavimai ar paaiškinimai.
Kretingos rajono savivaldybė patikėjimo teise valdo 0,1331 ha valstybinės žemės sklypą, kadastro Nr. 5634/0008:905 ir unikalus Nr. 4400-3090-2166, esantį Rotušės a. 1, Kretinga.
Kretingos rajono savivaldybė gavo sutuoktinių A. D. (duomenys neskelbtini)  ir V. D. (duomenys neskelbtini) prašymą išnuomoti valstybinės žemės sklypo, kadastro Nr. 5634/0008:905 ir unikalus Nr. 4400-3090-2166, esančio Rotušės a. 1, Kretinga, dalį.
Nekilnojamojo turto registro duomenų bazės išrašo duomenimis A. D. (duomenys neskelbtini) ir V. D. (duomenys neskelbtini) nuosavybės teise priklauso 10561/30794 dalis negyvenamosios patalpos / prekybinės patalpos, unikalus Nr. (duomenys neskelbtini), esančios Rotušės a. 1-5, Kretinga, (toliau – Patalpos dalis).
Išnuomojama valstybinės žemės sklypo 0,0039 ha dalis, kuri reikalinga Patalpos daliai eksploatuoti, ir ši žemės sklypo dalis nustatyta Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2024 m. birželio 27 d. sprendimu Nr. T2-279 „Dėl valstybinės žemės sklypo, esančio Rotušės a. 1, Kretinga, dalių nustatymo“.
Atlikus faktinių duomenų patikrinimą vietoje, nustatyta, kad valstybinės žemės sklype Rotušės a. 1, Kretinga, esantis pastatas – buitinis pastatas, unikalus Nr. 5696-0002-7014, naudojamas pagal Nekilnojamojo turto registre įregistruotą jo tiesioginę paskirtį.
Parengtas valstybinės žemės nuomos sutarties projektas buvo išsiųstas nuomininkams derinimui. Pasirašydami sutarties projekte nuomininkai patvirtino, kad sutinka su sutarties projekte išdėstytomis žemės sklypo nuomos sąlygomis.
Priėmus sprendimo projektą A. D. (duomenys neskelbtini)  ir V. D. (duomenys neskelbtini)  galės sudaryti valstybinės žemės nuomos sutartį ir ją įregistruoti Nekilnojamojo turto registre.
6.Teisės akto projekto antikorupcinio vertinimo išvada dėl sprendimo projekto teikimo antikorupciniam vertinimui.
Teisės akto projektas antikorupciniam vertinimui neteikiamas.
7. Autorius ar autorių grupė.
Architektūros ir teritorijų planavimo skyriaus vyriausioji specialistė Violeta Baltušienė.
