Žemės sklypo planas, prilyginamas detaliojo teritorijų planavimo dokumentui Mėguvos 12, Mėguvos 14, Mėguvos 16  Kretingos mieste
AIŠKINAMASIS RAŠTAS
1. BENDRIEJI DUOMENYS
     Žemės sklypo plano rengimo organizatorius- Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktorius.      

     Žemės sklypo plano rengėjas- UAB „Plungės matininkai“ matininkas Alvydas Ketvirtis, kvalifikacijos pažymėjimas  Nr. FP-35.
1.1 Plano rengimo pagrindas

         Sklypo planas, prilyginamas detaliojo teritorijų planavimo dokumentui, parengtas vadovaujantis Kretingos rajono savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu „Dėl žemės sklypo plano, prilyginamo detaliojo teritorijų planavimo dokumentui, Mėguvos g. 12, 14, 16, Kretingos m., rengimo“ 2013 metų gegužės 10 d. Nr. AI-400, Lietuvos Respublikos  žemės ūkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 metų spalio 4 d. įsakymu Nr.3D-452/D1-513 „Dėl žemės sklypų formavimo ir pertvarkymo projektų rengimo ir įgyvendinimo taisyklių patvirtinimo“, Lietuvos Respublikos Teritorijų planavimo įstatymo 21 str. 3 d. ir Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2010 metų liepos 21 d. nutarimu Nr.1124 „Dėl žemės sklypo plano, prilyginamo detaliojo teritorijų planavimo dokumentui, rengimo, derinimo ir tvirtinimo miestų teritorijoje tvarkos aprašo patvirtinimo, Lietuvos Respublikos  civiliniu kodeksu, Kretingos miesto bendruoju planu, patvirtintu Kretingos rajono savivaldybės tarybos 2008m. gruodžio 18 d. sprendimu Nr.T2-322.
1.2 Planinė medžiaga
 Žemės sklypo planas parengtas naudojant naujausią kartografinę medžiagą: topografinę nuotrauką,

Ištrauka iš ortofotografinio žemėlapio M 1:2000, Kretingos rajono savivaldybės teritorijos ir jos dalies Kretingos miesto bendruoju planu. 
2. ESAMOS BŪKLĖS ANALIZĖ
2.1 Informacija apie planuojamą teritoriją.
Planuojamoje teritorijoje žemės sklypų paskirtis yra kitos paskirties žemės sklypai. Žemės sklypų Mėguvos 12 ir Mėguvos 14 naudojimo būdas  - gyvenamosios teritorijos, o Mėguvos 16 - visuomeninės paskirties teritorijos. Pagal  naudojimo pobūdį  žemės sklypai Mėguvos 12 ir Mėguvos 14 - vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų namų statybos, o Mėguvos 16 - mokslo, kultūros, sporto ir gydymo paskirties pastatų bei statinių statybos. Bendras planuojamos teritorijos plotas 13444

 kv. m. yra centrinėje Kretingos miesto dalyje. Iš šiaurės rytų pusės projektuojama teritorija ribojasi su Mėguvos gatve, iš pietryčių ir pietų pusių ribojasi su privačiais žemės sklypais, iš vakarų pusės yra laisva valstybinė žemė, apaugusi medžiais. Žemės sklypuose yra visos inžinerinės komunikacijos. Teritorija yra lygi. Žemės sklypuose įregistruotos specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos:
Mėguvos 12 – elektros linijų apsaugos zonos, Mėguvos 14 – vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos, elektros linijų apsaugos zonos, Mėguvos 16 – šilumos ir karšto vandens tiekimo tinklų apsaugos zonos,  vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos, elektros linijų apsaugos zonos ir  ryšių linijų apsaugos zonos.
2.2 Informacija apie sklypuose esamus statinius.

Planuojamoje teritorijoje yra įregistruoti statiniai:
Mėguvos 12 – gyvenamasis namas, unikalus Nr.5699-4003-1012, 
Mėguvos 14 - gyvenamasis namas, unikalus Nr.5699-8003-3014, 
Mėguvos 16 – darželis-mokykla, unikalus Nr.5697-8013-8010, kiemo statiniai unikalus Nr.5697-8013-8021.

3. TERITORIJOS VYSTYMO KONCEPCIJA

3.1Formavimo tikslas

         Žemės sklypo plano rengimo tikslas – 1. Pakeisti tos pačios paskirties žemės sklypų ribas, kai žemės sklypo dalis atidalijama nesuformavus atskiro žemės sklypo ir sujungiama su gretimu žemės sklypu; 2. Padidinti žemės sklypus ne daugiau kaip 6 arais laisvoje valstybinėje žemėje (nesant galimybės suformuoti atskirų sklypų).
3.2 Žemės sklypų rengimo reikalavimai

          Formuojamų (arba esamų pertvarkomų ar didinamų) žemės sklypų pagrindinė žemės naudojimo paskirtis, naudojimo būdas ir pobūdis: kitos paskirties žemė, gyvenamosios teritorijos, vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos, kitos paskirties žemė, visuomeninės paskirties teritorijos, mokslo, kultūros, sporto ir gydymo paskirties pastatų bei statinių statybos. Nustatyti žemės sklypuose esamų pastatų aukščio ir užstatymo tankumo rodiklius. Patikslinti specialiąsias žemės naudojimo sąlygas, gamtosauginius, kultūros paveldo apsaugos apribojimus, bei servitutų žemės sklypams tikslingumą.
4. SPRENDINIAI
4.1 Žemės sklypų formavimas
Vykdant 3.2 punkto reikalavimus žemės sklypas Mėguvos 12 formuojamas iš esamo sklypo (masyvas 1-880 kv.m.), prijungiama iš laisvos valstybinės žemės  (masyvas 2-324 kv.m.) ir masyvas 8-124 kv.m.), iš Mėguvos 14 (masyvas 3-74 kv.m.) ir iš Mėguvos 16 (masyvas 7-152 kv.m.). Suformuoto žemės sklypo Mėguvos 12 plotas yra 1554 kv. m.

Žemės sklypas Mėguvos 14 formuojamas iš dalies esamo sklypo (masyvas 4-745 kv.m.), prijungiama iš laisvos valstybinės žemės  (masyvas 5-479 kv.m.) ir iš Mėguvos 16 (masyvas 6-115 kv.m.). Šio žemės sklypo riba pažymėta kadastro žemėlapyje, tačiau jos šiaurės rytinis kampas yra Mėguvos gatvės šaligatvio viduryje. Formuojant  naujas ribas, ši sklypo kraštinė projektuojama pagal Mėguvos gatvės šaligatvį. Gautas plotas tarp formuojamo sklypo ir registruoto sklypo ribų yra 0,3 kv.m. ploto. Vadovaujantis kadastro nuostatais, formuojamų žemės sklypų plotas apvalinamas iki sveikųjų skaičių. Kadangi šis masyvas nesudaro 1 kv.m ploto, todėl jis neapskaitomas ir plane nerodomas. Suformuoto žemės sklypo Mėguvos 14 plotas yra 1339 kv. m.
Žemės sklypas Mėguvos 16 formuojamas iš esamo dalies sklypo (masyvas 9-10287 kv.m.), prijungiama iš laisvos valstybinės žemės  (masyvas 10-264 kv.m.). Suformuoto žemės sklypo Mėguvos 16 plotas yra 10551 kv. m. Jo plotas atitinka nekilnojamojo turto kadastro registre registruotam plotui.
Suformuotų žemės sklypų kampų koordinatės ir kraštinių linijų ilgiai pateikti žemės sklypo plane.
4.2 Privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimai

Rengiant sklypų formavimo planą (projektą), vadovautasi Valstybės įmonės registrų centras  nekilnojamojo turto registro centrinio duomenų banko nekilnojamojo turto kadastre įrašytais duomenimis, nustatomi suformuotų žemė sklypų paskirtis, būdas ir pobūdis. 
Žemės sklypui Mėguvos g. 12 nustatyta:                                                                                                                                                            

Paskirtis- Kitos paskirties žemė.

Naudojimo būdas - Gyvenamosios teritorijos.

Naudojimo pobūdis - Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos.
                 Žemės sklypui Mėguvos g. 14 nustatyta:

Paskirtis- Kitos paskirties žemė.

Naudojimo būdas - Gyvenamosios teritorijos.

Naudojimo pobūdis - Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų statybos.
                 Žemės sklypui Mėguvos g. 16 nustatyta:

Paskirtis- Kitos paskirties žemė.

Naudojimo būdas - Visuomeninės paskirties teritorijos.

Naudojimo pobūdis - Mokslo, kultūros, sporto ir gydymo paskirties pastatų bei statinių statybos.
Nustatyti suformuotų sklypų užstatymo reglamentai: pastatų aukščio, tankumo ir intensyvumo rodikliai.

Mėguvos g. 12 nustatytas leistinas pastatų aukštis metrais – 9, užstatymo tankumo rodiklis – 0,2, užstatymo intensyvumo rodiklis – 0,4.
Mėguvos g. 14 nustatytas leistinas pastatų aukštis metrais – 8, užstatymo tankumo rodiklis – 0,2, užstatymo intensyvumo rodiklis – 0,3.
Mėguvos g. 16 nustatytas leistinas pastatų aukštis metrais – 8, užstatymo tankumo rodiklis – 0,1, užstatymo intensyvumo rodiklis – 0,2.

4.3 Teritorijos įvertinimas paminklosauginiu aspektu.

Planuojama teritorija nėra kultūros paveldo objektų teritorijose ar apsaugos zonose ir kaip atskiri objektai neturi nustatyto teritorijų tvarkymo rėžimo, todėl papildomų apribojimų nėra.
4.4 Specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos ir apribojimai
 Suformuotiems žemės sklypams  specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos nustatomos vadovaujantis Lietuvos Respublikos Žemės įstatymu, Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1992 m. gegužės 12 d. nutarimu Nr.343 „Dėl specialiųjų žemės ir miško naudojimo sąlygų patvirtinimo“ ir vėlesniais jo pakeitimais ir papildymais. 
Žemės sklypui Mėguvos g. 12 taikomos sekančios specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos ir apribojimai: Ryšių linijų apsaugos zonos - 99 kv.m,  elektros linijų apsaugos zonos - 68 kv.m,  dujotiekio apsaugos zonos- 108 kv.m. vandentiekio lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos -756 kv.m. 
Žemės sklypui Mėguvos g. 14 taikomos sekančios specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos ir apribojimai: Ryšių linijų apsaugos zonos - 65 kv.m,  elektros linijų apsaugos zonos - 152 kv.m,  dujotiekio apsaugos zonos- 174 kv.m. vandentiekio lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos -1027 kv.m. 
Žemės sklypui Mėguvos g. 16 taikomos sekančios specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos ir apribojimai: Ryšių linijų apsaugos zonos - 263 kv.m,  elektros linijų apsaugos zonos - 327 kv.m,  šilumos ir karšto vandens tiekimo tinklų apsaugos zonos- 686 kv.m. vandentiekio lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių apsaugos zonos -2131 kv.m
4.5 Privažiavimo keliai ir servitutai.

Prie visų suformuotų žemės sklypų privažiuojama iš Mėguvos gatvės. Servitutai suformuotiems žemės sklypams nenumatyti.
Visuomenės informavimas ir supažindinimas su žemės sklypo planu 

Visuomenė informuojama ir supažindinama su žemės sklypo planu, vadovaujantis Visuomenės informavimo ir dalyvavimo teritorijų planavimo procese nuostatais patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybės 1966 m. rugsėjo 18 d. nutarimu Nr.1079, bei  Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2010 metų liepos 21 d. nutarimu Nr.1124 „Žemės sklypo plano, prilyginamo detaliojo teritorijų planavimo dokumentui, rengimo, derinimo ir tvirtinimo miestų teritorijoje tvarkos aprašas“ nuostatomis.
Informacija apie rengiamą žemės sklypo planą buvo paskelbta Kretingos rajono savivaldybės interneto svetainėje. Kvietimai  susipažinti, bei pareikšti savo pasiūlymus dėl parengto žemės sklypo plano išsiusti registruotais laiškais planuojamos teritorijos kaimyninių žemės sklypų savininkams: Feliksui Pranciškui Mikuckiui, Egidijui Stasiulaičiui, Genovaitei Mažonienei, Živilei Brazauskaitei, Stasei Alutienei, Dariui Galdikui, Onai Aldonai Bendikienei, Stasiui Srėbaliui.   Suinteresuoti asmenys susipažinti su šiuo sklypo planu, bei pareikšti savo pastabas ir pasiūlymus galėjo  nuo 2013 m. liepos 8 d. iki 2013 m. liepos 19 d. kiekvieną darbo dieną nuo 8 val. iki 17 val. projekto rengėjo adresu: I. Končiaus skg. 8 Plungė. Gretimų žemės sklypų savininkai telefonu domėjosi apie rengiamą žemės sklypo planą, tačiau betarpiškai susipažinti su plano sprendiniais nepareiškė noro. Per susipažinimui skirtą laikotarpį pasiūlymų ir pastabų negauta.

Žemės sklypo plano derinimas
 Žemės sklypo planas derinamas su Kretingos rajono savivaldybės vyriausiuoju architektu, Nacionalinės žemės tarnybos prie žemės ūkio ministerijos Kretingos teritoriniu skyriumi.
Plano rengėjas                                 Alvydas Ketvirtis
