Zemés sklypo Padvariy km., Kretingos r., detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

1. Teritorijos naudojimo priemonés

Detaliuoju planu numatoma pakeisti pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirtj i Zemés tkio |
kitos paskirties gyvenamaja teritorija padalinti i sklypus maZaauks¢iy gyvenamyjy namy statybai
(tp6, G1), privaziavimo keliui irengti (tpl0, 12). (Nustatyta vadovaujantis LR Aplinkos ministro
2006-04-13 jsakymu Nr.D1-188 ,,D¢l LR Aplinkos ministro 2005 m. kovo 17 d. isakymo Nr.D1-
151 ,D¢l zemés sklypu pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties, budy ir pobudziy
specifikacijos patvirtinimo* pakeitimo* (Zin., 2006, Nr.45-1633)).

2. Teritorijos tvarkymo ir apsaugos priemonés

Detaliojo plano sprendiniai krastovaizdZio poZitiriu

Planuojant sklypus biitina laikytis Vyriausybés 1992 05 12 nutarimo Nr. 343 ,Dél specialiyjy
Zemes ir miSko naudojimo salyguy®.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biuiklés poZitiriu
Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr.343 , Specialiosios Zemés ir misko
naudojimo salygos“ (Zin., 1992, Nr.22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis visai planuojamai
teritorijai galioja Zemés sklype irengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei
irenginiai:

¢ 10 m - vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos;
2 m — dujotiekiy apsaugos zonos;
1 m — elektros kabeliy linijos apsaugos zona (planuojama);
5 m — vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona (planuojama);
2 m - rySiy linijy apsaugos zonos (planuojama);

¢ 2 m - dujotiekiy apsaugos zonos (planuojama);
Vadovaujantis LR SAM isakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,,Dél sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir reZimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr.134-4878) planuojama veikla,
maZzaauksciy gyvenamyju namy statyba ir eksploatacija, néra tar$i ir nesukurs SAZ, iSeinanciy uz
planuojamos teritorijos riby.
Aplinkos kokybe¢ ir higieniné bukl¢, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai

Planuojama teritorija yra Padvariy k., Kretingos rajone. Pietiné sklypo dalis ribojasi su Kretingos
parko I tvenkiniu. [ planuojama sklypa patenkama i§ Véjo akligatvio.

Ivertinus tikinés veiklos pobiidj, gretimy Zzemés sklypy ir teritoriju paskirtj bei juose esanciy statiniy
iSdéstyma, planuojamos teritorijos inZinerini apripinima, daroma iSvada, kad detaliojo plano
gretimybése vykdoma ir numatyta tikin¢ plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.
Esami tarSos Saltiniai, turintys savo SAZ, planuojamos veiklos nejtakoja.

3. Teritorijos statyby programa
Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo lentel¢je.
Gyvenamosios paskirties sklypai
Planuojama tkin¢ veikla — mazaauk$¢iy gyvenamuyjuy namy statyba ir eksploatacija. Detaliuoju
planu suformuojami 2 sklypai mazaauks¢iy vienbuciy gyvenamuju namy statybai ir eksploatacijai
(tp6, G1). Sklypo Nr. 1 plotas - 2454.58 m?, o sklypo Nr. 2 plotas - 1477.65 m®. Planuojamoje
teritorijoje numatoma statyti max 2 aukSty vienbucius gyvenamuosius namus, kuriy maksimalus
aukstis 8.5 m iki kraigo. Planuojamy sklypuy uZstatymo tankumo indeksai svyruoja nuo 0.25 iki
0.30, uZstatymo intensyvumo indeksai svyruoja nuo 0.50 iki 0.60 (nustatyta vadovaujantis STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai gyvenamieji pastatai‘).
Architektiiriniai reikalavimai:

¢ Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medZiagas: plytas, klinkerj, tinka,

medi, stikla.
e Spalvinis sprendimas neapibréziamas.
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InZinerinés infrastruktiiros sklypai

Detaliuoju planu suformuojamas kelio sklypas Nr.3, kurio plotas — 667.77 m?’ inZinerinés
infrastruktiiros susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams (tp10, 12). Susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriu ribos sutampa su servituty ir specialiyju Zemés ir misko naudojimo salygu
galiojimo ribomis (zonomis).

4. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Gaisrinés sauga.

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — II, iSlaikant
atstumus tarp pastaty (8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemes
naudojimo salygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Gaisro atveju vanduo imamas i$ prieSgaisriniy vandens hidranty esanc¢iy Sody gatvéje Padvariy
kaime.

InZineriniai tinklai.
Detaliuoju planu planuojamus sklypus numatoma prijungti prie centralizuoty Padvariy gyvenvietés
inzineriniy tinkly.

e Vandentiekio tinklai: reikalinga geriamo vandens kieki numatoma tiekti i§ V¢jo akligatvyje
esanCiy centralizuoty vandentiekio tinkly. (sprendZiama techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

® Nuoteky tinklai: buitines nuotekas numatoma nuvesti i Véjo akligatvyje esancius
centralizuotus buitiniy nuoteky tinklus. (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

e Lietaus nuoteky tinklai: lietaus nuotekas numatoma nuvesti | esamus lietaus nuoteky tinklus
arba artimiausia vandens telkini. (sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

e Sildymas: numatomas elektra, dujomis. (sprendZiama techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

® Dujotiekis: numatoma iSkelti esamus dujotiekio tinklus trukdancius planuojamy pastaty
statybai. Detaliuoju planu numatoma prisijungti prie planuojame sklype esanciy esamy
dujotiekio tinkly. (sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines salygas).

e Melioracija: Vadovaujantis LR Melioracijos istatymo (Zin., 1993, Nr.71-1326) 5 str. 2.
punktu: ,Zemés savininkai naujas melioracijos sistemas statyti, melioracijos statinius
remontuoti ir rekonstruoti privalo Statybos istatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka.*
sprendZziama STR techninio projekto rengimo metu rekonstruojant esama melioracijos
sistema ir {rengiant lietaus nuoteky surinkimo sistema, nepazeidZiant gretimy Zemés sklypy
savininky interesy. Techninio projekto rengimo metu paruosSti techning samating
dokumentacija drenaZo sistemy pertvarkymui, kad nebiity paZeistas vandens reZimas
gretimy Zemes sklypy plotuose. Darbai atliekami uzsakovo 1éSomis. (sprendziama techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

e FElektros  tinklai: igyvendinant 2007-11-06 AB ,,VST* salygas Nr.TS-07-19-0680
kooperuojamasi su gretimame sklype kad. Nr.5654/0002:260 rengiamu detaliuoju planu.
Gretimame sklype kad. Nr.5654/0002:260 detaliuoju planu numatyta transformatorine,
kurios savininkai sutinka, kad detaliuoju planu planuojami sklypai prisijungty prie
planuojamos transformatorinés. ISskirtos Zemeés zonos ir nustatyti reikiami servitutai dél 0.4
kV elektros kabeliniy liniju tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo numatytos
transformatorinés i numatyta 0.4 kV elektros kabeliy tranzitines apskaitos spinta. Servitutai
nustatyti statomy, esamy bei perkeliamy elektros tinkly apsaugos zony ribose. (sprendZiama
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

® RySiy tinklai: numatytos naujos telekomunikacijy trasos. (sprendziama techninio projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).
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Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqlygos (LR vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 ir vélesnés
redakcijos)

e Zemeés sklype jrengtos valstybei priklausan¢ios melioracijos sistemos bei - 2800 m*
irenginiai (21 skyrius)

¢ Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos (29 skyrius) - 4600 m*

¢ Dujotiekiy apsaugos zonos (9 skyrius) -584m?

e Elektros kabeliy linijos apsaugos zona (6 skyrius) (planuojama) -192.42 m?

e  Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona (49 skyrius) - 1002.41 m’
(planuojama)

e Rysiy linijy apsaugos zonos (1 skyrius) (planuojama) -333.48 m’

¢ Dujotiekiy apsaugos zonos (9 skyrius) (planuojama) -330.14 m*

Pastaba: sklypu specialiosios naudojimo salygos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

Atliekos.
Buitinés ir iikio atliekos biity surenkamos | sklype stovinc¢ius konteinerius. Konteineriai surenkami
pagal sutartis su buitiniy atlieky i§veZ¢&jais ir iSvezZami { buitiniy atlieky savartyna.

Susisiekimas

Planuojama teritorija yra Padvariy kaime, Kretingos rajone. Privaziavimas numatomas i§ Sody
gatvés vedancio V¢jo akligavio Padvariy kaime. Automobiliy stovéjimo vietos numatomos sklypu
ribose. Atsizvelgus i detaliojo plano vieSo svarstymo metu i$sakyta pasiiilyma, detaliuoju planu
numatomas 4 m plocio servitutas prieiti prie tvenkinio i§ Pakrantés aklagatvio.

Servitutai
Tarnaujantys:
e Kelio servitutas - teisé naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis daiktas) (Apskrities virSininko
isakymas, 2007-12-22, Nr.4-7676-(1.3)) - 341 m’.
e Sklypo Nr.1 dalis tarnaus kelio servitutu — teis¢ naudotis pés€iyjy taku (kodas — 202) —
185.43 m”.
e Sklypas Nr.3 bei sklypy Nr.1+2 dalys tarnaus sklypams Nr.1-+3: teise tiesti, naudoti,
aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas (kodai — 206, 207, 208) — 1332.55 mz;
e Sklypas Nr.3 tarnaus sklypams Nr.1+2 kelio servitutu - teisé vaZziuoti transporto
priemonémis (kodas 203) — 371.78 m’.
VieSpataujantys:
e Sklypai Nr.1+3 vieSpataus sklype Nr.3 bei sklypy Nr.1+2 dalyse: teise tiesti, naudoti,
aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas (kodai — 106, 107, 108) — 1332.55 m’.
e Sklypai Nr.1+2 vieSpataus sklype Nr.3 kelio servitutu - teisé vaZziuoti transporto
priemonémis (kodas 103) — 371.78 m’.

Pastaba: sklypy numeriai paZyméti pagrindiniame bréZinyje. Sklypuy servitutai tikslinami kadastriniais matavimais.
Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis STR 2.02.09:2005
9.4 punktu maZziausias Zeldyny plotas- ne mazesnis kaip 25 % neuZstatyto ploto.

Projekto vadove ........c.cooviiiiiiiiiie e D. Zubavicien¢
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